Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/27. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.6.2025

90. Navrh vzorové dohody o narovnani s bezaplatnym
prevodem spoluvlastnickych podili mésta na 9 b.j. - dim Zebétin,
¢.p. 739, Kerova 3, Brno, ¢lenum Bytového druzstva Kerova 3, 5,
7, druzstvo, Zalozeni spolecenstvi vlastniku jednotek pro dum
Kerova 3

Anotace

Je navrhovéano schvalit vzorovou dohodu o narovnéni k vyporadani historické druzstevni bytové vystavby,
spolufinancované z financnich prostredka statu, za ucasti Bytového druzstva Kerova 3, 5, 7, druzstvo,
kterd zahrnuje bezuplatny prevod spoluvlastnickych podili mésta i druzstva na 9 bytovych jednotkach,
které vznikly na zékladé Prohlaseni vlastniki, vlozeného do katastru nemovitosti v prosinci 2024, v
bytovém domé ¢. p. 739 v k.U. Zebétin, na ul. Kefova ¢.or. 3 v Brné, na jednotlivé ¢leny druZstva, a
soucasné s tim i pro budouci spravu nemovité véci zalozit nové SV]J.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje bezuplatny prevod spoluvlastnickych podill statutarniho mésta Brna na 9 bytovych
jednotkach vymezenych dle zékona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisill, v bytovém domé ¢.p. 739 v k.0. Zebétin, na adrese Kefové 3 v
Brné, ktery je soucésti pozemku p.¢. 1461/135 v k.. Zebétin, obec Brno, jejichZ
vycet je uveden v Seznamu spoluvlastnickych podill statutarniho mésta Brna na 9
bytovych jednotkach, vymezenych dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku,
ve znéni pozdéjsich piedpist, v bytovém domé ¢&.p. 739 v k.U. Zebétin, na adrese
Kerova 3 v Brné (dale
jen ,bytové jednotky“), ktery tvori prilohu ¢. ... tohoto zépisu, jejich najemcum-
¢lentim Bytového druZstva Kerova 3, 5, 7, druzstvo, ICO: 26216540, se sidlem
Kefova 716/5, Zebétin, 641 00 Brno (dale jen ,DruZstvo”), jejichZ ¢lenstvi v DruZstvu
neni sporné;

2. schvaluje vzorovou dohodu o narovnani pro bytovy diim ¢.p. 739 v k.0. Zebétin, na adrese
Kerova 3 v Brné, s beztplatnym prevodem bytové jednotky, uzaviranou mezi
statutarnim méstem Brnem, Druzstvem a jednotlivymi Cleny Druzstva, jejichz
Clenstvi v Druzstvu neni sporné, kterou jsou vyporadavany zavazky:

- ze smlouvy o sdruzeni ¢. 63009053 ze dne 13.7.2000, uzaviené mezi

statutdrnim méstem Brnem, spolecnosti KOMEKON s.r.0., se sidlem Krenova
478/72, Trnita, 602 00 Brno, ICO: 46903780, jejimZ pravnim néstupcem ze smlouvy
je Druzstvo, a Druzstvem jako vedlejsim ucastnikem, a

- z ndjemnich vztahu k bytovym jednotkam mezi Druzstvem a statutarnim

méstem Brnem jako pronajimateli a ¢leny Druzstva jako najemci, jejichz ¢lenstvi v
Druzstvu neni sporné,

a kterou jsou beziplatné prevadény spoluvlastnické podily statutdrniho mésta

Brna a Druzstva na bytovych jednotkach na ¢leny Druzstva, jejichz ¢lenstvi v
Druzstvu neni sporné (dale jen ,vzorova dohoda o narovnéni“), ktera tvori ptilohu ¢.
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... tohoto zapisu;

3. schvaluje uzavieni dohod o narovnéni s bezuplatnym prevodem bytové jednotky dle vzorové
dohody o narovnani s jednotlivymi ¢leny Druzstva, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni
sporné (dale jen ,dohody o narovnani”);

4. povéruje vedouci Bytového odboru MMB podpisem dohod o narovnani;

5. uklada Radé mésta Brna zajistit realizaci tohoto usneseni;
Termin: bezodkladné;

6. schvaluje zalozeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist, s ndzvem ,Spolecenstvi vlastniku Kerova 3, Brno”
(déle jen ,SV]“), jehoz zakladajicimi ¢leny jsou statutdrni mésto Brno a Druzstvo, za
ucelem spravy spolecnych c¢asti domu ¢.p. 739 a pozemku p. ¢. 1461/135 v k.u.

Zebétin;
7. schvaluje stanovy SVJ, které tvori prilohu ¢. ... tohoto zapisu;
8. souhlasi s programem ustavujiciho shromazdéni SVJ, jehoz obsahem bude ustaveni prvnich

organu SVJ a schvaleni stanov SVJ;

9. povéruje Mgr. Milana Prchala a jako ndhradnika JUDr. Petra Kucerdka k zastupovani
statutarniho mésta Brna na ustavujicim shromazdéni SVJ;

10. uklada zastupci statutarniho mésta Brna na shromazdéni SV] hlasovat pro urc¢eni prvniho
statutarniho organu SVJ a schvaleni jeho stanov teprve po schvaleni dohody o
narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky mezi statutdrnim meéstem
Brnem, Druzstvem a najemci-¢leny Druzstva Zastupitelstvem mésta Brna;

T: dle usneseni.

Stanoviska

Material byl projednan na schiizi Rady mésta Brna ¢. R9/132 konané dne 28. kvétna 2025, jako bod
¢. 47.

Bylo hlasovano o materialu ve znéni predlozeném Radé mésta Brna Bytovym odborem MMB.

Tento byl schvalen jednomysiné 10 Cleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor

2.6.2025 v 14:52

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
2.6.2025 v 12:10
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Obsah materialu
Navrh usneseni

sfr|n]e]

Obsah materialu

Duvodové zprava

Priloha (Priloha Situace dle KN a dle Mapy MC_Kerova 3, k.U. Zebétin.pdf)

Priloha k usneseni (Seznam podili SMB _jednotky Kerova 3.pdf)

Efiloha k usneseni (Vzorova Dohoda o narovnani dum Kerova 739-3, k.1.
Zebétin.pdf)

Priloha k usneseni (Pfiloha Stanovy SV] Kefovéa 739-3 k.u. Zebétin.pdf)
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Duvodova zprava

Pfedmétem materialu je dokonCeni vyporadani zavazkia z druzstevni bytové vystavby,
spolufinancované z dotaénich prostfedku statu, v domé na ul. Kefova 739/3 v k.U. Zebétin, obec Brno,
mezi statutarnim méstem Brnem a druZstvem Bytové druzstvo Kefova 3, 5, 7, ICO: 26216540, se
sidlem Kefova 716/5, Zebétin, 641 00 Brno (dale jen ,Druzstvo®), a jeho &leny ze Smlouvy o sdruZeni
€. 63009053 ze dne 13.7.2000 a z najemnich smluv o najmu druzstevniho bytu, zejména bezuplatny
pfevod podilu statutarniho mésta Brna na 9 bytovych jednotkach, které vznikly na zakladé Prohlaseni
vlastnikl ze dne 27.11.2024, které bylo vloZzeno do katastru nemovitosti dne 27.12.2024 s pravnimi
uginky ke dni 2.12.2024, bytového domu &.p. 739, na adrese Kefova 3, v k.U. Zebétin, obec Brno.
Tento postup byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna na jeho Z9/19. zasedani konaném dne
10.9.2024 jako bod &. 78 o schvaleni dohody podilovych spoluvlastnikii o zruSeni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi nemovitosti dle § 1141 ob&anského zakoniku, a o zalozeni vlastnictvi
jednotek dle § 1158 ob&anského zakoniku vymezenych v pozemku (p.&. 1461/135, k.U. Zebétin, s
bytovym domem &.p. 739, na adrese Kefova 3 v Brné).

Adresny zamér

Adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnickych podild na 9 budoucich bytovych jednotkach
(tak jak budou zapsany do katastru nemovitosti), vymezenych dle zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisl, v bytovém domé &.p. 739 v k.u. Zebétin, na adrese Kefova 3
v Brné, ktery je soudasti pozemku p.&. 1461/135 v k.0. Zebétin, obec Brno, které vzniknou na zakladé
Prohlaseni vlastnikl, najemcim-&lendm Druzstva, jejichz ¢&lenstvi neni sporné, byl schvalen
Zastupitelstvem mésta Brna na jeho Z9/19. zasedani konaném dne 10.9.2024 jako bod ¢&. 78, a
nasledné fadné zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Brna pod &.j. MMB/0859493/2024 od
16.9.2024 do 1.10.2024.

Vzorova dohoda o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky

Vzorova dohoda o narovnani je koncipovana jako trojstranna, tj. stranami jsou statutarni mésto Brno,
Druzstvo (nastupce stavebnika a spoluvlastnik pfedmétnych bytovych jednotek) a &len druzstva-
najemce (pfipadné spole¢ni €lenové druZstva-ngjemci). S kazdym &lenem druZstva bude uzaviena
samostatna dohoda.

Statutarni mésto Brno s DruZstvem uzaviraji a dokoncuji vzajemné zavazky a narovnavaji sporné
povinnosti ze zdvazku dle Smlouvy o sdruZeni a z ngjemnich smluv o najmu bytu se &leny druZstva, a
statutarni mésto Brno i Druzstvo tak bezuplatné prevadi své spoluvlastnické podily na bytovych
jednotkach vymezenych dle obCanského zakoniku, které vznikly na zakladé Prohlaseni viastnikl, na
¢leny druzstva-najemce. Najemci se tak stanou vyluénymi viastniky téchto jednotek.

K zajisténi povinnosti €lend druzstva vztahujici se k vefejné podpofe (stanovené podminky, které
schvalilo jiZ ZMB na Z9/19. zasedani konaném dne 10.9.2024 jako bod &. 78, tj. Ze bytova jednotka
bude slouZit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby bytového fondu k trvalému
bydleni, nikoli k podnikani, a pro pfipad kazdého néasledujiciho pfevodu vlastnictvi k pfedmétné bytové
jednotce v uvedené dobé bude zavazan nabyvatel bytové jednotky touto povinnosti /€l. IV. odst. 17
dohody o narovnani/, je v navrhu dohody o narovnani sjednavano jako relativni majetkové pravo
pravo Mésta k zpétnému bezuplatnému pfevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce na
Mésto. Nebude-li s ohledem na dalSi nasledny prevod jednotky toto mozné, je &len druzstva povinen
uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dnl od doruceni vyzvy 20 % z ceny obvyklé spoluvlastnického
podilu na bytové jednotce vycislenou ke dni doruceni vyzvy Nabyvateli jako smluvni pokutu.
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Nabyvatel v dohodé Cestné prohlasi, ze neni pfijemcem vefejné podpory (El. IV odst. 18). Pro pfipad,
Ze by v souvislosti s bezuplatnym pfevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou vefejnou podporu
po Nabyvateli vymahat, je Nabyvatel povinen na vyzvu Mésta poskytnutou vefejnou podporu véetné
prislusenstvi vratit do 60 dnl od doruceni vyzvy Nabyvateli, tim neni dotéeno pravo Mésta vymahat po
Nabyvateli nahradu Skody, pfedstavujici zejména nahradu za uhrazenou pokutu dle zakona ¢.
215/2004 Sb., o upravé nékterych vztah(l v oblasti vefejné podpory a o zméné zakona o podpofe
vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjSich pfedpisa.

K uzavirani a podpisu jednotlivych 9 dohod navrhuje Bytovy odbor MMB (dale jen ,BO MMB*) povéfit

vedouci BO MMB. Nabyvatel bude nesporné ur€en ke dni uzavifeni dohody o narovnani v soucinnosti
s Druzstvem, které vede seznam svych ¢€lenl spolu s Gdaji o aktualnim stavu jejich €lenskych vztah(.

Zalozeni nového spolecéenstvi vlastnikl jednotek (SVJ)

Soucasti predkladaného materialu jsou i vzorové stanovy pro umoznéni zalozeni nové pravnické
osoby, tj. ,Spolecenstvi vlastnikl Kefova 3, Brno“, jehoz zalozeni je jednim z nebytnych predpokladu
pro bezuplatny pfevod podilu statutarniho mésta Brna na 9 bytovych jednotkach bytového domu €.p.
739, na adrese Kefova 3 v k.U. Zebétin, obec Brno.

S Druzstvem byly dohody o narovnani pfedjednany. Rovnéz tak text stanov SVJ byl s Druzstvem
predjednan.

Zaveérecny navrh BO MMB
S ohledem na vySe uvedené proto BO MMB navrhuje, aby ZMB pfijalo navrhované usneseni.

Stanovisko - Komise bydleni

Material byl projednan v Komisi bydleni RMB &. R9/KB/54, konané dne 12. 5. 2025, ve znéni
predlozeném Radé mésta Brna.

Hlasovani KB RMB o pfedlozeném navrhu usneseni: 11-pro, 0-proti, 0-se zdrzel/ze 13 ¢lend.
Usneseni bylo pfijato.
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Stanovisko - Komise majetkova

Material byl projednan v Komisi majetkové RMB €. R9/KM/50, konané dne 15. 5. 2025, ve znéni
predlozeném Radé mésta Brna.

Hlasovani KM RMB o predlozeném navrhu usneseni: 11-pro, 0-proti, 0-se zdrzel/ze 13 ¢lend.
Usneseni bylo pfijato.
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Material byl projednan na schizi Rady mésta Brna ¢. R9/132 konané dne 28. kvétna 2025, jako

bod &. 47.
Bylo hlasovano bez rozpravy o materialu ve znéni pfedloZzeném Radé mésta Brna Bytovym odborem

MMB.

Rada mésta Brna

1. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit bezuplatny pfevod spoluvlastnickych podilt statutarniho mésta Brna
na 9 bytovych jednotkach vymezenych dle zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozd&jsich predpist, v bytovém domé &.p. 739 v k. 0. Zebétin, na adrese Kefova 3 v Brné, ktery je
soudasti pozemku p. &. 1461/135 v k. 0. Zebétin, obec Brno, jejichz vy&et je uveden v Seznamu
spoluvlastnickych podilt statutarniho mésta Brna na 9 bytovych jednotkach, vymezenych dle zakona ¢.
89/2012 Sb., obcéanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist, v bytovém domé ¢&.p. 739
v k. 0. Zebétin, na adrese Kefova 3 v Brné& (dale jen ,bytové jednotky“), jejich najemctim-&lendm
Bytového druzstva Kefova 3, 5, 7, druzstvo, ICO: 26216540, se sidlem Kefova 716/5, Zebétin,
641 00 Brno (dale jen ,Druzstvo®), jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni sporné;

2. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit vzorovou dohodu o narovnani pro bytovy dim ¢&.p. 739
v k. U. Zebétin, na adrese Kefova 3 v Brné&, s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky, uzaviranou mezi
statutarnim méstem Brnem, Druzstvem a jednotlivymi Cleny Druzstva, jejichz &lenstvi v Druzstvu neni
sporné, kterou jsou vyporadavany zavazky:

- ze smlouvy o sdruzeni €. 63009053 ze dne 13.7.2000, uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem,
spoleénosti KOMEKON s.r.o., se sidlem Kfenova 478/72, Trnita, 602 00 Brno, ICO: 46903780, jejimz
pravnim nastupcem ze smlouvy je Druzstvo, a Druzstvem jako vedlejSim uc¢astnikem, a

- z najemnich vztahd k bytovym jednotkdm mezi Druzstvem a statutarnim méstem Brnem jako
pronajimateli a d¢leny DruZstva jako najemci, jejichz £&lenstvi v Druzstvu neni sporné,
a kterou jsou bezuplatné pfevadény spoluvlastnické podily statutarniho mésta Brna a DruZstva
na bytovych jednotkach na ¢€leny DruZstva, jejichZ Clenstvi v DruZstvu neni sporné (dale jen ,vzorova
dohoda o narovnani®);

3. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit uzavieni dohod o narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové
jednotky dle vzorové dohody o narovnani s jednotlivymi €leny Druzstva, jejichz Clenstvi v Druzstvu neni
sporné (dale jen ,dohody o narovnani®);

4. doporuduje
Zastupitelstvu mésta Brna povéfit vedouci Bytového odboru MMB podpisem dohod o narovnani;

5. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna uloZit Radé mésta Brna zajistit realizaci tohoto usnesent;

Termin: bezodkladné;

6. doporuduje
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Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zaloZeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zakona €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, s nazvem ,Spole€enstvi viastnikll Kefova 3, Brno*
(dale jen ,SVJY), jehoz zakladajicimi €leny jsou statutarni mésto Brno a Druzstvo, za ucelem spravy
spolegnych &asti domu &.p. 739 a pozemku p. &. 1461/135 v k. 0. Zebétin;

7. doporuduje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit stanovy SVJ;

8. doporuduje
Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s programem ustavujiciho shromazdéni SVJ, jehoz obsahem bude
ustaveni prvnich organt SVJ a schvaleni stanov SVJ;

9. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna povéfit Mgr. Milana Prchala a jako nahradnika JUDr. Petra Kuceraka
k zastupovani statutarniho mésta Brna na ustavujicim shromazdéni SVJ;

10. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna ulozit zastupci statutarniho mésta Brna na shromazdéni SVJ hlasovat
pro uréeni prvniho statutarniho organu SVJ a schvaleni jeho stanov teprve po schvaleni dohody
0 narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky mezi statutarnim méstem Brnem, Druzstvem
a najemci-Cleny Druzstva Zastupitelstvem mésta Brna;

T: dle usneseni

Schvaleno jednomysiné 10 €leny.
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Bytovy diim Kefova 739/3, na pozemku p.¢. 1461/135, k.u. Zebétin:
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Méstska éast Brno-Zebétin — umisténi bytového domu Kefova 739/3:
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Seznam spoluvlastnickych podila statutarniho mésta Brna

na 9 bytovych jednotkach, vymezenych dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpisu, v pozemku p.¢. 1461/135, jehoz soucasti je stavba bytového domu €.p. 739, ¢ast
obce Zebétin, na adrese Kefova 3 v Brné, vse v k.U. Zebétin, obec Brno:

- jednotka ¢&. 739/1, vymezena v pozemku p.€. 1461/135, jehoz soucasti je stavba &.p. 739, ¢ast obce
Zebétin, vée v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 739/1 zahrnuje byt a podil ve vysi
id. 508/5326 na pozemku p.&. 1461/135 v katastralnim tUzemi Zebétin, obec Brno; spoluvlastnicky
podil na jednotce ¢ini id. 48/100;

- jednotka ¢&. 739/2, vymezena v pozemku p.¢. 1461/135, jehoz soucasti je stavba &.p. 739, ¢ast obce
Zebétin, vée v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 739/2 zahrnuje byt a podil ve vysi
id. 498/5326 na pozemku p.&. 1461/135 v katastralnim uzemi Zebétin, obec Brno; spoluvlastnicky
podil na jednotce ¢ini id. 49/100;

- jednotka ¢&. 739/3, vymezena v pozemku p.¢. 1461/135, jehoz soucasti je stavba &.p. 739, ¢ast obce
Zebétin, vée v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 739/3 zahrnuje byt a podil ve vysi
id. 569/5326 na pozemku p.&. 1461/135 v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno; spoluvlastnicky
podil na jednotce ¢&ini id. 42/100;

- jednotka ¢&. 739/4, vymezena v pozemku p.¢. 1461/135, jehoz soucasti je stavba ¢€.p. 739, ¢ast obce
Zebétin, ve v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 739/4 zahrnuje byt a podil ve vysi
id. 482/5326 na pozemku p.&. 1461/135 v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno; spoluvlastnicky
podil na jednotce ¢ini id. 48/100;

- jednotka ¢&. 739/5, vymezena v pozemku p.¢. 1461/135, jehoz soucasti je stavba &.p. 739, ¢ast obce
Zebétin, vée v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 739/5 zahrnuje byt a podil ve vysi
id. 498/5326 na pozemku p.&. 1461/135 v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno; spoluvlastnicky
podil na jednotce ¢&ini id. 47/100;

- jednotka ¢&. 739/6, vymezena v pozemku p.€. 1461/135, jehoZ souéasti je stavba &.p. 739, €ast obce
Zebétin, vée v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 739/6 zahrnuje byt a podil ve vysi
id. 569/5326 na pozemku p.&. 1461/135 v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno; spoluvlastnicky
podil na jednotce ¢ini id. 41/100;

- jednotka &. 739/7, vymezena v pozemku p.¢. 1461/135, jehoz soucasti je stavba &.p. 739, ¢ast obce
Zebétin, vée v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 739/7 zahrnuje byt a podil ve vysi
id. 640/5326 na pozemku p.6. 1461/135 v katastralnim uzemi Zebétin, obec Brno; spoluvlastnicky
podil na jednotce ¢&ini id. 36/100;

- jednotka ¢&. 739/8, vymezena v pozemku p.€. 1461/135, jehoZ souéasti je stavba €.p. 739, &ast obce
Zebétin, vée v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 739/8 zahrnuje byt a podil ve vysi
id. 759/5326 na pozemku p.&. 1461/135 v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno; spoluvlastnicky
podil na jednotce ¢ini id. 35/100;

- jednotka &. 739/9, vymezena v pozemku p.¢. 1461/135, jehoz soucasti je stavba &.p. 739, ¢ast obce
Zebétin, vée v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 739/9 zahrnuje byt a podil ve vysi
id. 803/5326 na pozemku p.&. 1461/135 v katastralnim uzemi Zebétin, obec Brno; spoluvlastnicky
podil na jednotce ¢&ini id. 31/100.
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Priloha:

Cislo dohody: ....c.cueveeieieeeeeeeennn

DOHODA O NAROVNANI S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY
uzavrenad nize uvedeného dne, mésice a roku
podle ust. § 1903 a nasl. a § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni
(dale také jen jako ,,Dohoda“),
mezi:

.
Strany dohody

I. Statutarni mésto Brno

sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vankovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

k podpisu Dohody je na zakladé povéreni dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna ptijatého na Z9/... zasedani
konaném dne ......2025 povérena JUDr. lva MaresSova, vedouci Bytového odboru Magistratu mésta Brna

(dale také jen jako ,,Mésto”)

Il. Bytové druistvo Kefova 3, 5, 7, druistvo

sidlem Kefové 716/5, Zebétin, 641 00 Brno

zastoupené predsedou/mistopredsedou predstavenstva druzstva .......ccccceeeveeenrveeenneennne a
mistopredsedou/¢lenem predstavenstva druzstva .......cccceceeeeeveeiiveennneen.

ICO: 262 16 540

(dale také jako ,Druzstvo®)

(oba ucastnici €. | a lI, dale také jako ,,Vlastnici” ¢i ,,Pfevodci®)

VARIANTA | pro jednoho ¢lena DruZstva

|| RN [titul, jmeno, prijmeni] datum NArozeni ........ccecoeeeeeeeeeerieeeseee e

trvale bytem ....cccooeeeveeenenene

(dale také jen jako ,,¢len DruZstva“, ,,Najemce” nebo ,,Nabyvatel)

VARIANTA Il pro spolecné c¢leny DruZstva

HIL coeeeeeeecsnneecennnesnnnenes [titul, jméno, prijmeni], datum NArozeni ......ccceceeceveeveeceieeereee e

trvale bytem ...

[ .. [titul, jméno, prijmeni], datum NArozZeni .......cccccveveevecrereereeeeecvenae

trvale bytem ....cccoovviveiieens

...... * [v pripadé dalSich ucastniki se Dohoda doplni o oznaceni dalSich Ucastnikl dle skuteéného poctu
ucastnika]*

(4castnici €. 11, IV. ....* ddle také jako ,spolecni ¢lenové DruZstva“, ,,Najemci” nebo ,,Nabyvatelé“)

Uéastnici € 1, 11, Il a IV ...* mohou byt spoleéné oznacovani také jako ,U¢astnici Dohody“.
Na zékladé plné moci ze dne................. je U&astnik Dohody &. ....... zastoupen .......ceeceveeeeeece el
PREAMBULE

1. Meésto, spole¢nost KOMEKON s.r.o0., ICO: 469 03 780, a Drustvo jako vedlejsi ucastnik uzavreli dne 13.
7. 2000 Smlouvu o sdruzeni ¢. 63009053, za Ucelem vystavby ¢ty bytovych doml vk.u. Zebétin,

-1-
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s celkem 69 bytovymi jednotkami a 16 garazovymi stanimi, oznacenych ve smlouvé jako bytové domy

A4 s 20 bytovymi jednotkami a 16 garazovymi stanimi, AO s 31 b.j., a dale B1 a B2, kazdy s 9 b.j.,, s

cilem, Ze se Ucastnici sdruZeni stanou spoluvlastniky bytovych jednotek véetné pozemkd.

2. Pravnim nastupcem spolecnosti KOMEKON s.r.o., je ohledné budovy bytového domu B1 Druzstvo.

3. Spole¢nost KOMEKON s.r.o., do vystavby vloZila
- financ¢ni prostfedky na 1 bytovou jednotku ve vysi 588.451 K¢;

- Casti pozemkd, které pro ucel vystavby byly oddéleny geometrickymi plany.

4. Meésto do vystavby vlozilo financni prostredky:

a) ve vydi ucelové dotace ziskané z rozpodtu statu (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR) na podporu
najemniho bydleni ve vysi 320.000 K¢ na jednu bytovou jednotku s tim, Ze veskeré dalsi naklady i
nad sjednany vklad spolec¢nosti KOMEKON s.r.o. uhradi tato spolec¢nost;

b) ziskané ze statni dotace na vybudovani technické infrastruktury poskytnutim 50.000 K¢ na jednu
bytovou jednotku, a dale poskytnuté z Fondu bytové vystavby mésta Brna 50.000 K¢ na jednu
bytovou jednotku.

5. Meésto se zavazalo, ze docasné po dobu 20 let od kolaudace, zajisti uzivani 9 dotovanych bytovych
jednotek vystavénych sdruzenim prostfedkd k trvalému najemnimu bydleni.

6. Ve Smlouvé o sdruZeni byl sjednan zédvazek ve prospéch tretich osob - Ndjemcu z titulu jejich ¢lenstvi
v Druzstvu, Ze po uplynuti doby 20 let od kolaudace bytovych domi Mésto prevede vlastnictvi svych
podild na jednotkdach a pozemcich do jejich vlastnictvi, a to bezlplatné. Ze stanov DruiZstva
odsouhlasenych Méstem vyplyva narok ¢lenli DruZstva na bezlplatny prevod podilu na jednotce od
Druzstva, jestlize jsou splnény podminky pro prevod.

Varianta | odst. 7

7. Nabyvatel/Nabyvatelé* je/jsou* ndjemcem/najemci* bytové jednotky specifikované v ¢l. lll odst. 1 a 2
Dohody na zakladé najemni smlouvy uzaviené mezi Méstem a Druistvem jako pronajimateli a
Nabyvatelem/Nabyvateli* jako ndjemcem/ndjemci* ze dne .............

Varianta Il odst. 7

7. Nabyvatel/Nabyvatelé* jsou najemci bytové jednotky specifikované v ¢l. Il odst. 1 a 2 Dohody na
zdkladé prevodu/pfechodu* ¢lenskych prav od ¢lenl/¢lena* Druistva ............. , kterym
Nabyvatel/Nabyvatelé* vstoupil/vstoupili* do prav pravniho predchidce. Mésto
Nabyvateli/Nabyvatelm* dne ...... 0SVEdCilo cocvereeeieeee pfevod/prechod* najmu s odkazem na

ust. § 736 odst. 2 Zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

8. V najemnich smlouvach dle odst. 7 tohoto ¢lanku Dohody je sjednano, Zze Ndjemce ma pravo na
uzavieni smlouvy s druzstvem o prevodu spoluvlastnického podilu druZstva na bytu a spoluvlastnictvi
ke spole¢nym ¢astem budovy a pozemku, a to nejdfive po uplynuti 20 let ode dne pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti umozriujiciho uzivani domu, a to v pfipadé, Ze jiz uhradil cenu /event. uvér/ a
dalsi ndklady, které ptipadaji na prevadény podil véetné pozemku, jakoz i naklady s prevodem
vlastnictvi spojené. Ndjemce ma prdvo na uzavieni smlouvy s méstem o bezlplatném prevodu
spoluvlastnického podilu mésta a spoluvlastnictvi ke spole¢nym ¢astem domu a pozemku, a to nejdfive
po uplynuti 20 let ode dne pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti umoznujiciho uZivani domu a
zavazuje se uhradit naklady s prevodem vlastnictvi spojené.

9. Clen/Clenové* Druistva a Druistvo deklaruji, Ze byla/nebyla* Druistvem*, ¢lenem/¢leny Druistva*
podana vic¢i Méstu u Méstského soudu v Brné Zaloba 0 ...ccoeevevcieriennnne vedena po spis. zn.

10. [Deklarace jinych vhodnych skutecnosti] ........................... *

Uvodni ustanoveni

1. Zastupitelstvo mésta Brna vzalo na Z8/35. zasedani konaném dne 25. 1. 2022, bod ¢. 58, na védomi
Odborné pravni stanovisko spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kanceldf, s.r.o. ze dne
13.11.2021 /Analyza v kauze DRUZSTVA MAIJDALENKY k vyporadani zavazki z historickych smluv
tykajicich se druzstevni vystavby spolufinancované z dotacnich prostfedkd Programu podpory vystavby
najemnich bytd a technické infrastruktury vypsaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR/ a jeho
doplnék, Spole¢né stanovisko Ministerstva vnitra CR, Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Ministerstva

-2-
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financi CR k Fedeni problému pfi prevodech vlastnického prava k bytim, jejichz vznik byl
spolufinancovan ze stitniho rozpoétu, Metodické doporuceni Uradu pro ochranu hospodaiské
soutéze s nazvem Verejna podpora pfi uzavirani ,novych” smluv a schvalilo postup statutarniho mésta
Brna pti vyporadani historickych zavazk( spodivajicich v budoucim zavazku statutdrniho mésta Brna
bezuplatné prevést nemovité véci ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, souvisejici s historickou
druZstevni bytovou vystavbou na Uzemi statutarniho mésta Brna spolufinancovanou prostfednictvim
statni dotace.

2. Meésto a Druistvo, jako pravni nastupce spolecnosti KOMEKON s.r.o., jako Ucastnici Smlouvy o
sdruzeni, deklaruji zajem beze zbytku vyporadat zavazky ze Smlouvy o sdruZzeni a majetek ziskany
vykonem Smlouvy zpUsobem sjednanym Smlouvou. To plati i pro ¢lena/¢leny Druistva*, v jejichz
prospéch byly budouci zavazky Smlouvou o sdruzeni a ndjemni smlouvou o ndjmu bytu sjednany.

3. Najemce/Najemci* je/jsou* ¢lenem/cleny* Druistva, s jehoZ/jejichz* ¢lenstvim v DruZstvu je spojeno
pravo najmu k bytové jednotce specifikované v ¢l. lll. odst. 1 a 2 Dohody.

4. Druzistvo prohlasuje, Ze Najemce povazuje za clena/za spoleéné cleny* Druzstva vsouladu se
stanovami DruZstva. Clen druZstva*/Spoleéni élenové Druistva* a DruZstvo vyslovné prohladuji, Ze jim
neni zndma Zadna skutecCnost Ci narok treti osoby, z kterych by byla nebo mohla byt dovozovana
spornost ¢lenstvi v Druzstvu a s nim spojeného naroku ¢lena DruZstva/spolecnych €lenli Druzstva* na
bezuplatny prevod bytové jednotky, jejiz je/jsou* jako Elen Druistva najemcem/¢lenové Druistva
najemci*. Clen druZstva/Spoleéni Elenové Druistva* rovné? prohladuji, e neucinili 74dné pravni
jednani sméfujici k prevodu ¢lenského podilu v DruZzstvu na tfeti osobu a Ze tak neucini ani do doby
vkladu vlastnického prava k bytové jednotce specifikované v &l. Ill odst. 1 a 2 Dohody na Nabyvatele.

.
Prohlaseni Mésta a Druistva

1. Druistvo prohlasuje, Ze je na zakladé Dohody podilovych spoluvlastnikli o zruseni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi nemovitosti dle § 1141 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zékoniku, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen "obcansky zakonik"), a o zaloZeni vlastnictvi jednotek dle § 1158
obcanského zakoniku ze dne 27.11.2024, vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti ....... /100 na
bytové jednotce ¢. 739/... vymezené dle obcéanského zakoniku v pozemku p. ¢. 1461/135, jeho?
soucasti je stavba €. p. 739, ¢ast obce Zebétin, vie v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno, okres
Brno-mésto. Jednotka €. 739/... zahrnuje byt a podil ve vysi id. .../5326 na pozemku p. ¢. 1461/135, vie
v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykld spoluvlastnického podilu
DruZstva na bytové jednotce ¢ini .................... KC.

2. Meésto prohlasuje, Ze je na zakladé Dohody podilovych spoluvlastniki o zruseni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi nemovitosti dle § 1141 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen "obcansky zakonik"), a o zaloZeni vlastnictvi jednotek dle § 1158
obcanského zdkoniku ze dne 27.11.2024, vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti ....... /100 na
bytové jednotce ¢. 739/.. vymezené dle obc¢anského zdkoniku v pozemku p. ¢. 1461/135, jehoi
soucasti je stavba &. p. 739, ¢ast obce Zebétin, vie v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno, okres
Brno-mésto. Jednotka €. 739/... zahrnuje byt a podil ve vysi id. .../5326 na pozemku p. ¢. 1461/135, vie
v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykld spoluvlastnického podilu
Mésta na bytové jednotce Cini .................... KE.

3. Druistvo a Mésto prohlasuji, Ze bytova jednotka byla vybudovana na zdkladé sdruzenych prostredki
Meésta a pravniho predchidce DruZstva. Podil Mésta na bytové jednotce predstavuje podil financnich
prostfedkd vloZenych do vystavby Méstem, ziskanych z ucelovych dotacnich prostfedkl statu na tuto
bytovou vystavbu. Podil DruZstva na bytové jednotce predstavuje vysi ostatnich nakladd na jeji
poftizeni, k nimZ se zavazal smlouvou o sdruZzeni pravni pfedchlidce DruZstva a jehoZ zdvazek DruZstvo
jako pravni nastupce prevzalo. Tyto naklady DruzZstva byly ¢astecné hrazeny Najemcem-Nabyvatelem
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jednotky prostfednictvim hypotécniho uvéru, jako slozkou najemného za pronajem druzstevniho bytu
— prevadéné bytové jednotky. Hypotécni Uvér je ke dni uzavieni této Dohody v pIné vysi vyporadan.
Najemce, resp. jeho pravni predchliidce*, se také jako ¢len Druistva spolupodilel na pofizeni
prevadéné bytové jednotky svym clenskym vkladem do Druzstva. Dle § 1188 Obcanského zakoniku
¢. 89/2012 Sb., je mozné vlastnické pravo k bytové jednotce prevést jen na tohoto/tyto* Nabyvatele.

4. Pfislusenstvi domu tvofi ................... (pripojky).

Iv.
Narovnani se zavazkem bezuplatného pievodu bytové jednotky

1. Smluvni strany deklaruji, Ze pro pfipad neplatnosti budoucich zdvazkd beziplatného prevodu podilu
Meésta na bytové jednotce na ¢leny DruZstva specifikovanych v odst. 6 Preambule Dohody z jakychkoliv
dlvodl nahrazuji tento budouci zavazek zavazkem novym, kterym dojde soucasné, tak jak je
pfedvidano ve stanovdch Druzstva, také k bezuplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové
jednotce ve vlastnictvi Druistva na Najemce. Najemce se tak stane vyluénym vlastnikem bytové
jednotky.

2. ZdlOvodnéni pro toto narovndni uzavienim nového zavazku o bezuplatném prevodu spoluvlastnického
podilu na bytové jednotce ve vlastnictvi Mésta na ¢leny DruZstva vychazi z Odlvodnéni bezuplatného
prevodu podilu statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach na ¢leny Bytového druzstva Kefova 3,
5, 7, druzstvo, schvéleného Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/19. zasedani konaném dne 10. 9. 2024,
bod ¢. 78, kterymi jsou i naplnéni oCekavani Ndjemce/Najemci* na zvyhodnénych podminkach
prevodu bytové jednotky.

3. DruiZstvo nenamita ni¢eho k prevodu spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi Mésta na bytové jednotce
dle ¢l. Ill. odst. 1 a 2 Dohody na ¢lena/¢leny Druzstva* a nabyti tohoto spoluvlastnického podilu Mésta
na bytové jednotce nenarokuje.

4. Ugastnici Dohody se dohodli, e DruZstvo na Najemce bezuplatné pievadi spoluvlastnicky podil o
velikosti ......./100 na bytové jednotce ¢. 739/... vymezené dle ob¢anského zadkoniku v pozemku p. ¢.
1461/135, jehoz soudasti je stavba &. p. 739, ¢ast obce Zebétin, kdyz jednotka ¢. 739/... zahrnuje byt a
podil ve wysi id. .../5326 na pozemku p. ¢. 1461/135, a Mésto na Najemce bezuplatné prevadi
spoluvlastnicky podil o velikosti ....... /100 na bytové jednotce ¢. 739/... vymezené dle obdanského
zékoniku v pozemku p. €. 1461/135, jeho? soucasti je stavba €. p. 739, ¢ast obce Zebétin, kdy? jednotka
¢. 739/... zahrnuje byt a podil ve vysi id. .../5326 na pozemku p. ¢. 1461/135, to vse v katastralnim
Uzemi Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto. Najemce/Najemci* tak nabyva/nabyvaji* tuto bytovou
jednotku do svého vyluéného vlastnictvi (1/1)/do SIM/do podilového vlastnictvi ............ *, déle jen
»bytova jednotka”.

5. Sohledem na skutecnost, Ze Nabyvatel/Nabyvatelé* bytové jednotky je/jsou* zaroven jejim/jejimi*
najemcem/ndjemci*, nebude bytova jednotka dle dohody stran Nabyvateli/Nabyvateldm* pfedavana.

6. Nabyvatel prohlasuje/Nabyvatelé prohlasuji*, Ze je mu/jim* znam stavebné technicky stav pfevadéné bytové
jednotky s ohledem na stafi budovy a jeji opotiebeni, dispozi¢ni feSeni bytové jednotky a jeji podlahova plocha.
Pfijimd/PFijimaji* fakticky a pravni stav pfevddéné bytové jednotky a pfijima/pfijimaji* i jeji pravni stav vznikly
vymezenim jednotek dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, prohlasenim
vlastnikl. Nabyvatel/Nabyvatelé* nabyvé/nabyvaji* tuto bytovou jednotku do vlastnictvi/spoluvlastnictvi/SIM*
ve stavu, v kterém se nachazi, ke dni podpisu této Dohody.

7. Nabyvatel/Nabyvatelé* resp. i jeho/jejich* pravni predchidci-pfedchozi ¢lenové Druistva* jako
najemce/najemci prfevadéné bytové jednotky od doby kolaudace budovy dne 31. 10. 2002 se vzdavaji prav
z vadného plnéni. Bere/Berou* na védomi, Ze na bytovou jednotku neni poskytovana zaruka.

8. Nabyvatel/Nabyvatelé* stvrzuji, Ze jsou Druzstvem informovani ke dni uzavfeni této Dohody o energetické

narocnosti budovy ¢. p. 739 ve smyslu zakona ¢. 406/2000 Sbh., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich
predpist, a maji k dispozici Priikaz energetické narocnosti budovy ze dne .........
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9. Ndjemce/Najemci*se zavazuje/zavazuji* neprevést svlij clensky podil v Druzstvu po uzavieni této Dohody.

10. Odbératelem médii do prevadéné bytové jednotky je Najemce/jsou Najemci* a neni tfeba soucinnosti
Pfevodcl pro prepis. Z tohoto titulu nebude Nabyvatelem/Nabyvateli* vic¢i Méstu a DruZstvu vyZadovana
soucinnost.

11. U¢astnici konstatuji, 7e Druzstvo Nabyvateli/Nabyvateldm* bytové jednotky zajistilo pfed podpisem této
Dohody u [ndzev sprdvce] .................. , dale jen Sprdvce, za oba spoluvlastniky potvrzeni o vysi dluhu Mésta a
DruZstva, resp. potvrzeni, ze zadny dluh viéi tomuto Spravci Mésto a Druzstvo nema. Nabyvatel/Nabyvatelé*
tento stav bez vyhrad pfijimaji. Nabyvatel/Nabyvatelé* berou na védomi, Ze Spravce neni povinen pfi pfevodu
jednotky vyporadat prispévky na spravu domu a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytové
jednotky.

12. Najemce/Najemci* se timto vzdava/vzdavaji* veskerych existujicich i budoucich narok( viéi Méstu ze
Smlouvy o sdruZeni a z ndjemni smlouvy o nadjmu bytu, pfipadné z jakychkoliv jinych pravnich tituld spojenych
stouto druistevni bytovou wvystavbou do doby uzavieni této Dohody. Najemce/Najemci*
prohlasuje/prohlasuji*, Ze tato Dohoda pfedstavuje odpovidajici narovnani vztahi tykajici se druzstevni bytové
vystavby.

13. Mésto i Druistvo konstatuji, Ze uzavienim této Dohody jsou vyrovnany veskeré vzajemné zavazky a
pohledavky ze Smlouvy o sdruzeni, Najemni smlouvy, neni-li v Dohodé uvedeno jinak. Tim nejsou dotéeny
zavazky sjednané dle této Dohody.

14. Vklad vlastnického prava k prevadéné bytové jednotce do katastru nemovitosti dle dohody stran zajistuje
Druzstvo.

15. Naklady spojené svkladem vlastnického prava k beziplatné prevadéné bytové jednotce nese
Nabyvatel/nesou Nabyvatelé*.

16. Bude-li z jakéhokoliv dlivodu Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-
mésto navrh na vklad vlastnického prava pro Ndjemce zamitnut nebo vkladové fizeni bude zastaveno, jsou
Ucastnici Dohody povinni bez zbyte¢ného odkladu projednat novou dohodu s napravenymi vadami branicimi
vkladu, ktera Dohodu nahradi.

17. Najemce-¢len Druzstva/Néjemci-Clenové Druzstva* se zavazuje/zavazuji*, Ze bytova jednotka bude slouZit
po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k
podnikani a pro pfipad kazdého nasledujiciho prevodu vlastnictvi k predmétné bytové jednotce v uvedené dobé
zavazi nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti.

18. Najemce/Najemci* Cestné prohlasuje/prohlasuji*, Ze neni/nejsou* pfijemcem/pfijemci* vefejné podpory.

19. Pro pfipad poruseni povinnosti dle ¢l. 17 tohoto ¢lanku Dohody je sjednano jako relativni majetkové pravo,
pravo Mésta k zpétnému bezuplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce dle ¢l. Il odst. 2
Dohody na Mésto. Nebude-li s ohledem na dal$i nasledny prevod jednotky mozné, je ¢len druZstva povinen
uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dnd od doruceni vyzvy 20 % z ceny obvyklé spoluvlastnického podilu na
bytové jednotce, vyCislenou ke dni doruéeni vyzvy Nabyvateli/Nabyvateldm* jako smluvni pokutu.

20. Pro pfipad, Ze by v souvislosti s beziplatnym prevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou verejnou
podporu po Nabyvateli/Nabyvatelich* vymahat, je Nabyvatel povinen/jsou Nabyvatelé povinni* na vyzvu
Mésta poskytnutou verejnou podporu vcetné prislusenstvi vratit do 60 dnd od dorudeni vyzvy
Nabyvateli/Nabyvatelim*, tim neni dotéeno pravo Mésta vymahat po Nabyvateli/Nabyvatelich* nahradu
Skody, predstavujici zejména nahradu za uhrazenou pokutu dle zdkona ¢. 215/2004 Sb., o Upravé nékterych
vztah( v oblasti vefejné podpory a o zméné zakona o podpore vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpist.

[Pro pripad vedeného soudniho sporu je soucdsti dohody odst. 21]

21. Druzstvo se zavazuje vzit Zalobu uvedenou v odst. 9 Preambule Dohody zpét a to do 1 mésice ode dne
povoleni vkladu vlastnického prava vsech ¢lend DruZstva-najemcd jednotek vymezenych v pozemku p. ¢
1461/135, jeho? soudasti je stavba €. p. 739, &ast obce Zebétin, v k.. Zebétin, obec Brno, k jimi uzivanym
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jednotkam, ktefi ve Ihité do 3 mésic od schviéleni vzoru této Dohody o narovnani s bezlplatnym prevodem
bytové jednotky Zastupitelstvem mésta Brna dorudili Méstu ve sjednaném poctu jimi - s Gfednim ovéfenim -
podepsana vyhotoveni navrhu DOHODY O NAROVNANI S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY,
pfipraveného k prevodu jimi uZivané jednotky dle uvedeného Zastupitelstvem mésta Brna schvdleného vzoru, s
tim, Ze naklady spojené s vedenym soudnim Fizenim véetné naklad(l na Ghradu soudniho poplatku a nakladid na
pravni zastoupeni si nese ta strana, ktera tyto ndklady vynaloZila a Gcastnici Fizeni nemaji pravo na uhradu
naklad( po ostatnich Gcéastnicich soudniho fizeni.

Zpétvzeti navrhu musi Druzstvo Méstu prokazat do 5 pracovnich dnG. V pfipadé, Ze Druzstvo jako Zalobce ve
stanovené |h(té nevezme Zalobu zpét, ma Mésto pravo od této Dohody odstoupit.

V.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti Ugastnik@i v Dohodé blize neupravena se ¥idi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, a pravnim fadem Ceské republiky.

2. Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, podepsanou vsemi Ucastniky
Dohody, jako jeji vzestupné cislované dodatky.

3. Tato Dohoda je vyhotovena ve ... [dle poctu tcastniki +2] stejnopisech, vSechny s platnosti origindlu, z nichz
2 obdrzi Mésto, 1 Druzstvo a 1 Najemce/kazdy z Ndjemci*.

4. Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu viemi Géastniky Dohody. Vlastnické pravo Nabyvatele/Nabyvatel(*
k bytové jednotce podléha vkladu do katastru nemovitosti.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Dohoda podléhd uverejnéni v registru smluv podle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcéinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,,zdkon o registru smluv®). Zaslani
Dohody sprévci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje Mésto.

6. Ucastnici dohody souhlasi s timto uverejnénim a prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v Dohodé nepovazuji za
obchodni tajemstvi a vyslovné souhlasi s jejich uZitim a zverejnénim bez stanoveni jakychkoliv dalsSich
podminek.

7. Pokud nékteré ustanoveni této Dohody bude nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim, neplatnym
nebo nevymahatelnym, nebude tim dotéena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni
této Dohody. Smluvni strany se zavazuji takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni
bezodkladné nahradit jinym ustanovenim formou dodatku k této Dohodé, které co nejvice odpovida
pGvodnimu zaméru smluvnich stran.

8. DruiZstvo i Najemce/Najemci* potvrzuji, Zze byli Méstem seznameni s informacemi o zpracovani osobnich

vy

svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr/.

9. Smluvni strany berou na védomi, Ze statutarni mésto Brno je povinny subjekt dle zakona €. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisa.

10. Na strané Druzstva byla vzorova Dohoda projednana a schvélena na ¢lenské schizi DruZstva konané dne

11. Zastupci Mésta a Druzstva a Ndjemce/Najemci* shodné vyslovné prohlasuji, Ze si Dohodu precetli, tato
byla sjednana po vzajemném projednani, na zakladé vazné a svobodné viile. Dohoda se nepfi¢i dobrym
mravim a neodporuje zdkonu. Na dikaz toho pfipojuji Ucastnici a zastupci Ucastnikd Dohody na dohodu
své vlastnorucni podpisy.

Ptiloha: pInd moc*
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http://www.brno.cz/gdpr/

DOLOZKA

1. Vzor této Dohody o narovnani s bezUplatnym prevodem bytové jednotky byl schvalen Zastupitelstvem mésta
Brna na Z9/... zasedani, konaném dne ......... 2025, bod €. .....

2. Adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce na ¢leny Druzstva byl
schvalen Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/19. zasedani konaném dne 10. 9. 2024 a zvefejnén na Ufedni desce
Magistratu mésta Brna pod ¢.j. MMB/0859493/2024 od 16.9.2024 do 1.10.2024.

VBrné dne ..cccecveeeecieeeeereee e VBrné dne ....ccecveeeecveeesnnennn,
za statutarni mésto Brno za Bytové druzstvo Kefova 3, 5, 7, druZstvo
JUDr.IlvaMareSova e
vedouci Bytového odboru predseda/mistopredseda predstavenstva druzstva

Magistratu mésta Brna

VBrnédne ..covveeeeeeevcnvenennn..

mistopfedseda/¢len pfedstavenstva druzstva

VBNEdNne ..oooouveeeieiiieiiieeeeeeiee e VBrNne dne ...cooovveeeeiiiiiiiieeieeceeeeenins

[v pripadé vice subjekti na strané ndjemce se vloZi do
textu dalsi podpisové rdadky]
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Bytové druzstvo Kefova 3, 5, 7, druzstvo, se sidlem: Kefova 716/5, Zebétin, 641 00 Brno, ICO: 262
16 540, zastoupené: Romanem Sykorou, pfedsedou pfedstavenstva a Martinem Fabianem,
mistopfedsedou predstavenstva

a

Statutarni mésto Brno, se sidlem: Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno, ICO: 449 92 785

(dale oba také jen jako ,vlastnik®)

timto jakozto jediny vlastnik vSech jednotek v nemovité véci:
vSe zapsané na LV &. 2616 v k. 0. Zebétin obec Brno, vymezenych prohlagenim ze dne 27.11.2024 a

vlozenym do katastru nemovitosti dne 27.12.2024 Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto s pravnimi u€inky k 2.12.2024.

¢ini toto rozhodnuti o zalozeni spolecenstvi viastnik
Spolecéenstvi viastnikii Kefova 3, Brno

za UcCelem spravy spoleénych ¢asti shora uvedené nemovité véci zaklada spolecenstvi viastnik(
pfijetim stanov nasledujiciho znéni:

STANOVY

Spolecenstvi vlastnikl Kefova 3, Brno

Preambule
Definice pojmu

0.z. zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu;

Zakon o sluzbach zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor
v domeé s byty, v platném znéni;

Prohlaseni prohlaseni nemovité véci ze dne 27.11.2024 o rozdéleni prava k Domu a
Pozemku na vlastnické pravo k Jednotkam, viozené do katastru nemovitosti
pod sp.zn. V-22683/2024-702;

Dim budova &.p. 739, ktera je sougasti pozemku parc. &. 1461/135 v k.U. Zebétin
obec Brno;
Pozemek pozemek pod Domem parc. & 1461/135, vCetné vS8ech soucCasti a

prislusenstvi;

Jednotka nemovitost evidovana v katastru nemovitosti, ktera zahrnuje Byt a podil na
Spole€nych &astech vymezena Prohlasenim;

Byt prostorové vymezena ¢ast Domu (mistnost nebo soubor mistnosti, které tvofi
obytny prostor), ktera je popsana v Prohlaeni. Tvofi sou€ast Jednotky. Pokud
je v Domé vymezen jako soucéast Jednotky nebytovy prostor (jako prostorové
vymezena ¢ast Domu, ktera neni uréena k bydleni), vztahuji se ustanoveni
téchto stanov tykajici se Bytd pfiméfené i na tento nebytovy prostor, neni-li
dale uvedeno jinak;

Spolec¢né casti spole¢né c&asti Domu a Pozemku, které maji podle své povahy slouzit
vlastnikim Jednotek spole¢né a jsou vymezeny ProhlaSenim. Spoluvlastnicky
podil vlastnika na Spole¢nych ¢astech je soucasti Jednotky. Prohlaseni muze
urCit, ze nékteré Spole€né Casti jsou vyluéné uzivany jen nékterym vlastnikem
Jednotky;
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Spolecenstvi pravnicka osoba zfizovana témito stanovami za uéelem zajiStovani spravy
Domu a Pozemku. Je osobou odpovédnou za tuto spravu a jediné
opravnénou k udrzbé, opravé nebo ke zménam Spoleénych ¢asti, neni-li
zakonem nebo témito stanovami ureno jinak;

Sluzby plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim Bytd, jejichZz poskytovani zajistuje
Spolecenstvi.

Zména stanov Ke zméné téchto stanov neni tfeba notafského zapisu.

Cast .
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo

1) Nazev Spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki Kefova 3, Brno
2) Sidlo: Kefova 739/3, Zebétin, 641 00 Brno

3) Spolecenstvi vlastniku je pravnickou osobou zaloZenou za Ucelem zajistovani spravy Domu a
Pozemku.

Cl.2
Pfedmeét ¢innosti

1) Cinnost Spolegenstvi spogiva v zajistovani spravy Domu a Pozemku.

2) Sprava Domu a Pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku Jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikd nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o Dim a Pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlep3eni Spoleénych &asti. Sprdva Domu a Pozemku zahrnuje i €innosti
spojené s udrzbou a opravou Spoleénych ¢&asti, jakoz i Cinnosti spojené s pfipravou a
provadénim zmén SpoleCnych ¢&asti modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim
zafizeni v Domé nebo na Pozemku. Sprava se vztahuje i na Spole¢né casti, které slouzi
vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku, neni-li t&mito stanovami uréeno, ze udrzbu a
opravy téchto &asti zajiStuje vlastnik Jednotky, kterému pravo vylu€ného uzivani svédgi.

3) Spole€enstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet ha podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelti nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

4) Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Domu a
Pozemku.

5) K pravnimu jednani, kterym Spole€enstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

6) Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény, vCetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani
i. Spole€nych ¢asti (v&etné technickych zafizeni Domu); a
i. Spole¢nych &asti vyhrazenych k vylu€nému uzivani vlastniku Jednotky, pokud podle
ProhlaSeni nebo téchto stanov nejde o ¢innost pfislusejici vlastniku Jednotky v
rdmci spravy této Spole€né €asti na vilastni naklady;
b) pravidelné revize technickych siti, spole€nych technickych zafizeni Domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodu, rozvodl energii, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni;
c) udrzba Pozemku a udrzba pfistupovych cest na Pozemku,
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d) uplatnéni prava ovéfit, zda stavebni Upravy uvnitf Bytu neohroZuji, neposkozuji nebo
neméni Spole¢né ¢asti, pfiemz toto ovéreni mize byt provedeno i uplatnénim prava na
pfistup do Bytu.

7) Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické c&innosti, vcéetné
vedeni pfisludné technické a provozni dokumentace Domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute€énému provedeni podle jinych pravnich pfedpist a
zajiStovani dalSich &innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu Domu a
Pozemku z jinych pravnich predpisu;

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedkl od ¢lent Spolecenstvi jako
zéaloh na pFispévky na spravu Domu a Pozemku a na thradu nakladd na Sluzby, jejich
evidence, vyuctovani a vyporadani se ¢leny Spole¢enstvi;

c) vedeni UcCetnictvi, zpracovani a predlozeni dafiovych pfiznani, fadné hospodareni
s majetkem a finanénimi prostfedky, vedeni evidence nakladd vztahujicich se k Domu a
Pozemku a k Cinnosti Spole€enstvi, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti;

d) vedeni seznamu ¢lend Spolecenstvi,

e) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢lendm Spoleéenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastniku;

f)  vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnik(i Jednotek;

g) cinnosti spojené s provozovanim Spole€nych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikim Jednotek, vcéetné sjednavani a wuzavirani stim
souvisejicich smluv;

h) ¢&innosti spojené s najmem Spoleénych &asti v€etné vybirani najemného a uhrad za
Sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vypofadani téchto plateb se ¢leny
Spole€enstvi.

8) Spolecenstvi je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplathovat naroky
Z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smlouvy tykajici se
a) zajisténi nékterych c&innosti spravy Domu a Pozemku tfeti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastnik;
b) zajisténi dodavek Sluzeb;
c) pojisténi Domu a Pozemku;
d) najmu Spole¢nych Casti;
€) najmu Bytl zahrnutych v Jednotkach, které jsou vlastnictvim Spole€enstvi.

9) SpoleCenstvi spravuje majetek ve svém vlastnictvi v plném rozsahu z titulu vlastnického
prava. Naklady spojené s jejich vlastnictvim a spravou jsou naklady na spravu Domu a
Pozemku a ¢lenové Spole€enstvi se na nich podili v poméru stanoveném v &l. 10 odst. 1.

. Cast II.
Clenstvi ve Spole¢enstvi

Cl.3
Obecna ustanoveni

1) Clenstvi ve Spolegenstvi je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim Jednotky.

2) Spole€né Elenstvi: Spole¢ni &lenové Spoledenstvi, jimiZz jsou spoluvlastnici Jednotky nebo
manzelé, ktefi maji Jednotku ve spole€ném jméni, maji postaveni vlastnika Jednotky a maji
spole€ny a nedélitelny hlas ve vySi spoluvlastnického podilu na Spoleénych ¢astech
spojeného s Jednotkou. Spole¢ni ¢lenové jsou povinni urcit a zmocnit spoleéného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava va&i SpoleCenstvi. Zmocnéni musi byt pFedlozeno
Spolecenstvi v pisemné formé. Spoleény zastupce se mulze pfi UCasti a hlasovani na
shromazdéni, jakoz i jinych ukonech vici spolecenstvi, nechat zastoupit tfeti osobou.
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3) Ruéeni: Za dluhy Spole€enstvi ruci ¢len Spole€enstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na Spole¢nych &astech.

Cl. 4
Vznik a zanik €lenstvi, seznam ¢lent, prevod Jednotky

1) Clenstvi ve Spole&enstvi vznika:
a) vznikem SpoleCenstvi osobam, které byli ke dni vzniku Spolecenstvi vlastnikem
Jednotky,
b) nabytim Jednotky do vlastnictvi na zakladé smlouvy o vystavbé po vzniku Spolecenstvi;
c) prechodem vlastnictvi Jednotky nebo
d) prevodem vlastnictvi Jednotky.

2) Clenstvi ve Spole&enstvi zanika:
a) umrtim ¢lena — fyzické osoby;
b) zanikem ¢lena — pravnické osoby — bez pravniho nastupce;
c) prechodem vlastnictvi Jednotky;
d) prfevodem vlastnictvi Jednotky nebo
e) zanikem Jednotky.

3) Spolecenstvi vede seznam &lenl v pisemné nebo elektronické podobé. Zapisy a vymazy jsou
provadény na zakladé pisemného oznameni ¢lena. Clen je odpovédny za spravnost udajd,
které Spole€enstvi oznamil. Zjisti-li Spole¢enstvi zménu udaji  z vefejného rejstfiku, maze
zménu v seznamu ¢lend provést i bez oznameni ¢lena. Seznam ¢&lend neni vefejné pfistupny,
Spolecenstvi vyda na zZadost ¢lena informace, na néz ma ¢len narok ze zakona. V seznamu
¢lenu se evidu;ji:

a) informace o Jednotce a ¢lenovi:

i. Cislo Jednotky a datum nabyti vlastnického prava k ni;
ii. jméno a pfijmeni ¢lena nebo spole¢nych ¢lendy;
iii. datum narozeni;
iv. adresa bydlisté;
v. adresa pro doru¢ovani pisemnosti v CR, je-li odlisna od bydlité;
vi. poc€et hlasl pfi hlasovani na shromazdéni — odpovida velikosti
spoluvlastnického podilu ¢lena na spole¢nych Castech.

b) informace o osobach, kterym c¢&len pfenechal Byt do uzivani na dobu nikoli
pfechodnou delSi nez 2 mésice v rozsahu udaji uvedenych pod bodem a)/ii. az v. a
c)fii. a lll.

c) informace potfebné pro spravu Domu a Pozemku:

i. pocet osob, které budou mit v Byté domacnost;

ii. telefonni Cislo €lena;

iii. adresa €lena pro doru€ovani elektronické korespondence;

iv. Cislo bankovniho G¢tu a

d) v pfipadé spoluvlastnictvi Jednotky

i. velikost podilu kazdého spole¢ného ¢lena nebo Udaj o tom, ze je Jednotka ve
spole€ném jméni a

ii. osoba spoleéného zastupce podle § 1185 o.z. v€etné 0daju o tomto
spole€ném zastupci v rozsahu udaji a)/ii. az v. a ¢)/ii. az iv.

4) Prevod vlastnického prava k Jednotce: Pfi pfevodu vlastnického prava k Jednotce nevznika
Spoledenstvi povinnost vyudtovat a vypofadat pfispévky na spravu Domu ani zélohy na
Sluzby. Spolegenstvi je povinno na zakladé Zadosti jeho €lena nebo na zakladé Zadosti
zdjemce o nabyti Jednotky do vlastnictvi, doloZzenou souhlasem ¢&lena, vyhotovit do 10
pracovnich dnl potvrzeni o vySi dluhi na platbach pFispévkld na spravu Domu a Pozemku a
na platbach za Sluzby (dluhem jsou nezaplacené zalohy na tyto platby i nedoplatky z jejich
vyuctovani), popfipadé potvrzeni, ze takové dluhy nejsou. Pfi pfevodu vlastnického prava
k Jednotce prechazeji s Jednotkou na nabyvatele dluhy pfevodce uvedené v predchazejici
vété. Za dluhy, které na nabyvatele Jednotky presly, ruci pfevodce Spolecenstvi.
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5 Cl.5
Clenska prava a povinnosti

1) Prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi jsou uréena obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
témito stanovami a rozhodnutimi organ( Spole¢enstvi.

2) Clen Spole&enstvi ma zejména pravo:

a) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svuj Byt;

b) udrzovat a provadét drobné opravy Spole€nych &asti uvnitf Bytu a Spoleénych &asti, které
mu slouzi k vyluénému uzivani;

c) ucastnit se veSkeré Cinnosti Spole€enstvi;

d) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné
rozhodovani mimo zasedani;

e) volit a byt volen do organt Spolecenstvi;

f) predkladat organim Spole€enstvi navrhy a podnéty k ¢innosti Spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkl v ¢innosti Spolecenstvi;

g) seznamit se s hospodarenim Spole€enstvi, a zplisobem spravy Domu a Pozemku;

h) nahlizet do pisemnych podkladli pro jednani shromazdéni, zapisi ze schlize
shromazdéni, jakoz i do podkladd, z nichz vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na spravu Domu a Pozemku, na nakladech na Sluzby a podilet se na uhradé
ztraty Spolecenstvi,

i) Zzadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢&lena
Spole€enstvi nebo osoby, které byla Jednotka pfenechana do uzivani na dobu nikoli
prechodnou;

j) obdrzet vyuétovani zaloh na naklady spojené se spravou Domu a Pozemku a zaloh na
Uhradu Sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicld od skonceni kalendafniho roku, resp.
zuctovaciho obdobi, jestlize zuctovacim obdobim pro platby za sluzby je jiné obdobi nez
kalendarni rok;

k) obdrzet pfeplatek z vyuctovani zaloh na dhradu Sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicl od
doruceni vyuctovani.

3) Clen Spolegenstvi ma zejména povinnosti:

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organld Spolecenstvi pfijata
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) ve Ihaté stanovené v €l. 10 odst. 6 hradit pfispévky na spravu Domu a Pozemku;

c) ve Ih{té stanovené v ¢l. 10 odst. 6 platit zalohy na uhradu Sluzeb a uhradit nedoplatek
Z jejich vyudtovani nejpozdéji do 4 mésicli od doruceni vyuctovani;

d) podilet se na uhradé ztraty Spolecenstvi;

e) v pripadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch Spole€enstvi uhradit urok z prodleni
ve vySi dle zakona.

f)  Fidit se pfi uzivani Spole€nych €asti a pfi stavebnich Upravach Bytu pravidly obsaZenymi
v téchto stanovach a v usnesenich organt Spolecenstvi, v€etné pokynl stanovenych pro
provoz spole€nych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni;

g) Tidit se pravidly pro spravu Domu a Pozemku uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
pfedpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organl spolecenstvi;

h) udrzovat a Cistit svdj Byt a Spole¢né Casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani, jak
to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled Domu, nesmi ztizit jinému vlastnikovi vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit Spole¢né ¢asti.

i)  zajistit dodrZzovani pravidel pro spravu Domu a Pozemku, pro uzivani Spoleénych &asti a
pro provadéni stavebnich uprav Bytu osobami, jimz umoznil vstup do Domu nebo uzivani
Bytu;

j) oznamovat Spole€enstvi bez zbyteného odkladu, nejdéle vSak do 1 mésice zmény
udaju vedenych v seznamu ¢len(l véetné udajl o osobach, které maji v Byté domacnost a
které uzivaji Byt po dobu nikoli pfechodnou, a zmény udaju a skute¢nosti potfebnych pro
rozuctovani nakladd na Sluzby;

k) odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych Bytech nebo Spole€nych
Castech zplsobil sam nebo osoby, kterym umoznil vstup do Domu nebo uzivani Bytu;

[) umoznit na zakladé predchozi vyzvy SpoleCenstvi umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu
zafizeni pro méfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energii v Byté, odecet
namérenych hodnot z téchto zafizeni, pokud neni mozné provést dalkovy radiovy odecet,
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4)

5)

6)

a zdrzet se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo
jejich umisténi, udrzbé a vyméné. Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zafizeni
kdykoli bez pfedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v Byté;

m) zdrzet se v§eho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Uprave, pfestavbé i
jiné zméné Domu nebo Pozemku, o niz bylo fadné Spolecenstvim rozhodnuto, umoznit
pfistup do Bytu nebo Spole¢né &asti jim vyluéné uzivané, pokud byl k tomu pfedem
vyzvan Spole€enstvim;

n) i bez pfedchozi vyzvy umoznit vstup Spole€enstvi do Bytu, pokud je odstrafovana
havérie, pokud jsou zjiStovany jeji pfiiny nebo hrozi vznik Skody;

0) pro pfipad havarijnich situaci sdélit Spolegenstvi telefonni &islo a adresu osoby v CR,
ktera umozni bez zbyte€ného prodleni vstup do Bytu a udrzovat tyto informace
v aktualnim stavu.

Ve vztahu ke Spoleénym &astem uvnitf Bytu a Spoleénym &astem, které vyluéné uziva, je Clen
Spole¢enstvi povinen provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy. Pro tento ucel se
rozumi
a) béznou udrzbou: udrzovani, malovani, oprava omitek, tapetovani a ¢i§téni podlah véetné
podlahovych krytin, obkladt stén a CiSténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim,
udrzovani zafizeni ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢&isténi technickych a
sanitarnich pfedmétu, kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim,
kontrola funké&nosti hlasi¢e koufe vCetné vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich
baterii s elektronickym Fizenim; a
b) drobnymi opravami opravy bez ohledu na vysi nakladu:
i. opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu
a prechodovych list;
ii. opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamk
vCetné elektronického otevirani vstupnich dvefi Bytu a opravy kovani, klik, rolet a
Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru Bytu;
iii. opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisticli, zvonkl, domacich telefonl, zasuvek rozvodl datovych siti,
signalt analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroja svétla v
osveétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu,
opravy fidicich jednotek a spinacl ventilace, klimatizace a centralniho vysavace;
iv. revize a opravy plynovych kotld, vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s
vyjimkou hlavniho uzavéru pro Byt;
v. opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro Byt, vymény sifonl a lapacu tuku; a
vi. opravy hlasi¢l pozaru a hlasic koufe, opravy regulator(i prostorové teploty u systému
vytapéni umoZziujicich individualni regulaci teploty.
V rdmci béZné udrzby a drobnych oprav Spole&nych &asti &len Spoleenstvi nesmi zasahovat
do bytovych méfidel a zafizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni apod., do bytovych
vodomért — certifikace, udrzba a opravy vCetné vymeén téchto SpoleCnych &asti pfislusi
vyluéné Spolecenstvi. Rovnéz opravy elektronickych systémua zabezpedeni a automatickych
hlasi¢d pohybu instalovanych Spole€enstvim ve SpoleCnych &astech vyluéné uzivanych,
provadi pouze Spoledenstvi. Clen Spoledenstvi je povinen pfi provadéni drobnych oprav a
udrzby Spoleénych ¢asti dodrzovat pravidla stanovena v ¢l. 8.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do Bytu nebo na Spole¢nou €ast slouzici vyluéné ¢lenu je povinno
Spole€enstvi ucinit nejméné tfi dny pfed zamySlenym datem realizace pFistupu, nejedna-li se
o pfipady uvedené v odst. 3 pism. n).

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentl podle odstavce 2) pismeno g) a h)
nema ¢Elen Spolecenstvi pravo poZzadovat vydani dokumentd do jeho dispozice. Nahlizeni Ize
realizovat:

po pfedchozi domluvé se statutarnim organem Spolecenstvi.

Spole€enstvi je opravnéno odmitnout nahlizeni do dokumentl, jestlize zadost €lena o
nahlizeni je zjevnym zneuzitim vykonu prava.
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7) Sva prava uplatiuje ¢len Spole€enstvi vaci statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatriuje sva prava vi¢i shromazdéni.

Cast Il
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku a
pravidla pro uzivani Spoleénych ¢asti

Cl.6
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku

1) Spolecenstvi je opravnéno povéfit nékterymi ¢innostmi spravy Domu a Pozemku tfeti osobu.

2) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se

schvalenym rozpoc&tem SpolecCenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o

- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nepfesahne ¢astku
20 000,- K¢&; u bezuplatné nabytych movitych véci se pofizovaci cenou rozumi dan z pfijmu
Z bezuplatného pfijmu,

- 0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zustatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny
nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,
v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne ¢astku 30 000,- K&.

3) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci Spole¢nych
¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci Spole¢nych ¢asti a
rozpoCtem SpoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na
opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li naklady v jednotlivém pfipadé ¢astku
30 000,- K¢; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o
opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

4) PFi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o¢ekavané souhrnné Castce do 100
000,- KE je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele pfimo, bez
vybérového fizeni. V ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné tfi potencionalni
dodavatele.

ClL7
Pravidla pro uzivani Spoleénych ¢éasti

1) Clen Spolegenstvi je povinen dodrZovat klid, pofadek a &istotu ve Spoleénych &astech,
vyvarovat se pfi uzivani Bytu i Spole€nych &asti jednani poruSujiciho dobré mravy, jednani,
které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenu Spolecenstvi nebo by je obtézovalo.

2) Clen Spole&enstvi je povinen poé&inat si tak, aby nedo$lo ke $kodé na Spole¢nych &astech ani
na zdravi nebo vlastnictvi ostatnich osob v Domé& a v pfipadé hrozici Skody zakrodit
pfiméfenym zpusobem, aby vzniku Skody zabranil. Jestlize Skoda jeho zavinénim vznikne, je
povinen ji bez zbyteéného odkladu odstranit na vlastni naklady anebo uhradit naklady na jeji
odstranéni, odstrani-li $kodu Spoleéenstvi. Clen Spole¢enstvi odpovida i za $kodu
zpUsobenou osobami zdrzujicimi se s jeho souhlasem v Byté nebo ve Spole¢nych ¢astech.

3) Vpfipadé chovu doméacich zvifat je ¢&len Spole€enstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim Spole&nych €asti a dodrZovat
hygienické, veterinarni a bezpecénostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim
drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spoleCnych prostorach
Domu a na Pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata nezneciStovala okoli Domu a v pfipadé
vzniku znecisténi toto ihned na sv{j naklad odstranit. V opaéném pfipadé muize napravu
zajistit Spoledenstvi na naklady &lena Spoledenstvi, ktery tuto povinnost porusil. Clen
SpoleCenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné
nebezpecnych druhd.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Clen Spoledenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmétll ve Spoleénych &astech,
zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, a pfedméti
prekazejicich v unikovych cestach. Clen Spolegenstvi je povinen dodrzovat poZarni predpisy
zdrzet se ukladani odpadu a jinych hoflavin v Byté i Spoleénych &astech v mife, ktera
pfesahuje obvyklé uzivani Bytu a Domu.

Zakazuje se koureni, pouzivani otevieného ohné ve spoleénych prostorach Domu, a to i na
balkénech, lodziich, terasach pfinalezejicich k bytové jednotce a vétrani Bytu do spole€nych
prostor Domu.

Ve spole¢nych prostorach Domu je nutno zhasinat pfi opusténi prostor, nejsou-li vybaveny
Cidly s automatickym zhasinanim, a zavirat okna, zejména pokud venkovni teplota klesa pod
bod mrazu.

Do spole¢nych sbérnych nadob Ize umistovat pouze bézny komunaini odpad. Odvoz a
likvidaci rozmérnéjSiho odpadu (koberce, linoleum, desky, tyCe, velké krabice, vyfazené
spotfebice apod.) je ¢len Spole€enstvi povinen zajistit sam na vlastni naklady.

Clen Spoledenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni po$tovni schranky, zvonku a
vstupnich dvefi do Bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani Bytu.

Pokud je nezbytné, aby c&len Spole€enstvi uzaviel domovni uzavéry vody nebo plynu,
pfipadné odpojil hlavni pfivod elektfiny, projednd to prfedem se statutarnim organem
Spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen Spoledenstvi zajisti, aby uzavfeni a otevieni
uzaverd, prip. vypnuti elektfiny bylo véas oznameno ostatnim dotéenym ¢lenim Spolecenstvi.
To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni nebezpecénych situaci. K hlavnim uzavérdm
vody, plynu, kanalizaénim vstupim a dalS$im obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach
Domu musi byt vzdy zajistén volny pFistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve
vyluéném uzivani ¢lena Spole€enstvi (sklepni kéje, garaze apod.), musi ¢len Spolecenstvi
zajistit, aby k nim byl umoznén pfistup i za jeho nepfitomnosti.

10) V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy Clen Spole€enstvi zdrzi hluku, pouzivani

hlu¢nych pfistroju a nastrojl, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace.

11) Statutarni organ zajistuje kontrolu vyuziti SpoleCnych &asti v souladu s jejich plvodnim

uréenim. V pfipadé zajmu c&lena SpoleCenstvi o vyuziti SpoleCnych &asti pro své potieby,
v&etné spoleénych prostor v Domé schvaluji toto uzivani a jeho bliz§i podminky Elenové
Spolecenstvi vétsinou hlasa.

12) Shromazdéni muze upravit podrobnéjsi pravidla pro uzivani Byt, uzivani a spravu

Spole€nych ¢&asti v domovnim fadu. Domovni fad se uvefejfiuje na nasténce v Domé a je
zavazny pro ¢leny Spole€enstvi i vSechny osoby uzivajici Byty nebo vstupujici do Domu.

Cl. 8
Pravidla pro udrzbu, opravy a stavebni upravy v Byté

1) Oznamovaci povinnost a souginnost:

Clen Spolegenstvi je povinen:

a) oznamit statutarnimu organu Spolecenstvi (nejpozdéji 7 dni pfedem) zamér provadét
stavebni upravy v Byté;

b) vyvésit (nejpozdéji 3 dny pfedem) pisemné oznameni na nasténku (informacni tabuli) v

Domé, které bude obsahovat:

i. termin zapoceti a ukonceni praci,

ii. informaci, kdy se budou provadét prace provazené nadmérnou hlu¢nosti nebo
zvySenou prasnosti (sekani pficek, brouseni podlah, bourani bytového jadra, vrtani do
betonovych panelll apod.) tak, aby ostatni uzivatelé Domu méli mj. moznost ochranit
svlj majetek pred znecisténim nebo poskozenim a

iii. kopii dokladu o vydani stavebniho povoleni.
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2)

3)

4)

c) predat Spolecenstvi kopii projektové dokumentace, poskytnout informace a podklady
pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni Spole¢né &asti,
neposkozuji ¢i neohrozuji Byty jinych vlastnikd, nebo neztézuji uzivani Domu nebo Bytl
jinym vlastnikiim a predat Spolecenstvi doklady dosvédcujici projednani s pFislusnym
stavebnim ufadem (kopii zadosti o vydani stavebniho povoleni, ohlaseni stavby a vydana
rozhodnuti a stanoviska pfislusného stavebniho Gfadu);

d) za ucCelem uvedenym v pfedchozim odstavci umoznit po prechozi vyzvé vstup
Spole€enstvi a SpoleCenstvim uréenym tfetim osobam do Bytu. Pravo na vstup do Bytu
mUze Spolecenstvi uplatnit i opakované;

e) dodrzovat pokyny, které mu budou v souvislosti se stavebnimi Upravami Bytu uloZzeny
Spolecenstvim.

Oznamovaci povinnost se nevztahuje na nutné a neodkladné opravy zplsobené havarii.

Zasah do Spoleénych €asti, a to i kdyz se nachazeji uvnitf Bytu nebo jsou pfistupné pouze z
Bytu, smi ¢&len SpoleCenstvi provést vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
Spole€enstvi, s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby Spoleénych &asti. Pro zasahy do
Spole¢nych &asti se stanovi zejména nasledujici pravidla:

a) nosné pri€ky (zdéné i paneloveé) v Byté jsou klicové z hlediska zachovani statiky Domu.
Clenové Spolegenstvi proto nesmi jakymkoli zptisobem do nosnych pFiéek zasahovat
(bourani i jen €asti pficek, frézovani ryh pro instalace apod.);

b) v pfipadé nenosnych pri¢ek uvnitf Bytu je Spolecenstvi opravnéno pozadovat, aby bylo
zahajeni praci podminéno posudkem statika, ktery opatfi ¢len SpoleCenstvi na své
naklady a z néhoz bude vyplyvat, Ze stavebni prace neohrozi statiku Domu;

c) v pfipadé pochybnosti, co je nosnou a co nenosnou pfi¢kou, je Clen Spolecenstvi
povinen obratit se na Spole€enstvi se zadosti o nahlédnuti do stavebni dokumentace, z
niz je mozné pred zapocetim stavebnich Uprav rozmisténi nosnych pficek v Byté zjistit;

d) pfi pokladce podlahovych krytin (dlazba, linoleum, parkety, plovouci podlahy apod.)
¢len nesmi nepfiznivé zasahnout do izolaénich a konstrukénich vlastnosti podlahy. P¥i
pokladce podlahové krytiny v Byté je ¢len Spolecenstvi povinen zajistit odpovidajici
zvukovou a kro€ejovou nepriizvuénost, tj. nepokladat krytinu pfimo na vodorovnou
nosnou konstrukci, ale souvrstvi doplnit pfislusnou izolaci. Nedodrzi-li tuto povinnost pfi
pofizeni podlahy, je povinen ucinit tak kdykoli pozdé&ji na své vlastni naklady;

e) jestlize ¢len provadi Gpravu, udrzbu, opravy nebo vyménu Spoleénych c¢asti
individualné mimo plan spoleénych oprav nese naklady vyluéné sam bez ohledu na jejich
vysi. Je pfitom povinen zachovavat dosavadni velikost, tvar, materialy a barevnost. To se
tyka zejména:

—  oken,

—  parapetl,

— venkovnich zaluzii,

— lodzii, teras, balkond a zabradli na nich,

— vchodovych dvefi do Bytu (v pfipadé vymény vchodovych dvefi je nutno zachovat
také pozarné-bezpecnosti normy) a dvefnich ramu.

f)  montaz klimatiza€nich jednotek je mozna po pfedchozim schvaleni jejiho umisténi
statutarnim organem a to tak, aby nebyl naruSen vzhled Domu. Klimatiza¢ni jednotku
nelze umistovat namisto zabradli a provoz klimatiza¢ni jednotky nesmi rusit nadmeérnym
hlukem. Zaroven je nezbytné zajistit odvod kondenzatu tak, aby nezplsobil estetické Ci
technické poskozeni fasady;

Opravu stavajicich nebo vybudovani novych rozvodd elektfiny, vody, spole€né televizni
antény nebo rozvodd pro odvod odpadnich vod uvnitf Bytu nebo vyluéné uzivané Spole¢né
Casti provadi a hradi ¢len Spolec€enstvi. Pfi zasahu do rozvodu v Byté je ¢len Spole€enstvi
povinen provést na svij naklad také jejich revizi a doklad o provedené revizi poskytnout bez
zbyte&ného odkladu po ukon&eni praci Spolecenstvi.

Omezeni vlivu stavebnich praci v Byté na provoz Domu:

Clen Spolegenstvi je povinen pfi stavebnich upravach Bytu:

a) zamezit zneciSténi a poskozeni Spolecnych ¢asti pouzitim vhodnych postupt
(preventivnim zakryti podlah, oken a dvefi, zaviranim dvefi do Bytu apod.);

b) zabezpedit uklid SpoleCnych Casti (zejména spoleCnych prostor Domu) na vlastni
naklady, a to vzdy v den, kdy ke znecisténi Domu doSlo;
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c) zaijistit do 7 dnu opravu skod vzniklych na Spoleénych ¢astech (napf. poSkrabani maleb,
soklu, strzeni nebo poskozeni PVC a hran schodist, poSkozeni oken, parapetl, dvefi,
zarubni apod.);

d) zajistit likvidaci stavebniho odpadu na své naklady; pouziti spole¢nych kontejnerl na
smésny odpad je zakazano.

Jestlize ¢len Spolecenstvi nesplni nékterou z povinnosti uvedenych v tomto odstavci, je

Spole€enstvi opravnéno i bez pfedchozi vyzvy zajistit napravu samo na naklady c¢lena

Spolecenstvi, ktery povinnost porusil.

5) Casové omezeni: Stavebni Upravy v Bytech, pfi nichZ se prenasi hluk nebo prach mimo Byt,
Ize provadét jen po dobu nezbytné nutnou v ¢ase od 8.00 do 18.00 hod., a to ve vSech dnech
mimo nedéle a statem uznané svatky. Casové omezeni se nevztahuje na nutné a neodkladné
opravy zplsobené havarii.

6) Na zadost Clena SpoleCenstvi mlUze statutarni organ v oddvodnénych pfipadech, které
neposkodi prava ostatnich ¢len(, povolit z vySe uvedenych pravidel vyjimku.

CastIV.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, uhrady
nakladd na sluzby

CL9
Pravidla pro tvorbu rozpoétu Spole¢enstvi
a vyporadani vysledku hospodareni

1) Rozpocet sestavuje statutarni organ, obsahuje pfedpokladané pfijmy a vydaje a schvaluje jej
na kalendarni rok shromazdéni vlastnik(l nejpozdéji do konce mésice ¢ervna kalendarniho
roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Rozpocet se zpravou o pouziti a stavu pfispévkd na
spravu Domu a Pozemku pfedklada statutarni organ ke schvaleni shromazdéni spolu se
zpravou o hospodaieni spole€enstvi a s navrhem na schvaleni ro¢ni ucetni zavérky v terminu
do konce mésice Cervna kalendainiho roku. Nevyc¢erpany zlstatek dlouhodobé zalohy se
prevadi do nasledujiciho roku.

2) Zisk Spolecenstvi se pfevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k thradé nakladd
na spravu Domu a Pozemku nebo uhradé ztraty Spolecenstvi.

Cl. 10
Prispévky na spravu Domu a Pozemku, uhrady nakladd na Sluzby a
pravidla pro spravu a pro hrazeni nakladi na adrzbu a opravy Spole¢nych ¢asti
ur¢enych k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikiim Jednotek

1) Pro Gcely financovani nakladi na spravu Domu a Pozemku plati ¢lenové Spolecenstvi
prispévky formou mésiénich zaloh, a to

a) stejnou d&astkou za Jednotku - na nd&klady vlastni spravni cinnosti SpoleCenstvi
(§ 1180 odst. 2 0.z.),

b) ve vySi odpovidajici podilu uzivané plochy Bytu na celkové uZivané ploSe vSech Bytu
v domé — na ostatni naklady; uzivana plocha Bytu je souétem podlahové plochy Bytu a
plochy Spole¢né Casti slouzici k vyluénému uzivani jen vlastnikovi Jednotky zahrnujici
tento Byt, pfi€emz plocha této Spolecné Casti se zapodita takto:

- balkon, lodzie, terasa 50 % plochy

neni-li dale ur€eno jinak.
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Za ucCelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci Spole€nych &asti a pofizeni
dlouhodobého majetku do vlastnictvi Spole€enstvi se z €asti pfispévku na spravu Domu a
Pozemku vytvafi ucetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha (fond
oprav). Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni viastnik(. Neni-li stanoveno
jinak, tvofi jej veskeré nespotfebované finanéni prostfedky z pfispévku na spravu Domu a
Pozemku. O mimofadném pfispévku mimo pravidelné mésicni platby muaze rozhodnout
shromazdéni vlastnikud, a to nejméné % vétSinou hlasu pfitomnych ¢lend.

Zalohovy pfispévek na spravu Domu a Pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym
¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésicli po skonéeni kalendarniho roku; vyuctovani se doruci
¢lenim Spolecenstvi na oznamenou doruCovaci adresu, pficemz se mlze jednat jak o
postovni, tak emailovou ¢i jinou elektronickou adresu. Rozdil z vyuaétovani se vyporada
nejpozdéji do 4 mésicl od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li shromazdéni viastnika jinak.
Rozhodne-li tak shromazdéni, dlouhodobd zaloha se vylc¢tuje v minimalnim clenéni na
naklady na opravy, na vydaje na pofizeni dlouhodobého majetku do vlastnictvi Spole€enstvi a
vydaje na modernizace a rekonstrukce Spole¢nych ¢asti; nevyCerpany zustatek dlouhodobé
zalohy se nevyporadava a prevadi se do dalSiho roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok Spole€enstvim rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku na
spravu Domu a Pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku.

Spole€enstvi zajiStuje tyto sluzby: dodavku vody a odvod odpadnich vod, osvétleni
spole¢nych prostor v Domé, uklid spole€nych prostor v Domé&, umoznéni pfijmu rozhlasového
a televizniho signalu, provoz a &isténi kominG a dalSi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne
shromazdéni.

Na naklady na Sluzby jsou &lenové SpoleCenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné
spole€né s pFispévkem na spravu Domu a Pozemku vzdy k 25. dni pfislusného kalendainiho
mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skuteénych nakladl pfedchazejiciho zucétovaciho
obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladd pro dané
zUc&tovaci obdobi.

Naklady na Sluzby se ¢lendm Spole¢enstvi rozuétuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech osazenych v Bytech,

b) provoz a Cisténi komind podle poc¢tu vyuzivanych vyusténi do komind,

€) umozneéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) osvétleni a uklid spole¢nych prostor v Domé stejnym zpUsobem jako naklady na spravu
Domu a Pozemku podle &l. 10 odst. 1 pism. b),

e) ndéklady na dal8i Sluzby podle rozhodnuti shromazdéni.

Vyuctovani zaloh na Sluzby je SpoleCenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésicd od
skonCeni zuc¢tovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci Clendm Spole€enstvi na oznamenou
doruCovaci adresu, pficemz se mulze jednat jak o poStovni, tak emailovou &i jinou
elektronickou adresu a zaroven se uvefejni informace o provedeném vyuctovani na vyvésce
v Domé. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lendm SpoleCenstvi lhuta 30 kalendarnich dnd na
uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni Ihaty jiz
reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute€néno do 30 dnd
od doruceni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve lhuté 4
mésicl ode dne doruceni vyuctovani clenovi Spolecenstvi.

Ve smyslu § 13 odst. 2 Zadkona o sluzbach, se stanovi vySe pokuty za prodleni s nepenéznim
pinénim na 10,- KE mésicné.

Pro uhradu nakladli na udrzbu, opravy, modernizace a rekonstrukce Spole€nych €asti vyluéné
uzivanych jen nékterymi vlastniky Jednotek se stanovi nasledujici pravidla:
a) nejedna-li se o béznou udrzbu a drobné opravy zajisStované a hrazené clenem
Spolec€enstvi podle &l. 5 odst. 4), plati pravidla dale uvedena;
b) planované opravy a rekonstrukce balkonU/lodzii/teras zajiStuje a hradi Spole€enstvi;
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

c) planované opravy oken, vstupnich dvefi do Byt a dvefi na balkony/lodZie/terasy
zajiStuje a hradi Spolecenstvi a na nakladech na né se ¢lenové Spole€enstvi podileji
podle skuteéné vyse;

d) planovanou vyménu postovnich schranek zajiStuje a hradi Spole€enstvi a na
nakladech na ni se ¢lenové Spolecenstvi podileji, v ostatnich pfipadech hradi naklady
na opravy a pofizeni nové postovni schranky ¢len Spolecenstvi;

e) pofizeni klicl a ¢ipovych karet ke vstupnim dvefim do Domu nebo k jinym dvefim do
Spole¢nych &asti zajisStuje a hradi Spolecenstvi. Jestlize ¢len SpoleCenstvi zada
dodate¢né o vydani dalSich kli¢t nebo Eipovych karet, nese naklady sam podle poctu
pozadovanych kusu;

f) kontrolu a vyménu bytovych vodomérl zajistuje a hradi Spole¢enstvi a na nakladech
na né se ¢lenové Spolecenstvi podileji;

Cast V.
Organy Spolecenstvi

Cl. 11
Spoleéna ustanoveni pro volené organy Spoleéenstvi

Organy Spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) predseda Spolecenstvi,

C) nepovinné organy: kontrolni komise, resp. revizor

Clenem voleného organu Spolegenstvi nebo volenym organem mulze byt jen ten, kdo je
svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani; to
plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama Clenem voleného organu. Je-li ¢lenem
voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak
je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem Spoledenstvi nem(ze byt souasné ten,
jehoz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je clenem voleného organu
Spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu Spoledenstvi je neslugitelné s &lenstvim
Vv jiném voleném organu tohoto Spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ Spole&enstvi mlze byt volen opétovné.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo €&lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze
jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a& to musel zjistit pfi pfijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dlsledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to v8ak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného &lena téhoz organu, aby za néj pfi jeho neucasti na zasedani organu
hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zpusobil Spole€enstvi pfi vykonu své
funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ru&i véfiteli Spole€enstvi za dluh Spolecenstvi
v rozsahu, vjakém Skodu nenahradil, pokud se nem(ze véfitel pInéni na SpoleCenstvi
domoci.

Funké&ni obdobi volenych organl nebo ¢lend volenych organ je pétileté.

Kooptace nahradnich ¢lenli organt Spolecenstvi se nepfipousti.

Shromazdéni muze zvolit u kazdého organu, mimo predsedy spoleCenstvi, i libovolny pocet

nahradnikd. Nahradnici nastupuji podle svého pofadi na misto Clena organu, jehoz funkce
skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi.
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10) Kolektivni voleny orgdn Spolelenstvi je schopen se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni

vétsina jeho ¢lenli. Rozhoduje vétSinou hlasl vétSiny pfitomnych svych ¢&lend, pficemz kazdy
¢len organu ma jeden hlas. Hlasovani probiha aklamaci (zvednutim ruky). Zasedani se svola
vhodnym zpusobem ve |h(té nejméné sedm dni pfed jeho konanim. Z pozvanky musi byt
patrné misto, éas a porad jednani. Clenové organu mohou rozhodovat i jinym zpisobem nez
za osobni pfitomnosti (korespondenéné nebo pomoci technickych prostfedkd) na zakladé
vyzvy dorucené vSem ¢lenim organu jeho predsedou. V takovém pfipadé organ rozhoduje
vétSinou hlasu vSech svych ¢lenu.

11) O priibéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat

minimalné (alespon) udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovani a namitky ¢lend. PFilohou zapisu je seznam ¢lend organu s uvedenim, kdo
ze ¢lenG nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalSi podklady, které byly predlozeny
k projednavanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou &lenové voleného organu, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢leni se ma
za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na zadost €lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému
usneseni, se v zapise uvede také dlvod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani
voleného organu svolal, a alespoi jeden dalSi ¢len organu. Zapisy v&etné pisemnych
podkladl k jednani jsou uchovavany u pfedsedy Spoleéenstvi. Kazdy ¢len organu ma pravo
na vydani kopie zapisu.

12) Ten, kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo

svolano.

13) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede jednani tak, jak byl jeho porad na

pozvance ohlasen, ledaZe se organ usnese na jiném poradu jednani.

14) Funkce &lena voleného organu Spoledenstvi zanika volbou nového &lena organu. Clen

1)

2)

3)

4)

voleného organu mulze pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
oznamit organu, jehoz je ¢lenem, pisemné. Jeho funkce konéi uplynutim dvou mésict ode
dne doruéeni oznameni o odstoupeni, neskonéi-li jeho funkce dfive volbou nového ¢&lena
organu.

Cl. 12
Shromazdéni

Nejvy8Sim organem Spole€enstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni &lenové Spole€enstvi.
Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici jeho podilu na Spole¢nych ¢astech. Je-li viastnikem
Jednotky Spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihliZi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu €lend Spolecenstvi, ktefi maji vice nez
Ctvrtinu v8ech hlas(, nejméné v8ak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito
Clenové Spole€enstvi shromazdéni k zasedani na naklad Spole€enstvi sami.

Jednani shromazdéni je svolavano pisemnou pozvankou nejméné patnact dnl pred jeho
konanim, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad jednani. Pozvanka se zasila &lenim
Spolecenstvi elektronicky emailem na emailovou adresu uvedenou v seznamu c¢lenl( a
vyvésuje se na nasténce v Domé. Pozada-li o to ¢len, mize mu byt pozvanka zaslana
prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb na adresu pro doru€ovani uvedenou v
seznamu clend. Ma-li ¢len Spolecenstvi adresu pro doru¢ovani v Domé, povazuje se
pozvanka za zaslanou vhozenim do poStovni schranky. Pfi zasilani pozvanky poStou se
pozvanka povazZuje za doruenou tfetim dnem po odeslani, i kdyZz si adresat pisemnost
nevyzvedl. Pozvanku Ize pfedat rovnéz osobné.

K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady

pfipojeny, musi pozvanka obsahovat oznaCeni mista, kde se Clen Spole€enstvi muize
seznamit s témito podklady. Ma-li dojit ke zméné stanov Spole€enstvi nebo k pfijeti usneseni,
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jehoz dusledkem je zména stanov Spole€enstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto
zmén stanov nebo navrh usneseni.

5) Shromazdéni je zpuUsobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lend Spole€enstvi, ktefi maji vétSinu
vSech hlasu.

6) K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych &lend spolecenstvi,
nestanovi-li stanovy ¢&i zakon jinak. V pfipadé zmény prohlaseni, kde by dochazelo ke zméné
podild u vlastnik(l, potom musi souhlasit vSichni vlastnici a popf. i osoba opravnéna z vécného
prava (v pfipadé zastavy - hypotéky i bankovni ustavy).

7) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, muze statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové
Spole¢enstvi rozhodli o tychz zalezZitostech mimo zasedani nebo miiZze svolat nahradni
shromazdéni, které je zplsobilé se usnasSet za prfitomnosti ¢lend Spolecenstvi, ktefi maji
alespon 40% vSech hlast. Nahradni shromazdéni se svolava stejnym zplUsobem jako
shromazdéni (odst. 3).

8) Kazdy Clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt ¢lenem Spolecenstvi. PInA moc musi byt
pisemna a musi byt pfedlozena statutarnimu organu pfed zahajenim zasedani. Za
spoluvlastniky Jednotky (spole¢né ¢leny) mize na shromazdéni vykonavat jejich prava véetné
prava hlasovaciho spoleCny zastupce, ktery predlozi plnou moc opatfenou podpisy
spoluvlastnikd s nadpoloviénim podilem na Jednotce.

9) Kazdy Clen SpoleCenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti SpoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozZadoval &len na shromazdéni sdéleni o
skuteénostech, jejichz prozrazeni by zplsobilo Spolecenstvi vaznou Ujmu, nelze mu je
poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni,
nahradi Spole¢enstvi ¢lenlm, ktefi se dostavili podle pozvanky, u¢elné vynalozené naklady.

11) Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji alespori dva clenové
Spole€enstvi, ktefi maji vice nez Y4 vSech hlasl, zafadi statutarni organ na pofad
shromazdéni jimi uréenou zaleZitost za predpokladu, Ze k takové ZzéleZitosti je navrZeno
usneseni nebo je jeji zafazeni odGvodnéno. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad
jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech ¢lenu
Spole€enstvi.

12) Jednani shromazdéni zahaji povéfeny ¢len statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a volbu
zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho pofad, pokud se
shromazdéni neusnese na pfed€asném ukonceni zasedani.

13) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové Spolecenstvi vefejné, jestlize shromazdéni nerozhodne jinak.

14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutarni organ. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromézdéni k usnaseni a
rozhodovani, zaznam o priibéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud
byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy vCetné pisemnych podklad(l k jednani shromazdéni jsou uchovavany u
pfedsedy Spolecenstvi.

15) Je-li pro to dulezity duvod, muze pfehlasovany ¢len Spolecenstvi navrhnout soudu, aby o
zalezitosti tykajici se spravy Domu a Pozemku rozhodl. Zarovefi mdze navrhnout, aby soud
doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicd ode
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dne, kdy se €len Spole€enstvi o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédé&t mohl, jeho pravo zanika.
Soud usporada pravni poméry ¢lend SpoleCenstvi podle slusného uvazeni. Soud muze
zejména rozhodnout, zda se ma rozhodnuti uskutecnit bez vyhrad, s vyhradami ¢&i proti
zajisténi anebo zda se uskute¢nit viilbec nema. Je-li pro to dulezity divod, maze c¢len
Spolec¢enstvi navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni predlozena
fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpulsobilost shromazdéni usnaset se.

Cl. 13
Pusobnost shromazdéni

Do pusobnosti shromazdéni patfi:

a) zmeéna stanov,

b) volba a odvolavani ¢lend volenych organt Spolecenstvi a nahradnik(l a rozhodovani o vysi
jejich odmén,

c) schvaleni rozpoctu a ucetni zavérky vcetné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o
hospodareni Spolecenstvi a spravé Domu a Pozemku, jakoz i celkové vySe prispévkl na
spravu Domu a Pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyporadani nevycerpanych
prispévkd,

d) schvaleni druhu Sluzeb a zplsobu rozuétovani nakladl na Sluzby na ¢leny Spolecenstvi,

e) rozhodovani o ¢lenstvi Spoleéenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni;

f) rozhodovani o opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo udrzbé Spole¢né &asti anebo stavebni
Upravé Spole¢né casti, ktera nevyzaduje zménu ProhlaSeni, nejsou-li tato rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu (€l. 6 téchto stanov);

g) rozhodovani o zplsobu pouziti zisku véetné zplsobu jeho rozdéleni mezi ¢leny Spolecenstvi
a o zplsobu Uhrady ztraty;

h) udélovani pfedchoziho souhlasu

1. Kk nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li
tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu;

3. kuzavfeni smlouvy o Uvéru SpoleCenstvim v&etné schvaleni vySe a podminek Gvéru;

4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Jednotce, pokud dotéeny vlastnik
Jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

i) urCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméneé, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu €innosti,

j) rozhodovani v dalSich zalezitostech ur€enych témito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl.14
Rozhodnuti mimo zasedani

1) O vSech zalezitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo
zasedani.
Statutarni organ zas$le navrh rozhodnuti ¢lenim Spolecenstvi stejnym zplsobem, jakym se
zasila pozvanka na Shromazdéni (¢l. 12, odst. 3). Navrh musi obsahovat navrh usneseni,
podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ihuteé, ve
které se ma ¢&len vyjadfit.

2) Koplatnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim/zdrzel se
hlasovani“ ¢lena Spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u€inéno,
opatfené vlastnoruénim podpisem €&lena Spolecenstvi na listinu obsahujici pIné znéni navrhu
rozhodnuti. Vyjadfeni je mozZné zaslat také prostfednictvim datové schranky, nebo
elektronicky podepsanym dokumentem. K vyjadienim zaslanym jako pfiloha (tj. naskenované

pisemné vyjadreni s podpisem vlastnika) elektronickou postou bude pfihlizeno.

3) Nedorudi-li ¢len SpoleCenstvi statutarnimu organu svuj souhlas s navrhem usneseni ve lhaté
patnacti dnd od dorueni navrhu ¢lenu SpoleCenstvi, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.
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4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasl vSech ¢&lent Spolecenstvi, ledaze obecné zavazny
pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyZaduji vy$si pocet hlasu.

Statutarni organ oznami ¢lenim Spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni, a to stejnym
zpusobem, jakym oznamil navrh.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasu vSech vlastnikl jednotek, ledaze zakon nebo stanovy v
¢l. 12 vyzaduji vyssi pocet hlas(.

Cl. 15
Predseda Spolecenstvi

Statutarnim organem Spolecenstvi je predseda SpoleCenstvi. Predseda zastupuje
SpoleCenstvi ve v8ech zalezZitostech samostatné. Pfedseda podepisuje za SpoleCenstvi tak,
Ze k nazvu Spolecenstvi pfipoji svlj podpis a udaj o své funkci.

Pfedseda Spolecenstvi je vykonnym organem Spolecenstvi, fidi a organizuje béznou ¢innost
Spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku s vyjimkou téch
véci, které jsou obecné zavaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné
pusobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida shromazdéni.

Je volen a odvolavan shromazdénim.

Cl. 16
Dalsi volené organy Spolecenstvi

Kontrolni komise, resp. revizor je kontrolnim organem SpoleCenstvi, ktery kontroluje ¢innost
organu Spolecenstvi a projednava stiznosti a pfipominky ¢lent Spole¢enstvi k ¢innosti organi
Spolegenstvi. Clenové komise, resp. revizor jsou opravnéni nahlizet do vSech dokumentd
Spolecenstvi pfi vykonu své pravomoci a vyzadovat vysvétleni od ¢lent dalSich organd
Spolecenstvi.

Kontrolni komise, resp. revizor odpovida za svou €innost shromazdéni. Navenek za kontrolni
komisi jedna jeji pfedseda.

Clenové kontrolni komise, resp. revizor, jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu
voli kontrolni komise z fad svych &lenU a z funkce predsedy jej odvolava.

Kontrolni komise ma 3 Cleny.

Kontrolni komise, resp. revizor v ramci své plsobnosti zejména:

a) kontroluje, zda SpoleCenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu se zakonem a s
témito stanovami,

b) vyjadfuje se k navrhu rozpoctu, zpravé o pouziti a stavu pfispévkld na spravu Domu a
Pozemku, zpravé o hospodareni Spole€enstvi a Ffadné ucetni zavérce Spolecenstvi,
urc¢ené k projednani na schizi shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mulze podat statutarnimu organu zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni
¢innosti s navrhy na opatfeni v€etné terminud na jejich odstranéni.

Nejsou-li kontrolni komise, resp. revizor zfizeni nebo zvoleni, vykonava kontrolni ¢innost
shromazdéni vlastnikd jednotek.
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Cl. 17
Urceni prvnich élent statutarniho organu

1. Prvnim ifedsedou Siolec“:enstvi je: _ nar. _ trvale bytem-

2. Predseda Spolecenstvi je opravnén samostatné rozhodnout o tom, Zze se tento ¢lanek stanov
vypousti, je opravnén vyhotovit Uplné znéni stanov a zaloZit je do sbirky listin vedené pfisluSnym
rejstfikovym soudem.

Cast VI.
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Cl. 18

Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb doSla ¢lenu
Spole€enstvi tfeti pracovni den po odeslani.

Cl. 19.

Tyto stanovy byly pfijaty dne .............
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