Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/27. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.6.2025

88. Navrh vzorové dohody o narovnani s bezaplatnym prevodem
spoluvlastnického podilu mésta na 44 bytovych jednotkach v
bytovych domech Kocianka ¢. p. 62 a 63 v k. 4. Sadova

Anotace

Za ucelem vyporadani statem dotované druzstevni bytové vystavby v k. 4. Sadova s Bytovym druzstvem
Hamerlaky je predkladan navrh vzorové Dohody o narovnani s beztiplatnym prevodem bytové jednotky
pro bytové domy Kocianka €. p. 62 a Kocianka ¢. p. 63, které obsahuji navrh dohody beztuplatného
prevodu spoluvlastnickych podilii mésta i druzstva na 44 bytovych jednotkach na jednotlivé ¢leny
druzstva. Soucasné je predkladan navrh na zménu stanov dvou pravnickych osob - spolecenstvi
vlastniki jednotek vzniklych ze zakona v roce 2000 a ustanoveni jejich prvnich statutarnich orgénd.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje i L. S e o )
¢ bezuplatny prevod spoluvlastnickych podilu na 22 bytovych jednotkach

vymezenych dle zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorum a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve
znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,zékon o vlastnictvi bytu“), v bytovém
domeé Kocidnka 62/20, Sadova, 612 00 Brno, stojicim na pozemku p. ¢. 264/5
v k. U. Sadové oznacenych k pravnimu stavu dle Dohody bytovych
spoluvlastnikli 0 zméné prohlaseni vlastnika, dohody o beziplatném prevodu
spoluvlastnickych podilii na nemovitostech a smlouvy o zfizeni sluzebnosti ¢.
6225110073 uzavrené dne 14. 4. 2025 (dale jen ,Dohoda ¢. 6225110073“),
mezi statutarnim méstem Brnem, Bytovym druzstvem Hamerlaky, se

sidlem Kocidnka 62/20, Sadovd, 612 00 Brno, ICO: 25586904 (dale jen
"Druzstvo"), a jejich ndjemci - ¢leny Druzstva, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni
sporné;

e bezuplatny prevod spoluvlastnickych podilt na 22 bytovych jednotkéach
vymezenych dle zakona o vlastnictvi byt v bytovém domé Kociédnka 63/22,
Sadova, 612 00 Brno, stojicim na pozemku p. ¢. 264/4 v k. 4. Sadova
oznacenych k pravnimu stavu dle Dohody bytovych spoluvlastniki o zméné
prohlaseni vlastnika, dohody o bezuplatném prevodu spoluvlastnickych podilu
na nemovitostech a smluv o zrizeni sluzebnosti ¢. 6225110079, uzavrené dne
14. 4. 2025 (déle jen ,Dohoda ¢. 6225110079), mezi statutarnim méstem
Brnem, Druzstvem, a jejich ndjemci - ¢leny Druzstva, jejichz Clenstvi
v Druzstvu neni sporné;

Seznam spoluvlastnickych podilu statutdrniho mésta Brna na bytovych jednotkéch
vymezenych dle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
doplnuji nékteré zékony (zékon o vlastnictvi byta), vymezenych v bytovych domech
tvori prilohu ¢. ..... tohoto zapisu.
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2. schvaluje vzorovou dohodu o narovnani s beziplatnym prevodem bytové jednotky (déale jen
»,Dohoda“) spolu s podilem na budové a pozemcich mezi statutarnim méstem Brnem,
Druzstvem a jeho jednotlivymi ¢leny, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni sporné, kterou
jsou vyporadany zavazky:

¢ ze smlouvy o vystavbé ¢. 61979-045 mezi statutdrnim méstem Brnem a
spole¢nosti MiTTaG spol. s r.0. pozemni a primyslové stavitelstvi, ICO:
00547514 (udaje dle zapisu v obchodnim rejstriku ke dni uzavreni smlouvy),
ze dne 6. 1. 1997, ve znéni Dohody ¢. 63 99 9 114 ze dne 12. 12. 1999 a
Dodatki smlouvy o vystavbé ¢. 1 a €. 2;

e z najemnich vztahl k bytovym jednotkdm mezi Druzstvem a statutarnim
méstem Brnem jako pronajimateli a ¢leny Druzstva, jako najemci, jejichz
Clenstvi v Druzstvu neni sporné;

a kterou jsou beziplatné prevadény spoluvlastnické podily statutdrniho mésta Brna
a Druzstva na bytovych jednotkéch a pozemku na ¢leny Druzstva, jejichz Clenstvi

v Druzstvu neni sporné, ktera tvori prilohu ¢. ..... tohoto zapisu.

3. schvaluje uzavieni Dohod s jednotlivymi ¢leny druzstva, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni
sporné.

4. povéruje vedouci Bytového odboru MMB podpisem Dohod, a to bezodkladné po zapisu

spoleCenstvi vlastniki jednotek pro spravu domt a pozemku do obchodniho rejstiiku
a po zapisu Dohody ¢. 6225110073 a Dohody ¢. 6225110079 do katastru
nemovitosti.

5. bere na védomi skutecnost, Ze na zékladé § 9 odst. 3 zdkona o vlastnictvi bytt vznikly pravnické
osoby:

e Spolecenstvi vlastnikll Kocianka 62, Brno, spravujici spole¢né ¢asti domu ¢. p.
62 a pozemku p. ¢. 264/5 a pozemek p. €. 264/3, vSe v k. 1. Sadova;

e Spolecenstvi vlastnikii Kocidnka 63, Brno, spravujici spole¢né ¢asti domu ¢. p.
63 a pozemku p. ¢. 264/4 a pozemek p. €. 264/2, vSe v k. 1. Sadova;

dle zépisu spravovanych nemovitosti v katastru nemovitosti k dobé vzniku téchto
pravnickych osob.

6. schvaluje zménu stanov Spolecenstvi vlastniki Kocianka 62, Brno a Spolecenstvi vlastnik{
Kocianka 63, Brno, které tvori prilohu ¢. ..... tohoto zapisu.
7. souhlasi s programy shromazdéni Spolecenstvi vlastniki Kocidnka 62, Brno a SpoleCenstvi

vlastniku Kocianka 63, Brno, jejichz obsahem bude urc¢eni prvnich statutarnich
organu téchto pravnickych osob a schvéleni zmény stanov v souladu s témito
usnesenimi.

8. povéruje Mgr. Evu BartoSovou a jako nahradnika JUDr. Petra Kucerédka k zastupovani
statutarniho mésta Brna na shroméazdénich Spolecenstvi vlastnikli Kocidnka 62,
Brno a Spolecenstvi vlastniki Kocidnka 63, Brno.

9. uklada zéstupci statutarniho mésta Brna na shromazdénich Spolecenstvi vliastniku Kocidnka
62, Brno a Spolecenstvi vlastniku Kocianka 63, Brno hlasovat pro urceni prvnich
statutdrnich organu téchto pravnickych osob a schvaleni zmény jejich stanov teprve
po zapisu Dohod do katastru nemovitosti.

Termin: dle usneseni

Stanoviska
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Rada mésta Brna ¢. R9/131 konana dne 21. 5. 2025 doporucila ke schvaleni.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsano

JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor

2.6.2025 v 16:48

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
30.5.2025 v 15:15
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Dlivodova zprava

Bytovy odbor predklada material v souvislosti s vypofadanim zavazkd z historické druzstevni bytové
vystavby s Bytovym druistvem Hamerlaky, se sidlem Kocidnka 62/20, Sadova, 612 00 Brno, ICO:
25586904 ze smlouvy o vystavbé ¢. 6197-9-045.

. krok, navrh na uzavieni dvou Dohod bytovych spoluvlastnik(i o zméné prohlaseni vlastnika, dohod o
bezuplatném prevodu spoluvlastnickych podilll na nemovitostech a zfizeni sluzebnosti samostatné pro
bytové domy Kocidnka ¢. p. 62 a Kocidanka ¢. p. 63 (dédle jen , Dohody”) a adresny zamér prevodu
spoluvlastnickych podild na 44 bytovych jednotkdch, byl projedndan a schvédlen na zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 25. 3. 2025.

V dobé zpracovani materialu jsou Dohody ptipravovany k podani navrhu na vklad prav do katastru
nemovitosti.

Materidl navrhuje schvalit vzorovou dohodu o narovnani pro bezuplatny prevod jednotek ¢lenlim
druistva, jejichz ¢lenstvi v druzstvu neni sporné, zménu stanov dvou spolecenstvi viastnikl jednotek
pro spravu obou domd, stanoveni a zapis prvniho statutarniho organu SVJ.

1. Soucasny majetkovy stav

Statutdrni mésto Brno je spolu s Bytovym druzstvem Hamerlaky spoluvlastnikem:

22 bytovych jednotek v budové €. p. 62, Kocianka 20

22 bytovych jednotek v budové €. p. 63, Kocianka 22

Spoluvlastnické podily na bytovych jednotkach mésta ¢ini 48/100 a 52/100 druzstva.

V budové €. p. 62 se nachazi rovnéz 8 nebytovych jednotek — gardzi ve vyluéném vlastnictvi tretich
osob.

V budové €. p. 63 se nachazi rovnéz 6 nebytovych jednotek — gardzi ve vyluéném vlastnictvi tretich
osob.

Jednotky byly vymezeny dle zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostordm a dopliiuji nékteré zdkony
(zakon o vlastnictvi byt().

Pozemek p. €. 264/5, zastavéna plocha a nadvofi, pod budovou bytového domu €. p. 62 a pozemek
p. ¢. 264/3, zahrada, v k. U. Sadova jsou ve spoluvlastnictvi druzstva (37 %), statutarniho mésta Brna
(51 %), ostatni ve vlastnictvi fyzickych osob — spoluvlastnik( nebytovych jednotek — gardzi.

Pozemek p. ¢. 264/4, zastavénd plocha a nadvofi, pod budovou bytového domu €. p. 63 a pozemek
p. ¢. 264/2, zahrada v k. 4. Sadova jsou ve spoluvlastnictvi druzstva (37 %), mésta Brna (51 %), ostatni
ve vlastnictvi fyzickych osob — spoluvlastnik(l nebytovych jednotek — garazi.

Bytové jednotky jsou vymezeny v budové €. p. 62 a €. p. 63 a spolu s nimi jsou neoddélitelné spojeny i
podily na budové a pozemcich p. €. 264/4, p. €. 264/2, resp. p. ¢. 264/5 a p. €. 264/3 v k. 0. Sadova.

2. Budouci majetkovy stav

Dle Dohod budou po oddéleni ¢asti pozemku parc. p. €. 264/2 v k. 0. Sadova dle GP ¢. 1194-187a/2023
a po bezuplatném prevodu nové vzniklych pozemk( na statutdrni mésto Brno soucasti jednotek
¢. 63/1 — €. 63/30 nachdazejici se v budové ¢. p. 63 postavené na pozemku parc. ¢. 264/4 v k. 0. Sadova
spoluvlastnické podily na spoleénych ¢astech budovy ¢. p. 63 stojici na pozemku parc. ¢. 264/4,
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pozemku parc. ¢. 264/4, souvisejiciho pozemku parc. ¢. 264/10 - ostatni plocha, oddéleného od
pozemku p. €. 264/2, vée v k. 4. Sadova.

Déle dle Dohod budou po oddéleni ¢asti pozemku parc. p. ¢. 264/3 v k. U. Sadova a po beztplatném
prevodu nové vzniklych pozemk( na statutarni mésto Brno soucasti jednotek ¢. 62/1 — ¢&. 62/30
nachazejici se v budové ¢. p. 62 postavené na pozemku parc. ¢. 264/5 v k. U. Sadova spoluvlastnické
podily na spolecnych ¢astech budovy €. p. 62 stojici na pozemku parc. €. 264/5, pozemku parc. €. 264/5,
souvisejiciho pozemku parc. €. 264/21 oddéleného od pozemku p. €. 264/3, vSe v k. U. Sadova.

3. Historicky nahled

Dnes ji? zanikla spole¢nost MiTTaG, spol. s r.0. pozemni a primyslové stavitelstvi, ICO: 00547514, déle
jen ,MiTTaG” v rdmci vlastni vystavby v lokalité ,,na Kopcich” projevila v roce 1997 zdjem pokracovat
v bytové vystavbé i v navazujici lokalité ,Hamerldky” na ¢asti pozemku p. €. 264 o vymére Casti
2.551 m? zcelkové plOvodni vyméry 2.911 m? v k. 4. Sadovd (oznaeni pozemku v dobé
podnikatelského zdméru) ve vlastnictvi mésta Brna. Hodnota pozemku cinila 2.551 tis. K¢, tj. 1.000 K¢
za m?. Za tyto pozemky (po rozdéleni) mélo statutadrni mésto Brno ziskat nejprve 4 bytové jednotky.
Zadost této spolecnosti byla projedndna v Radé méstské ¢asti Brno - Kralovo Pole dne 17. 3. 1997. Rada
mésta Brna na R2/126 schlzi konané dne 25. 9. 1997, bod €. 52, souhlasila fesit smluvni vztahy sménou
pozemkl v majetku mésta Brna za ¢ast bytd v budoucich objektech smlouvou o vystavbé v souladu se
zakonem €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl. Zastupitelstvo mésta Brna na Z2 zasedani konaném ve
dnech 7.-9. 10.1997 schvalilo zakladni podminky smlouvy o vystavbé dvou bytovych dom v lokalité
"Hamerlaky" pfi ulici Kocidnka, na pozemcich p. ¢. 264/2 o vyméFe 1.116 m? a p. &. 264/3 o vyméfe
1.315 m?, v k. 0. Sadova. Dle nich mély vzniknout dva bytové domy, kazdy s 16 bytovymi a 12
nebytovymi jednotkami s tim, Ze mésto ziska po prehodnoceni vhodnéjsi dispozice byt 7 bytovych
jednotek, MiTTaG se mél stat vlastnikem vSech nebytovych jednotek a ostatnich 25 bytovych jednotek.
Mésto Brno vkladalo do vystavby pozemky v hodnoté 5.021.000 K¢ a dotaci ve vysi 2,590.000 K¢,
kterou mélo mésto ziskat na vystavbu méstskych bytd a technickou infrastrukturu (320.000 K¢ na
kazdou bytovou jednotku a 50.000 K¢ na technickou infrastrukturu na kazdou bytovou jednotku) ze
statniho rozpoctu. Ostatni ndklady méla hradit spole¢nost MiTTaG. Tato spole¢nost méla rovnéz
zajistovat bytovou vystavbu véetné technické infrastruktury.

Smlouva o vystavbé se spolecnosti MiTTaG byla uzaviena dne 6. 1. 1997. Smlouvou byly méstem
Brnem bezlplatné prevedeny spoluvlastnické podily na pozemcich p. ¢. 264/2 o velikosti 8308/10000
a p. €. 264/3 o velikosti 8731/10000, v k. 4. Sadova na spolecnost MiTTaG, tj. s ohledem na podil
odpovidajici nabyvanym bytovym jednotkam.

4. Zavazky obce prevést bezuplatné spoluvlastnicky podil na budové a na pozemcich na ¢leny
Druistva

Zavazek Mésta prevést bezuplatné spoluvlastnicky podil na budové a na pozemcich, zde pak konkrétné
spoluvlastnicky podil na bytovych jednotkach, vymezenych podle ob¢anského zakoniku, na najemce
¢leny Druzstva, plyne z ujednani Smlouvy o sdruzeni a také najemnich smluv uzaviranych mezi Méstem
a DruZstvem jako pronajimateli a clenem DruZstva jako najemcem.

Konkrétné v ¢l. XIl. odst. 10 Smlouvy o vystavbé je uvedeno: ,Mésto se zavazuje, Ze po uplynuti 20 let
od kolaudace budovy prevede vlastnictvi svého podilu na jednotkdch a pozemcich do vlastnictvi
DruZstva, popr. jednotlivych ndjemci-clent druZstva, a to bezuplatné s tim, Ze obdarovani uhradi Méstu
veskeré dané a poplatky, které z prevodu dle prdvnich predpist platnych v dobé prevodu vyplynou.”.
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5. Pravni posouzeni zavazku obce prevést bezuplatné spoluvlastnicky podil na budové a na
pozemcich na cleny druzstva

S ohledem na skuteénost, 7e velké mnoistvi mést v CR Fesilo vyporadani této dotované druistevni
bytové vystavby se zdvazkem beziplatného prevodu na druZstva ¢i na cleny druzstva, pficemz bylo
mnoha pravnimi posudky zpochybrovana platnost téchto zdvazk(, zadalo i statutarni mésto Brno
zpracovani pravni analyzy u spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kancelat, s.r.o., kterou vzalo
na védomi Zastupitelstvo mésta Brna na zasedanim konaném dne 25. 1. 2022. Jako problematické se
z dnesniho pohledu stala u budoucich zavazkd k bezuplatného prfevodu u smlouvy o vystavbé a u
najemnich smluv absence zverejnéni zdméru bezlplatného prevodu dle tehdy platného zdkona o
obcich, kdy judikatura k této problematice byla ustalena pozdéji v letech 2008 a 2009. V dobé uzavreni
smlouvy o vystavbé nebyl predmét budouciho prevodu jesté specifikovatelny dle katastru nemovitosti,
nebot $lo jesté o jednotky pravné nevymezené v nedokonéenych stavbach bez ¢isel popisnych.

Ustanoveni smlouvy o vystavé a najemnich smluv se zdvazkem budouciho bezuplatného prevodu
bytové jednotky na c¢lena druistva-najemce je dle stanoviska zpracovatele posudku od pocatku
neplatné. O neplatnosti by vSak mohl rozhodnout jediné soud.

6. Soudni spor

Zalobou podanou u Méstského soudu v Brné dne 25. 3. 2022 se 44 ¢lenl Bytového druzstva Hamerlaky
domaha vici statutarnimu méstu Brnu nahrazeni projevu vile uzavtit s Zalobci smlouvu o bezuplatném
prevodu spoluvlastnického podilu na pfedmétnych bytovych jednotkach a na urceni obsahu smlouvy.
Zalobci i statutarni mésto Brno souhlasili s prerusenim fizeni. V rdmci dohod o narovnani vezmou
Zalobci zalobu zpét.

7. Vyporadani ndjemného

Bytové druzstvo vyporadalo dne 15. 4. 2025 najemné pripadajici na spoluvlastnicky podil statutarniho
mésta Brna na vSech bytovych jednotkach, kterého bylo bytové druzstvo po celou dobu od kolaudace
dosud pfijemcem, ¢estnym prohlasenim v souladu s Géelem jeho vyuZiti dle smlouvy o vystavbé.

8. Cena obvykla bytovych jednotek

Cena obvykla spoluvlastnickych podilli statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach dle budouciho
stavu po oddéleni pozemkd, které nebudou soucasti jednotky, spolu se spoluvlastnickymi podily na
budové a pozemcich byla uréena u bytovych jednotek ¢. 62/1, 62/14, 62/22, 63/1, 63/7, 63/16 na
zakladé znaleckého posudku €. 677-7/2025 znalkyné Ing. |z~ acovaného ke dni
27. 1. 2025 zadaného BD Hamerldky. Cena obvykla je stanovena dle § 2 zakona o ocefiovani majetku
¢.151/1997 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist. Celkova hodnota /obvykla cena/ vsech spoluvlastnickych
podili mésta na bytovych jednotkach cini u domu Kocianka ¢.p. 62 64.863.720 K¢, u domu Kocidnka
€.p. 63 64.884.000 K¢, tj. celkem 129 747 720 K¢.

U malych byt byla cena stanovena porovnanim ve vysi 122.000 K&/m?. U stiedné velkych bytd je
jednotkovd cena stanovena porovnanim ve vysi 118.000 K&/m?. U velkych byt( je jednotkova cena
stanovena porovnhanim ve vys$i 109.000 K&/m?.

9. Majetkopravniho feseni:

Po dohodé s Bytovym druzstvem Hamerlaky, které zajistilo souhlas dalsich bytovych spoluvlastnikd, se
souhlasnym vyjadrenim méstské c¢asti Brno — Kralovo Pole byly schvaleny a uzavieny pro kazdy dim
samostatné dohody:
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I.  Dohoda bytovych spoluvlastnikli o zméné prohlaseni vlastnika, dohoda o bezuplatném prevodu
spoluvlastnickych podilii na nemovitostech, smlouva o zfizeni bfemen
Dohodami dojde dohodou vsech vlastnik(l jednotek v domech ¢.p. 62 a €.p. 63
- koddéleni¢asti pozemkt p. €. 264/2 a264/3, vse v k. U. Sadova, obec Brno dle geometrického planu
¢. 1194-187a/2023 vyhotoveného spoleénosti MapKart s.r.o. s infrastrukturou od vymezenych
bytovych jednotek v domech €.p. 62 a €.p. 63 tak, aby byly pravné samostatné.
Z pozemku parc. €. 264/2 — zahrada o vyméfe 797 m?, v k. . Sadovd, obec Brno, okres Brno-mésto
se oddéluji pozemky p. €. 264/10, 264/11, 264/12; 264/13, 264/14; 264/15; 264/16, 264/17;
264/18; 264/19, 264/20. Nova vyméra pozemku parc. ¢. 264/2 ¢ini 179 m?.
Z pozemku p. ¢. 264/3 — zahrada, o vymére 971 m?, v k. 4. Sadovd, obec Brno, okres Brno-mésto
se oddéluji pozemky p. ¢. 264/21, 264/22, 264/23, 264/24; 264/25, 264/26; 264/27; 264/28;
264/29. Nova vyméra pozemku parc. &. 264/3 &ini 308 m2.
Pozemky p. ¢. 264/2, 264/11, 264/12, 264/13, 264/14, 264/15, 264/16, 264/17, 264/18, 264/19,
264/20, 264/3, 264/22, 264/23, 264/24, 264/25, 264/26, 264/27, 264/28, 264/29, vie v k. (.
Sadova ve vlastnictvi Bytového druistva Hamerldky a dalSich fyzickych osob jsou bezuplatné
prevadény do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna. Spolu s prevadénymi spoluvlastnickymi podily
na uvedenych pozemcich budou prevedeny do majetku statutdrniho mésta Brna vSechny soucdsti
a pfislusenstvi, kterymi jsou zejména zpevnéné plocha, obrubniky, chodnik, zidky, patniky.
Statutdrni mésto Brno se tak stane jejich vylu¢nym vlastnikem.

- oddélené pozemky p. ¢. 264/21 a p. €. 264/10 od bytovych jednotek, které jsou funkéné spjaty
s bytovymi domy, zUstanou soucasti jednotek vymezenych v domech €. p. 62 a 63;
- Bytové druzstvo Hamerlaky, statutarni mésto Brno a dotéené fyzické osoby na zakladé Dohod
ohlasi zménu druhu pozemku a zpUsobu vyuZiti ¢asti pozemku p. ¢. 264/3, zahrada o vymére
971 m2v k.0. Sadova,
- promitnuti redlného stavu pozemkul v terénu do katastru nemovitosti a k redlnému rozdéleni parcel
mezi oba domy;
- zfizeni sluZebnosti inzenyrské sité k ¢astem pozemkd p. ¢. 103/1, 103/2, 263/1, 264/1, v k. u.
Sadova.
Vécna bfemena spocivaji v povinnosti statutarniho mésta Brna strpét na sluzebném pozemku umisténi
podzemni sité a nadzemniho zafizeni vefejného osvétleni VO. s povinnosti statutdrniho mésta Brna
strpét na sluzebném pozemku umisténi podzemni sité a nadzemniho zatizeni vefejného osvétleni (VO);

Vsechny vyse uvedené sluZebnosti se zfizuji ve prospéch Bytového druistva Hamerlaky, jako
opravnéného ze sluzebnosti. Sluzebnosti se zfizuji bezuplatné na dobu provozu této inZzenyrské sité a
zafizeni VO, maximalné vSak na dobu 10 let od vkladu sluZzebnosti dle navrhované Dohody do katastru
nemovitosti. Hodnota Sluzebnosti je navrhovana na 10.000 K¢.

Statutarni mésto Brno jako nabyvatel spoluvlastnickych podild na pozemcich p. ¢. 264/22, 264/23,
264/28, v k. 4. Sadova zfizuje pro viechny vlastniky vodovodni pfipojky umisténé na téchto pozemcich
slouzZici pro obsluznost budovy ¢.p. 62 sluZebnost inZenyrské sité k Castem téchto pozemki
vymezenym geometrickym planem ¢. 1194-187a/2023 jako ,vécné bfemeno” spocivajici v povinnosti
mésta jako Povinného ze sluzebnosti strpét na tomto sluzebném pozemku umisténi inzenyrské sité —
vodovodni pfipojky.

Statutarni mésto Brno jako vyluény vlastnik pozemku p. €. 264/1 - zahrada, v k.U. Sadova, obec Brno,
okres Brno-mésto zfizuje pro BD Hamerlaky sluzebnost inZzenyrské sité k ¢asti pozemku p. ¢. 264/1.
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Statutarni mésto Brno jako nabyvatel pozemk( p. ¢. 264/12, p. €. 264/13, p. €. 264/15, p. €. 264/16 v
k. 0. Sadova, okres Brno-mésto, obec Brno, oddélenych mj. geometrickym planem ¢. 1194-187a/2023
od pozemku p. €. 264/2, v k. 0. Sadova, zfizuje na ¢astech uvedenych pozemk(l pro BD Hamerlaky
sluzebnost inZenyrské sité v rozsahu vymezeném geometrickym pldnem pro vymezeni vécného
bfemene k ¢asti pozemku ¢. 1194-187b/2023 u ¢asti pozemkd p. €. 264/12; p. €. 264/15; p. ¢. 264/16,
vSe v k. U. Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto v rozsahu ploch oznacenych jako ,vécné bfemeno C“
a na Casti pozemku p. €. 264/13 a p. €. 264/16 v rozsahu ploch oznaéenych geometrickym planem pro
vymezeni vécného bfemene k ¢asti pozemku ¢. 1194- 9 187b/2023 jako ,vécné bfemeno D“ spocivaji
v povinnosti vlastnika pozemku strpét na sluzebnych pozemcich umisténi podzemni sité a nadzemnich
zafizeni verejného osvétleni (VO). Hodnota kazdé ze sluZebnosti je stanovena ve vysi 10.000 K¢.

Statutdrni mésto Brno, Bytové druzstvo Hamerldky a dalsi spoluvlastnici pozemku zfizuji k ¢asti
pozemku p. ¢. 264/10 v k. U. Sadova (po oddéleni) ve prospéch spolec¢nosti Brnénské vodarny a
kanalizace, a.s., se sidlem Pisareckd 558/1a, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 46347275 a statutarniho mésta
Brna v rozsahu plochy vymezené geometrickym planem pro vymezeni vécného bfemene k Casti
pozemku ¢. 1194-187c¢/2023 oznacené jako ,vécné bfemeno A“ spocivaji v povinnosti vlastnik(
pozemku strpét ochranné pasmo vodovodniho fadu DN 150 pro verejnou potfebu a ulozeni vodovodni
ptipojky inventarni ¢islo M-09849/26.

Il. Adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnickych podilii na 44 bytovych jednotkach
v bytovych domech Kocianka ¢.p. 62 a 63 v k.i. Sadova, obec Brno, okres Brno — mésto byl
schvalen Zastupitelstvem mésta Brna na jednani dne Z9/25 dne 25. 3. 2025. Zamér byl zvefejnén
v obdobi od 1. 4. 2025 do 18. 4. 2025.

I1l. Schvaleni vzorové dohody o narovnani

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladana ke schvdleni vzorova dohoda o narovnani jako trojstranny
zavazek mezi statutarnim méstem Brnem a Bytovym druistvem Hamerldky jako prevodci a cleny
bytového druZstva jako nabyvateli, dle niZ bude dosaZeno narovnani ziejmé neplatného zadvazku
prevést bytovou jednotku na ¢leny druzstva a bezuplatného prevodu spoluvlastnickych podild mésta a
druzstva na pfislusného ¢lena — ndjemce jednotky. Najemci se tak stanou vylu¢nymi vlastniky jednotek.

IV. Zména stanov SVIJ

Spolecenstvi vlastnik( jednotek pro spravu domu a pozemk vznikla ze zakona o vlastnictvi bytd, aniz
doslo k jejich zapisu do obchodniho rejstfiku, pfiCemzZ pro takto vznikld spolecenstvi plati vzorové
stanovy. Zastupitelstvu mésta Brna je predloZen navrh na zménu stanov, ve znéni dle navrhu DruZstva
a na ustanoveni jejich prvnich statutarnich organ(, kterym druZstvo navrhuje ustanovit spolec¢nost
ATRIA Flex s.r.o., ICO 23160004 jako profesionalniho ptedsedu.

10. Dalsi postup
Dohody o narovnani budou uzavirany nejdfive po zapisu SVJ do obchodniho rejsttiku a po zapisu Dohod
ad bod 9. materidlu odst. | do katastru nemovitosti.

11. Vyjadfeni dotéenych odborti a subjektt

Vyjadreni Jsou feseny v pfedchozim materidlu - schvédleni dvou Dohod bytovych spoluvlastnikli o
zméné prohlaseni vlastnika, dohod o bezuplatném prevodu spoluvlastnickych podili na nemovitostech
a zfizeni sluZzebnosti samostatné pro bytové domy Kocidnka ¢. p. 62 a Kocianka ¢. p. 63 (dale jen
,Dohody”) a adresny zamér prevodu spoluvlastnickych podili na 44 bytovych jednotkach, byl
projednan na zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 25. 3. 2025.
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Projedndni v orgdnech mésta:
Stanovisko - Komise bydleni

Material byl projednan v Komisi bydleni RMB ¢. R9/KB/53, konané dne 28. 4. 2025, ve znéni
predloZzeném Radé mésta Brna.

Hlasovani KB RMB o predlozeném néavrhu usneseni: 12-pro, 0-proti, O-se zdrzel/ze 13 ¢lend.
Usneseni bylo pfijato.
Hlasovani

A M. S. L. F. M. D. P. D. |V. B. J- B.
Kvicala|Krejsa|Benesova|Borovec|Havlicek | Jilkova | Malikova | Safarik | Trllo| Vasak | Borovska | Ides | Simecek

pro | pro pro pro pro pro pro pro |pro| - pro |[pro| pro

Stanovisko - Komise majetkova

Material byl projednan v Komisi Majetkové R9/KM/50 dne 15.5.2025 ve znéni predlozeném Radé
mésta Brna.

Hlasovani Komise majetkové o predlozeném ndvrhu usneseni:

Hlasovani

. L. J. A P. T. (0. |. M. |R D. M. |M.

Haluza [Oulehlovéa |Jedelsky | Trcalek |Havelka |Hejl |Hysek|Ivi¢icova | Marek | Vasina | Trllo | Viskot | Slapal
pro pro pro pro N pro| pro pro pro N | pro| pro | pro

Rada mésta Brna €. R9/131 projednala material dne 21. 5. 2025.

Schvéleno jednomysiné 8 cleny.

) o
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Seznam spoluvlastnickych podill statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach vymezenych dle
zakona €. 72/1994 Sh., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré zakony (zdkon
o vlastnictvi bytd), vymezenych v bytovych domech, novy stav dle Dohody €. 6225110073 a Dohody
€. 6225110079

¢. pop. 62

1. ¢. jednotky 62/1 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 62 o velikosti
455/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/5 a p. ¢.
264/21 o velikosti podilu 455/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

2. ¢. jednotky 62/2 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢. p. 62 o velikosti
327/10000, stojici na pozemku p. €. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/5 a p. ¢.
264/21 o velikosti podilu 327/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

3. ¢. jednotky 62/3 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 62 o velikosti
424/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/5 a p. ¢.
264/21 o velikosti podilu 424/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

4. ¢. jednotky 62/4 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy €. p. 62 o velikosti
441/10000, stojici na pozemku p. €. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/5 a p. ¢.
264/21 o velikosti podilu 441/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

5. ¢. jednotky 62/5 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 62 o velikosti
439/10000, stojici na pozemku p. €. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/5 a p. ¢.
264/21 o velikosti podilu 439/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

6. C. jednotky 62/6 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 62 o velikosti
416/10000, stojici na pozemku p. €. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/5 a p. ¢.
264/21 o velikosti podilu 416/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

7. ¢. jednotky 62/7 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 62 o velikosti
321/10000, stojici na pozemku p. €. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/5 a p. ¢.
264/21 o velikosti podilu 321/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

8. (. jednotky 62/8 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy €. p. 62 o velikosti
319/10000, stojici na pozemku p. €. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/5 a p. ¢.
264/21 o velikosti podilu 319/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

9. ¢. jednotky 62/9 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy €. p. 62 o velikosti
417/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/5 a p. ¢.
264/21 o velikosti podilu 417/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

10. ¢&. jednotky 62/10 spolu se spoluvlastnickym podilem na spolecnych ¢astech budovy €. p. 62
o velikosti 440/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/5 a p. ¢. 264/21 o velikosti podilu 440/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

11. ¢. jednotky 62/11 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy ¢. p. 62
o velikosti 449/10000, stojici na pozemku p. &. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/5 a p. ¢. 264/21 o velikosti podilu 449/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

12. ¢. jednotky 62/12 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy ¢. p. 62
o velikosti 427/10000, stojici na pozemku p. &. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/5 a p. ¢. 264/21 o velikosti podilu 427/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

13. ¢. jednotky 62/13 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy ¢. p. 62
o velikosti 328/10000, stojici na pozemku p. &. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/5 a p. ¢. 264/21 o velikosti podilu 328/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

14. ¢&. jednotky 62/14 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢. p. 62
o velikosti 326/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/5 a p. ¢. 264/21 o velikosti podilu 326/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;
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15. ¢. jednotky 62/15 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy ¢. p. 62
o velikosti 424/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/5 a p. ¢. 264/21 o velikosti podilu 424/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;
16. ¢&. jednotky 62/16 spolu se spoluvlastnickym podilem na spolecnych c¢astech budovy ¢. p. 62
o velikosti 447/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/5 a p. ¢. 264/21 o velikosti podilu 447/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;
17. ¢&. jednotky 62/17 spolu se spoluvlastnickym podilem na spolecnych c¢astech budovy ¢. p. 62
o velikosti 444/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/5 a p. ¢. 264/21 o velikosti podilu 444/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;
18. ¢&. jednotky 62/18 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 62
o velikosti 420/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/5 a p. ¢. 264/21 o velikosti podilu 420/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;
19. ¢&. jednotky 62/19 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 62
o velikosti 325/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/5 a p. ¢. 264/21 o velikosti podilu 325/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;
20. ¢. jednotky 62/20 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych éastech budovy ¢. p. 62
o velikosti 330/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/5 a p. ¢. 264/21 o velikosti podilu 330/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;
21. ¢. jednotky 62/21 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy ¢. p. 62
o velikosti 425/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/5 a p. ¢. 264/21 o velikosti podilu 425/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;
22. ¢. jednotky 62/22 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy ¢. p. 62
o velikosti 445/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/5, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/5 a p. ¢. 264/21 o velikosti podilu 445/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

€. pop. 63

1. ¢&. jednotky 63/1 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 63 o velikosti
455/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/4 a p. ¢.
264/10 o velikosti podilu 455/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;
2. ¢. jednotky 63/2 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy €. p. 63 o velikosti
327/10000, stojici na pozemku p. €. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/4 a p. ¢.
264/10 o velikosti podilu 327/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;
3. ¢. jednotky 63/3 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy €. p. 63 o velikosti
424/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/4 a p. ¢.
264/10 o velikosti podilu 424/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;
4. ¢. jednotky 63/4 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy €. p. 63 o velikosti
441/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/4 a p. ¢.
264/10 o velikosti podilu 441/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;
5. ¢. jednotky 63/5 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 63 o velikosti
439/10000, stojici na pozemku p. €. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/4 a p. ¢.
264/10 o velikosti podilu 439/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;
6. C. jednotky 63/6 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 63 o velikosti
416/10000, stojici na pozemku p. €. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/4 a p. ¢.
264/10 o velikosti podilu 416/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;
7. €. jednotky 63/7 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy €. p. 63 o velikosti

321/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/4 a p. ¢.
264/10 o velikosti podilu 321/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;
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8. ¢. jednotky 63/8 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy €. p. 63 o velikosti
319/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/4 a p. ¢.
264/10 o velikosti podilu 319/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

9. (. jednotky 63/9 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy €. p. 63 o velikosti
417/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/4 a p. C.
264/10 o velikosti podilu 417/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

10. ¢&. jednotky 63/10 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 63
o velikosti 440/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/4 a p. ¢. 264/10 o velikosti podilu 440/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

11. ¢&. jednotky 63/11 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 63
o velikosti 449/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/4 a p. ¢. 264/10 o velikosti podilu 449/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

12. ¢&. jednotky 63/12 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 63
o velikosti 427/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/4 a p. ¢. 264/10 o velikosti podilu 427/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

13. ¢. jednotky 63/13 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢. p. 63
o velikosti 328/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/4 a p. ¢. 264/10 o velikosti podilu 328/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

14. ¢&. jednotky 63/14 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych c¢astech budovy ¢. p. 63
o velikosti 326/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/4 a p. ¢. 264/10 o velikosti podilu 326/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

15. ¢&. jednotky 63/15 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢. p. 63
o velikosti 424/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/4 a p. ¢. 264/10 o velikosti podilu 424/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

16. ¢&. jednotky 63/16 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 63
o velikosti 447/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/4 a p. ¢. 264/10 o velikosti podilu 447/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

17. ¢. jednotky 63/17 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy ¢. p. 63
o velikosti 444/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/4 a p. ¢. 264/10 o velikosti podilu 444/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

18. ¢. jednotky 63/18 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy ¢. p. 63
o velikosti 420/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/4 a p. ¢. 264/10 o velikosti podilu 420/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

19. ¢. jednotky 63/19 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy ¢. p. 63
o velikosti 325/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/4 a p. ¢. 264/10 o velikosti podilu 325/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

20. ¢. jednotky 63/20 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy ¢. p. 63
o velikosti 330/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/4 a p. ¢. 264/10 o velikosti podilu 330/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

21. ¢. jednotky 63/21 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy ¢. p. 63
o velikosti 425/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/4 a p. ¢. 264/10 o velikosti podilu 425/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

22. ¢. jednotky 63/22 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy ¢. p. 63
o velikosti 445/10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢.
264/4 a p. ¢. 264/10 o velikosti podilu 445/10000; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 58/100;

vSe v k.U. Sadova, obec Brno, okres Brno - mésto
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Cislo dohody: .....cvevveeeeeereeeeeeeenn.

DOHODA O NAROVNANI S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY
uzavrenad nize uvedeného dne, mésice a roku
podle ust. § 1903 a nasl. a § 1746 odst. 2 zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni
(dale také jen jako ,,Dohoda“),
meazi:

l.
Strany dohody

I. Statutarni mésto Brno

sidlem Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

k podpisu Dohody je na zakladé povéreni dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na ... zasedani
konaném dne ...... povérena JUDr. lva Maresova, vedouci Bytového odboru Magistratu mésta Brna

(dale také jen jako ,,Mésto”)

II. Bytové druistvo HAMERLAKY

sidlem Kocianka 62/20, Sadova, 612 00 Brno

zastoupené predsedou predstavenstva Ing. Valterem Bockem a mistopredsedou predstavenstva Tomdasem
Voktinkem

ICO: 25586904

DIC: CZ25586904

(dale také jako ,,Druzstvo®)

(oba ucastnici €. | a Il, dale také jako Vlastnici ¢i Pfevodci)

VARIANTA | pro jednoho ¢lena DruZstva

|| PR [titul, jmeno, prijmeni] datum NArozeni ........ccecoeeveeeeeeeerieeeceee e
trvale bytem
(dale také jen jako clen Druzstva, Najemce nebo Nabyvatel)

VARIANTA Il pro spolecné cleny DruZstva

HIL ceeeeeeeeersnneecenneesnnnenes [titul, jméno, prijmeni], datum NArozeni ......ccceceeceveececeineereee e

trvale bytem ....ccccoeeeveeeenne.

IV. creiveeeenresnenecsnnnesnnnnes [titul, jméno, pfijmeni], datum Narozeni .........ccceeeeeveeeeceseereereenns

trvale bytem .....ccccoeeeveeennnnene

...... * [v pripadé dalSich ucastniki se Dohoda doplni o oznadeni dalSich uUéastnikl dle skuteéného poctu
ucastnikud]*

(ucastnici €. IIl., IV. ....* dale také jako spolecni ¢lenové Druzstva, Najemci nebo Nabyvatelé)

Uéastnici & 1, II, Il a IV ...* mohou byt spole¢né oznacovani také jako U¢astnici Dohody.
Na zakladé plné moci ze dne ................ je Ucastnik Dohody ¢. ....... P21 o8] o= o NS

PREAMBULE

1. Mésto a dnes jiZ zanikld spole¢nost MiTTaG spol. sr. 0. pozemni a primyslové stavitelstvi, 1CO:
00547514, se sidlem Brno, Chaloupkova 578/3, PSC 612 00 (déle jen MiTTaG) uzavreli dne 6. 11. 1997
smlouvu o vystavbé ¢. 6197-9-045 za Ucelem vybudovani najemnich bytl v rdmci bytové vystavby v k. G.
Sadova pfi ulici Kocidnka s cilem, Ze Mésto a spolecnost MiTTaG se stanou spoluvlastniky bytovych
jednotek véetné pozemkl v poméru nakladld vynaloZenych na jejich vystavbu témito ucastniky. Ke

-1 -
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smlouvé o vystavbé byl dne 2. 8. 1999 uzavien dodatek ¢. 1 a dne 16. 6. 2000 dodatek ¢. 2, dale jen
»Smlouva o vystavbé”.

2. Spolecnost MIiTTAG se zavazala po dokonceni vystavby zaloZit bytové druZstvo a prevést na né své
spoluvlastnické podily na dotovanych bytovych jednotkach. K pfevodu podilt na dotovanych jednotkach
na DruZstvo doslo na zdkladé smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky mezi spolecnosti MiTTaG a
Druzstvem ze dne 3. 10. 2000.

3. Spolec¢nost MiTTaG nesla dle Smlouvy o vystavbé stavebni naklady ve vysi 19.070.997 K¢ na kazdy dim,
tj. celkem 38.141.994 K& v¢. 5 % DPH.

4. Meésto do vystavby vloZilo pozemky p.¢. 264/2 a p.¢. 264/3 v k.u. Sadovd, obec Brno, okres Brno-Mésto
(oznacdeni pozemk ve stavu k uzavieni Smlouvy o vystavbé) finanéni prostredky ve vysi Ucelové dotace
ziskané z rozpodtu statu (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR) na podporu ndjemniho bydleni ve vysi
320.000,- K¢ na jednu bytovou jednotku, 14.080.000,- K¢, dotaci na technickou infrastrukturu 30.000,-
K¢ na kazdou bytovou jednotku, tj. 1.320.000,- K¢ a navratnou finanéni zapuajcku 4.400.000 K¢ Fondu
bytové vystavby Mésta Brna s tim, Ze veskeré dalsi naklady i nad sjednany zavazek nese spolecnost
MiTTaG. V ramci vystavby byly zfizeny i dalSi nedotované nebytové jednotky, které nejsou pfedmétem
vyporadani.

5. Meésto a MiTTaG se Smlouvou o vystavbé zavazali, Ze doc¢asné po dobu 20 let od kolaudace zajisti uzivani
44 dotovanych bytovych jednotek spolufinancovanych zfinancnich prostredkl ziskanych od statu
k trvalému najemnimu bydleni.

6. Ve Smlouvé o vystavbé byl sjednan zdvazek ve prospéch tretich osob-Najemcd, Zze po uplynuti doby 20
let a 6 ti mésicl od pravni moci kolaudace bytovych dom( (oznacenych jako BD1 a BD2) Mésto prevede
svUj spoluvlastnicky podil k bytovym jednotkdam a k pozemkdm na najemce pfislusné bytové jednotky
bezuplatné. Smlouva o vystavbé predpokladala, Ze ndjemci budou ¢leny bytového druzstva, které zaloZi
spole¢nost MiTTaG. Ze stanov DruzZstva vyplyva narok ¢lend DruZstva na bezuplatny pfevod podilu na
jednotce od DruZstva za podminky, Ze ndjemce podal druZstvu pisemnou vyzvu a jsou splnény ostatni
zdkonné podminky pro ptrevod. Druzstvo i Najemce/Najemci* prohlasuji, Ze Najemce/Najemci* splinil
podminky pro prevod podilu na bytové jednotky od DruZstva.

Varianta | odst. 7

7. Nabyvatel/Nabyvatelé* je/jsou* najemcem/ndjemci* bytové jednotky specifikované v ¢l. lll odst. 1 a 2
Dohody na zdkladé ndjemni smlouvy uzaviené mezi Méstem a Druistvem jako pronajimateli a
Nabyvatelem/Nabyvateli* jako ndjemcem/najemci* ze dne .............

Varianta Il odst. 7
7. Nabyvatel/Nabyvatelé* jsou ndjemci bytové jednotky specifikované v ¢l. Ill odst. 1 a 2 Dohody na zékladé

pfevodu/pfechodu*  ¢lenskych  prav od  ¢len(/¢lena*  Druistva ..o, ,  kterym
Nabyvatel/Nabyvatelé* vstoupil/vstoupili* do prav pravniho predchldce. Meésto
Nabyvateli/Nabyvateldm* dne ...... 0SVEdCilo woceeeeeieeeee. pfevod/prechod* najmu s odkazem na

ust. § 736 odst. 2 Zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich predpist.

8. V najemnich smlouvach dle odst. 7 tohoto ¢lanku Dohody je sjedndno, Ze ,,Najemce ma pravo na uzavieni
smlouvy s pronajimatelem Il (Druzstvem) o pfevodu spoluvlastnického podilu ../.... k bytové jednotce ¢.
...vymezené v budové ¢ .p. .... postavené na pozemku p. €. .... v k.U. Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto
a ke spoluvlastnickému podilu .../.. ke spole¢nym ¢astem budovy a pozemkim p. €. ... a p.¢. ... vk. Q.
Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto, a to nejdfive po uplynuti 20 let ode dne pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti umoznujiciho uzivani domu, a to v pfipadé, Ze jiz uhradil cely zakladni ¢lensky vklad a dalsi
naklady, které pripadaji na prevadény podil véetné pozemku, splnil vSechny financni povinnosti vici
pronajimateli Il a zavazuje se uhradit veskeré naklady spojené s pfevodem vlastnictvi a to i ty, které
vzniknou pronajimateli Il (Druzstvu) a pronajimatel Il (Druzstvo) je povinen uzavfit smlouvu o prevodu
spoluvlastnického podilu k vyse uvedenym nemovitostem a v rozsahu vyse sjednaném.” a ,Najemce ma
pravo na uzavieni smlouvy s pronajimatelem | (Méstem) o bezuplatném prevodu spoluvlastnického
podilu ../.. k bytové jednotce ¢. ... vymezené v budové ¢.p. .... postavené na pozemku p.c. ... vk.i.
Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto a ke spoluvlastnickému podilu .... podilu .../... ke spoleénym
Castem budovy a pozemklm p. €. .... vk. 4. Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto, a to nejdfive po
uplynuti 20 let ode dne pravni moci kolaudacniho rozhodnuti umoznujiciho uzivdni domu, a to v pfipadé,
Ze jiz uhradil cely zakladni ¢lensky vklad a dalsi naklady, které pfipadaji na prevadény podil véetné
pozemku, splnil vSechny finanéni povinnosti vici pronajimateli | (Méstu) a zavazuje se uhradit veskeré
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naklady spojené s prevodem vlastnictvi a to i ty, které vzniknou pronajimateli | (Méstu) a pronajimatel |
(Mésto) je povinen bezuplatné prevést vySe uvedeny spoluvlastnicky podil k vySe uvedenym
nemovitostem a v rozsahu vyse sjednaném.”

9. Clen/Clenové* Druistva a Druistvo deklaruji, Ze byla/nebyla* Druistvem*, ¢lenem/¢leny Druistva*
podéana vici Méstu u Méstského soudu v Brné Zaloba o .......cccccveeeeviveeenene. vedena po spis. zN. ..cccvevenene. *

10. DruZstvo a Mésto se odkazuji na uzavienou dohodu bytovych spoluvlastnikli o zméné prohlaseni
vlastnika, dohodu o bezuplatném prevodu spoluvlastnickych podild na nemovitostech, smlouvu o zfizeni
sluZzebnosti ¢. 6225110073 mezi statutdrnim Méstem, Druzstvem a dalSimi bytovymi spoluvlastniky
zapsanymi v katastru nemovitosti Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj na listu vlastnictvi ¢. 675
pro k. U. Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto ze dne .............. / dohodu bytovych spoluvlastnikd o
zméné prohlaseni vlastnika, dohodu o bezliplatném prevodu spoluvlastnickych podild na
nemovitostech, smlouvy o zfizeni sluzebnosti ¢. 6225110079 mezi Méstem Brnem, Druzstvem, dalSimi
bytovymi spoluvlastniky zapsanymi v katastru nemovitosti Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj
na listu vlastnictvi €. 674 pro k. U. Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto a spole¢nosti Brnénské vodarny
a kanalizace, a.s., se sidlem Pisarecka 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 46347275;ze dne ......ccc.cco...... ,
kterou jsou casteCné vyporadavany vztahy mezi dotéenymi bytovymi spoluvlastniky Méstem a
DruZstvem a dalSimi bytovymi spoluvlastniky z dotované druzstevni vystavby dle Smlouvy o vystavbé.
Najemce/Najemci* jsou seznameni s jejim obsahem.

11. [Deklarace jinych vhodnych skutecnosti] ..............ceee ®

Il.
Uvodni ustanoveni

1. Zastupitelstvo mésta Brna vzalo na Z8/35. zasedani konaném dne 25. 1. 2022, bod ¢. 58, na védomi
Odborné pravni stanovisko spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kanceldf, s.r.o. ze dne
13.11. 2021 /Analyza v kauze DRUZSTVA MAIJDALENKY k vypoFadani zavazk( z historickych smluv
tykajicich se druZstevni vystavby spolufinancované z dotacnich prostredk(i Programu podpory vystavby
najemnich bytd a technické infrastruktury vypsaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR/ a jeho
doplInék, Spole¢né stanovisko Ministerstva vnitra CR, Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Ministerstva
financi CR k fedeni problému pfi prevodech vlastnického prava k bytam, jejich vznik byl spolufinancovan
ze statniho rozpoctu, Metodické doporuéeni Uradu pro ochranu hospodaiské soutéze s ndzvem Verejnd
podpora pfi uzavirani ,novych” smluv a schvdlilo postup statutarniho mésta Brna pfi vyporadani
historickych zavazk( spocivajicich v budoucim zdvazku statutarniho mésta Brna bezuplatné prevést
nemovité véci ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, souvisejici s historickou druzstevni bytovou
vystavbou na Uzemi statutarniho mésta Brna spolufinancovanou prostfednictvim statni dotace.

2. Meésto a Druzstvo deklaruji zajem beze zbytku vyporadat zavazky ze Smlouvy o vystavbé a majetek
ziskany vystavbou dle této smlouvy zplsobem sjednanym Smlouvou o vystavbé a dle souvisejicich
zavazk(. To plati i pro ¢lena/¢leny Druistva*, v jejichz prospéch byly budouci zédvazky Smlouvou
o vystavbé a ndjemni smlouvou o najmu bytu sjednany.

3. Najemce/Najemci* je/jsou* ¢lenem/CEleny* Druistva, s jehoz/jejichz* ¢lenstvim v DruZstvu je spojeno
pravo najmu k bytové jednotce specifikované v ¢l. Ill. odst. 1 a 2 Dohody.

4. DruiZstvo prohlasuje, Ze Najemce povaZuje za ¢lena/za spolecné ¢leny* DruZstva v souladu se stanovami
Druzstva. Clen druzstva/Spoleéni ¢lenové Druzstva* a Druistvo vyslovné prohladuji, ze jim neni znama
zadna skutecnost Ci ndrok treti osoby, z které by byla nebo mohla byt dovozovana spornost ¢lenstvi
v Druzstvu a s nim spojeny narok ¢lena Druzstva/Spoleénych ¢lend Druzstva* na bezdplatny prevod
bytové jednotky, jejiz je/jsou* jako €Elen DruZstva najemcem/¢lenové Druistva najemci*. Clen
druzstva/Spolecni ¢lenové Druistva* rovnéZ prohlasuji, Zze neudinili Zadné pravni jednani sméfujici k
prevodu clenského podilu v Druzstvu na treti osobu a Ze tak neucini ani do doby vkladu vlastnického
prava k bytové jednotce specifikované v ¢l. Ill odst. 1 a 2 Dohody na Nabyvatele.
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ll.
Prohlaseni Mésta a DruZstva

Varianta odst. 1.-2. pro bytoveé jednotky vymezené v budové ¢. p. 62

1. Druizstvo prohlasuje, Ze je na zdkladé smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky mezi spolecnosti MiTTaG
a Druzstvem ze dne 3. 10. 2000 vlastnikem spoluvlastnického podilu o velkosti 42/100 na bytové
jednotce €. 62/... vymezené dle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, spolu se spoluvlastnickym
podilem na spolecnych ¢astech budovy €. p. 62 o velikosti ...... /10000, stojici na pozemku p. €. 264/5, a
se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p. ¢. 264/5 a p.¢. 264/21 o velikosti podilu na obou
pozemcich ...... /10000; vse v k. U. Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykla spoluvlastnického
podilu Druzstva na bytové jednotce Cini .................... KE.

2. Meésto prohlasuje, Ze je na zakladé ................ ze dne ......... vlastnikem spoluvlastnického podilu o
velkosti 58/100 na bytové jednotce €. 62/... vymezené dle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, spolu
se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 62 o velikosti ...... /10000, stojici na
pozemku p. ¢. 264/5 spolu se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p.¢. 264/5 a p.¢. 264/210
velikosti obou podild ...... /10000; vSe v k. U. Sadovd, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykla

spoluvlastnického podilu Mésta na bytové jednotce €ini .......ccccueeevens KE.

Varianta odst. 1.-2. pro bytové jednotky vymezené v budové ¢. p. 63

1. Druizstvo prohlasuje, Ze je na zakladé smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky mezi spole¢nosti MiTTaG
a Druistvem ze dne 3. 10. 2000 vlastnikem spoluvlastnického podilu o velkosti 42/100 na bytové
jednotce €. 63/... vymezené dle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, spolu se spoluvlastnickym
podilem na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 63 o velikosti ...../10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4 a se
spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/4 a p. ¢. 264/10 o velikosti obou podild ....../10000; vse
v k. U. Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykla spoluvlastnického podilu DruzZstva na bytové
jednotce Cini .cccovveernnnne. K¢E.

2. Meésto prohlasuje, Ze je na zakladé .................. ze dne ......... vlastnikem spoluvlastnického podilu o
velkosti 58/100 na bytové jednotce €. 63/... vymezené dle zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, spolu
se spoluvlastnickym podilem na spolec¢nych ¢astech budovy ¢.p. 63 o velikosti ...... /10000, stojici na
pozemku p. €. 264/4 a se spoluvlastnickymi podily na pozemcich p. ¢. 264/4 a p. €. 264/10 o velikosti
obou podild ... /10000; vSe v k. u. Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykla
spoluvlastnického podilu Mésta na bytové jednotce Cini ......ccceucuee. KE.

3. Druistvo a Mésto prohlasuji, Ze bytova jednotka byla vybudovana na zakladé financnich prostredkd
Meésta a pravniho predchidce Druzstva. Podil Mésta na bytové jednotce predstavuje podil financnich
prostifedkd vlozenych do vystavby Méstem, ziskanych z ucelovych dotacnich prostfedkd statu na tuto
bytovou vystavbu. Podil DruZzstva na bytové jednotce predstavuje vysi ostatnich naklad( na jeji pofizeni,
k nimZ se zavazal Smlouvou o vystavbé pravni pfedchlidce DruZstva. Navratna pljcka poskytnuta
Méstem na vystavbu 44 bytovych jednotek byla splacena Druzstvem v pravidelnych splatkach od
pocatku uzivani bytovych jednotek a byla pIné uhrazena Méstu v 12/2020, pficemz najemci jako ¢leni
DruZstva se podileli na jeji uhradé vici Druzstvu sloZzkou najemného na pronajem bytové jednotky.
Najemce, resp., jeho pravni predchldce* se také jako ¢len DruZstva spolupodilel na pofizeni prevadéné
bytové jednotky svym ¢lenskym vkladem do Druzstva. Dle § 1188 Obcéanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.,
je mozZné vlastnické pravo k bytové jednotce pfevést jen na tohoto/tyto* Nabyvatele.

4. Prislusenstvi domu tvofi ................... (pFipojky).

Iv.
Narovnani se zavazkem bezuplatného prevodu bytové jednotky

3. Smluvni strany deklaruji, Ze pro pfipad neplatnosti budoucich zavazkd bezuplatného prevodu podilu
Meésta na bytové jednotce na ¢leny DruiZstva specifikovanych v odst. 6 Preambule Dohody z jakychkoliv
dlvodu nahrazuji tento budouci zavazek zadvazkem novym, kterym dojde soucasné, tak jak je predvidano
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ve stanovdch DruiZstva, také k bezuplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce ve
vlastnictvi DruZstva na Ndjemce. Ndjemce se tak stane vyluénym vlastnikem bytové jednotky.

4. ZdGvodnéni pro toto narovnani uzavienim nového zavazku o bezlplatném prevodu spoluvlastnického
podilu na bytové jednotce ve vlastnictvi Mésta na ¢leny DruZstva vychazi z Oddvodnéni beziplatného
pfevodu podilu statutdarniho meésta Brna na bytovych jednotkach na ¢leny DruZstva, schvaleného
Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/...... zasedani konaném dne ......... , bod ¢. ..., kterymi jsou i naplnéni
ocekdvani Najemce/Najemci* na zvyhodnénych podminkach prevodu bytové jednotky.

5. Druistvo nenamitd ni¢eho k prfevodu spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi Mésta na bytové jednotce
dle ¢l. lll. odst. 1 a 2 Dohody na ¢lena/¢leny DruZstva* a nabyti tohoto spoluvlastnického podilu Mésta
na bytové jednotce nendrokuje.

Varianta odst. 4 pro bytové jednotky vymezené v budové c. p. 62

4. Ucastnici Dohody se dohodli, Ze Druzstvo na Najemce bezlplatné pievadi spoluvlastnicky podil o velkosti
42/100 na bytové jednotce €. 62/... vymezené dle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, a na
spoluvlastnickém podilu na spoleénych ¢astech budovy €. p. 62 o velikosti ....../10000, stojici na pozemku
p. ¢. 264/5,a na spoluvlastnickych podilech na pozemcich p.¢. 264/5 a p.¢. 264/21, které jsou
neoddélitelné spojeny s uvedenou bytovou jednotkou, o velikosti podild na obou pozemcich ....../10000
a Mésto na Najemce bezuplatné prevadi spoluvlastnicky podil o velkosti 58/100 na bytové jednotce ¢.
62/... vymezené dle zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, a na spoluvlastnickém podilu na spoleénych
Castech budovy €. p. 62 o velikosti ...... /10000, stojici na pozemku p. €. 264/5, a na spoluvlastnickych
podilech na pozemcich p. €. 264/5 a p.¢. 264/21, které jsou neoddélitelné spojeny s uvedenou bytovou
jednotkou, o velikosti podilt na obou pozemcich ....../10000; vse v k. 4. Sadova, obec Brno, okres Brno-
mésto; Najemce/Najemci* tak nabyva/nabyvaji* tuto bytovou jednotku do svého vylu¢ného vlastnictvi
(1/1)/do SIM/do podilového vlastnictvi ............ *, dale jen ,,bytova jednotka“.

Varianta odst. 4 pro bytové jednotky vymezené v budové ¢. p. 63

6. Ucastnici dohody se dohodli, Ze Druzstvo na Najemce bezuplatné prevadi spoluvlastnicky podil o velkosti
42/100 na bytové jednotce €. 63/.. vymezené dle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, a na
spoluvlastnickém podilu na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 63 o velikosti ...../10000, stojici na pozemku
p. ¢. 264/4, a na spoluvlastnickém podilu na pozemcich p. ¢ 264/4 a p. ¢. 264/10, které jsou
neoddélitelné spojeny s uvedenou bytovou jednotkou, o velikosti podilll na uvedenych pozemcich
...... /10000 a Mésto na Najemce bezuplatné prevadi spoluvlastnicky podil o velkosti 58/100 na bytové
jednotce €. 63/... vymezené dle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, a na spoluvlastnickém podilu
na spoleénych ¢astech budovy €. p. 63 o velikosti ...../10000, stojici na pozemku p. ¢. 264/4, a na
spoluvlastnickych podilech na pozemcich p. ¢. 264/4 a p. €. 264/10, které jsou neoddélitelné spojeny
s bytovou jednotkou, o velikosti podilll na obou pozemcich ...... /10000; vse v k 4. Sadova, obec Brno,
okres Brno-mésto. Ndjemce/Néjemci* tak nabyva/nabyvaji* tuto vyse specifikovanou bytovou jednotku
do svého vyluéného vlastnictvi (1/1) /do SIM/do podilového spoluvlastnictvi ........... *, déle jen ,bytova
jednotka”. Druzstvo a Mésto prevadi na Ndjemce spoluvlastnické podily k vodovodni pfipojce jako
samostatné véci umisténé na pozemcich p. ¢. 264/21, p. €. 264/22, p. ¢. 264/23, p. €. 264/28, v k. (.
Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto, a to Mésto spoluvlastnicky podil 58/100 na spoluvlastnickém
podilu ../10000 a Druzstvo spoluvlastnicky podil 42/100 na spoluvlastnickém podilu .../10000 a
Ndjemce/Ndajemci* spoluvlastnicky podil na této pfipojce do svého vlastnictvi/spoluvlastnictvi..... /SIM
pfijima/ptijimaji.

5. Sohledem na skutecnost, Ze Nabyvatel/Nabyvatelé* bytové jednotky je/jsou* zaroven jejim/jejimi*
najemcem/ndjemci*, nebude bytova jednotka dle dohody stran Nabyvateli/Nabyvateldm* pfedavana.

6. Nabyvatel prohlasuje/Nabyvatelé prohlasuji*, Ze je mu/jim* znam stavebné technicky stav pfevadéné bytové
jednotky s ohledem na stari budovy a jeji opotrebeni, dispozi¢ni feSeni bytové jednotky a jeji podlahova plocha.
PFijima/Prijimaji* fakticky a pravni stav prevadéné bytové jednotky a pfijima/pFijimaji* i jeji pravni stav vznikly
vymezenim jednotek dle zdkona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(l, prohlasenim vlastnika. Nabyvatel/Nabyvatelé*
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nabyva/nabyvaji* tuto bytovou jednotku do vlastnictvi/spoluvlastnictvi/SIM* ve stavu, v kterém se nachazi, ke
dni podpisu této Dohody.

7. Nabyvatel/Nabyvatelé* resp. i jeho/jejich* pravni predchldci-pfedchozi clenové DruZstva* jako
najemce/ndjemci pfevadéné bytové jednotky od doby kolaudace budovy dne ............. se vzdavaji prav z vadného
plnéni. Bere/Berou* na védomi, Ze na bytovou jednotku neni poskytovana zaruka.

8. Nabyvatel/Nabyvatelé* stvrzuji, Ze jsou Druzstvem informovani ke dni uzavieni této Dohody o energetické
naroc¢nosti budovy €.p. 62/63* ve smyslu zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich
predpisd, a maji k dispozici Priikaz energetické narocnosti budovy ze dne .......ccceceeveeeneneeee.

9. Najemci/Najemce*se zavazuje/zavazuji* neprevést svij ¢lensky podil v Druzstvu po uzavieni této Dohody.

10. Odbératelem médii do prevadéné bytové jednotky je Ndjemce/jsou Nédjemci* a neni tfeba soucinnosti
Pfevodcll pro prepis. Z tohoto titulu nebude Nabyvatelem/Nabyvateli* vi¢i Méstu a DruZstvu vyZadovéana
soucinnost.

11. Udastnici konstatuji, Ze Druzstvo Nabyvateli/Nabyvateldm* bytové jednotky zajistilo pfed podpisem této
Dohody u [nazev SVJ] .................., ddle jen Spravce, za oba spoluvlastniky jako spolecné cleny potvrzeni o vysi
dluhu Mésta a Druzstva, resp. potvrzeni, Ze zZadny dluh vici tomuto Spravci Mésto a DruZstvo nemd, véetné
potvrzeni o Ucetnim stavu prispévk( na spravu domu a pozemku a na plnénich spojenych s uzivanim bytové
jednotky a na zélohach za toto plnéni. Nabyvatel/Nabyvatelé* tento stav bez vyhrad pfijimaji.
Nabyvatel/Nabyvatelé* berou na védomi, Ze Spravce neni povinen pfi prevodu jednotky vyporadat pFispévky na
spravu domu a zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytové jednotky.

12. Najemce/Najemci* se timto vzdavaji veskerych existujicich i budoucich narokd vacéi Méstu ze Smlouvy
o vystavby, této dohody a z ndjemni smlouvy o najmu bytu, pfipadné z jakychkoliv jinych pravnich titulQ
spojenych stouto druistevni bytovou vystavbou do doby uzavieni této dohody. Najemce/Najemci*
prohlasuje/prohlasuji*, Ze tato Dohoda pfedstavuje odpovidajici narovnani vztah( tykajici se druzstevni bytové
vystavby.

13. Mésto i Druistvo konstatuji, Ze uzavienim této Dohody jsou vyrovnany veskeré vzijemné zavazky a
pohledavky ze Smlouvy o vystavbé, Ndjemni smlouvy, neni-li v Dohodé uvedeno jinak. Tim nejsou dotceny
zdvazky sjednané dle této Dohody.

14. Vklad vlastnického préava dle této Dohody do katastru nemovitosti dle dohody stran zajistuje DruZstvo.

15. Naklady spojené svkladem vlastnického prava k beziplatné prevadéné bytové jednotce nese
Nabyvatel/nesou Nabyvatelé* nebo Druzstvo dle jejich samostatné dohody.

16. Bude-li z jakéhokoliv divodu Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj navrh na vklad vlastnického prava
pro Najemce zamitnut nebo vkladové fizeni bude zastaveno, jsou Ucastnici Dohody povinni bez zbyte¢ného
odkladu projednat novou dohodu s napravenymi vadami branicimi vkladu, ktera Dohodu nahradi.

17. Ndjemce-¢len Druzstva/Najemci-Clenové Druzstva* se zavazuje/zavazuji*, ze bytova jednotka bude slouzit po
dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potireby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani a
pro ptripad kazdého nasledujiciho pfevodu vlastnictvi k predmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavazi
nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti.

18. Najemce/Najemci* ¢estné prohlasuje/prohlasuji*, Ze neni/nejsou* pfijemcem/pfijemci* vefejné podpory.

19. Pro pfipad poruseni povinnosti dle ¢l. 17 tohoto ¢lanku Dohody je sjednano jako relativni majetkové pravo,
pravo Mésta k zpétnému bezuplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce dle ¢l. 11l odst. 2
Dohody na Mésto. Nebude-li s ohledem na dalsi nasledny prevod jednotky mozné, je ¢len druzstva povinen
uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dnll od doruceni vyzvy 20% z ceny obvyklé spoluvlastnického podilu na
bytové jednotce vycislenou ke dni doruceni vyzvy Nabyvateli/Nabyvatelim* jako smluvni pokutu.

20. Pro pfipad, Ze by v souvislosti s bezUplatnym prevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou verejnou
podporu po Nabyvateli/Nabyvatelich* vymahat, je Nabyvatel povinen/jsou Nabyvatelé povinni* na vyzvu Mésta
poskytnutou verejnou podporu viéetné prisluSenstvi vratit do 60 dnd od dorudeni vyzvy
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Nabyvateli/Nabyvatelim#*, tim neni dotéeno pravo Mésta vymahat po Nabyvateli/Nabyvatelich* ndhradu $kody,
predstavujici zejména nahradu za uhrazenou pokutu dle zédkona ¢. 215/2004 Sb., o Upravé nékterych vztah
v oblasti vefejné podpory a o zméné zakona o podpore vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpisa.

21.
[Pro pripad vedeného soudniho sporu je soucdsti dohody odst. 21]

22. Najemce/Najemci* se zavazuje/zavazuji* do 15 pracovnich dnd ode dne povoleni vkladu vlastnického prava
Najemce/Najemcl* k bytové jednotce do katastru nemovitosti vzit Zalobu uvedenou v odst. 9 Preambule Dohody
zpét s tim, Ze naklady spojené s vedenym soudnim Fizenim véetné ndkladd na Uhradu soudniho poplatku a
naklad( na pravni zastoupeni si nese ta strana, kterd tyto naklady vynaloZila a U¢astnici fizeni nemaji pravo na
Uhradu naklad( po ostatnich Ucastnicich soudniho fizeni. Uvedené zpétvzeti je Ndjemce povinen / jsou Najemci
povinni* ucinit do 1 mésice ode dne povoleni vkladu vlastnického prava vsech ¢lenl DruzZstva - najemcd jednotek
vymezenych v budovach ¢. p. 62 a €. p. 63 v k. U. Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto, k jimi uzivanym
jednotkam, ktefi ve In(té do 4 mésicl od schvaleni vzoru této Dohody o narovnani s bezliplatnym prevodem
bytové jednotky Zastupitelstvem mésta Brna dorucili Méstu ve sjednaném poctu jimi - s Ufednim ovérenim -
podepsana vyhotoveni navrhu DOHODY O NAROVNANI S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY,
pripraveného k prevodu jimi uzivané jednotky dle uvedeného Zastupitelstvem mésta Brna schvaleného vzoru.
Zpétvzeti navrhu musi Ndjemce/Néjemci* Méstu prokéazat do 5 pracovnich dn(. V pfipadé, Ze Ndjemci/Néjemce
jako Zalobce/Zalobci ve stanovené |h(ité nevezme/nevezmou Zalobu zpét, ma Mésto pravo od Dohody odstoupit.

V.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti Udastnikll v Dohodé blize neupravena se Fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
Obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpis, a pravnim fadem Ceské republiky.

2. Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, podepsanou vSemi Ucastniky
Dohody, jako jeji vzestupné Cislované dodatky.

3. Tato Dohoda je vyhotovena ve ... [dle poctu tcastniki +2] stejnopisech, vSsechny s platnosti origindlu, z nichz
2 obdrzi Mésto, 2 Druzstvo a 1 Najemce/kazdy z Ndjemca*.

4. Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu véemi Ucastniky Dohody. Vlastnické prdvo Nabyvatele/Nabyvatel(*
k bytové jednotce podléha vkladu do katastru nemovitosti.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Dohoda podléhd uverejnéni v registru smluv podle zdkona
¢. 340/2015 Shb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist, (déle jen ,.zdkon o registru smluv“). Zaslani
Dohody sprévci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje Mésto.

6. Ucastnici dohody souhlasi s timto uvefejnénim a prohladuji, e skute¢nosti uvedené v Dohodé nepovaZuji za
obchodni tajemstvi a vyslovné souhlasi s jejich uzZitim a zvefrejnénim bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

7. Pokud nékteré ustanoveni této Dohody bude nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim, neplatnym nebo
nevymahatelnym, nebude tim dotéena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této
Dohody. Smluvni strany se zavazuji takové protiprdvni, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni
bezodkladné nahradit jinym ustanovenim formou dodatku k této Dohodé, které co nejvice odpovida
pavodnimu zdméru smluvnich stran.

8. Druistvo i Najemce/Najemci* potvrzuji, ze byl/byli* Méstem seznamen/sezndmeni* s informacemi

poskytne Mésto na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr/.

9. Smluvni strany berou na védomi, Ze statutarni mésto Brno je povinny subjekt dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisa.
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10. Na strané DruZstva byla vzorova Dohoda projednana a schvalena na ¢lenské schlzi Druzstva konané dne ........

11. Zastupci Mésta a Druzstva a Najemce/Najemci* shodné vyslovné prohlasuji, Ze si Dohodu precetli, tato byla
sjedndna po vzajemném projednani, na zakladé vazné a svobodné vile. Dohoda se nepfi¢i dobrym mravim
a neodporuje zakonu. Na ddkaz toho pfipojuji Ucastnici a zastupci Ucastnikd Dohody na dohodu své
vlastnorucni podpisy.

Pfiloha: pInda moc*

DOLOZKA

1. Vzor této Dohody o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky byl schvalen Zastupitelstvem mésta
Brnana ........ zasedani, konaném dne ......... ,bod . ...

2. Adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce na c¢leny DruZstva byl

schvalen na Z9/..... zasedani konaném dne ................ a zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Brna pod ¢.j.
MMB/....ccoenne. Y S Yo R (o Lo T
VBrNE dne ..cccoeevveeercieeiieeniieennennn VBrné dne ....cccovvveevcveenieennenne
za statutarni mésto Brno za Bytové druzstvo HAMERLAKY
JUDr. lva MareSova Ing. Valter Bocek
vedouci Bytového odboru predseda predstavenstva

Magistratu mésta Brna

VBINE dNE coovvvveeeeeeeieieieeeeeeeeeeveeeeeeeeees LV = o TN [ T

za Bytové druZstvo HAMERLAKY Ndjemce
Tomas Vokifinek
mistopfedseda predstavenstva

VBrNE dne ...ccveeeeeeeeeeeeeeeeeeereerveveennes *

[v pripadé vice subjekti na strané ndjemce se vloZi do
textu dalsi podpisové rdadky]
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STANOVY

Spolecenstvi vlastniki Kocianka 62, Brno

(podle zakona &. 89/2012 Sb.)

CAST PRVNI - VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikii Kocidnka 62, Brno (dale jen ,,spolecenstvi*) je pravnickou osobou,
ktera vznikla v souladu se zakonem ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu.

Cleny spoleenstvi jsou vlastnici jednotek — byt a nebytovych prostord (dale jen
,jednotek®) v budové s ¢.p. 62, ktera je postavena na pozemku p. ¢. 264/5, zaps. u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovist¢ Brno — mésto na LV
¢. 675 pro obec Brno, k.u. Sadova.

Jednotka mtize byt v podilovém spoluvlastnictvi vice osob nebo soucasti spolecného jméni
manzeltl. Cleny spoledenstvi jsou v takovém piipadé vichni spoluvlastnici jednotky nebo
oba manzelé, ktefi jsou povinni pisemné zmocnit spole¢ného zéstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastniki, a v ptipadé Ze spoleCenstvi zanikne, pak
vaci spravei budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni piedlozit spoleCenstvi, a to
nejpozdéji do deseti kalendarnich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo
spole¢ného jméni manzelti. Spole¢ny zastupce se mulze pifi uGcCasti a hlasovani na
shromazdéni, jakoz i jinych tkonech viéi spoledenstvi, nechat zastoupit tieti osobou.
Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze pfi naplinovani Gcelu svého zaloZeni, kterym je zajiStovani spravy domu a pozemku
(déle jen ,,sprava domu a pozemku*) a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym
v zékonech a v téchto stanovach.

Ke zméné téchto stanov neni tfeba notarského zapisu.

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

CL 1

Nazev a sidlo spole¢enstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki Kocidanka 62, Brno
Sidlo spolecenstvi: Kocidnka 62/20, Sadova, 612 00 Brno

CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI A UCEL SPOLECENSTVI

C1. 111
Sprava domu a pozemku a dalSi ¢innosti

Pfedmétem Cinnosti a ucelem spolecenstvi je sprava pozemku p.c. 264/5, zastavéna plocha
a nadvofi, o vymeéte 344 m? a p.C. 264/21, ostatni plocha, jinad plocha, o vyméte 127 m?
Vv obci Brno, k.u. Sadova (oba pozemky oznaceny dale jen ,,pozemek*), a budovy s ¢.p. 62,
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ktera je postavena na pozemku (dale jen ,,ddm‘). Dim a pozemek je dale oznacovan téz
pouze jako ,,nemovita véc*.

Spravou domu a pozemku se rozumi vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vsech vlastnikll jednotek v dom¢ nutné nebo tcelné pro fadnou péci o diim jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych Casti, zejména zajistovani:

a)  provozu domu a pozemku,

b)  udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,

c)  protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé¢ a dalSich technickych zatizeni
podle vybaveni domu,

e)  stavebnich tprav a jinych zmén spole¢nych ¢asti domu, vetné¢ zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani,

f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptedpisi a technickych
postupti spojenych se spravou domu.

2. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi. Spolecenstvi je
opravnéno uzavfrit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a
pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromézdéni. SpolecCenstvi miize s tietimi
osobami pravn¢ jednat pouze v mezich svého ucelu, v jehoz ramci mize uzavirat smlouvy,
predevsim o:

a)  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si €lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,

b)  pojisténi domu,

c)  najmu spolecnych ¢asti domu.

3. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni z jim uzavienych smluv a uplatiiovani naroka
z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany tietich osob.

4. Pii plnéni ukolii podle zdkona a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)  vybirani pfedem urcenych finanénich prostfedkid od ¢lenti spoleenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, poptipadé dalSich ptispévkil na ¢innosti dle
téchto stanov,

b)  vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou vybirany,

c)  vedeni evidence nékladi vztahujicich k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s financnimi prostiedky,

e)  vedeni ucetnictvi v souladu s platnymi pravnimi piedpisy,

f)  vedeni seznamu ¢lent spoleCenstvi a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani.

5. Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*),
zejména vody a odvadéni odpadnich vod dodavku tepla a TUV, osvétleni spolecnych
prostor v domé¢. V rdmci této Cinnosti spoleCenstvi zajiStuje zejména:

a)  vybirani thrad za sluzby zajiStované spoleCenstvim,
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b)  zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozuctovani
cen sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami
veetné vyuctovani.

6. SpoleCenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych casti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym osobam, tj. lidem, nebo
pravnickym osobam nez ¢lentim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7. 'V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména:
a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych c¢lenim spolecenstvi k tomu
prislusnym organem spolecenstvi,
b)  tfadné hospodaieni se svym majetkem a s financnimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cCinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich ptredpisii.

8. Pokud je nezbytné, aby ¢len spolecCenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, elektfiny nebo
plynu, projedna to pfedem se statutarnim organem spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas.
Clen spolecenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavéri bylo véas oznameno ostatnim
dotéenym clenim spolecenstvi. To neplati v ptfipadé havarii nebo pii odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim cisticim vstuplim a
dal$im obdobnym zatizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén volny ptistup.
Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném uzivani ¢lena spolecenstvi
(sklepni koéje, garaze apod.), musi byt piijata takova opatfeni, aby k nim byl umoznén
pristup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

CL IV

Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajiStuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.

Cl.v
Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spravcem,
pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti

1.  V souladu s usnesenim shromézdéni spolecenstvi (dale jen ,,shromazdéni‘) mize pro
spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalS$imi ¢innostmi, popiipad€ nekteré z téchto ¢innosti, na
zakladé smlouvy o spravé smluvni spravce (dale jen ,,spravce nebo smluvni spravee®).

2. Smlouva o spravé obsahuje zejména:
a)  vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,
b)  povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvéleni organu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
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C) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat pfedsedovi spoleCenstvi vlastniki vSechny pisemné materidly o
spravé domu a své ¢innosti,

d)  dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby smluvniho spravce schvaluje shroméazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1. a 2. nemize byt dot¢ena vylu¢na
rozhodovaci piisobnost organt spolecenstvi plynouci z ob¢anského zakoniku a z téchto
stanov.

Pravidla pro uzivani spole¢nych c¢asti:

a)  zakladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek je elektronicka komunikace
(email, aplikace, webové rozhrani, ostatni technické prostiedky), informace lze
zvetejiiovat téZ na nésténce umisténé v domé,

b)  kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na svij naklad vcéas a fadné potiebnou
udrzbu a opravy v byté tak, aby nerus$il, neomezoval ani neohroZzoval ostatni
vlastniky jednotek pii vykonu jejich prav. Pokud ma vlastnik (ndjemce,
podnajemce, spolubydlici) jednotky v planu provadét v jednotce Cinnosti, které
generuji nadmérny hluk (napf. stavebni prace apod.), kterymi by rusil ostatni
obyvatele domu, je povinen na tuto skute¢nost upozornit vSechny uzivatele domu
formou ozndmeni, které vyvesi na nasténku ve spole¢nych prostorech domu, a to
nejméné tii dny pted planovanou cCinnosti; vySe uvedené ¢innosti je pak mozno
provadét pouze v case 08:00 — 18:00 hod., a to ve v§ech dnech mimo ned¢le a staitem
uznané svatky; casové omezeni a povinnost oznameni se nevztahuje na opravy
zpusobené havarii,

c) obyvatelé domu jsou na vyzvu ptedsedy povinni zanechat nedovolené¢ho uzivani
spole¢nych prostor a zatizeni nejpozdéji do 5 kalendainich dnii ode dne doruceni
vyzvy k ukonc¢eni takového jednani,

d) v ptipadé poniceni spolecnych Casti a jejich vnéjSich prostor, zejména maleb ¢i
omitek, povrchii podlah nebo technickych zafizeni ¢i jakéhokoli jiného poskozeni
spole¢nych prostor, zptisobené vlastnikem jednotky nebo osobou, jiz vlastnik
jednotky umoznil ptistup do domu, je vlastnik jednotky povinen vzniklou Skodu
odstranit na svoje néklady,

e)  obyvatelé jsou povinni dodrzovat v domé a okoli ¢istotu a poradek,

f)  vlastnici jednotek jsou povinni dbat na to, aby se po domé nepohybovaly cizi osoby;
zejména jsou povinni neotevirat cizim osobdm dvefe a neumoznovat jim volny
pohyb po domg,

g) schodisté se ponechavaji volné, nezastavéné,

h)  ve vnitinich spole¢nych prostorech domu a na balkonech neni povoleno kouieni,

i)  ukladani nepotiebnych véci do spole¢nych prostor neni povoleno; spolecenstvi
muze povolit docasné umisténi véci, nepiesahujici tiicet (30) kalendainich dnd, na
zaklad¢é predchozi pisemné Zadosti, adresované piedsedovi; ulozené véci nesmi
branit pfistupu k ostatnim castem domu, které jsou vlastniky jednotek bé&zné
pouzivany; osoba, kterda docasné umisténi vyuzila, je povinna nejpozdéji do
uplynuti smluvené doby uloZeni véci na své ndklady uvést misto prechodného
ulozeni do ptivodniho stavu, nebo uhradit ¢astku, ktera spolecenstvi vznikne jako
naklady za jeho uklid,

J)  vlastnik (najemce, podnajemce, spolubydlici) jednotky je pIlné¢ odpovédny za
domaci zvitata, ktera drzi ve svém byté; k drZeni nebezpecnych zvifat, kterd
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podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas osoby odpovédné za spravu domu a
pozemku; vlastnik zvifat je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtézovani
hlukem, pachem a odpady téchto zvifat; pokud dojde k znecisténi spolecnych
prostor zvifetem, je vlastnik zvifete povinen neprodlen¢ zajistit uklid znecisténi na
vlastni néklad; zaroven plati, Ze domaci zvifata se nesmi voln¢ pohybovat ve
spole¢nych prostorach domu — pfi pohybu v téchto prostorach musi byt vedena na
voditku.

k)  souhlas osoby odpovédné za spravu domu je tieba pii zasahu do rozvodi vody,
kanalizace, plynu nebo elektiiny jakoZzto spole¢né ¢asti domu a pii jakémkoli
zasahu do vytapéni,

I)  vSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrzovat pozarni fad a domovni fad, je-li
vydan.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spole¢na ustanoveni o organech spolec¢enstvi

Organy spole€enstvi jsou:
a)  shromazdéni,
b) prfedseda spolecenstvi (dale téZ jen ,,pfedseda‘),
c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Clenem voleného organu nebo volenym organem (dale spoleéné téZ jen ,.¢len voleného
organu“) nebo zastupcem pravnické osoby, jako ¢lena voleného organu nebo jako
voleného organu je zpusobily byt ten, kdo je plné svépravny a je beztthonny ve smyslu
jiného pravniho predpisu. Clen voleného organu spoleéenstvi nebo voleny organ miize
byt volen opétovné. Clenstvi v jednom voleném organu nebo vykon funkce voleného
organu spoleCenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném orgénu tohoto
spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi nebo organu spolecenstvi je
zédvazkem osobni povahy. Clen voleného organu spoledenstvi se miize nechat zastoupit
pii vykonu své funkce pro jednotliva hlasovani jinym ¢Elenem téhoz voleného orgénu
(§ 159 odst. 2 ob&anského zékoniku). Clen voleného orgéanu nebo voleny organ miize byt
volen opétovné.

Funk¢ni obdobi €lendt volenych organd spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.

Clen voleného organu nebo voleny organ miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvolan shromazdénim. Jeho funkce v takovém piipadé konéi okamzikem jeho
odvolani shromazdénim.

Clen voleného organu nebo voleny organ muize pred uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odstoupit. Prohlaseni o odstoupeni musi dojit spolecenstvi. Jeho funkce konci
v takovém piipadé¢ uplynutim dvou mésici ode dne dojiti oznameni o odstoupeni
spoleCenstvi.
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Za predsedu spoleCenstvi, jehoz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi,
provede shromazdéni novou volbu, a to do 60 dnti po zaniku jeho funkce.

Shromazdéni muze zvolit u kazdého organu mimo pifedsedy spolecenstvi, i libovolny
pocet nahradniki. Nahradnici nastupuji podle svého pofadi na misto ¢lena voleného
organu, jehoz funkce skoncila pied uplynutim funkéniho obdobi a jejich funkéni obdobi
trva do konce funk¢niho obdobi téch, jehoz jsou nahradniky. Pro nahradniky plati odst. 2
a odst. 3 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejn¢. Shromazdéni se mlze nadpolovicni vétSinou hlast
pritomnych ¢lenti usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listkt.
V takovém ptipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VII

wv__7

Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.

Do vylucné ptisobnosti shromazdéni nélezi rozhodovani o:

a) zmeéné stanov,

b)  zfizovani organd, volbé a odvolavani ¢lenti volenych organii a rozhodovani o vysi
jejich odmeén,

c)  schvaleni rozpoctu spolecenstvi,

d) schvéleni ucetni zdvérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni
spoleCenstvi vlastnikl a spravé domu a pozemku,

e)  schvéleni vySe pfispévkill na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,

f)  schvaéleni nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ potizovaci hodnota
Vv kalendainim roce dosahne souhrnnou c¢astku 30.000,- a vyssi a déle rozhodovani
o0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendarnim roce
je 30.000,- K¢ a vyssi,

g) o opravach anebo o stavebnich upravach nevyzadujicich zménu prohléseni,
prevysuji-li néklady v jednotlivych ptipadech castku 50.000,- K¢ a vyssi, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zptisobené havarii na spole¢nych ¢astech,

h)  vyuctovani nebo vyporadani nevyc€erpanych ptispévkd,

i) schvaleni druhu sluzeb a zpiisobu roziétovani cen sluzeb na jednotky,

i) Clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

k)  zméné ucelu uzivani domu a pozemku nebo jednotek,

I)  udé¢lovani ptedchoziho souhlasu:

1. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievysuje ¢astku
stanovenou Vv ¢l. VII. odst. 2 pism. f) téchto stanov, nebo k jinému nakladdani s
nimi,

3. k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

m) urceni smluvniho spravce, ktery ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a
pozemku a rozhodnuti o jeho zméné,
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10.

11.

n)  rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je piedseda spolecenstvi. Neni-li
zvolen, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organti spoleCenstvi, avSak svolat
shromazdéni jsou opravnéni téz vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech
hlast, nejmén¢ vSak dva z nich. Pokud ptedseda neplni povinnost shromazdéni svolat,
jsou téz opravnéni svolat shromdzdéni vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
vSech hlasti, nejméné vSak dva znich. Svolavatel pfipravuje podklady pro jednani
shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet Clent spolecenstvi, ktefi maji alesponi jednu Ctvrtinu vSech hlast,
nejméné vsak na zadost dvou ¢lent, a to tak, aby se konalo do 30 dnti od doruceni této
zadosti. Nebude-li svolano, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci v§em ¢lentim spolecenstvi,
a soucasn¢ vyvesi na vyvésce spolecenstvi. Zakladnim zpisobem zasilani pozvanky je
odeslani emailem na emailovou adresu ¢lena. Pozada-li o to ¢len, miize mu byt pozvanka
zasléna prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb na jim sdélenou adresu.

Pisemna pozvanka musi byt dorucena vlastnikiim jednotek a soucasn¢ vyvéSena nejméné
15 dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program jednani shromézdéni. Déle se v pozvéance uvede, kde se mohou
¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdalezitéjsim bodim jednéani, pokud nejsou
tyto podklady k pozvéance ptipojeny.

Jednani shromdzdéni tidi pfedseda a V pfipadé jeho nepfitomnosti osoba zvolena
shromazdénim. V piipadé svolani shromazdéni svolavateli podle odstavce 3. nebo 4. fidi
jednani shromazdéni €len spoleCenstvi pisemné povéfeny vSemi témito svolavateli.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromézdéni a pii hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. Plnda moc musi byt
pisemna (podpis nemusi byt ovéfen) a musi byt predloZena statutarnimu organu pied
zahajenim zasedani.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lenti spoleCenstvi na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni nebo na zaklad€ plné moci zastoupeni
Clenové  spoleCenstvi, ktefi maji  vetSinu  hlast. PfipouSti se  konani
nahradniho shromdzdéni. Nahradni shromdzdéni zpiisobilé usnaset se za piitomnosti
vlastnikli jednotek, ktefi maji alesponi 40 % vSech hlasii.

K ptijeti rozhodnuti se vyzZaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych ¢lenti spolecenstvi
nestanovi-li stanovy ¢i zdkon jinak.

Pokud se jedna o volbu nebo odvolani piedsedy, revizora nebo ¢lena kontrolni komise, je
vyzadovan souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech ¢lent spolecenstvi.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pokud se jednd o schvaleni nebo zménu stanov; 0 vysloveni piedchoziho souhlasu
K uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik
jednotky v pisemné formé suzavienim zastavni smlouvy souhlasil, 0 opravu,
modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni tpravu domu, jiz se neméni vnitini uspotfadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podill na spolecnych ¢astech, o zménu tcelu
uzivani stavby, o zménu stavby (napf. nastavba, ptistavba), jakoz i o podstatné¢ zmény
tykajici se spoleénych ¢asti nemovité véci, je tieba souhlasu tii¢tvrtinové (3/4) vétsiny
hlast pritomnych ¢lent spolecenstvi.

Pii hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve
spolecném jméni manzeli jejich spolecny zastupce podle ¢lanku I, odstavec 3.

Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o diilezitou zélezitost tykajici se spravy domu
a pozemku, mutize ptehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo
je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne kdy se vlastnik o pfijeti rozhodnuti dozvéd¢l
nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanikne.

Z jednani shromézdéni se potfizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnasent,
dale udaje o prabéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Piilohu zéapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly piedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy spolecenstvi nebo u smluvniho spravce.

Ustanoveni odstavctl 14. a 15. se pfiméfené pouziji pro zapisy z kontrolni komise.

Stanovi-li zakon ve vécech bytového spoluvlastnictvi plisobnost vlastnikiim jednotek, 1ze
ji vykonat i jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

CL VIII

Rozhodovani pisemné mimo zasedani (per rollam)

O jakékoli zalezitosti spadajici do plisobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano i mimo
zasedani.

Névrh musi obsahovat alesponl navrh rozhodnuti, podklady pottebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,
a ktera Cini alespon patnact dni. VyZaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou, ndvrh musi mit formu vetejné listiny; v
takovém piipad¢ se vlastnikiim jednotek zasila kopie vetfejné listiny o navrhu rozhodnuti.
Ptijeti rozhodnuti se osvédcuje vetrejnou listinou.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manZele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni, se pouzije pravidlo dle ¢l. I odst. 3. téchto stanov.
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4.  Nebude-li to v rozhodné dobé v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, muze
byt hlasovani mtize byt vedeno i elektronickou formou prostfednictvim k tomu uréenych
technickych prostfedkt - aplikace, ktera spliiuje pozadavky na identifikaci vlastnika
jednotky, zabezpeceni hlasovani a zachovani integrity dat. Aplikace musi umoziovat
zobrazeni navrhu rozhodnuti v plném znéni a zaznamenani hlasu vlastnika v¢etné data a
casu jeho odeslani. Elektronicky odeslané hlasovani je povazovano za rovnocenné
pisemnému vyjadieni, pokud je provedeno v souladu s vyse uvedenymi pozadavky.

5.  Predseda ozndmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnikii ten, kdo usneseni
navrhl.

6. Rozhodnuti se pfijimd vétSinou hlasi vSech vlastnikll jednotek, ledaze zdkon nebo
stanovy Vv ¢l. VII. vyZaduji vyS$$i pocet hlast. Stanovi-li tak zdkon, pocita se vétSina
z celkového poctu vlastniki jednotek.

CLIX
Predseda

1. Piedseda spoletenstvi je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&znou
¢innost spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s
pfedmétem Cinnosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto
stanov ve vylucné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti

vyhradilo.

2. Predseda spoleCenstvi je statutdrnim organem spolecCenstvi, zastupuje spoleCenstvi ve
vSech zalezitostech a za spoleCenstvi jedna samostatné. Za svou c¢innost odpovida
shromézdéni.

3. Piedseda spolecenstvi je volen shromazdénim. Pokud piedseda ze své funkce odstoupi, je
v takovém piipadé¢ soucasné povinen svolat shromdzdéni k volbé nového predsedy
spoleCenstvi, a to tak, aby se konalo nejpozdéji do 60 dnii od odstoupeni.

4.  Pfedseda spolecenstvi jako vykonny orgédn spoleCenstvi zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spole€enstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v pusobnosti shroméazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b)  odpovida za vedeni U€etnictvi, za sestaveni Ui€etni zavérky a za pfedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich predpist,

c)  zajiStuje fadné pojisténi nemovitosti a pojisténi odpoveédnosti za Skody,

d) pfipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi,

e) predklada k projednani a schvaleni Ui€etni zdvérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
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g) sdéluje jednotlivym clentim spoleCenstvi podle usneseni shromézdéni vysi
prispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu
za sluzby,

h)  zajiStuje vyactovani zdloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo
pieplatkd,

i)  zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti viici tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

) zajistuje piipadnou zmeénu osoby spravce,

k) v souladu s ob¢anskym zakonikem, zdkonem o sluzbach a s témito stanovami a s
usnesenimi shromdzdéni ¢ini pravni jednani jménem spoleCenstvi navenek ve
vécech predmétu Cinnosti, zejména té€z uzavird smlouvy,

I)  zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vii¢i dodavateliim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k ndhrad¢ vzniklé skody,

m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lenlim spolecenstvi,

n)  plni povinnosti podle obcanského zakoniku ve vztahu k vefejnym rejstiiktim.

CL X

Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povéteny ¢len, resp. revizor je opravnén
nahlizet do ucetnich a jinych dokladt spolecenstvi a vyzadovat od ptredsedy potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise, resp. revizor odpovida pouze
shromdzdéni a je nezavislé (resp. je nezdvisly) na ostatnich orgénech spolecenstvi.

Kontrolni komise je dvouclenna a voli ji shromadzdéni. Ze svych ¢lenl voli kontrolni
komise svého piedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise, resp. revizor v rdmci své piisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b)  vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé predsedy spolecenstvi
uréené k projednani na schiizi shromézdeéni,

C) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muize podat pfedsedovi spoleCenstvi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni vcetné terminti na jejich odstranéni.

Nejsou-li kontrolni komise ¢i revizor zfizeni nebo zvoleni, vykonava kontrolni ¢innost
shromazdéni vlastniki jednotek.
CAST CTVRTA - CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

CL XI

Vznik ¢lenstvi

10
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Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi,

b)  dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolen¢ a nerozdilng.

Cleny spole¢enstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapise spoledenstvi do
seznamu ¢lent spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenti spoleCenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu,
koresponden¢ni a emailova adresa pro dorucovani, telefonni Cislo, pocet hlast pii
hlasovani na shromazdéni a uvedeni jednotky, jejichz je vlastnikem.

Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zéklad¢ zZadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku ptejdou na nabyvatele jednotky, poptipade ze takové dluhy
nejsou.

Cl. X1

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi méa prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a to zejmeéna:

a) svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitié stavebné upravovat svoji jednotku,
jakoZz 1 uZivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit anebo poskodit spole¢né ¢asti,

b) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

C) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na jednani shromazdéni a jednani s organy spoleCenstvi mize
zplnomocnit svého zéstupce,

d) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

e) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

f)  obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
pieplatkd,

g) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podklad, z nichz vychazi
ur¢eni vyse jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi uvedené v
pfislusnych ustanovenich zékona a téchto stanov a ma zejména:
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f)
9)
h)

)

k)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku nebo zalohy na n¢, stanovené
zalohy na thradu za sluzby a energie a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
fidit se pti uzivani spolecnych ¢asti domu a pozemku a spole¢nych zafizeni domu a
pozemku pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,
udrzovat svoji jednotku, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, jde-
li vSak o spolecné Casti uvniti bytu a spolecné ¢asti, které slouzi vlastniku jednotky
k vyluénému uzivani, provadi a hradi pouze tdrzbu a drobné opravy;

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spolecenstvi; Gipravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikll jednotek a v ptipadech, kde to stanovi ob¢ansky zakonik,
provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastniki jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé, a upravuje-li
vlastnik jednotky stavebné svlij byt, oznami to pfedem spolecenstvi a umozni do
bytu pfistup pro ovéreni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeni
spole¢né c¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu;

odstranit na sviij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,
umoznit instalaci a 0drzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet
nameétenych hodnot,

umoznit po ptfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li 0
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné piedseda alespont 3 dny pfedem,
oznamit nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy se dozvédél, nebo mohl
dozvédet, ze je vlastnikem, pfedsedovi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spole€enstvi a pro potieby spravy domu
a pozemku, vcetné telefonniho ¢isla a emailové adresy (zejména za ucelem
operativniho vykonu spravy a feSeni havarii) a v€etné poctu osob, které¢ budou mit
V byté¢ doméacnost spolu s nim,

oznamit bez zbytecného odkladu spolecenstvi zmény skutecnosti rozhodnych pro
rozictovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikli své
domadcnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozictovani
cen sluzeb nebo stanoveni vysSe piispévkl na spravu domu a pozemku zéavislé téz na
poctu ¢lenti domécnosti,

hradit veSkeré mési¢ni uhrady, zejména stanovené piispévky na spravu domu a
pozemku a spravni ¢innost a stanovené zalohy na uhradu za sluzby vzdy nejpozdéji
do 25. dne piislusného mésice; pro ptipad prodleni s platbou je povinen zaplatit
spolecenstvi urok z prodleni nebo poplatek z prodleni dle pfisl. pravniho ptedpisu,
oznamit spoleCenstvi pfedem provadéni stavebnich uprav v byté a umoznit ptistup
spole€enstvi 1 jim pfibranym tfetim osobdm do bytu na zakladé predchozi vyzvy
spolecenstvi vlastnikil pro ovéteni, zda jim provadéné stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to 1 opakovang,

zasahy do spolecnych ¢asti nemovité véci, a to 1 kdyz se nachazeji uvnitt bytu nebo
jsou pristupné pouze z bytu, provadét vylucné s pfedchozim pisemnym souhlasem
spoleCenstvi,

piedat spolecenstvi k rukam statutdrniho orgénu ovéienou projektovou dokumentaci
Vv ptipadé€, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),
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P)

Q)

pro ptipad havarijnich situaci sdé€lit na vyzvani spolecenstvi telefonni ¢islo a adresu
osoby v CR, kterd umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto
informace v aktualnim stavu,

oznamit svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, vcetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce,
je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spoleéenstvi,

oznamit spolecenstvi jméno, adresu osoby a tel. ¢. osoby, jiz ¢len spolecenstvi
pienechal byt do uzivani,

pfedem oznamit osob& odpoveédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost v
byt¢, kterd muze vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli
ptechodnou.

Sva prava uplatiuje Clen spolecenstvi vii¢i statutdrnimu organu. Pii kondni zasedani
shromézdéni uplatituje sva prava vici shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumenti podle odstavce 1) pismeno g) nema
¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice. Nahlizeni Ize
realizovat po predchozi domluvé s predsedou spolecenstvi.

. Neuhradi-li ¢len zalohy na sluzby poskytované spolecenstvim za dobu delsi nez dva mésice,
muze spoleCenstvi tyto sluzby piestat poskytovat (jednotku odpojit).

CL XIII

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a)
b)
c)
d)

pievodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

zénikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

dal$im zplisobem, pokud to stanovi obcansky zdkonik nebo jiné pravni piedpisy.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit
predsedovi spolecenstvi.

CAST PATA —- HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1V

Hospodareni spoleCenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu piispévki na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost a dale na thradu
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za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v
ramci ¢innosti spolecenstvi.

2. Nabude-li spole¢enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uceliim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodatit pouze v
souladu s vymezenym ucelem.

3.  Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spolecenstvi k tomu ptislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk tietich osob viici
spoleCenstvi.

4.  Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku.

5. Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spolecCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, které jsou spole¢né
vlastnikiim vSech jednotek.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni ptispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku.

7.  Spoleenstvi zfizuje fond oprav. Pokud nebylo urceno jinak, nesou veskeré néklady,
tj. jak ptispévky do fondu oprav, tak jeho Cerpani, vSichni ¢lenové spolecenstvi pomérné
podle velikosti spoluvlastnického podilu.

8.  Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu a pozemku, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipad¢€, ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky ptesly, ru¢i prevodce dle zdkona osobé odpoveédné za spravu
domu a pozemku.

CL XV

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a
uhradu cen sluzeb

1.  Pfispévky na spravu domu a pozemku a piispévky na spravni ¢innost (nebo zalohy na né¢,
rozhodne-li shromazdéni o hrazeni zalohovém) a zalohy na thradu za sluzby a energie,
plati Clenové spoleCenstvi v castkach stanovenych k tomu pfisluSnym organem
spolecenstvi na ucet spolecenstvi vzdy k 25. dni mésice, za ktery jsou hrazeny.

2. Nebylo-li prohlasenim o rozdéleni prava k domu a pozemku a na vlastnické pravo k
jednotkdm urceno jinak, rozvrhnou se ptispévky vlastnikil jednotek na spravu domu a
pozemku a na vlastni spravni ¢innost (tedy je pfispivano vlastniky jednotek) podle obecné
zavazného pravniho predpisu.

3. Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a ptipadné zalohovych ptispévkl na spravu domu
a pozemku provadi spolecenstvi jedenkrat za zii¢tovaci obdobi, kterym je kalendaini rok,

nejpozdéji do 4 kalendainich mésict po jeho skonceni. Vyuctovani zaloh na sluzby,
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piipadné spolecné s vyuctovanim zuctovatelnych ptispévka na spravu domu a pozemku,
se doruci ¢lentim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu, pficemz se mize jednat
jak o postovni, tak emailovou ¢i jinou elektronickou adresu. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lentim spolecenstvi lhiita 30 kalendainich dnti na uplatnéni ndmitek ke zptisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnii od doruceni namitky. Nedoplatek
nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny ve lhit€¢ uvedené ve vyuctovani,
nejpozdéji vSak do 4 mésicti po doruceni vyuctovani.

4.  Pfi pfevodu vlastnického préva k jednotce nevznikd osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku povinnost pispévky na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost ani
zalohy na plnéni spojena s uzivanim bytu ke dni Gi€innosti pfevodu vytctovat a vyporadat.
Lze provést vyuctovani a vyporadani prispévku na vlastni spravni ¢innost, pokud je tento
ptispévek stanoven jako zalohovy, a to az po skonceni zii¢tovaciho obdobi (kalendainiho
roku) ve lhutach uvedenych v odst. 3. Ptispévek na spravu domu a pozemku se
nevyucétovava a prevodci jednotky se nevycerpané prostiedky z n¢ho nevraci ani po
skonceni zictovaciho obdobi.

5. Sestavuje-li statutarni organ rozpocet, obsahuje tento predpokladané piijmy a vydaje a
schvaluje jej na kalendatni rok shromazdéni vlastnikti nejpozdéji do konce mésice ¢ervna
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Rozpocet se zpravou o pouZiti a stavu
prispévki na spravu domu a pozemku predklada predseda ke schvaleni shroméazdéni spolu
se zpravou o hospodateni spolecenstvi a s ndvrhem na schvéleni ro¢ni ucetni zaverky.
Nevycerpany zustatek fondu oprav se prevadi do nasledujiciho roku.

ClL XVI
Uréeni prvniho ¢lena statutarniho orginu

1. Prvnim piedsedou spoletenstvi je ATRIA Flex sr.o, ICO 23160004, se sidlem
Blatnicka 4219/4, Zidenice, 62800 Brno, zast. Ing. Eou Kisielovou, nar.
bytem|

Tyto stanovy byly prijaty dne ...........
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o1

STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii Kocianka 63, Brno

(podle zakona &. 89/2012 Sb.)

CAST PRVNI - VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikii Kocidnka 63, Brno (dale jen ,,spolecenstvi*) je pravnickou osobou,
ktera vznikla v souladu se zakonem ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu.

Cleny spoleenstvi jsou vlastnici jednotek — byt a nebytovych prostord (dale jen
,jednotek®) v budové s ¢.p. 63, ktera je postavena na pozemku p. ¢. 264/4, zaps. u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovist¢ Brno — mésto na LV
¢. 674 pro obec Brno, k.u. Sadova.

Jednotka mtize byt v podilovém spoluvlastnictvi vice osob nebo soucasti spolecného jméni
manzeltl. Cleny spoledenstvi jsou v takovém piipadé vichni spoluvlastnici jednotky nebo
oba manzelé, ktefi jsou povinni pisemné zmocnit spole¢ného zéstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastniki, a v ptipadé Ze spoleCenstvi zanikne, pak
vaci spravei budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni piedlozit spoleCenstvi, a to
nejpozdéji do deseti kalendarnich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo
spole¢ného jméni manzelti. Spole¢ny zastupce se mulze pifi uGcCasti a hlasovani na
shromazdéni, jakoz i jinych tkonech viéi spoleéenstvi, nechat zastoupit tieti osobou.
Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze pfi naplinovani Gcelu svého zaloZeni, kterym je zajiStovani spravy domu a pozemku
(déle jen ,,sprava domu a pozemku*) a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym
v zékonech a v téchto stanovach.

Ke zméné téchto stanov neni tfeba notarského zapisu.

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimétené také pro nebytové prostory.

CL 1

Nazev a sidlo spole¢enstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki Kocidanka 63, Brno
Sidlo spolecenstvi: Kocianka 63/22, Sadova, 612 00 Brno

CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI A UCEL SPOLECENSTVI

C1. 111
Sprava domu a pozemku a dalSi ¢innosti

Pfedmétem Cinnosti a ucelem spolecenstvi je sprava pozemku p.c. 264/4, zastavéna plocha
a nadvori, o vyméie 344 m? a p.¢. 264/10, ostatni plocha, jind plocha, o vyméie 176 m?
Vv obci Brno, k.u. Sadova (oba pozemky oznaceny dale jen ,,pozemek*), a budovy s ¢.p. 63,
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ktera je postavena na pozemku (dale jen ,,ddm‘). Dim a pozemek je dale oznacovan téz
pouze jako ,,nemovita véc*.

Spravou domu a pozemku se rozumi vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vsSech vlastnikll jednotek v dom¢ nutné nebo ti¢elné pro fadnou péci o diim jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych Casti, zejména zajistovani:

a)  provozu domu a pozemku,

b)  udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,

c)  protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé¢ a dalSich technickych zatizeni
podle vybaveni domu,

e)  stavebnich tprav a jinych zmén spole¢nych ¢asti domu, vetné¢ zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani,

f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptedpisi a technickych
postupti spojenych se spravou domu.

2. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi. Spolecenstvi je
opravnéno uzavfrit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a
pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromézdéni. SpolecCenstvi miize s tietimi
osobami pravn¢ jednat pouze v mezich svého ucelu, v jehoz ramci mize uzavirat smlouvy,
predevsim o:

a)  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si €lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,

b)  pojisténi domu,

c)  najmu spole¢nych ¢asti domu.

3. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni z jim uzavienych smluv a uplatiiovani naroka
z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany tietich osob.

4. Pii plnéni ukolii podle zdkona a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)  vybirani pfedem urcenych finanénich prostfedkid od ¢lenti spoleenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, popiipadé dalSich ptispévkl na ¢innosti dle
téchto stanov,

b)  vedeni evidence plateb ¢lenli spoleCenstvi, které jsou vybirany,

c)  vedeni evidence nékladi vztahujicich k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s financnimi prostiedky,

e)  vedeni ucetnictvi v souladu s platnymi pravnimi piedpisy,

f)  vedeni seznamu ¢lent spoleCenstvi a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani.

5. Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*),
zejména vody a odvadéni odpadnich vod dodavku tepla a TUV, osvétleni spolecnych
prostor v domé¢. V rdmci této Cinnosti spoleCenstvi zajiStuje zejména:

a)  vybirani thrad za sluzby zajiStované spoleCenstvim,
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b)  zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozuctovani
cen sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami
veetné vyuctovani.

6. SpoleCenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych casti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym osobam, tj. lidem, nebo
pravnickym osobam nez ¢lentim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7. 'V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména:
a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych c¢lenim spolecenstvi k tomu
prislusnym organem spolecenstvi,
b)  tfadné hospodaieni se svym majetkem a s financnimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich ptredpisii.

8. Pokud je nezbytné, aby ¢len spolecCenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, elektfiny nebo
plynu, projedna to pfedem se statutarnim organem spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas.
Clen spolecenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavéri bylo véas oznameno ostatnim
dotéenym clenim spolecenstvi. To neplati v ptfipadé havarii nebo pii odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim cisticim vstuplim a
dal$im obdobnym zatizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén volny piistup.
Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném uzivani ¢lena spolecenstvi
(sklepni koéje, garaze apod.), musi byt piijata takova opatfeni, aby k nim byl umoznén
pristup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

CL IV

Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajiStuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.

Cl.v
Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spravcem,
pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti

1.  V souladu s usnesenim shromézdéni spolecenstvi (dale jen ,,shromazdéni‘) mize pro
spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalS$imi ¢innostmi, popiipad€ nekteré z téchto ¢innosti, na
zakladé smlouvy o spravé smluvni spravce (dale jen ,,spravce nebo smluvni spravee®).

2. Smlouva o spravé obsahuje zejména:
a)  vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,
b)  povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvéleni organu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
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C) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat pfedsedovi spoleCenstvi vlastniki vSechny pisemné materidly o
spravé domu a své ¢innosti,

d)  dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby smluvniho spravce schvaluje shroméazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1. a 2. nemize byt dot¢ena vylu¢na
rozhodovaci piisobnost organt spolecenstvi plynouci z ob¢anského zakoniku a z téchto
stanov.

Pravidla pro uzivani spole¢nych c¢asti:

a)  zakladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek je elektronicka komunikace
(email, aplikace, webové rozhrani, ostatni technické prostiedky), informace lze
zvetejiiovat téZ na nésténce umisténé v domé,

b)  kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na svij naklad vcéas a fadné potiebnou
udrzbu a opravy v byté tak, aby nerus$il, neomezoval ani neohroZzoval ostatni
vlastniky jednotek pii vykonu jejich prav. Pokud ma vlastnik (ndjemce,
podnajemce, spolubydlici) jednotky v planu provadét v jednotce Cinnosti, které
generuji nadmérny hluk (napf. stavebni prace apod.), kterymi by rusil ostatni
obyvatele domu, je povinen na tuto skute¢nost upozornit vSechny uzivatele domu
formou ozndmeni, které vyvesi na nasténku ve spole¢nych prostorech domu, a to
nejméné tii dny pted planovanou cCinnosti; vySe uvedené ¢innosti je pak mozno
provadét pouze v case 08:00 — 18:00 hod., a to ve v§ech dnech mimo ned¢le a staitem
uznané svatky; casové omezeni a povinnost oznameni se nevztahuje na opravy
zpusobené havarii,

c) obyvatelé domu jsou na vyzvu ptedsedy povinni zanechat nedovolené¢ho uzivani
spole¢nych prostor a zatizeni nejpozdéji do 5 kalendainich dnii ode dne doruceni
vyzvy k ukonc¢eni takového jednani,

d) v ptipadé poniceni spolecnych Casti a jejich vnéjSich prostor, zejména maleb ¢i
omitek, povrchii podlah nebo technickych zafizeni ¢i jakéhokoli jiného poskozeni
spole¢nych prostor, zptisobené vlastnikem jednotky nebo osobou, jiz vlastnik
jednotky umoznil ptistup do domu, je vlastnik jednotky povinen vzniklou Skodu
odstranit na svoje néklady,

e)  obyvatelé jsou povinni dodrzovat v domé a okoli ¢istotu a poradek,

f)  vlastnici jednotek jsou povinni dbat na to, aby se po domé nepohybovaly cizi osoby;
zejména jsou povinni neotevirat cizim osobdm dvefe a neumoznovat jim volny
pohyb po domg,

g) schodisté se ponechavaji volné, nezastavéné,

h)  ve vnitinich spole¢nych prostorech domu a na balkonech neni povoleno kouieni,

i)  ukladani nepotiebnych véci do spole¢nych prostor neni povoleno; spolecenstvi
muze povolit docasné umisténi véci, nepiesahujici tiicet (30) kalendainich dnd, na
zaklad¢é predchozi pisemné Zadosti, adresované piedsedovi; ulozené véci nesmi
branit pfistupu k ostatnim castem domu, které jsou vlastniky jednotek bé&zné
pouzivany; osoba, kterda docasné umisténi vyuzila, je povinna nejpozdéji do
uplynuti smluvené doby uloZeni véci na své ndklady uvést misto prechodného
uloZeni do ptivodniho stavu, nebo uhradit ¢astku, kterd spolecenstvi vznikne jako
naklady za jeho uklid,

J)  vlastnik (najemce, podnajemce, spolubydlici) jednotky je pIlné¢ odpovédny za
domaci zvitata, ktera drzi ve svém byté; k drZeni nebezpecnych zvifat, kterd
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podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas osoby odpovédné za spravu domu a
pozemku; vlastnik zvifat je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtézovani
hlukem, pachem a odpady téchto zvifat; pokud dojde k znecisténi spolecnych
prostor zvifetem, je vlastnik zvifete povinen neprodlen¢ zajistit uklid znecisténi na
vlastni néklad; zaroven plati, Ze domaci zvifata se nesmi voln¢ pohybovat ve
spole¢nych prostorach domu — pfi pohybu v téchto prostorach musi byt vedena na
voditku.

k)  souhlas osoby odpovédné za spravu domu je tieba pii zasahu do rozvodi vody,
kanalizace, plynu nebo elektiiny jakoZzto spole¢né ¢asti domu a pii jakémkoli
zasahu do vytapéni,

I)  vSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrzovat pozarni fad a domovni fad, je-li
vydan.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spole¢na ustanoveni o organech spolec¢enstvi

Organy spole€enstvi jsou:
a)  shromazdéni,
b) prfedseda spolecenstvi (dale téZ jen ,,pfedseda‘),
c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Clenem voleného organu nebo volenym organem (dale spoleéné téZ jen ,.¢len voleného
organu“) nebo zastupcem pravnické osoby, jako ¢lena voleného organu nebo jako
voleného organu je zpusobily byt ten, kdo je plné svépravny a je beztthonny ve smyslu
jiného pravniho predpisu. Clen voleného organu spoleéenstvi nebo voleny organ miize
byt volen opétovné. Clenstvi v jednom voleném organu nebo vykon funkce voleného
organu spoleCenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném orgénu tohoto
spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi nebo organu spolecenstvi je
zédvazkem osobni povahy. Clen voleného organu spoledenstvi se miize nechat zastoupit
pii vykonu své funkce pro jednotliva hlasovani jinym ¢Elenem téhoz voleného orgénu
(§ 159 odst. 2 ob&anského zékoniku). Clen voleného orgéanu nebo voleny organ miize byt
volen opétovné.

Funk¢ni obdobi €lendt volenych organd spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.

Clen voleného organu nebo voleny organ miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvolan shromazdénim. Jeho funkce v takovém piipadé konéi okamzikem jeho
odvolani shromazdénim.

Clen voleného organu nebo voleny organ muize pred uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odstoupit. Prohlaseni o odstoupeni musi dojit spolecenstvi. Jeho funkce konci
vV takovém piipadé¢ uplynutim dvou mésici ode dne dojiti ozndmeni o odstoupeni
spoleCenstvi.
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Za predsedu spoleCenstvi, jehoz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi,
provede shromazdéni novou volbu, a to do 60 dnti po zaniku jeho funkce.

Shromazdéni muze zvolit u kazdého organu mimo pifedsedy spolecenstvi, i libovolny
pocet nahradniki. Nahradnici nastupuji podle svého pofadi na misto ¢lena voleného
organu, jehoz funkce skoncila pied uplynutim funkéniho obdobi a jejich funkéni obdobi
trva do konce funk¢niho obdobi téch, jehoz jsou nahradniky. Pro nahradniky plati odst. 2
a odst. 3 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejn¢. Shromazdéni se mlze nadpolovicni vétSinou hlast
pritomnych ¢lenti usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listkt.
V takovém ptipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VII

wv__7

Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.

Do vylucné ptisobnosti shromazdéni nélezi rozhodovani o:

a) zmeéné stanov,

b)  zfizovani organd, volbé a odvolavani ¢lenii volenych orgéni a rozhodovani o vysi
jejich odmeén,

c)  schvaleni rozpoctu spolecenstvi,

d) schvéleni ucetni zdvérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni
spoleCenstvi vlastnikl a spravé domu a pozemku,

e)  schvéleni vySe pfispévkill na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,

f)  schvaéleni nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ potizovaci hodnota
Vv kalendainim roce dosahne souhrnnou c¢astku 30.000,- a vyssi a déle rozhodovani
o0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendarnim roce
je 30.000,- K¢ a vyssi,

g) o opravach anebo o stavebnich upravach nevyzadujicich zménu prohléseni,
prevysuji-li néklady v jednotlivych ptipadech castku 50.000,- K¢ a vyssi, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zptisobené havarii na spole¢nych ¢astech,

h)  vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych pitispévkd,

i) schvaleni druhu sluzeb a zpiisobu roziétovani cen sluzeb na jednotky,

i) Clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

k)  zmén¢ ucelu uzivani domu a pozemku nebo jednotek,

I)  udé¢lovani ptedchoziho souhlasu:

1. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievysuje ¢astku
stanovenou Vv ¢l. VII. odst. 2 pism. f) téchto stanov, nebo k jinému nakléddani s
nimi,

3. k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

m) urceni smluvniho spravce, ktery ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a
pozemku a rozhodnuti o jeho zméné,
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10.

11.

n)  rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je piedseda spolecenstvi. Neni-li
zvolen, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organti spoleCenstvi, avSak svolat
shromazdéni jsou opravnéni téz vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech
hlast, nejmén¢ vSak dva z nich. Pokud ptedseda neplni povinnost shromazdéni svolat,
jsou téz opravnéni svolat shromdzdéni vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
vSech hlasti, nejméné vSak dva znich. Svolavatel pfipravuje podklady pro jednani
shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet Clent spolecenstvi, ktefi maji alesponi jednu Ctvrtinu vSech hlast,
nejméné vsak na zadost dvou ¢lent, a to tak, aby se konalo do 30 dnti od doruceni této
zadosti. Nebude-li svolano, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci v§em ¢lentim spolecenstvi,
a soucasn¢ vyvesi na vyvésce spolecenstvi. Zakladnim zpisobem zasilani pozvanky je
odeslani emailem na emailovou adresu ¢lena. Pozada-li o to ¢len, miize mu byt pozvanka
zasléna prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb na jim sdélenou adresu.

Pisemna pozvanka musi byt dorucena vlastnikiim jednotek a soucasn¢ vyvéSena nejméné
15 dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program jednani shromézdéni. Déle se v pozvéance uvede, kde se mohou
¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdalezitéjsim bodim jednéani, pokud nejsou
tyto podklady k pozvéance ptipojeny.

Jednani shromdzdéni tidi pfedseda a V pfipadé jeho nepfitomnosti osoba zvolena
shromazdénim. V piipadé svolani shromazdéni svolavateli podle odstavce 3. nebo 4. fidi
jednani shromazdéni €len spoleCenstvi pisemné povéfeny vSemi témito svolavateli.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromézdéni a pii hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. Plnda moc musi byt
pisemna (podpis nemusi byt ovéfen) a musi byt predloZena statutarnimu organu pied
zahajenim zasedani.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lenti spoleCenstvi na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni nebo na zaklad€ plné moci zastoupeni
Clenové  spoleCenstvi, ktefi maji  vetSinu  hlast. PfipouSti se  konani
nahradniho shromdzdéni. Nahradni shromdzdéni zpiisobilé usnaset se za piitomnosti
vlastnikli jednotek, ktefi maji alesponi 40 % vSech hlasii.

K ptijeti rozhodnuti se vyzZaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych ¢lenti spolecenstvi
nestanovi-li stanovy ¢i zdkon jinak.

Pokud se jedna o volbu nebo odvolani piedsedy, revizora nebo ¢lena kontrolni komise, je
vyzadovan souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech ¢lent spolecenstvi.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pokud se jednd o schvaleni nebo zménu stanov; 0 vysloveni piedchoziho souhlasu
K uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik
jednotky v pisemné formé suzavienim zastavni smlouvy souhlasil, 0 opravu,
modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni tpravu domu, jiz se neméni vnitini uspotfadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podill na spolecnych ¢astech, o zménu tcelu
uzivani stavby, o zménu stavby (napf. nastavba, ptistavba), jakoz i o podstatné¢ zmény
tykajici se spoleénych ¢asti nemovité véci, je tieba souhlasu tii¢tvrtinové (3/4) vétsiny
hlast pritomnych ¢lent spolecenstvi.

Pii hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve
spolecném jméni manzeli jejich spolecny zastupce podle ¢lanku I, odstavec 3.

Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o diilezitou zélezitost tykajici se spravy domu
a pozemku, mutize ptehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo
je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne kdy se vlastnik o pfijeti rozhodnuti dozvéd¢l
nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanikne.

Z jednani shromézdéni se potfizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnasent,
dale udaje o prabéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Piilohu zéapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly piedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy spolecenstvi nebo u smluvniho spravce.

Ustanoveni odstavctl 14. a 15. se pfiméfené pouziji pro zapisy z kontrolni komise.

Stanovi-li zakon ve vécech bytového spoluvlastnictvi plisobnost vlastnikiim jednotek, 1ze
ji vykonat i jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

CL VIII

Rozhodovani pisemné mimo zasedani (per rollam)

O jakékoli zalezitosti spadajici do piisobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano i mimo
zasedani.

Névrh musi obsahovat alesponl navrh rozhodnuti, podklady pottebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,
a ktera Cini alespon patnact dni. VyZaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou, ndvrh musi mit formu vetejné listiny; v
takovém piipad¢ se vlastnikiim jednotek zasila kopie vetfejné listiny o navrhu rozhodnuti.
Ptijeti rozhodnuti se osvédcuje vetrejnou listinou.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manZele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni, se pouzije pravidlo dle ¢l. I odst. 3. téchto stanov.
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4.  Nebude-li to v rozhodné dobé v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, muze
byt hlasovani mtize byt vedeno i elektronickou formou prostfednictvim k tomu uréenych
technickych prostfedkt - aplikace, ktera spliiuje pozadavky na identifikaci vlastnika
jednotky, zabezpeceni hlasovani a zachovani integrity dat. Aplikace musi umoziovat
zobrazeni navrhu rozhodnuti v plném znéni a zaznamenani hlasu vlastnika v¢etné data a
casu jeho odeslani. Elektronicky odeslané hlasovani je povazovano za rovnocenné
pisemnému vyjadieni, pokud je provedeno v souladu s vyse uvedenymi pozadavky.

5.  Predseda ozndmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnikii ten, kdo usneseni
navrhl.

6. Rozhodnuti se pfijimd vétSinou hlasi vSech vlastnikll jednotek, ledaze zdkon nebo
stanovy Vv ¢l. VII. vyZaduji vyS$$i pocet hlast. Stanovi-li tak zdkon, pocita se vétSina
z celkového poctu vlastniki jednotek.

CLIX
Predseda

1. Piedseda spoletenstvi je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&znou
¢innost spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s
pfedmétem Cinnosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto
stanov ve vylucné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti

vyhradilo.

2. Predseda spoleCenstvi je statutdrnim organem spolecCenstvi, zastupuje spoleCenstvi ve
vSech zalezitostech a za spoleCenstvi jedna samostatné. Za svou c¢innost odpovida
shromézdéni.

3. Piedseda spolecenstvi je volen shromazdénim. Pokud piedseda ze své funkce odstoupi, je
v takovém piipadé¢ soucasné povinen svolat shromdzdéni k volbé nového predsedy
spoleCenstvi, a to tak, aby se konalo nejpozdéji do 60 dnii od odstoupeni.

4.  Pfedseda spolecenstvi jako vykonny orgédn spoleCenstvi zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spole€enstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v pusobnosti shroméazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b)  odpovida za vedeni U€etnictvi, za sestaveni Ui€etni zavérky a za pfedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich predpist,

c)  zajiStuje fadné pojisténi nemovitosti a pojisténi odpoveédnosti za Skody,

d) pfipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi,

e) predklada k projednani a schvaleni Ui€etni zdvérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
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g) sdéluje jednotlivym clentim spoleCenstvi podle usneseni shromézdéni vysi
prispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu
za sluzby,

h)  zajiStuje vyactovani zdloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo
pieplatkd,

i)  zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti viici tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

) zajistuje piipadnou zmeénu osoby spravce,

k) v souladu s ob¢anskym zakonikem, zdkonem o sluzbach a s témito stanovami a s
usnesenimi shromdzdéni ¢ini pravni jednani jménem spoleCenstvi navenek ve
vécech predmétu Cinnosti, zejména té€z uzavird smlouvy,

I)  zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vii¢i dodavateliim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k ndhrad¢ vzniklé skody,

m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lenlim spolecenstvi,

n)  plni povinnosti podle obcanského zakoniku ve vztahu k vefejnym rejstiiktim.

CL X

Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povéteny ¢len, resp. revizor je opravnén
nahlizet do ucetnich a jinych dokladt spolecenstvi a vyzadovat od ptredsedy potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise, resp. revizor odpovida pouze
shromdzdéni a je nezavislé (resp. je nezdvisly) na ostatnich orgénech spolecenstvi.

Kontrolni komise je dvouclenna a voli ji shromadzdéni. Ze svych ¢lenl voli kontrolni
komise svého piedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise, resp. revizor v rdmci své piisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b)  vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé predsedy spolecenstvi
uréené k projednani na schiizi shromézdeéni,

C) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muize podat pfedsedovi spoleCenstvi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni vcetné terminti na jejich odstranéni.

Nejsou-li kontrolni komise ¢i revizor zfizeni nebo zvoleni, vykonava kontrolni ¢innost
shromazdéni vlastniki jednotek.
CAST CTVRTA - CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

CL XI

Vznik ¢lenstvi

10
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Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi,

b)  dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolen¢ a nerozdilng.

Cleny spole¢enstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapise spoledenstvi do
seznamu ¢lent spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenti spoleCenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu,
koresponden¢ni a emailova adresa pro dorucovani, telefonni Cislo, pocet hlast pii
hlasovani na shromazdéni a uvedeni jednotky, jejichz je vlastnikem.

Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zéklad¢ zZadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku ptejdou na nabyvatele jednotky, poptipade ze takové dluhy
nejsou.

Cl. X1

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi méa prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a to zejmeéna:

a) svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitié stavebné upravovat svoji jednotku,
jakoZz 1 uZivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit anebo poskodit spole¢né ¢asti,

b) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

C) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na jednani shromazdéni a jednani s organy spoleCenstvi mize
zplnomocnit svého zéstupce,

d) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

e) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

f)  obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
pieplatkd,

g) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichZz vychézi
ur¢eni vyse jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi uvedené v
pfislusnych ustanovenich zékona a téchto stanov a ma zejména:
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f)
9)
h)

)

k)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku nebo zalohy na n¢, stanovené
zalohy na thradu za sluzby a energie a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
fidit se pti uzivani spolecnych ¢asti domu a pozemku a spole¢nych zafizeni domu a
pozemku pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,
udrzovat svoji jednotku, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, jde-
li vSak o spolecné Casti uvniti bytu a spolecné ¢asti, které slouzi vlastniku jednotky
k vyluénému uzivani, provadi a hradi pouze tdrzbu a drobné opravy;

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenli spolecenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikll jednotek a v ptipadech, kde to stanovi ob¢ansky zakonik,
provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastnikl jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé, a upravuje-li
vlastnik jednotky stavebné svlij byt, oznami to pfedem spolecenstvi a umozni do
bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né c¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu;

odstranit na sviij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,
umoznit instalaci a 0drzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet
nameétenych hodnot,

umoznit po ptfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li 0
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné piedseda alespont 3 dny pfedem,
oznamit nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy se dozvédél, nebo mohl
dozvédet, ze je vlastnikem, pfedsedovi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spole€enstvi a pro potieby spravy domu
a pozemku, vcetné telefonniho ¢isla a emailové adresy (zejména za ucelem
operativniho vykonu spravy a feSeni havarii) a v€etné poctu osob, které¢ budou mit
V byté¢ doméacnost spolu s nim,

oznamit bez zbytecného odkladu spolecenstvi zmény skutecnosti rozhodnych pro
rozictovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikli své
domadcnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozictovani
cen sluzeb nebo stanoveni vysSe piispévkl na spravu domu a pozemku zéavislé téz na
poctu ¢lenti domécnosti,

hradit veSkeré mési¢ni uhrady, zejména stanovené piispévky na spravu domu a
pozemku a spravni ¢innost a stanovené zalohy na uhradu za sluzby vzdy nejpozdéji
do 25. dne piislusného mésice; pro ptipad prodleni s platbou je povinen zaplatit
spolecenstvi urok z prodleni nebo poplatek z prodleni dle pfisl. pravniho ptedpisu,
oznamit spoleCenstvi pfedem provadéni stavebnich uprav v byté a umoznit ptistup
spole€enstvi 1 jim pfibranym tfetim osobdm do bytu na zakladé predchozi vyzvy
spolecenstvi vlastnikil pro ovéteni, zda jim provadéné stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to 1 opakovang,

zasahy do spolecnych ¢asti nemovité véci, a to 1 kdyz se nachazeji uvnitt bytu nebo
jsou pristupné pouze z bytu, provadét vylucné s pfedchozim pisemnym souhlasem
spoleCenstvi,

piedat spolecenstvi k rukam statutdrniho orgénu ovéienou projektovou dokumentaci
Vv ptipadé€, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),
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P)

Q)

pro ptipad havarijnich situaci sdé€lit na vyzvani spolecenstvi telefonni ¢islo a adresu
osoby v CR, kterd umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto
informace v aktudlnim stavu,

oznamit svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, vcetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce,
je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spoleéenstvi,

oznamit spolecenstvi jméno, adresu osoby a tel. ¢. osoby, jiz ¢len spolecenstvi
pienechal byt do uzivani,

pfedem oznamit osob& odpoveédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost v
byt¢, kterd muze vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli
ptechodnou.

Sva prava uplatiuje Clen spolecenstvi vii¢i statutdrnimu organu. Pii kondni zasedani
shromézdéni uplatituje sva prava vici shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumenti podle odstavce 1) pismeno g) nema
¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice. Nahlizeni Ize
realizovat po predchozi domluvé s predsedou spolecenstvi.

. Neuhradi-li ¢len zalohy na sluzby poskytované spolecenstvim za dobu delsi nez dva mésice,
muze spoleCenstvi tyto sluzby piestat poskytovat (jednotku odpojit).

CL XIII

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a)
b)
c)
d)

pievodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

zénikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

dal$im zplisobem, pokud to stanovi obcansky zdkonik nebo jiné pravni piedpisy.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit
predsedovi spolecenstvi.

CAST PATA —- HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1V

Hospodareni spoleCenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu piispévki na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost a dale na thradu
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za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v
ramci ¢innosti spolecenstvi.

2. Nabude-li spole¢enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uceliim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodatit pouze v
souladu s vymezenym ucelem.

3.  Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spolecenstvi k tomu ptislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk tietich osob viici
spoleCenstvi.

4.  Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku.

5. Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spolecCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, které jsou spole¢né
vlastnikiim vSech jednotek.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni ptispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku.

7.  Spoleenstvi zfizuje fond oprav. Pokud nebylo urceno jinak, nesou veskeré néklady,
tj. jak ptispévky do fondu oprav, tak jeho Cerpani, vSichni ¢lenové spolecenstvi pomérné
podle velikosti spoluvlastnického podilu.

8.  Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu a pozemku, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipad¢€, ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky ptesly, ru¢i prevodce dle zdkona osobé odpoveédné za spravu
domu a pozemku.

CL XV

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a
uhradu cen sluzeb

1.  Pfispévky na spravu domu a pozemku a piispévky na spravni ¢innost (nebo zalohy na né¢,
rozhodne-li shromazdéni o hrazeni zalohovém) a zalohy na thradu za sluzby a energie,
plati Clenové spoleCenstvi v castkach stanovenych k tomu pfisluSnym organem
spolecenstvi na ucet spolecenstvi vzdy k 25. dni mésice, za ktery jsou hrazeny.

2. Nebylo-li prohlasenim o rozdéleni prava k domu a pozemku a na vlastnické pravo k
jednotkdm urceno jinak, rozvrhnou se ptispévky vlastnikil jednotek na spravu domu a
pozemku a na vlastni spravni ¢innost (tedy je pfispivano vlastniky jednotek) podle obecné
zavazného pravniho predpisu.

3. Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a ptipadné zalohovych ptispévkl na spravu domu
a pozemku provadi spolecenstvi jedenkrat za zii¢tovaci obdobi, kterym je kalendaini rok,

nejpozdéji do 4 kalendainich mésict po jeho skonceni. Vyuctovani zaloh na sluzby,
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piipadné spolecné s vyuctovanim zuctovatelnych ptispévka na spravu domu a pozemku,
se doruci ¢lentim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu, pficemz se mize jednat
jak o postovni, tak emailovou ¢i jinou elektronickou adresu. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lentim spolecenstvi lhiita 30 kalendainich dnti na uplatnéni ndmitek ke zptisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnii od doruceni namitky. Nedoplatek
nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny ve lhit€¢ uvedené ve vyuctovani,
nejpozdéji vSak do 4 mésicti po doruceni vyuctovani.

4.  Pfi pfevodu vlastnického préva k jednotce nevznikd osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku povinnost pispévky na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost ani
zalohy na plnéni spojena s uzivanim bytu ke dni Gi€innosti pfevodu vytctovat a vyporadat.
Lze provést vyuctovani a vyporadani prispévku na vlastni spravni ¢innost, pokud je tento
ptispévek stanoven jako zalohovy, a to az po skonceni zii¢tovaciho obdobi (kalendainiho
roku) ve lhutach uvedenych v odst. 3. Ptispévek na spravu domu a pozemku se
nevyucétovava a prevodci jednotky se nevycerpané prostiedky z n¢ho nevraci ani po
skonceni zictovaciho obdobi.

5. Sestavuje-li statutarni organ rozpocet, obsahuje tento predpokladané piijmy a vydaje a
schvaluje jej na kalendatni rok shromazdéni vlastnikti nejpozdéji do konce mésice ¢ervna
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Rozpocet se zpravou o pouZiti a stavu
prispévki na spravu domu a pozemku predklada predseda ke schvaleni shroméazdéni spolu
se zpravou o hospodateni spolecenstvi a s ndvrhem na schvéleni ro¢ni ucetni zaverky.
Nevycerpany zustatek fondu oprav se prevadi do nasledujiciho roku.

ClL XVI
Uréeni prvniho ¢lena statutarniho orginu

1. Prvnim piedsedou spoledenstvi je ATRIA Flex s.r.o, ICO 23160004, se sidlem
Blatnickd 4219/4, Zidenice, 62800 Brno zast. Ing. Eou Kisielovou, nar. | [ N R
bytem|

Tyto stanovy byly prijaty dne ...........
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DOHODA BYTOVYCH SPOLUVLASTNIKU O ZMENE PROHLASENI
VLASTNIKA,
DOHODA O BEZUPLATNEM PREVODU SPOLUVLASTNICKYCH PODILU NA
NEMOVITOSTECH,
SMLOUVA O ZRIZENI SLUZEBNOSTI,

ucinéna ve smyslu ust. § 1169, § 1267, §1746, odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik (dale téz jen ,Dohoda“); mezi t€mito ticastniky:

Bytové druzstvo Hamerlaky

sidlo Kocianka 62/20, Sadova, 612 00 Brno

ICO: 25586904

zast. predsedou predstavenstva Ing. Valterem Bockem a mistopredsedou
predstavenstva Tomasem Vokrinkem

(dale téz ,vlastnik ¢. 1“ nebo Opravnény ze sluzebnosti I nebo Opravnény ze
sluzebnosti II)

nar.

trvale bytem
(dale téz ,vlastnik ¢. 2%

nar.
trvale bytem

(dale téz ,vlastnik ¢. 3%

nar.

trvale bytem
(dale téz ,vlastnik ¢. 4%

trvale bytem
(dale téz ,vlastnik ¢. 5%)

nar.

trvale bytem
(dale téz ,vlastnik ¢. 6%)

trvale bytem
(dale téz ,vlastnik ¢. 79

nar.

trvale bytem
(dale téz ,vlastnik ¢. 8%

Strana 52 / 108




6225110073

trvale bytem
(dale téz ,vlastnik ¢. 99)

Statutarni mésto Brno

sidlo Dominikanské nameésti 196/ 1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 44992785,

zast. primatorkou JUDr. Markétou Vankovou

na zakladé povéreni dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna prijatého na ...
zasedani konaném dne ...... je k podpisu poveérena JUDr. Iva MareSova,
vedouci Bytového odboru Magistratu mésta Brna

(dale téz ,vlastnik ¢. 10“ nebo Povinny ze sluzebnosti II nebo Povinny ze
sluzebnosti III)

Vlastnici ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 spolecné rovnéz jako Vlastnici nebo
Vlastnici ¢. 1 — ¢. 10 nebo Povinni ze sluzebnosti I nebo Opravnéni ze
sluzebnosti III

Vlastnici ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 spolecné rovnéz jako Vlastnici ¢. 1 - ¢. 9

Vlastnici ¢. 1 — ¢. 9 dle ¢l. I, dle ¢l. III, dle ¢l. IV, dle ¢l. V, vlastnik ¢. 1 dle ¢l.
II Dohody, budou po podpisu Dohod ravné zastoupeni

Preambule

Shora uvedeni Vlastnici ¢. 1 — €. 10 jsou vlastniky jednotek ¢. 62/1 - ¢. 62/30
nachazejicich se v budové ¢.p. 62 postavené na pozemku parc. ¢. 264/5, a
dale vlastniky spoluvlastnickych podilti na spolecnych ¢astech budovy ¢€.p. 62,
pozemku parc. ¢. 264/5 — zastavéna plocha a nadvofi a pozemku parc. ¢.
264 /3- zahrada, vSe v k. 0. Sadova, okres Brno-mésto, obec Brno, zapsanych
u Katastralniho urfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-
meésto. Jednotky byly vymezeny dle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k
bytiim a nebytovym prostorim a doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi
bytl), dale jen Zakon o vlastnictvi k byttm.

Dohoda bytovych spoluvlastnikli o zméné prohlasSeni vlastnika, dohoda o
bezuplatném prevodu spoluvlastnickych podilti na nemovitostech, smlouvy o
ztizeni sluzebnosti, dale jen ,Dohoda“, je wuzavirana v souvislosti
s vyporadanim historické druzstevni bytové vystavby spolufinancované
z dotacnich prostfedkli ze statniho rozpoctu a z Fondu bytové vystavby
statutarniho meésta Brna.

I.
Smlouva o zfizeni sluzebnosti I
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Vlastnici ¢. 1 — ¢. 10 jako vlastnici vSech jednotek ¢. 62/1 - ¢. 62/30
vymezenych dle Zakona o vlastnictvi byth v bytovém domé ¢.p. 62 stojicim na
pozemku p.¢. 264/5, pricemz s jednotkami je neoddélitelné spojen souvisejici
pozemek p. ¢. 264/3, vSe v k.u. Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto
v dosavadnim stavu zapisu tohoto pozemku v katastru nemovitosti pred
rozdélenim a zménou hranice pozemku dle GP ¢. 1194-187a/2023 zrizuji
touto Smlouvou o zrizeni sluzebnosti I sluzebnost inZenyrské sité k casti
pozemku p. ¢. 264 /3 v k. G1. Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto vymezeném
geometrickym planem ¢. 1194-187b/2023 jako ,,vécné bremeno F“ spocivajici
v povinnosti Vlastnika ¢. 1 — ¢&. 10 jako Povinnych ze sluzebnosti I strpét na
sluzebném pozemku umisténi inzenyrské sité — podzemniho vedeni vefejného
osvétleni a technického zarizeni a nadzemniho zafizeni verejného osvétleni
(VO), (dale také jako sluzebnost I).

VySe uvedena sluzebnost se zfizuje ve prospéch Vlastnika ¢. 1 jako
Opravnéného ze sluzebnosti I.

Povinni ze sluzebnosti I se zavazuji umoznit Opravnénému ze sluzebnosti I
vstup a vjezd na sluzebny pozemek po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu
za ucCelem prohlidky a udrzby inzenyrské sité a zatrizeni VO. Sluzebnost se
zfizuje bezuplatné na dobu provozu této inzenyrské sité a zafizeni VO,
maximalné vSak na dobu 10 let od vkladu sluzebnosti I dle této Smlouvy o
ztizeni sluzebnosti | do katastru nemovitosti. Opravnény ze sluzebnosti I tuto
sluzebnost I prijima. Hodnota sluzebnosti I je stanovena na 10.000 K¢.

Vlastnici ¢. 1 — ¢. 9 zmocnuji timto Zastupce, aby je procesné zastupoval u
Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj v fizeni o vkladu sluzebnosti I. dle
tohoto ¢lanku I. Dohody. Zastupce je opravnén ustanovit za sebe dalSiho
zastupce. Vlastnici ¢. 1 — ¢. 10 uhradi spravni poplatky spojené s fizenim u
katastralniho uradu pro rizeni dle tohoto ¢l. I Dohody.

II
Smlouva o zfizeni sluzebnosti II a), b), c), d), e)

Vlastnik ¢. 10 jako vylu¢ny vlastnik pozemku p. ¢. 103/1, v k. 1. Sadova, obec
Brno, okres Brno-mésto v dosavadnim stavu zapisu tohoto pozemku
v katastru nemovitosti pred rozdélenim a zménou hranice pozemku dle GP ¢.
1194-187a/2023 zrizuje touto Dohodou sluzebnosti inzenyrské sité II a), b),
C):

- k ¢asti vymezené geometrickym planem ¢. 1194-187b/2023 jako ,vécné
bfemeno G" spocivajici v povinnosti Vlastnika ¢. 10 jako Povinného ze
sluzebnosti II strpét na sluzebném pozemku umisténi podzemni sité a
nadzemniho zarizeni vefejného osvétleni (VO), (dale jako sluzebnost II a);

- k casti vymezené geometrickym planem ¢. 1194-187b/2023 jako ,vécné
bfemeno H" spocivajici v povinnosti Vlastnika ¢. 10 jako Povinného ze
sluzebnosti II strpét na sluzebném pozemku umisténi podzemni sité VO, (dale
jako sluzebnost II b).
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- k casti vymezené geometrickym planem ¢. 1194-187b/2023 jako ,vécné
bfemeno [" spocivajici v povinnosti Vlastnika ¢. 10 jako Povinného ze
sluzebnosti II strpét na sluzebném pozemku umisténi podzemni sité VO, dale
jako sluzebnost II ¢).

Vlastnik ¢. 10 jako vylucny vlastnik pozemku p. ¢. 103/2, v k. u. Sadova, obec
Brno, okres Brno-mésto v dosavadnim stavu zapisu tohoto pozemku
v katastru nemovitosti pfed rozdélenim a zménou hranice pozemku dle GP ¢.
1194-187a/2023 zfizuje touto Dohodou sluzebnost inzZenyrské site,
oznacenou jako sluzebnost II d), k ¢asti vymezené geometrickym planem C¢.
1194-187b /2023 jako ,vécné brfemeno“ spocivajici v povinnosti Vlastnika ¢.
10 jako Povinného ze sluzebnosti II, strpét na sluzebném pozemku umisténi
podzemni sité VO.

Vlastnik ¢. 10 jako vylucny vlastnik pozemku p. ¢. 263/ 1, v k. u. Sadova, obec
Brno, okres Brno-mésto v dosavadnim stavu zapisu tohoto pozemku
v katastru nemovitosti pred rozdélenim a zménou hranice pozemku dle GP ¢.
1194-187a/2023 zrizuje touto Dohodou sluzebnost inzenyrské sité, dale
oznacenou jako sluzebnost II e), k ¢asti vymezené geometrickym planem C¢.
1194-187b /2023 jako ,vécné bremeno“ spocivajici v povinnosti Vlastnika ¢.
10 jako Povinného ze sluzebnosti II strpét na sluzebném pozemku umisténi
podzemni sité a nadzemniho zafizeni verejného osvétleni VO.

VSechny vySe uvedené sluzebnosti II a), b), c¢), d), e€) se zfizuji ve prospéch
Vlastnika ¢. 1 jako Opravnéného ze sluzebnosti II.

Povinny ze sluzebnosti II se zavazuje umoznit Opravnénému ze sluzebnosti II
vstup a vjezd na sluzebné pozemky po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu
za Ucelem prohlidky a udrzby inzenyrské sité a zafizeni. Sluzebnosti II a), b)
c), d), e) se ztrizuji bezuplatné na dobu provozu této inzenyrské sité a zarizeni
VO, maximalneé vSak na dobu 10 let od vkladu sluzebnostiII a), b), c¢), d, e) dle
této Smlouvy o zfizeni sluzebnosti II do katastru nemovitosti. Opravnény ze
sluzebnosti II tyto sluzebnosti II a), b), c), d), e) prijima. Hodnota kazdé
sluzebnosti II a), b), ¢), d, e) je stanovena na 10.000 KE¢.

Vlastnik ¢. 1 zmocnuje timto Zastupce, aby jej procesné zastupoval u
Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj v fizeni o vkladu sluzebnosti II.
dle tohoto ¢lanku II. Dohody. Zastupce je opravnén ustanovit za sebe dalsiho
zastupce. Vlastnik ¢. 1 uhradi spravni poplatky spojené s fizenim u
katastralniho uradu pro fizeni dle tohoto ¢l. II Dohody.

Pozemek p. ¢. 264/1, v k. 0. Sadova, okres Brno-mésto, obec Brno je zatizen
sluzebnosti ve prospéch spolecnosti EG.D., a.s. Lidicka 1873/36, Cerna Pole,
ICO: 28085440 jako opravnéného ze sluzebnosti spocivajici ve vedeni oprav a
udrzby kabelového zemniho vedeni NN a VN dle ¢l. II. smlouvy v rozsahu GP
¢. 409-2274/2010 zapsaného v katastru nemovitosti Katastralnim uradem
pro Jihomoravsky kraj pro k. . Sadova ke sluzebnym pozemktm p. ¢. 103/1
ap.c¢. 264/1, vk u. Sadova pod ¢. V-7830/2013-702.
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Pozemek p. ¢. 103/1, v k. . Sadova, okres Brno-meésto je zatizen sluzebnosti
ve prospéch vlastniktl panujici nemovitosti p. ¢. 226/3 v k. G. Sadova, obec
Brno zrizena smlouvou o zfizeni sluzebnosti uzavienou dle ust. § 1257 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpist
zapsané v katastru nemovitosti pod ¢. V-25606/2019-702.

Tyto sluzebnosti se sluzebnosti zfizovanych touto Smlouvou o zfizeni
sluzebnosti II a), b), c), d), e) netykaji.

III.
Dohoda spoluvlastniki o zméné prohlaseni vlastnika

Geometrickym planem ¢. 1194-187a/2023 vyhotovenym spolec¢nosti MapKart
s.r.o. byly z pozemku parc. ¢. 264/3 — zahrada, o vymére 971 m?, v k. u.
Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto oddéleny tyto pozemky:

- pozemek parc. ¢. 264/21 o vymére 127 m?

- pozemek parc. ¢. 264 /22 o vymeére 152 m?

- pozemek parc. ¢. 264 /23 o vymeére 35 m?

- pozemek parc. ¢. 264 /24 o vymére 5 m?

- pozemek parc. ¢. 264 /25 o vymeére 157 m?

- pozemek parc. ¢. 264 /26 o vymeére 50 m?

- pozemek parc. ¢. 264 /27 o vymére 59 m?

- pozemek parc. ¢. 264 /28 o vymére 75 m?

- pozemek parc. ¢. 264 /29 o vymeére 3 m?
pficemz dle uvedeného geometrického planu je dana nova vymeéra pozemku
parc. ¢. 264/3, a to 308 m?, k. 0. Sadova, okres Brno-mésto, obec Brno.

O OC O O O OO O O

Vlastnici ¢. 1 - ¢. 9 zmocnuji timto Zastupce k zajisSténi souhlasu Odboru
stavebniho fadu Magistratu mésta Brna s oddélenim pozemku p. ¢. 264/21,
p. €. 264/22, p. €. 264/23, p. €. 264/24, p. ¢. 264/25, p. ¢. 264/26, p. C.
264/27, p.c. 264/28, p. ¢. 264/29 od pozemku parc. ¢. 264 /3 — zahrada, o
vymeére 971 m? v k. G1. Sadova dle uvedeného geometrického planu ¢. 1194-
187a/2023 dle § 216 z. ¢. 283 /2021 Sb.; stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Zastupce je opravnén ustanovit za sebe dalSiho zastupce.

Dne 6. 8. 2024 vydal Odbor vodniho a lesniho hospodafrstvi a zemeédélstvi
Magistratu meésta Brna (také jako OVLHZ), ¢j. MMB/0718521/2024 mj.
souhlas se zménou druhu pozemku parc. ¢. 264 /3 o vymére 971 m?, vedeného
dosud v katastru nemovitosti jako ,zahrada“ ve spojeni s geometrickym
planem ¢. 1194-187a/2023 ohledem na wuskutecnénou zmeénu druhu
pozemku a zpusobu jejich vyuziti v terénu. Podle ustan. § 9 odst. 2 pism. b)
bod 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu neni
tteba souhlas organu ochrany ZPF k odnéti pozemku p.¢. 264/3 vk. u.
Sadova ze zemédélského pudniho fondu, nebot pozemky tvofi nezastavénou
cast zastavéného stavebniho pozemku. Zména druhu pozemku a zpusobu
vyuziti byla uskutecnéna dle tizemniho rozhodnuti vydaného méstskou casti
Brno-Kralovo Pole dne 9. 9. 1997, ¢.j. OUSR 97/9666/US/1425/Ing. Pill.

5
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Vlastnici €. 1. — ¢. 10 se dohodli, ze ohlasi zménu druhu pozemku a zptisobu
vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 264 /3 — zahrada, o vymére 971 m? oddélené
Geometrickym planem ¢. 1194-187a/2023 Katastralnimu tufadu pro
Jihomoravsky kraj:
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
157 m?;
- pozemek parc.
50 m?;
- pozemek parc.
- pozemek parc.
75 m?;
pozemek parc. €. 264 /29, ostatni plocha, jina plocha, o vymeére 3 m?;
Zbyla ¢ast pozemku parc. ¢. 264/3 po oddéleni vySe uvedenych pozemkt
je oznacena jako ¢. 264 /3, ostatni plocha, zelen, o vymére 308 m?2.
/dale jen ,predmeétné pozemky“/.

. 264 /21, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 127 m?;
. 264 /22, ostatni plocha, zelen, o vymeére 152 m?;

. 264 /23, ostatni plocha, zelen, o vymeére 35 m?;

. 264 /24, ostatni plocha, zelen, o vymeére 5 m?;

. 264 /25, ostatni plocha, ostatni komunikace; o vymeére

Q¢ O O O O«

. 264 /26, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeére

)¢

. 264 /27, ostatni plocha, jina plocha, o vymeére 59 m?
. 264 /28, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeére

OC O«

Shora uvedeni Vlastnici ¢ini tuto dohodu s odkazem na prohlaseni vlastnika
obsazené ve smlouvé o vystavbé ¢. 6197 9 045 mezi dnes jiz zaniklou
spoleénosti MiTTaG, spol. sr.o0. pozemni a pramyslové stavitelstvi, ICO:
00547514, a Vlastnikem ¢. 10 z 6. 11. 1997, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
2. 8. 1999 a dodatku ¢. 2 ze dne 16. 6. 2000, (dale jen ,Smlouva o vystavbé®),
za ucelem nového urceni funkcéniho celku, ktery je spojen s vlastnictvim
jednotek tak, ze nové bude funkénim celkem noveé oddéleny pozemek parc. €.
264 /21, ostatni plocha, jina plocha, o vymeére 127 m?, ktery patfi ke vSem
jednotkam v domé ¢.p. 62 ve stejné vySi spoluvlastnickych podili jako na
spolecnych castech budovy ¢.p. 62 a na pozemku parc. ¢. 264/5 v k.u.
Sadova, okres Brno-mésto, obec Brno.

Vlastnici vSech jednotek ¢. 62/1 - ¢. 62/30 touto dohodou o zméné prohlaseni
vlastnika obsazené ve Smlouvé o vystavbé rozhodli, ze nové jiz nebudou
funkénimi celky budovy ¢.p. 62 a pozemku parc. ¢. 264 /5 v k. G1. Sadova nove
oddeélené a vzniklé pozemky dle GP ¢. 1194-187a/2023, které by patrili
k jednotkam ¢. 62/1 — ¢. 62/30 jako neoddélitelné celky, a to konkrétné tyto
pozemky:

- pozemek parc. ¢. 264/3, ostatni plocha, zelen, o vymeére 308 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /22, ostatni plocha, zelenn, o vyméfe 152 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /23, ostatni plocha, zelenn, o vymére 35 m?;

- pozemek parc. €. 264 /24, ostatni plocha, zelen, o vymére 5 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /25, ostatni plocha, ostatni komunikace; o vymeére
157 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /26, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeére
50 m?;

. 264 /27, ostatni plocha, jina plocha; o vymeére 59 m?;
. 264 /28, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeére

- pozemek parc.
- pozemek parc.
75 m?;

OC O«

Strana 57 / 108




6225110073

- pozemek parc. ¢. 264 /29, ostatni plocha, jina plocha, o vymeére 3 m?;
/dale jen ,predmétné pozemky“/.

VSechny takto uvedené predmeétné pozemky se stavaji samostatnymi pozemky
oddélenymi od budovy ¢.p. 62 a jednotek v ni vymezenych, kdy se jiz nejedna
o funkéni celky neoddélitelné spojené s jednotkami ¢. 62/1 — ¢. 62/30,
pricemz spoluvlastnické podily na vySe uvedenych predmétnych pozemcich se
touto dohodou stanovuji a urcuji nasledovné:

Vlastnik ¢. 1 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id.
184569/500000 na pfedmétnych pozemcich;

Vlastnik €. 2 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysiid. 153/10000 na
predmétnych pozemcich;

Vlastnik ¢. 3 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id. 9/625 na
pfedmétnych pozemcich;

Vlastnik ¢. 4 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id. 31/2000 na
predmétnych pozemcich;

Vlastnik ¢. 5 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id. 19/1250 na
predmétnych pozemcich;

Vlastnik ¢. 6 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id. 153/10000 na
predmeétnych pozemcich;

Vlastnik ¢. 7 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id. 7/500 na
predmétnych pozemcich;

Vlastnik ¢. 8 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id. 39/2500 na
pfedmeétnych pozemcich;

Vlastnik ¢. 9 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id. 79/5000 na
predmeétnych pozemcich;

Vlastnik ¢. 10 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id.
254881/500000 na predmeétnych pozemcich.

K jednotkam ¢. 62/1 — ¢. 62/30 nachazejicim se v budové ¢. p. 62 postavené
na pozemku parc. ¢. 264/5 v k. . Sadova nalezi spoluvlastnické podily na
spolecnych castech budovy ¢. p. 62 stojici na pozemku parc. ¢. 264/5,
pozemku parc. ¢. 264/5, souvisejiciho pozemku parc. ¢. 264 /21 oddéleného
dle GP ¢. 1194-187a/2023 od pozemku p. ¢. 264 /3, vSe v k. u. Sadova, obec
Brno, okres Brno-mésto, zapsanych u Katastralniho uiradu pro Jihomoravsky
kraj, katastralni pracovisté Brno-meésto v nezménéné vysi.

Ucastnici berou na védomi, Ze pozemek p. €. 264/21 - ostatni plocha, jina
plocha v k. G1. Sadova, okres Brno-mésto, obec Brno, je dotéen zafizenim
distribuéni soustavy - elektrickou siti s podzemnim vedenim NN ve vlastnictvi
EG.D., a.s., ICO: 280 85400. Rozsah ochranného pasma vyplyva
z geometrického planu ¢. 1194-187a/2023, kde je plocha ochranného pasma
oznacena jako ,vécné brfemeno B“.

IvV.
Dohoda o beziiplatném pfevodu spoluvlastnickych podili na pozemcich

Strana 58 / 108




6225110073

S odvolanim na Smlouvu o vystavbé, se kterou souvisela povinnost developera
dokoncit a prfedat Vlastnikovi ¢. 10 vybudovanou technickou infrastrukturu,
ktera byla spolufinancovana z dota¢nich prostredkta statniho rozpoctu a
z Fondu bytové vystavby statutarniho mésta Brna se Vlastnici ¢. 1 az ¢. 9 timto
dohodli, ze spoluvlastnické podily na pozemcich oznacenych dle GP ¢. 1194-
187a/2023, jako

- pozemek parc.¢. 264 /3 o vymeére 308 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /22 o vymeére 152 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /23 o vymeére 35 m?;

- pozemek parc. €. 264 /24 o vymeére 5 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /25 o vymeétre 157 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /26 o vymeére 50 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /27 o vymére 59 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /28 o vymeére 75 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /29 o vymeére 3 m?;
prevadi bezuplatné do vlastnictvi Vlastnika ¢. 10, a to:

OC O O O O O O O«

Vlastnik ¢. 1 spoluvlastnické podily k uvedenym pozemkim o velikosti
kazdého z pozemkt 184569 /500000;

Vlastnik ¢. 2 spoluvlastnické podily k uvedenym pozemkim o velikosti
kazdého z pozemkt o velikosti 153/10000;

Vlastnik ¢. 3 spoluvlastnické podily k uvedenym pozemktm o velikosti
kazdého z pozemkt o velikosti 9/625;

Vlastnik ¢. 4 spoluvlastnické podily k uvedenym pozemkim o velikosti
kazdého z pozemkt o velikosti 31/2000;

Vlastnik ¢. 5 spoluvlastnické podily k uvedenym pozemktm o velikosti
kazdého z pozemkt o velikosti 19/1250;

Vlastnik ¢. 6 spoluvlastnické podily k uvedenym pozemkim o velikosti
kazdého z pozemkt o velikosti 153/10000;

Vlastnici ¢. 7 spoluvlastnické podily k uvedenym pozemkim o velikosti
kazdého z nich o velikosti 7/500;

Vlastnik ¢. 8 spoluvlastnické podily k uvedenym pozemktm o velikosti
kazdého z pozemkt o velikosti 39/2500;

Vlastnik ¢. 9 spoluvlastnické podily k uvedenym pozemkim o velikosti
kazdého z pozemkt o velikosti 79/5000.

Vlastnik ¢. 10 tyto spoluvlastnické podily na pozemcich do svého vlastnictvi
prijima. Zaroven prohlasuje, Ze je seznamen se skutecnym a pravnim stavem
prevadénych pozemku.

Spolu s prevadénymi spoluvlastnickymi podily na uvedenych pozemcich
prevadi na Vlastnika ¢. 10 vSechny soucasti a prisluSenstvi, kterymi jsou
zejména zpevnéné plochy, obrubniky, chodnik, zidky, patniky.

Vlastnici souhlasné prohlasuji, 2ze vzhledem k charakteru uzivani
prevadénych pozemkt nedojde k fyzickému protokolarnimu pfedani a prevzeti
prevadénych spoluvlastnickych podilti na pozemcich. Dle dohody Vlastnikt se
za protokolarni predani povazuje okamzik doruceni vyrozumeéni katastralniho
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ufadu o provedeni vkladu vlastnického prava dle ¢l. IV této Dohody do
katastru nemovitosti pro Vlastnika ¢. 10.

Prevodem spoluvlastnickych podilil na prevadénych pozemcich soucasnymi
vlastniky na Vlastnika ¢. 10 povazuje Vlastnik ¢. 10 bytovou vystavbu co se
tyce splnéni povinnosti po dokonceni vystavby prevést dotovanou technickou
infrastrukturu na statutarni mésto Brno /Vlastnik ¢. 10/ za vyporadanou.
Vlastnici pfedpokladaji uzavieni dalS§ich zavazki — trojstrannych dohod o
narovnani mezi statutarnim meéstem Brnem, Vlastnikem ¢. 1 a jeho cleny
k vyporadani dalSich povinnosti ze Smlouvy o vystavbé.

Dohoda Vlastnik1 ¢. 1- ¢. 10 o zméné prohlaseni vlastnika dle ¢l. III této
Dohody, zaznam zmény druhu pozemku a rozdéleni pozemku dle ¢l. I Dohody
a dohoda o bezuplatném prevodu spoluvlastnickych podilti na pozemcich dle
¢l. II této Dohody jsou pro zapis do katastru nemovitosti neoddélitelna pravni
jednani.

Vlastnik ¢. 10 bere na védomi, Ze nabyvané spoluvlastnické podily na
pozemcich jsou zatizeny sluzebnosti I zfizenou dle ¢l. I Dohody.

Vlastnici ¢. 1 - ¢. 9 zmocnuji timto Zastupce, aby je procesné zastupoval u
Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj v fizeni o vkladu prav z této
dohody o zméné prohlaseni vlastnika budovy véetné zaznamu o zméné druhu
pozemku a rozdéleni pozemku, a pfevodu vlastnického prava k prevadénym
spoluvlastnickym podilim na pozemcich na Vlastnika ¢. 10 dle této Dohody.
Zastupce je opravnén ustanovit za sebe dalSiho zastupce. Vlastnici¢. 1 -¢. 9
uhradi spravni poplatky spojené s fizenim u katastralniho uradu.

V.
Smlouva o zfizeni sluzebnosti III

Vlastnici €. 1 — ¢. 10 shodné prohlasuji, ze jsou spoluvlastniky inzenyrské sité
podzemniho vedeni vodovodni pfipojky umisténé na pozemcich p.¢. 264 /22,
p.C. 264 /23, p.¢. 264 /28, v k.u. Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto, ktera
je samostatnou véci a neni soucasti uvedenych pozemkt a ktera slouzi pro
obsluznost budovy ¢. p. 62 postavené na pozemku parc. ¢. 264/5 v k. Q.
Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto, s vymezenymi jednotkami ¢. 62/1 — ¢.
62/30 dle Zakona o vlastnictvi k bytum.

Vlastnik ¢. 10 jako nabyvatel pozemku p. ¢. 264 /22, v k. 0. Sadova, obec Brno,
okres Brno-mésto dle ¢l. IV této Dohody, jako vyluény vlastnik uvedeného
pozemku zrizuje touto Dohodou sluzebnost inzenyrské sité III, oznacenou dale
jako sluzebnost III a), k ¢asti tohoto pozemku vymezené geometrickym planem
€. 1194-187a/2023 jako ,vécné bremeno“ spocivajici v povinnosti Vlastnika ¢.
10 jako Povinného ze sluzebnosti III strpét na tomto sluzebném pozemku
umisténi inzenyrskeé sité — vodovodni pfipojky.
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Vlastnik ¢. 10 jako nabyvatel pozemku p. ¢. 264 /23, v k. 1. Sadova, obec Brno,
okres Brno-meésto dle ¢l. IV této Dohody, a jako vyluény vlastnik uvedeného
pozemku zrizuje touto Dohodou sluzebnost inZzenyrské sité III, oznacenou dale
jako sluzebnost III b), k ¢asti tohoto pozemku vymezené geometrickym planem
€. 1194-187a/2023 jako ,vécné bremeno“ spocivajici v povinnosti Vlastnika ¢.
10 jako Povinného ze sluzebnosti III strpét na tomto sluzebném pozemku
umisténi inzenyrské sité — vodovodni pripojky.

Vlastnik ¢. 10 jako nabyvatel pozemku p. ¢. 264 /28, v k. 1. Sadova, obec Brno,
okres Brno-meésto dle ¢l. IV této Dohody, jako vyluc¢ny vlastnik uvedeného
pozemku zrizuje touto Dohodou sluzebnost inzenyrské site IlI, oznacenou dale
jako sluzebnost III ¢), k ¢asti tohoto pozemku vymezené geometrickym planem
€. 1194-187a/2023 jako ,vécné bremeno“ spocivajici v povinnosti Vlastnika ¢.
10 jako Povinného ze sluzebnosti III strpét na tomto sluzebném pozemku
umisténi inzenyrské sité — vodovodni pfipojky.

VSechny vysSe uvedené sluzebnosti inzenyrské sité III a) b) c) se zfizuji ve
prospéch Vlastniktl ¢. 1 — ¢. 10 jako Opravnénych ze sluzebnosti III. a jako
vlastnikt vodovodni pfipojky.

Vlastnik €. 1 vyslovné jako Opravnény ze sluzebnosti I. zfizené dle ¢l. I Dohody,
tj. z jiné sluzebnosti, ktera je zfizenim sluzebnosti III a), b, c) dotcena, se
ztizenim sluzebnosti III a) b) c) dle ¢l. V Dohody souhlasi.

Povinny ze sluzebnosti III se zavazuje umoznit Opravnénym ze sluzebnosti III
vstup a vjezd na sluzebné pozemky III po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu
za Ucelem prohlidky, Gdrzby a obnovy inzenyrské sité. Sluzebnosti III a) b) c)
se zfizuji bezuplatné na neurcitou dobu. Opravnéni ze sluzebnosti III tyto
sluzebnosti III a) b) c) prijimaji. Hodnota kazdé sluzebnosti III a), b), c) je
stanovena na 10.000 Kc¢.

Vlastnici ¢. 1 - ¢ 9 procesné zmocnuji Zastupce, aby je zastupoval u
Katastralniho uitadu pro Jihomoravsky kraj v fizeni o vkladu sluzebnosti III a)
b) c¢) zfizenych dle tohoto ¢lanku V. Dohody. Zastupce je opravnén ustanovit
za sebe dalSiho zastupce. Vlastnici €. 1 — ¢. 9 uhradi spravni poplatky spojené
s fizenim u katastralniho uradu.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Vlastnici ¢. 1 — ¢. 9 zmocnuji Zastupce, aby je procesné zastupoval v celém
rizeni pred Katastralnim uradem dle této Dohody. Dale Vlastnici ¢. 1 — ¢. 9
zmocnuji Zastupce pro pfipad, ze dojde z jakéhokoliv duvodu k zamitnuti
navrhu na povoleni vkladu prav dle této Dohody do katastru nemovitosti nebo
fizeni o takovém navrhu bude pfislusnym katastralnim uradem z jakéhokoliv
divodu preruseno €i zastaveno, k odstranéni vad, jez k takovému zamitnuti
navrhu nebo zastaveni ¢i pferuSeni fizeni vedly, a to v€etné uzavreni dodatku
k této Dohodé nebo nové dohody tak, aby vklad vSech prav dle této Dohody do
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katastru nemovitosti mohl byt povolen, to vSe maximalni mife za stejnych
podstatnych podminek jako je ujednano v této Dohodé.

Ucastnici Dohody se dohodli, Zze v pfipadé, Zze Katastralni ufad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-meésto, navrh na vklad
vlastnického prava a sluzebnosti ztrizovanych touto Dohodou do katastru
nemovitosti zamitne nebo fizeni zastavi a prislusné rozhodnuti nabude pravni
moci, uzaviou novou Dohodu, ktera bude splnovat zakonné podminky pro
provedeni vkladu vlastnického prava a prava sluzebnosti do katastru
nemovitosti. Budou-li Uéastnici Dohody pfislusnym katastralnim tfadem
vyzvani k doplnéni listin ¢i navrhu, zavazuji se k bezodkladné vzajemné
soucinnosti.

Tato Dohoda je svobodnym a vaznym projevem vuile i¢astniki Dohody.

Ucastnici Dohody prohlasuji, Ze na Dohodu pfipojuji své vlastnoruéni podpisy
svobodné, vazné, urcCité a srozumitelné, nikoliv v tisni ¢ za napadné
nevyhodnych podminek.

Prava a povinnosti U¢astnikti v Dohodé bliZe neupravena se fidi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist,
a pravnim radem Ceské republiky.

Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze pisemnou formou,
podepsanou Ucastniky, resp. zastupci Ucastnik, jako jeji vzestupneé ¢islované
dodatky.

Tato Dohoda je vyhotovena v 15 stejnopisech, vSechny s platnosti originalu,
z nichz po 2 vyhotovenich obdrzi Vlastnici ¢. 1 a 10, ostatni ucastnici po
jednom vyhotoveni, 1 vyhotoveni je urceno pro zajiSténi zapisu prav dle této
Dohody do katastru nemovitosti, 1 vyhotoveni pro fizeni u Odboru stavebniho
fadu MMB, 1 vyhotoveni je urceno pro Zastupce.

Ucastnici Dohody berou na védomi, Ze tato Dohoda podléha uvefejnéni v
registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlasStnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,zakon o
registru smluv®). Zaslani Dohody spravci registru smluv k uvefejnéni v
registru smluv zajiStuje Vlastnik ¢. 10.

Ucastnici Dohody souhlasi s timto uvefejnénim a prohlasuji, ze skuteénosti
uvedené v Dohodé nepovazuji za obchodni tajemstvi a vyslovné souhlasi
s jejich uzitim a zvefejnénim bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.
Pokud nékteré ustanoveni této Dohody bude nebo se stane v jakémkoli ohledu
protipravnim, neplatnym nebo nevymahatelnym, nebude tim dotcena ani
oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Dohody.
Ucastnici dohody se zavazuji takové protipravni, neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni bezodkladné nahradit jinym ustanovenim formou
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dodatku k této Smlouvé, které co nejvice odpovida puvodnimu zaméru
smluvnich stran.

Vlastnici ¢. 1 - ¢ 9 potvrzuji, ze byli Vlastnikem ¢&. 10 seznameni
s informacemi o zpracovani osobnich udaju pro splnéni ticelu této Dohody.

internetovych strankach www.brno.cz/gdpr/.

Ucastnici Dohody berou na védomi, Ze statutarni mésto Brno je povinny
subjekt dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich predpisui.

Ucastnici Dohody shodné vyslovné prohlasuji, ze si Dohodu piecetli, tato byla
sjednana po vzajemném projednani, na zakladé vazné a svobodné vtle.

Dohoda byla projednana a schvalena na ¢lenské schtizi Vlastnika ¢. 1 konané
dne ..........

Prilohu Dohody tvofi Geometricky plan ¢. 1194-187a/2023, 1194-
187b/2023.

DOLOZKA
Dohoda byla schvalena Zastupitelstvem meésta Brna na Z..... zasedani
konaném dne ......... , bod €. .....

......................................................................................
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za Statutarni mésto Brno za Bytové druzstvo Hamerlaky

JUDr. Iva MareSova Ing. Valter Bocek,

vedouci Bytového oboru MMB preds. predst.
Bytového druzstva
Hamerlaky

za Bytové druzstvo
Hamerlaky

Tomas Vokfinek
mistopredst. predst.
Bytového druzstva
Hamerlaky
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STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii Kocianka 63, Brno

(podle zakona &. 89/2012 Sb.)

CAST PRVNI - VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikii Kocidnka 63, Brno (dale jen ,,spolecenstvi*) je pravnickou osobou,
ktera vznikla v souladu se zakonem ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu.

Cleny spoleenstvi jsou vlastnici jednotek — byt a nebytovych prostord (dale jen
,jednotek®) v budové s ¢.p. 63, ktera je postavena na pozemku p. ¢. 264/4, zaps. u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovist¢ Brno — mésto na LV
¢. 674 pro obec Brno, k.u. Sadova.

Jednotka mtize byt v podilovém spoluvlastnictvi vice osob nebo soucasti spolecného jméni
manzeltl. Cleny spoledenstvi jsou v takovém piipadé vichni spoluvlastnici jednotky nebo
oba manzelé, ktefi jsou povinni pisemné zmocnit spole¢ného zéstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastniki, a v ptipadé Ze spoleCenstvi zanikne, pak
vaci spravei budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni piedlozit spoleCenstvi, a to
nejpozdéji do deseti kalendarnich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo
spole¢ného jméni manzelti. Spole¢ny zastupce se mulze pifi uGcCasti a hlasovani na
shromazdéni, jakoz i jinych tkonech viéi spoleéenstvi, nechat zastoupit tieti osobou.
Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze pfi naplinovani Gcelu svého zaloZeni, kterym je zajiStovani spravy domu a pozemku
(déle jen ,,sprava domu a pozemku*) a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym
v zékonech a v téchto stanovach.

Ke zméné téchto stanov neni tfeba notarského zapisu.

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimétené také pro nebytové prostory.

CL 1

Nazev a sidlo spole¢enstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki Kocidanka 63, Brno
Sidlo spolecenstvi: Kocianka 63/22, Sadova, 612 00 Brno

CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI A UCEL SPOLECENSTVI

C1. 111
Sprava domu a pozemku a dalSi ¢innosti

Pfedmétem Cinnosti a ucelem spolecenstvi je sprava pozemku p.c. 264/4, zastavéna plocha
a nadvori, o vyméie 344 m? a p.¢. 264/10, ostatni plocha, jind plocha, o vyméie 176 m?
Vv obci Brno, k.u. Sadova (oba pozemky oznaceny dale jen ,,pozemek*), a budovy s ¢.p. 63,
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ktera je postavena na pozemku (dale jen ,,ddm‘). Dim a pozemek je dale oznacovan téz
pouze jako ,,nemovita véc*.

Spravou domu a pozemku se rozumi vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vsSech vlastnikll jednotek v dom¢ nutné nebo ti¢elné pro fadnou péci o diim jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych Casti, zejména zajistovani:

a)  provozu domu a pozemku,

b)  udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,

c)  protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé¢ a dalSich technickych zatizeni
podle vybaveni domu,

e)  stavebnich tprav a jinych zmén spole¢nych ¢asti domu, vetné¢ zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani,

f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptedpisi a technickych
postupti spojenych se spravou domu.

2. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi. Spolecenstvi je
opravnéno uzavfrit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a
pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromézdéni. SpolecCenstvi miize s tietimi
osobami pravn¢ jednat pouze v mezich svého ucelu, v jehoz ramci mize uzavirat smlouvy,
predevsim o:

a)  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si €lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,

b)  pojisténi domu,

c)  najmu spole¢nych ¢asti domu.

3. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni z jim uzavienych smluv a uplatiiovani naroka
z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany tietich osob.

4. Pii plnéni ukolii podle zdkona a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)  vybirani pfedem urcenych finanénich prostfedkid od ¢lenti spoleenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, popiipadé dalSich ptispévkl na ¢innosti dle
téchto stanov,

b)  vedeni evidence plateb ¢lenli spoleCenstvi, které jsou vybirany,

c)  vedeni evidence nékladi vztahujicich k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s financnimi prostiedky,

e)  vedeni ucetnictvi v souladu s platnymi pravnimi piedpisy,

f)  vedeni seznamu ¢lent spoleCenstvi a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani.

5. Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*),
zejména vody a odvadéni odpadnich vod dodavku tepla a TUV, osvétleni spolecnych
prostor v domé¢. V rdmci této Cinnosti spoleCenstvi zajiStuje zejména:

a)  vybirani thrad za sluzby zajiStované spoleCenstvim,
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b)  zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozuctovani
cen sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami
veetné vyuctovani.

6. SpoleCenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych casti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym osobam, tj. lidem, nebo
pravnickym osobam nez ¢lentim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7. 'V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména:
a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych c¢lenim spolecenstvi k tomu
prislusnym organem spolecenstvi,
b)  tfadné hospodaieni se svym majetkem a s financnimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich ptredpisii.

8. Pokud je nezbytné, aby ¢len spolecCenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, elektfiny nebo
plynu, projedna to pfedem se statutarnim organem spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas.
Clen spolecenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavéri bylo véas oznameno ostatnim
dotéenym clenim spolecenstvi. To neplati v ptfipadé havarii nebo pii odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim cisticim vstuplim a
dal$im obdobnym zatizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén volny piistup.
Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném uzivani ¢lena spolecenstvi
(sklepni koéje, garaze apod.), musi byt piijata takova opatfeni, aby k nim byl umoznén
pristup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

CL IV

Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajiStuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.

Cl.v
Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spravcem,
pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti

1.  V souladu s usnesenim shromézdéni spolecenstvi (dale jen ,,shromazdéni‘) mize pro
spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalS$imi ¢innostmi, popiipad€ nekteré z téchto ¢innosti, na
zakladé smlouvy o spravé smluvni spravce (dale jen ,,spravce nebo smluvni spravee®).

2. Smlouva o spravé obsahuje zejména:
a)  vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,
b)  povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvéleni organu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
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C) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat pfedsedovi spoleCenstvi vlastniki vSechny pisemné materidly o
spravé domu a své ¢innosti,

d)  dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby smluvniho spravce schvaluje shroméazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1. a 2. nemize byt dot¢ena vylu¢na
rozhodovaci piisobnost organt spolecenstvi plynouci z ob¢anského zakoniku a z téchto
stanov.

Pravidla pro uzivani spole¢nych c¢asti:

a)  zakladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek je elektronicka komunikace
(email, aplikace, webové rozhrani, ostatni technické prostiedky), informace lze
zvetejiiovat téZ na nésténce umisténé v domé,

b)  kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na svij naklad vcéas a fadné potiebnou
udrzbu a opravy v byté tak, aby nerus$il, neomezoval ani neohroZzoval ostatni
vlastniky jednotek pii vykonu jejich prav. Pokud ma vlastnik (ndjemce,
podnajemce, spolubydlici) jednotky v planu provadét v jednotce Cinnosti, které
generuji nadmérny hluk (napf. stavebni prace apod.), kterymi by rusil ostatni
obyvatele domu, je povinen na tuto skute¢nost upozornit vSechny uzivatele domu
formou ozndmeni, které vyvesi na nasténku ve spole¢nych prostorech domu, a to
nejméné tii dny pted planovanou cCinnosti; vySe uvedené ¢innosti je pak mozno
provadét pouze v case 08:00 — 18:00 hod., a to ve v§ech dnech mimo ned¢le a staitem
uznané svatky; casové omezeni a povinnost oznameni se nevztahuje na opravy
zpusobené havarii,

c) obyvatelé domu jsou na vyzvu ptedsedy povinni zanechat nedovolené¢ho uzivani
spole¢nych prostor a zatizeni nejpozdéji do 5 kalendainich dnii ode dne doruceni
vyzvy k ukonc¢eni takového jednani,

d) v ptipadé poniceni spolecnych Casti a jejich vnéjSich prostor, zejména maleb ¢i
omitek, povrchii podlah nebo technickych zafizeni ¢i jakéhokoli jiného poskozeni
spole¢nych prostor, zptisobené vlastnikem jednotky nebo osobou, jiz vlastnik
jednotky umoznil ptistup do domu, je vlastnik jednotky povinen vzniklou Skodu
odstranit na svoje néklady,

e)  obyvatelé jsou povinni dodrzovat v domé a okoli ¢istotu a poradek,

f)  vlastnici jednotek jsou povinni dbat na to, aby se po domé nepohybovaly cizi osoby;
zejména jsou povinni neotevirat cizim osobdm dvefe a neumoznovat jim volny
pohyb po domg,

g) schodisté se ponechavaji volné, nezastavéné,

h)  ve vnitinich spole¢nych prostorech domu a na balkonech neni povoleno kouieni,

i)  ukladani nepotiebnych véci do spole¢nych prostor neni povoleno; spolecenstvi
muze povolit docasné umisténi véci, nepiesahujici tiicet (30) kalendainich dnd, na
zaklad¢é predchozi pisemné Zadosti, adresované piedsedovi; ulozené véci nesmi
branit pfistupu k ostatnim castem domu, které jsou vlastniky jednotek bé&zné
pouzivany; osoba, kterda docasné umisténi vyuzila, je povinna nejpozdéji do
uplynuti smluvené doby uloZeni véci na své ndklady uvést misto prechodného
uloZeni do ptivodniho stavu, nebo uhradit ¢astku, kterd spolecenstvi vznikne jako
naklady za jeho uklid,

J)  vlastnik (najemce, podnajemce, spolubydlici) jednotky je pIlné¢ odpovédny za
domaci zvitata, ktera drzi ve svém byté; k drZeni nebezpecnych zvifat, kterd
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podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas osoby odpovédné za spravu domu a
pozemku; vlastnik zvifat je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtézovani
hlukem, pachem a odpady téchto zvifat; pokud dojde k znecisténi spolecnych
prostor zvifetem, je vlastnik zvifete povinen neprodlen¢ zajistit uklid znecisténi na
vlastni néklad; zaroven plati, Ze domaci zvifata se nesmi voln¢ pohybovat ve
spole¢nych prostorach domu — pfi pohybu v téchto prostorach musi byt vedena na
voditku.

k)  souhlas osoby odpovédné za spravu domu je tieba pii zasahu do rozvodi vody,
kanalizace, plynu nebo elektiiny jakoZzto spole¢né ¢asti domu a pii jakémkoli
zasahu do vytapéni,

I)  vSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrzovat pozarni fad a domovni fad, je-li
vydan.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spole¢na ustanoveni o organech spolec¢enstvi

Organy spole€enstvi jsou:
a)  shromazdéni,
b) prfedseda spolecenstvi (dale téZ jen ,,pfedseda‘),
c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Clenem voleného organu nebo volenym organem (dale spoleéné téZ jen ,.¢len voleného
organu“) nebo zastupcem pravnické osoby, jako ¢lena voleného organu nebo jako
voleného organu je zpusobily byt ten, kdo je plné svépravny a je beztthonny ve smyslu
jiného pravniho predpisu. Clen voleného organu spoleéenstvi nebo voleny organ miize
byt volen opétovné. Clenstvi v jednom voleném organu nebo vykon funkce voleného
organu spoleCenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném orgénu tohoto
spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi nebo organu spolecenstvi je
zédvazkem osobni povahy. Clen voleného organu spoledenstvi se miize nechat zastoupit
pii vykonu své funkce pro jednotliva hlasovani jinym ¢Elenem téhoz voleného orgénu
(§ 159 odst. 2 ob&anského zékoniku). Clen voleného orgéanu nebo voleny organ miize byt
volen opétovné.

Funk¢ni obdobi €lendt volenych organd spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.

Clen voleného organu nebo voleny organ miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvolan shromazdénim. Jeho funkce v takovém piipadé konéi okamzikem jeho
odvolani shromazdénim.

Clen voleného organu nebo voleny organ muize pred uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odstoupit. Prohlaseni o odstoupeni musi dojit spolecenstvi. Jeho funkce konci
vV takovém piipadé¢ uplynutim dvou mésici ode dne dojiti ozndmeni o odstoupeni
spoleCenstvi.
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Za predsedu spoleCenstvi, jehoz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi,
provede shromazdéni novou volbu, a to do 60 dnti po zaniku jeho funkce.

Shromazdéni muze zvolit u kazdého organu mimo pifedsedy spolecenstvi, i libovolny
pocet nahradniki. Nahradnici nastupuji podle svého pofadi na misto ¢lena voleného
organu, jehoz funkce skoncila pied uplynutim funkéniho obdobi a jejich funkéni obdobi
trva do konce funk¢niho obdobi téch, jehoz jsou nahradniky. Pro nahradniky plati odst. 2
a odst. 3 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejn¢. Shromazdéni se mlze nadpolovicni vétSinou hlast
pritomnych ¢lenti usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listkt.
V takovém ptipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VII

wv__7

Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.

Do vylucné ptisobnosti shromazdéni nélezi rozhodovani o:

a) zmeéné stanov,

b)  zfizovani organd, volbé a odvolavani ¢lenii volenych orgéni a rozhodovani o vysi
jejich odmeén,

c)  schvaleni rozpoctu spolecenstvi,

d) schvéleni ucetni zdvérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni
spoleCenstvi vlastnikl a spravé domu a pozemku,

e)  schvéleni vySe pfispévkill na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,

f)  schvaéleni nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ potizovaci hodnota
Vv kalendainim roce dosahne souhrnnou c¢astku 30.000,- a vyssi a déle rozhodovani
o0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendarnim roce
je 30.000,- K¢ a vyssi,

g) o opravach anebo o stavebnich upravach nevyzadujicich zménu prohléseni,
prevysuji-li néklady v jednotlivych ptipadech castku 50.000,- K¢ a vyssi, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zptisobené havarii na spole¢nych ¢astech,

h)  vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych pitispévkd,

i) schvaleni druhu sluzeb a zpiisobu roziétovani cen sluzeb na jednotky,

i) Clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

k)  zmén¢ ucelu uzivani domu a pozemku nebo jednotek,

I)  udé¢lovani ptedchoziho souhlasu:

1. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievysuje ¢astku
stanovenou Vv ¢l. VII. odst. 2 pism. f) téchto stanov, nebo k jinému nakléddani s
nimi,

3. k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

m) urceni smluvniho spravce, ktery ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a
pozemku a rozhodnuti o jeho zméné,
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10.

11.

n)  rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je piedseda spolecenstvi. Neni-li
zvolen, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organti spoleCenstvi, avSak svolat
shromazdéni jsou opravnéni téz vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech
hlast, nejmén¢ vSak dva z nich. Pokud ptedseda neplni povinnost shromazdéni svolat,
jsou téz opravnéni svolat shromdzdéni vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
vSech hlasti, nejméné vSak dva znich. Svolavatel pfipravuje podklady pro jednani
shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet Clent spolecenstvi, ktefi maji alesponi jednu Ctvrtinu vSech hlast,
nejméné vsak na zadost dvou ¢lent, a to tak, aby se konalo do 30 dnti od doruceni této
zadosti. Nebude-li svolano, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci v§em ¢lentim spolecenstvi,
a soucasn¢ vyvesi na vyvésce spolecenstvi. Zakladnim zpisobem zasilani pozvanky je
odeslani emailem na emailovou adresu ¢lena. Pozada-li o to ¢len, miize mu byt pozvanka
zasléna prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb na jim sdélenou adresu.

Pisemna pozvanka musi byt dorucena vlastnikiim jednotek a soucasn¢ vyvéSena nejméné
15 dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program jednani shromézdéni. Déle se v pozvéance uvede, kde se mohou
¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdalezitéjsim bodim jednéani, pokud nejsou
tyto podklady k pozvéance ptipojeny.

Jednani shromdzdéni tidi pfedseda a V pfipadé jeho nepfitomnosti osoba zvolena
shromazdénim. V piipadé svolani shromazdéni svolavateli podle odstavce 3. nebo 4. fidi
jednani shromazdéni €len spoleCenstvi pisemné povéfeny vSemi témito svolavateli.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromézdéni a pii hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. Plnda moc musi byt
pisemna (podpis nemusi byt ovéfen) a musi byt predloZena statutarnimu organu pied
zahajenim zasedani.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lenti spoleCenstvi na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni nebo na zaklad€ plné moci zastoupeni
Clenové  spoleCenstvi, ktefi maji  vetSinu  hlast. PfipouSti se  konani
nahradniho shromdzdéni. Nahradni shromdzdéni zpiisobilé usnaset se za piitomnosti
vlastnikli jednotek, ktefi maji alesponi 40 % vSech hlasii.

K ptijeti rozhodnuti se vyzZaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych ¢lenti spolecenstvi
nestanovi-li stanovy ¢i zdkon jinak.

Pokud se jedna o volbu nebo odvolani piedsedy, revizora nebo ¢lena kontrolni komise, je
vyzadovan souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech ¢lent spolecenstvi.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pokud se jednd o schvaleni nebo zménu stanov; 0 vysloveni piedchoziho souhlasu
K uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik
jednotky v pisemné formé suzavienim zastavni smlouvy souhlasil, 0 opravu,
modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni tpravu domu, jiz se neméni vnitini uspotfadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podill na spolecnych ¢astech, o zménu tcelu
uzivani stavby, o zménu stavby (napf. nastavba, ptistavba), jakoz i o podstatné¢ zmény
tykajici se spoleénych ¢asti nemovité véci, je tieba souhlasu tii¢tvrtinové (3/4) vétsiny
hlast pritomnych ¢lent spolecenstvi.

Pii hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve
spolecném jméni manzeli jejich spolecny zastupce podle ¢lanku I, odstavec 3.

Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o diilezitou zélezitost tykajici se spravy domu
a pozemku, mutize ptehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo
je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne kdy se vlastnik o pfijeti rozhodnuti dozvéd¢l
nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanikne.

Z jednani shromézdéni se potfizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnasent,
dale udaje o prabéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Piilohu zéapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly piedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy spolecenstvi nebo u smluvniho spravce.

Ustanoveni odstavctl 14. a 15. se pfiméfené pouziji pro zapisy z kontrolni komise.

Stanovi-li zakon ve vécech bytového spoluvlastnictvi plisobnost vlastnikiim jednotek, 1ze
ji vykonat i jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

CL VIII

Rozhodovani pisemné mimo zasedani (per rollam)

O jakékoli zalezitosti spadajici do piisobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano i mimo
zasedani.

Névrh musi obsahovat alesponl navrh rozhodnuti, podklady pottebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,
a ktera Cini alespon patnact dni. VyZaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou, ndvrh musi mit formu vetejné listiny; v
takovém piipad¢ se vlastnikiim jednotek zasila kopie vetfejné listiny o navrhu rozhodnuti.
Ptijeti rozhodnuti se osvédcuje vetrejnou listinou.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manZele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni, se pouzije pravidlo dle ¢l. I odst. 3. téchto stanov.
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4.  Nebude-li to v rozhodné dobé v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, muze
byt hlasovani mtize byt vedeno i elektronickou formou prostfednictvim k tomu uréenych
technickych prostfedkt - aplikace, ktera spliiuje pozadavky na identifikaci vlastnika
jednotky, zabezpeceni hlasovani a zachovani integrity dat. Aplikace musi umoziovat
zobrazeni navrhu rozhodnuti v plném znéni a zaznamenani hlasu vlastnika v¢etné data a
casu jeho odeslani. Elektronicky odeslané hlasovani je povazovano za rovnocenné
pisemnému vyjadieni, pokud je provedeno v souladu s vyse uvedenymi pozadavky.

5.  Predseda ozndmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnikii ten, kdo usneseni
navrhl.

6. Rozhodnuti se pfijimd vétSinou hlasi vSech vlastnikll jednotek, ledaze zdkon nebo
stanovy Vv ¢l. VII. vyZaduji vyS$$i pocet hlast. Stanovi-li tak zdkon, pocita se vétSina
z celkového poctu vlastniki jednotek.

CLIX
Predseda

1. Piedseda spoletenstvi je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&znou
¢innost spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s
pfedmétem Cinnosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto
stanov ve vylucné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti

vyhradilo.

2. Predseda spoleCenstvi je statutdrnim organem spolecCenstvi, zastupuje spoleCenstvi ve
vSech zalezitostech a za spoleCenstvi jedna samostatné. Za svou c¢innost odpovida
shromézdéni.

3. Piedseda spolecenstvi je volen shromazdénim. Pokud piedseda ze své funkce odstoupi, je
v takovém piipadé¢ soucasné povinen svolat shromdzdéni k volbé nového predsedy
spoleCenstvi, a to tak, aby se konalo nejpozdéji do 60 dnii od odstoupeni.

4.  Pfedseda spolecenstvi jako vykonny orgédn spoleCenstvi zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spole€enstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v pusobnosti shroméazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b)  odpovida za vedeni U€etnictvi, za sestaveni Ui€etni zavérky a za pfedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich predpist,

c)  zajiStuje fadné pojisténi nemovitosti a pojisténi odpoveédnosti za Skody,

d) pfipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi,

e) predklada k projednani a schvaleni Ui€etni zdvérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
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g) sdéluje jednotlivym clentim spoleCenstvi podle usneseni shromézdéni vysi
prispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu
za sluzby,

h)  zajiStuje vyactovani zdloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo
pieplatkd,

i)  zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti viici tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

) zajistuje piipadnou zmeénu osoby spravce,

k) v souladu s ob¢anskym zakonikem, zdkonem o sluzbach a s témito stanovami a s
usnesenimi shromdzdéni ¢ini pravni jednani jménem spoleCenstvi navenek ve
vécech predmétu Cinnosti, zejména té€z uzavird smlouvy,

I)  zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vii¢i dodavateliim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k ndhrad¢ vzniklé skody,

m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lenlim spolecenstvi,

n)  plni povinnosti podle obcanského zakoniku ve vztahu k vefejnym rejstiiktim.

CL X

Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povéteny ¢len, resp. revizor je opravnén
nahlizet do ucetnich a jinych dokladt spolecenstvi a vyzadovat od ptredsedy potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise, resp. revizor odpovida pouze
shromdzdéni a je nezavislé (resp. je nezdvisly) na ostatnich orgénech spolecenstvi.

Kontrolni komise je dvouclenna a voli ji shromadzdéni. Ze svych ¢lenl voli kontrolni
komise svého piedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise, resp. revizor v rdmci své piisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b)  vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé predsedy spolecenstvi
uréené k projednani na schiizi shromézdeéni,

C) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muize podat pfedsedovi spoleCenstvi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni vcetné terminti na jejich odstranéni.

Nejsou-li kontrolni komise ¢i revizor zfizeni nebo zvoleni, vykonava kontrolni ¢innost
shromazdéni vlastniki jednotek.
CAST CTVRTA - CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

CL XI

Vznik ¢lenstvi

10
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Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi,

b)  dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolen¢ a nerozdilng.

Cleny spole¢enstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapise spoledenstvi do
seznamu ¢lent spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenti spoleCenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu,
koresponden¢ni a emailova adresa pro dorucovani, telefonni Cislo, pocet hlast pii
hlasovani na shromazdéni a uvedeni jednotky, jejichz je vlastnikem.

Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zéklad¢ zZadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku ptejdou na nabyvatele jednotky, poptipade ze takové dluhy
nejsou.

Cl. X1

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi méa prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a to zejmeéna:

a) svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitié stavebné upravovat svoji jednotku,
jakoZz 1 uZivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit anebo poskodit spole¢né ¢asti,

b) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

C) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na jednani shromazdéni a jednani s organy spoleCenstvi mize
zplnomocnit svého zéstupce,

d) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

e) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

f)  obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
pieplatkd,

g) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichZz vychézi
ur¢eni vyse jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi uvedené v
pfislusnych ustanovenich zékona a téchto stanov a ma zejména:
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f)
9)
h)

)

k)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku nebo zalohy na n¢, stanovené
zalohy na thradu za sluzby a energie a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
fidit se pti uzivani spolecnych ¢asti domu a pozemku a spole¢nych zafizeni domu a
pozemku pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,
udrzovat svoji jednotku, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, jde-
li vSak o spolecné Casti uvniti bytu a spolecné ¢asti, které slouzi vlastniku jednotky
k vyluénému uzivani, provadi a hradi pouze tdrzbu a drobné opravy;

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenli spolecenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikll jednotek a v ptipadech, kde to stanovi ob¢ansky zakonik,
provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastnikl jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé, a upravuje-li
vlastnik jednotky stavebné svlij byt, oznami to pfedem spolecenstvi a umozni do
bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né c¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu;

odstranit na sviij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,
umoznit instalaci a 0drzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet
nameétenych hodnot,

umoznit po ptfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li 0
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné piedseda alespont 3 dny pfedem,
oznamit nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy se dozvédél, nebo mohl
dozvédet, ze je vlastnikem, pfedsedovi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spole€enstvi a pro potieby spravy domu
a pozemku, vcetné telefonniho ¢isla a emailové adresy (zejména za ucelem
operativniho vykonu spravy a feSeni havarii) a v€etné poctu osob, které¢ budou mit
V byté¢ doméacnost spolu s nim,

oznamit bez zbytecného odkladu spolecenstvi zmény skutecnosti rozhodnych pro
rozictovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikli své
domadcnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozictovani
cen sluzeb nebo stanoveni vysSe piispévkl na spravu domu a pozemku zéavislé téz na
poctu ¢lenti domécnosti,

hradit veSkeré mési¢ni uhrady, zejména stanovené piispévky na spravu domu a
pozemku a spravni ¢innost a stanovené zalohy na uhradu za sluzby vzdy nejpozdéji
do 25. dne piislusného mésice; pro ptipad prodleni s platbou je povinen zaplatit
spolecenstvi urok z prodleni nebo poplatek z prodleni dle pfisl. pravniho ptedpisu,
oznamit spoleCenstvi pfedem provadéni stavebnich uprav v byté a umoznit ptistup
spole€enstvi 1 jim pfibranym tfetim osobdm do bytu na zakladé predchozi vyzvy
spolecenstvi vlastnikil pro ovéteni, zda jim provadéné stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to 1 opakovang,

zasahy do spolecnych ¢asti nemovité véci, a to 1 kdyz se nachazeji uvnitt bytu nebo
jsou pristupné pouze z bytu, provadét vylucné s pfedchozim pisemnym souhlasem
spoleCenstvi,

piedat spolecenstvi k rukam statutdrniho orgénu ovéienou projektovou dokumentaci
Vv ptipadé€, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),
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P)

Q)

pro ptipad havarijnich situaci sdé€lit na vyzvani spolecenstvi telefonni ¢islo a adresu
osoby v CR, kterd umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto
informace v aktudlnim stavu,

oznamit svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, vcetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce,
je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spoleéenstvi,

oznamit spolecenstvi jméno, adresu osoby a tel. ¢. osoby, jiz ¢len spolecenstvi
pienechal byt do uzivani,

pfedem oznamit osob& odpoveédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost v
byt¢, kterd muze vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli
ptechodnou.

Sva prava uplatiuje Clen spolecenstvi vii¢i statutdrnimu organu. Pii kondni zasedani
shromézdéni uplatituje sva prava vici shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumenti podle odstavce 1) pismeno g) nema
¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice. Nahlizeni Ize
realizovat po predchozi domluvé s predsedou spolecenstvi.

. Neuhradi-li ¢len zalohy na sluzby poskytované spolecenstvim za dobu delsi nez dva mésice,
muze spoleCenstvi tyto sluzby piestat poskytovat (jednotku odpojit).

CL XIII

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a)
b)
c)
d)

pievodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

zénikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

dal$im zplisobem, pokud to stanovi obcansky zdkonik nebo jiné pravni piedpisy.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit
predsedovi spolecenstvi.

CAST PATA —- HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1V

Hospodareni spoleCenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu piispévki na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost a dale na thradu
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za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v
ramci ¢innosti spolecenstvi.

2. Nabude-li spole¢enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uceliim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodatit pouze v
souladu s vymezenym ucelem.

3.  Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spolecenstvi k tomu ptislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk tietich osob viici
spoleCenstvi.

4.  Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku.

5. Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spolecCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, které jsou spole¢né
vlastnikiim vSech jednotek.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni ptispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku.

7.  Spoleenstvi zfizuje fond oprav. Pokud nebylo urceno jinak, nesou veskeré néklady,
tj. jak ptispévky do fondu oprav, tak jeho Cerpani, vSichni ¢lenové spolecenstvi pomérné
podle velikosti spoluvlastnického podilu.

8.  Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu a pozemku, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipad¢€, ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky ptesly, ru¢i prevodce dle zdkona osobé odpoveédné za spravu
domu a pozemku.

CL XV

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a
uhradu cen sluzeb

1.  Pfispévky na spravu domu a pozemku a piispévky na spravni ¢innost (nebo zalohy na né¢,
rozhodne-li shromazdéni o hrazeni zalohovém) a zalohy na thradu za sluzby a energie,
plati Clenové spoleCenstvi v castkach stanovenych k tomu pfisluSnym organem
spolecenstvi na ucet spolecenstvi vzdy k 25. dni mésice, za ktery jsou hrazeny.

2. Nebylo-li prohlasenim o rozdéleni prava k domu a pozemku a na vlastnické pravo k
jednotkdm urceno jinak, rozvrhnou se ptispévky vlastnikil jednotek na spravu domu a
pozemku a na vlastni spravni ¢innost (tedy je pfispivano vlastniky jednotek) podle obecné
zavazného pravniho predpisu.

3. Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a ptipadné zalohovych ptispévkl na spravu domu
a pozemku provadi spolecenstvi jedenkrat za zii¢tovaci obdobi, kterym je kalendaini rok,

nejpozdéji do 4 kalendainich mésict po jeho skonceni. Vyuctovani zaloh na sluzby,
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piipadné spolecné s vyuctovanim zuctovatelnych ptispévka na spravu domu a pozemku,
se doruci ¢lentim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu, pficemz se mize jednat
jak o postovni, tak emailovou ¢i jinou elektronickou adresu. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lentim spolecenstvi lhiita 30 kalendainich dnti na uplatnéni ndmitek ke zptisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnii od doruceni namitky. Nedoplatek
nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny ve lhit€¢ uvedené ve vyuctovani,
nejpozdéji vSak do 4 mésicti po doruceni vyuctovani.

4.  Pfi pfevodu vlastnického préva k jednotce nevznikd osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku povinnost pispévky na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost ani
zalohy na plnéni spojena s uzivanim bytu ke dni Gi€innosti pfevodu vytctovat a vyporadat.
Lze provést vyuctovani a vyporadani prispévku na vlastni spravni ¢innost, pokud je tento
ptispévek stanoven jako zalohovy, a to az po skonceni zii¢tovaciho obdobi (kalendainiho
roku) ve lhutach uvedenych v odst. 3. Ptispévek na spravu domu a pozemku se
nevyucétovava a prevodci jednotky se nevycerpané prostiedky z n¢ho nevraci ani po
skonceni zictovaciho obdobi.

5. Sestavuje-li statutarni organ rozpocet, obsahuje tento predpokladané piijmy a vydaje a
schvaluje jej na kalendatni rok shromazdéni vlastnikti nejpozdéji do konce mésice ¢ervna
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Rozpocet se zpravou o pouZiti a stavu
prispévki na spravu domu a pozemku predklada predseda ke schvaleni shroméazdéni spolu
se zpravou o hospodateni spolecenstvi a s ndvrhem na schvéleni ro¢ni ucetni zaverky.
Nevycerpany zustatek fondu oprav se prevadi do nasledujiciho roku.

ClL XVI
Uréeni prvniho ¢lena statutarniho orginu

1. Prvnim piedsedou spoledenstvi je ATRIA Flex s.r.o, ICO 23160004, se sidlem

Blatnicka 4219/4, Zidenice, 62800 Brno zast. Ing. Eou Kisielovou, nar._
ovier

Tyto stanovy byly prijaty dne ...........
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DOHODA BYTOVYCH SPOLUVLASTNIKU O ZMENE PROHLASENI
VLASTNIKA,
DOHODA O BEZUPLATNEM PREVODU SPOLUVLASTNICKYCH PODILU NA
NEMOVITOSTECH,
SMLOUVY O ZRIZENI SLUZEBNOSTI,
ucinéna ve smyslu ust. § 1169, § 1267, §1746, odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik (dale téz jen ,Dohoda“); mezi t€émito icastniky:

Bytové druzstvo Hamerlaky

sidlo Kocianka 62/20, Sadova, 612 00 Brno

zast. predsedou predstavenstva Ing. Valterem Bockem a mistopredsedou
predstavenstva Tomasem Vokrinkem

ICO: 25586904

(dale téz ,vlastnik ¢. 1“ nebo ,Opravnény ze sluzebnosti I.“ nebo ,,Opravnény
ze sluzebnosti II. a) a b))

(dale téz ,vlastnik ¢. 29)

(dale téz ,vlastnik ¢. 3%

trvale bytem

(dale téz ,vlastnik ¢. 4%)

nar.:

trvale bytem
(dale téz ,vlastnik ¢. 5%

(dale téz ,vlastnik ¢. 6%)

(dale téz ,vlastnik ¢. 7%

trvale bytem

(dale téz ,vlastnik ¢. 8%

Statutarni mésto Brno

sidlo Dominikanské nameésti 196/ 1, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 44992785

zast. primatorkou JUDr. Markétou Vankovou
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na zakladé povéreni dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna prijatého na ...
zasedani konaném dne ...... je k podpisu povérena JUDr. Iva MareSova,
vedouci Bytového odboru Magistratu mésta Brna

(dale téz ,vlastnik ¢. 9“ nebo jako ,Povinny ze sluzebnosti [.“ nebo jako
ysPovinny ze sluzebnosti II. a) a b)“ nebo jako ,,Opravnény ze sluzebnosti III. a)
ab)c. 1)“

vlastnici ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 spolecné rovnéz jako ,Vlastnici“ nebo
»Vlastnici ¢. 1 — ¢. 9“ nebo ,Povinni ze sluzebnosti III. a) a b)%;
vlastnici €. 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8 spolecné rovnéz jako Vlastnici ¢. 1 — €. 8;

Vlastnici ¢. 1 — ¢. 8 dle ¢l. I Dohody; Vlastnici ¢. 1 — ¢. 8 dle ¢l. V. Dohody,

vlastnik ¢. 1 dle ¢l. II. a III Dohodv budou po podpisu Dohod ravné

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

sidlo Pisarecka 555/ 1a, Pisarky, 603 00 Brno

ICO: 46347275

Statutarni organ:

Ing. Daniel Struz, MBA, predseda predstavenstva

k podpisu Dohody je na zakladé zmocnéni ze dne 16.12.2022 poveéren Ing.
Jakub Koznarek - generalni reditel

(dale jako ,,Opravnény ze sluzebnosti III. a) a b) ¢. 2)“

VSichni uvedeni Gicastnici spoleéné dale také jako ,Ucastnici"
Preambule

Shora uvedeni Vlastnici ¢. 1 — €. 9 jsou vlastniky jednotek ¢. 63/1 - ¢. 63/30
nachazejicich se v budové ¢. p. 63 postavené na pozemku parc. ¢. 264/4, a
dale vlastniky spoluvlastnickych podilti na spoleénych ¢astech budovy €. p.
63, pozemku parc. ¢. 264 /4 — zastavéna plocha a nadvoii a pozemku parc. C.
264 /2- zahrada, vSe v k. G1. Sadova, okres Brno-mésto, obec Brno, zapsanych
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovis§té Brno-
meésto. Jednotky byly vymezeny dle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k
bytiim a nebytovym prostorim a doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi
bytt).

Dohoda bytovych spoluvlastniki o zméné prohlasSeni vlastnika, dohoda o
bezuplatném prevodu spoluvlastnickych podilti na nemovitostech, smlouvy o
zrizeni sluzebnosti dale jen ,Dohoda“, je wuzavirana v souvislosti
s vyporadanim historické druzstevni bytové vystavby spolufinancované
z dotacnich prostfedkli ze statniho rozpoctu a z Fondu bytové vystavby
statutarniho mésta Brna.
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I.
Dohoda spoluvlastniki o zméné prohlaseni vlastnika

Geometrickym planem ¢. 1194-187a/2023 vyhotovenym spolecnosti MapKart
s.r.o. byly z pozemku parc. ¢. 264/2 - zahrada o vymeére 797 m?, v k. u.
Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto oddéleny tyto pozemky:

- pozemek parc. ¢. 264/10 o vymeére 176 m?;

- pozemek parc. ¢. 264/11 o vymeére 27 m?;

- pozemek parc. ¢. 264/12 o vymeétre 11 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /13 o vymeére 10 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /14 o vymeére 98 m?;

- pozemek parc. ¢. 264/15 o vymére 162 m?;

- pozemek parc. ¢. 264/16 o vymére 57 m?;

- pozemek parc. €. 264 /170 vymeére 55 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /18 o vymeére 7 m?;

- pozemek parc. ¢. 264/19 o vymére 12 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /20 o vymeére 3 m?;

OCOCOCOCOCOCO OO O O

pficemz dle uvedeného geometrického planu je dana nova vymeéra nového
pozemku parc. ¢. 264/2, a to 179 m?, k. u. Sadova, okres Brno-meésto, obec
Brno.

Vlastnici ¢. 1 - ¢. 8 zmocnuji timto Zastupce k zajiSténi souhlasu Odboru
stavebniho tifadu Magistratu mésta Brna, s oddélenim pozemku p. ¢. 264/ 10,
p. €. 264/11, p. ¢. 264/12, p. ¢. 264/13, p. €. 264/14, p. ¢. 264/15, p. ¢C.
264/16, p. ¢. 264/17, p. €. 264/18, p. €. 264/19, p. ¢. 264/20 od pozemku
parc. ¢. 264 /2 — zahrada, o vymeére 797 m? v k. u. Sadova dle uvedeného
geometrického planu ¢. 1194-187a/2023 dle § 216 z. ¢. 283/2021 Sb.;
stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpisu. Zastupce je opravnén ustanovit
za sebe dalSiho zastupce.

Dne 6. 8. 2024 vydal Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemeédélstvi
Magistratu meésta Brna (také jako OVLHZ), ¢j. MMB/0718521/2024 mj.
souhlas se zménou druhu pozemku parc. ¢. 264 /2 o vymére 797 m?, vedeného
dosud v katastru nemovitosti jako ,zahrada“ ve spojeni s geometrickym
planem ¢. 1194-187a/2023 ohledem na wuskutecnénou zmeénu druhu
pozemku a zpusobu jejich vyuziti v terénu. Podle ustan. § 9 odst. 2 pism. b)
bod 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu neni
tteba souhlas organu ochrany ZPF k odnéti pozemku p. ¢. 264/2 v k. u.
Sadova ze zemeédeélského piidniho fondu, nebot pozemky tvofi nezastavénou
cast zastavéného stavebniho pozemku. Zména druhu pozemku a zpusobu
vyuziti byla uskutecnéna dle tizemniho rozhodnuti vydaného méstskou casti
Brno-Kralovo Pole dne 9. 9. 1997, ¢.j. OUSR 97/9666/US/1425/Ing. Pill.
Vlastnici ¢. 1. — €. 9. se dohodli, ze ohlasi zménu druhu pozemku a zptsobu
vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 264/2 — zahrada o vymeére 797 m? oddélené
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Geometrickym planem ¢. 1194-187a/2023 Katastralnimu turadu pro
Jihomoravsky kraj:
-  pozemek p.
- pozemek p.
- pozemek p.
- pozemek p.
- pozemek p.
m?;
- pozemek p. €. 264/15, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeére
162 m?;
- pozemek p. €. 264 /16, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére
57 m?;
- pozemek p.
-  pozemek p.
- pozemek p.
- pozemek p.

)¢

. 264/ 10, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 176 m?;

. 264 /11, ostatni plocha, zelen, o vymeére 27 m?;

. 264 /12, ostatni plocha, zelen, o vymeére 11 m?;

. 264 /13, ostatni plocha, zelen, o vymeére 10 m?;

. 264/ 14, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeére 98

OC O OC O«

)¢

. 264 /17, ostatni plocha, jina plocha, o vymeére 55 m?;
. 264 /18, ostatni plocha, jina plocha o vymeére 7 m?;

. 264 /19, ostatni plocha, jina plocha, o vymeére 12 m?;
. 264 /20, ostatni plocha, zelen, vymeére 3 m=.

Q¢ O« O)¢

Zbyla cast pozemku parc. ¢. 264 /2 po oddéleni vySe uvedenych pozemku je
oznacena jako ¢. 264 /2, ostatni plocha, zelen, o vymeére 179 m?=.

OVLHZ MMB nema namitek proti zapisu uvedené zmény druhu a zpusobu
vyuziti pozemku v katastru nemovitosti.

Shora uvedeni Vlastnici ¢ini tuto dohodu s odkazem na prohlaseni vlastnika
obsazené ve smlouvé o vystavbé ¢. 6197 9 045 mezi dnes jiz zaniklou
spolecnosti MiTTaG, spol. s r. 0. pozemni a prumyslové stavitelstvi, ICO:
00547514, a vlastnikem ¢. 9 z 6. 11. 1997, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
2. 8. 1999 a dodatku ¢. 2 ze dne 16. 6. 2000, (dale jen ,Smlouva o vystavbé®),
za ucelem nového urceni funkcéniho celku, ktery je spojen s vlastnictvim
jednotek tak, ze nové bude funkénim celkem nové oddéleny pozemek parc. €.
264 /10 - ostatni plocha, o vymére 176 m?, ktery patfi ke vSem jednotkam
v domé ¢. p. 63 ve stejné vysi spoluvlastnickych podili jako na spoleénych
castech budovy ¢.p. 63 a na pozemku parc. ¢. 264 /4, vSe v k. u. Sadova, okres
Brno-meésto, obec Brno.

Vlastnici vSech jednotek ¢. 63/1 — ¢. 63/30 touto dohodou o zméné prohlaseni
vlastnika obsazené ve Smlouvé o vystavbé rozhodli, ze nové jiz nebudou
funkénimi celky budovy €. p. 63 a pozemku parc. ¢. 264 /4 v k. 1. Sadova nove
oddélené a vzniklé pozemky dle GP ¢. 1194-187a/2023, které by patrily
k jednotkam ¢. 63/1 — ¢. 63/30 jako neoddélitelné celky, a to konkrétneé tyto
pozemKky:
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.

)¢

264 /2 - ostatni plocha, o vymeére 179 m?;
264 /11 - ostatni plocha, o vymeére 27 m?;
264 /12 - ostatni plocha, o vymeére 11 m?;
264 /13 - ostatni plocha, o vymeére 10 m?;
264 /14 - ostatni plocha, o vymeére 98 m?;
264/15 - ostatni plocha, o vymeére 162 m?;
264 /16 - ostatni plocha, o vymeére 57 m?;
264 /17- ostatni plocha, o vymére 55 m?;

O O O O O O O«
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- pozemek parc. ¢. 264 /18 - ostatni plocha, o vymére 7 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /19 - ostatni plocha, o vymére 12 m?;

- pozemek parc. ¢. 264 /20 - ostatni plocha, o vymére 3 m?;
/dale jen ,predmeétné pozemky“/.

)¢

VSechny takto uvedené predmeétné pozemky se stavaji samostatnymi pozemky
oddélenymi od budovy ¢.p. 63 a jednotek v ni vymezenych, kdy se jiZ nejedna
o funkéni celky neoddélitelné spojené s jednotkami ¢. 63/1 — ¢. 63/30,
pricemz spoluvlastnické podily na vySe uvedenych predmétnych pozemcich se
touto dohodou stanovuji a urcuji nasledovné:

Vlastnik ¢. 1 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id.
184569/500000 na predmétnych pozemcich;

Vlastnik ¢. 2 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id. 19/1250 na
pfedmeétnych pozemcich;

Vlastnik ¢. 3 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id. 79/5000 na
predmétnych pozemcich;

Vlastnik ¢. 4 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id. 31/2000 na
predmétnych pozemcich;

Vlastnik ¢. 5 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id. 153 /5000 na
predmeétnych pozemcich;

Vlastnik ¢. 6 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id. 7/500 na
predmétnych pozemcich;

Vlastnik ¢. 7 a vlastnik ¢. 8 jsou ve spolecném jméni manzeltl vlastniky
spoluvlastnického podilu ve vysi id. 39/2500 na predmétnych pozemcich;
Vlastnik ¢. 7 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id. 9/625 na
pfedmeétnych pozemcich;

Vlastnik ¢. 9 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi id.
254881/500000 na predmeétnych pozemcich.

K jednotkam ¢. 63/1 — ¢. 63/30 nachazejicim se v budové ¢. p. 63 postavené
na pozemku parc. ¢. 264 /4 v k. . Sadova nalezi spoluvlastnické podily na
spolecnych castech budovy ¢. p. 63 stojici na pozemku parc. ¢. 264/4,
pozemku parc. ¢. 264 /4, souvisejiciho pozemku parc. ¢. 264/10 - ostatni
plocha, oddéleného dle GP ¢. 1194-187a/2023 od pozemku p. ¢. 264/2, vSe
v k. . Sadova, zapsanych u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Brno-meésto v nezménéné vysi.

Ucastnici berou na védomi, Zze pozemek p. ¢. 264/10 - ostatni plocha v k. 1.
Sadova, okres Brno-meésto, obec Brno, je doten zafrizenim distribucni
soustavy - elektrickou siti s podzemnim vedenim NN ve vlastnictvi EG.D., a. s.,
ICO: 280 85 400. Rozsah ochranného pasma vyplyva z geometrického planu
€. 1194-187a/2023, kde je plocha ochranného pasma oznacena jako ,vécné
bremeno B“. A dale je pozemek p. ¢. 264/10 - ostatni plocha v k. u. Sadova,
okres Brno-meésto, obec Brno, dotéen ochrannym pasmem vodovodniho fadu
DN 150 vodovodu pro verejnou potrebu, které ¢ini v souladu se zakonem ¢.
274/2001 Sb. dle ust. § 23, odst. 3 a), 1,5 m ve znéni pozdéjSich predpisu
vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN 150 vodovodu
pro verejnou potfebu na kazdou stranu. Rozsah ochranného pasma vyplyva

5
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z geometrického planu ¢. 1194-187c/2023. A dale je pozemek p.¢. 264/10 -
ostatni plocha v k. 0. Sadova, okres Brno-mésto, obec Brno, dot¢en ulozenim
vodovodni pripojky inventarni ¢islo M-09849/26 v¢. jejiho ochranného uzemi,
které je 0,75 m vodorovné od osy potrubi vodovodni pripojky inventarni Cislo
M-09849/26 na kazdou stranu.Rozsah ochranného tuzemi vyplyva
z geometrického planu ¢. 1194-187a/2023, kde je plocha ochranného uzemi
oznacena jako ,vécné bremeno A“.

II.
Dohoda o beziplatném pfevodu spoluvlastnickych podili na pozemcich

S odvolanim na Smlouvu o vystavbé, se kterou souvisela povinnost developera
dokoncit a predat vlastnikovi ¢. 9 vybudovanou technickou infrastrukturu,
ktera byla spolufinancovana z dota¢nich prostredkta statniho rozpoctu a
z Fondu bytové vystavby statutarniho mésta Brna se Vlastnici ¢. 1- ¢. 8 timto
dohodli, ze spoluvlastnické podily na pozemcich oznacenych dle GP ¢. 1194-
187a/2023, jako
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.

)¢

264 /2 — ostatni plocha, o vymeére 179 m?;
264 /11 - ostatni plocha, o vymeére 27 m?;
264 /12 - ostatni plocha, o vymeére 11 m?;
264 /13 - ostatni plocha, o vymeére 10 m?;
264 /14 - ostatni plocha, o vymeére 98 m?;
264 /15 - ostatni plocha, o vymeére 162 m?;
264 /16 - ostatni plocha, o vymeétre 57 m?;
264 /17 - ostatni plocha, o vymeéfre 55 m?;
264 /18 - ostatni plocha, o vymeére 7 m?;
264 /19 - ostatni plocha, o vymeére 12 m?;
264 /20 - ostatni plocha, o vymeére 3 m?.

Q OC O O O O O O O O«

prevadi bezuplatné do vlastnictvi vlastnika ¢. 9,

a to:

Vlastnik ¢. 1 spoluvlastnické podily k uvedenym pozemkiim o velikosti
kazdého z pozemkt 184569 /500000;

Vlastnik ¢. 2 spoluvlastnické podily k uvedenym pozemktm o velikosti
kazdého z pozemkt o velikosti 19/1250;

Vlastnik ¢. 3 spoluvlastnické podily k uvedenym pozemktm o velikosti
kazdého z pozemkt o velikosti 79/5000;

Vlastnik ¢. 4 spoluvlastnické podily k uvedenym pozemktm o velikosti
kazdého z pozemkt o velikosti 31/2000;

Vlastnik ¢. 5

spoluvlastnické podily k uvedenym pozemkutm o velikosti kazdého z pozemkt
o velikosti 153/5000;

Vlastnik ¢. 6 spoluvlastnické podily k uvedenym pozemktm o velikosti
kazdého z pozemkt o velikosti 7/500;
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Vlastnici ¢. 7 a 8 (SJM) spoluvlastnické podily k uvedenym pozemkim o
velikosti kazdého z pozemkt o velikosti 39/2500.

Vlastnik ¢. 7 spoluvlastnické podily k uvedenym pozemktm o velikosti
kazdého z pozemku o velikosti 9/625.

Vlastnik ¢. 9 tyto spoluvlastnické podily na pozemcich do svého vlastnictvi
pfijima. Zaroven prohlasuje, Ze je seznamen se skuteCnym stavem
prevadénych pozemku.

Spolu s prevadénymi spoluvlastnickymi podily na uvedenych pozemcich
prevadi na Vlastnika ¢. 9 vSechny soucasti a prisluSenstvi, kterymi jsou
zejména zpevnéné plochy, obrubniky, chodnik, patniky.

Vlastnici souhlasné prohlasuji, 2ze vzhledem k charakteru uzivani
prevadénych pozemkt nedojde k fyzickému protokolarnimu predani a prevzeti
prevadénych spoluvlastnickych podilti na pozemcich. Dle dohody Vlastnikt se
za protokolarni predani povazuje okamzik doruceni vyrozumeéni katastralniho
uradu o provedeni vkladu vlastnického prava dle ¢l. II této Dohody do katastru
nemovitosti pro Vlastnika ¢. 9.

Prevodem spoluvlastnickych podili na prevadénych pozemcich soucasnymi
vlastniky na vlastnika ¢. 9 povazuje vlastnik ¢. 9 bytovou vystavbu co se tyce
splnéni povinnosti po dokonceni vystavby prevést dotovanou technickou
infrastrukturu na statutarni mésto Brno /vlastnik ¢. 9/ za vyporadanou.
Vlastnici predpokladaji uzavieni dalSich zavazkda - trojstrannych dohod o
narovnani mezi statutarnim meéstem Brnem, vlastnikem ¢. 1 a jeho c¢leny
k vyporadani dalSich povinnosti ze Smlouvy o vystavbé.

Dohoda Vlastnikt €. 1- ¢. 9 0 zméné prohlaseni vlastnika dle ¢l. I této Dohody,
zaznam zmény druhu pozemku a rozdéleni pozemku dle ¢l. I Dohody a dohoda
o bezuplatném pfevodu spoluvlastnickych podilti na pozemcich dle ¢l. II této
Dohody a smlouvy o ztizeni sluzebnosti dle ¢l. III., IV. a V. této Dohody jsou
pro zapis do katastru nemovitosti neoddélitelna pravni jednani.

Vlastnici ¢. 1 — ¢. 8 zmocnuji timto Zastupce, aby je procesné zastupoval
v celém fizeni o vkladu prav z této dohody o zmeéné prohlaseni vlastnika
budovy véetné zaznamu o zméné druhu pozemku a rozdéleni pozemku, a
prevodu vlastnického prava k prevadénym spoluvlastnickym podilim na
pozemcich na vlastnika ¢. 9 dle této Dohody pred prislusnym katastralnim
uradem, Spravni poplatky s tim spojené uhradi vlastnik ¢. 1. Zastupce je
opravneén poverit dalsiho zastupce.

III.
Smlouva o zfizeni sluzebnosti I.

Vlastnik ¢. 9, jako vylucny vlastnik pozemku p. ¢. 264/1 - zahrada, v k.u.

Sadova, obec Brno, okres Brno-meésto (dale jen ,sluzebny pozemek®), zfizuje
touto Dohodou sluzebnost inZenyrské sité ve stavu tak, jak je zapsan
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v katastru nemovitosti pred rozdélenim dle GP 1194-187a/2023, k casti
pozemku parc. ¢. 264/1 a pred zapisem zmény druhu pozemku a zplsobu
jeho vyuziti, vrozsahu dle geometrického planu ¢. 1194-187b/2023,
oznaceného v GP jako ,vécné bremeno“, ve prospéch vlastnika ¢. 1 jako
Opravnéného ze Sluzebnosti I., spocivajici v povinnosti vlastnika ¢. 9 jako
Povinného ze Sluzebnosti I. strpét na sluzebném pozemku umisténi podzemni
sité a nadzemniho zafizeni - sloupu verejného osvétleni (VO). Povinny ze
sluzebnosti 1. se zavazuje umoznit Opravnénému ze sluzebnosti I. vstup a
vjezd na sluzebny pozemek po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za tiCelem
prohlidky a udrzby inzenyrské sité a nadzemniho zatizeni VO. Sluzebnost se
zfizuje bezuplatné na dobu provozu této inzenyrské sité a zafrizeni VO,
maximalné vSak na dobu 10 let od vkladu sluzebnosti dle této Dohody do
katastru nemovitosti. Opravnény ze sluzebnosti I. tuto sluzebnost pfijima.
Hodnota Sluzebnosti I. je stanovena na 10.000 K¢.

Pozemek p. ¢. 264/1 - zahrada, v k. u. Sadova okres Brno-mésto, obec Brno
je zatizen sluzebnosti ve prospéch spolecnosti EG.D., a.s. Lidicka 1873/36,
Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 28085400, jako opravnéného ze sluzebnosti
spocivajici ve vedeni oprav a udrzby kabelového zemniho vedeni NN a VN dle
¢l. IIl. smlouvy vrozsahu GP ¢. 409-2274/2010 zapsaného v katastru
nemovitosti Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj pro k. t. Sadova ke
sluzebnym pozemkum p. ¢. 103/1 a p. ¢. 261/1, vSe v k. 1. Sadova pod ¢. V-
7830/2013-702. Tato sluzebnost se zfizované Sluzebnosti I. nedotyka.
Vlastnik ¢. 1 zmocnuje Zastupce, aby vklad Sluzebnosti I dle ¢l. III Dohody do
katastru nemovitosti zajistil jménem vlastnika ¢. 1, tedy aby vlastnika ¢. 1
procesné zastupoval v celém rizeni pred Katastralnim tiradem dle této Dohody.
Vlastnik ¢. 1 uhradi s tim spojené spravni poplatky. Zastupce je opravnén
poverit jednanim dalSiho zastupce.

IV.
Smlouva o zfizeni sluzebnosti II. a) a b)

Vlastnik €. 9, jako nabyvatel pozemku p. €. 264 /12, p. ¢. 264/13, p. €. 264/ 15,
p. €. 264/16 v k. 0. Sadova, okres Brno-meésto, obec Brno, oddélenych mj.
geometrickym planem spolecnosti MapKart ¢. 1194-187a/2023 od pozemku
p. €. 264/2, vk.u. Sadova, okres Brno-mésto, obec Brno dle ust. ¢l. IL
Dohody, zfizuje touto smlouvou o zfizeni Sluzebnosti II. a) a b) sluzebnosti in
rem:

a) na c¢asti pozemkl 264/12, p. ¢. 264/15, p. ¢. 264/16, vSe v k. 0.
Sadova, okres Brno-meésto, obec Brno, jako sluzebnych pozemcich,
sluzebnost inzenyrskeé sité — Sluzebnosti II. a) v rozsahu vymezeném
geometrickym planem pro vymezeni vécného bremene k ¢asti pozemku
¢. 1194-187b /2023 u casti pozemku p. ¢. 264/12; p. ¢. 264/15; p. ¢.
264/16, vse v k. G1. Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto v rozsahu
ploch oznacenych jako ,vécné bremeno C“ ve prospéch Opravnéného ze
sluzebnosti II. a) a b); dale jako Sluzebnost II. a);

b) na c¢asti pozemku p. ¢. 264/13 a p. ¢. 264/16, vSe v k.1. Sadova, okres
Brno-meésto, obec Brno v rozsahu ploch oznacenych geometrickym
planem pro vymezeni vécného bfemene k ¢asti pozemku ¢. 1194-

8
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187b/2023 jako ,vécné bremeno D“ ve prospéch Opravnéného ze

sluzebnosti II. a) a b), dale jen ,Sluzebnost II. b)*;
Sluzebnosti II. a) a b) spocivaji v povinnosti vlastnika ¢. 9 jako Povinného
ze Sluzebnosti II. a) a b) strpét na sluzebnych pozemcich umisténi
podzemni sité a nadzemnich zafizeni vefejného osvétleni (VO). Povinny ze
sluzebnosti II. a) a b) se zavazuje umoznit Opravnénému ze sluzebnosti II.
a) a b) vstup a vjezd na sluzebné pozemky po nezbytnou dobu a v nutném
rozsahu za ucelem prohlidky a tdrzby inzenyrské sité. Sluzebnosti II. a) a
b) se zfizuji bezuplatné na dobu provozu této inzenyrskeé sité a zarizeni,
maximalné vSak na dobu 10 let od vkladu Sluzebnosti II. a) a b) dle této
Dohody do katastru nemovitosti. Opravnény ze sluzebnosti ¢. II. a) s b) tyto
Sluzebnosti II. a) a b) pfijima.

Sluzebnosti II. a) a b) jsou sjednavany bezuplatné. Hodnota kazdé ze
Sluzebnosti II. a) a b) je stanovena ve vysi 10.000 K¢.

Vlastnik ¢. 1 zmocnuje Zastupce k zajiSténim vkladu Sluzebnosti II. a) a b) dle
¢l. III Dohody do katastru nemovitosti, tedy aby vlastnika ¢. 1 procesné
zastupoval v celém fizeni pred Katastralnim uradem dle této Dohody. Vlastnik
¢. 1 uhradi s tim spojené spravni poplatky. Zastupce je opravnén zmocnit
dalsiho zastupce .

V.
Smlouva o zfizeni sluZebnosti III. a) a b)

Vlastnici €. 1- ¢. 9, jako spoluvlastnici pozemku p. ¢. 264/2, v k. . Sadova,
okres Brno-meésto, obec Brno, z néhoz byl geometrickym planem spole¢nosti
MapKart ¢. 1194-187a/2023 oddélen mimo jiné pozemek nové oznaceny jako
p. €. 264/10 v k. 0. Sadova, okres Brno-mésto, obec Brno, touto smlouvou o
ztizeni Sluzebnosti IIl. a) a b) zfizuji k pozemku p. ¢. 264/10 v k. u. Sadova,
okres Brno-meésto, obec Brno, jako sluzebnému pozemku, ve prospéch
Opravnéného ze sluzebnosti III. a) a b) ¢. 1 a Opravnéného ze sluzebnosti III
a) a b) ¢. 2 Sluzebnosti IIl. a) a b) in rem, a, to:
- Sluzebnost III. a) v rozsahu plochy vymezené geometrickym planem pro
vymezeni vécného bremene k ¢asti pozemku ¢. 1194-187c¢/2023; a
- Sluzebnost III. b) v rozsahu plochy vymezené geometrickym planem ¢.
1194-187b /2023 oznacené jako ,vécné bremeno A“.

Sluzebnosti III. a) a b) spocivaji v povinnosti vlastnikt pozemku p. ¢. 264/10
v k. 0. Sadova, okres Brno-mésto, obec Brno,
- strpét ochranné pasmo vodovodniho fadu DN 150 pro vefejnou potrebu
a ulozeni vodovodni pripojky inventarni ¢islo M-09849/26 a zdrzet se
vSeho, co vede k jejich ohrozeni;
- respektovat ochranné pasmo vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro
verejnou potrebu, ktera je dle ustanoveni § 23 zakona ¢. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdéjSich predpist, odst. 3,
pism. a) vSifi 1,5 m vodorovné od vne¢jSiho lice stény potrubi
vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro verejnou potfebu na kazdou
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stranu a ochranné tizemi vodovodni pfipojky inventarni ¢islo M-09849,
které je 0,75 m vodorovné od osy potrubi pfipojky na kazdou stranu.

Jen s pisemnym souhlasem Opravnéného ze sluzebnosti III. a) a b) ¢. 1 a
Opravnéného ze sluzebnosti III. a) a b) ¢. 2 jsou vlastnici sluzebného pozemku
v ochranném pasmu vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro vefrejnou
potfebu a ochranném uzemi vodovodni pripojky inventarni ¢islo M-09849/26:
e provadét zemni prace, stavby vCetné oploceni, umistovat konstrukce
nebo jina podobna zaftizeni ¢i provadét cinnosti, které omezuji pristup
k vodovodnimu fadu DN 150 vodovodu pro vefejnou potrebu a
k vodovodni pripojce inventarni ¢islo M-09849 /26 anebo které by mohly
ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani;
e vysazovat trvalé porosty;
e provadeét skladky mimo skladek jakéhokoliv odpadu,;
e provadeét terénni upravy.

Vlastnikem vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro vefejnou potirebu a
vodovodni pripojky inventarni ¢islo M-09849/26 je Opravnény ze sluzebnosti
III. a) a b) ¢. 1 a v najmu Opravnéného ze sluzebnosti IIl. a) a b) ¢. 2.

Vlastnici sluzebniho pozemku jsou povinni strpét umisténi tabulek
vyznacujici polohu vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro verejnou potrebu
a vodovodni pripojky inventarni ¢islo M-09849/26.

Opravnény ze sluzebnosti IIl. a) a b) ¢.1, jako vlastnik vodovodniho fadu
DN 150 vodovodu pro vefejnou potfebu, je opravnén na sluzebném pozemku
mit ochranné pasmo vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro vefejnou
potfebu, provadeét jeho prohlidky a kontroly, provozovat, udrzovat, opravovat
ho a provadét jeho upravy v¢. stavebnich za tcelem jeho modernizace nebo
zlepSeni vykonnosti. Za tim ucelem je vlastnik vodovodniho fadu DN 150
vodovodu pro verejnou potrebu opravnén na sluzebny pozemek vstupovat a
vjizdét po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu, sviij vstup a vjezd na sluzebny
pozemek vlastnikiim pozemku predem oznamit, jeji misto oznacit a zabezpecit.
V pripadé havarie je vlastnik vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro verejnou
potfebu opravnén vstupovat a vjizdét na sluzebny pozemek bez predchoziho
oznameni, je vSak povinen po odstranéni havarie svij vstup a vjezd na
sluzebny pozemek oznamit vlastniktim sluzebného pozemku.

Opravnény ze sluzebnosti III. a) a b) ¢. 1, jako vlastnik vodovodni pfipojky
inventarni Cislo M-09849/26, je opravnén na sluzebném pozemku mit a vést
vodovodni pfipojku inventarni c¢islo M-09849/26, provadét jeji obhlidky a
kontroly, provozovat, udrzovat, opravovat ji a provadét jeji upravy vc.
stavebnich. Za tim ucelem je vlastnik vodovodni pripojky inventarni ¢islo M-
09849/26 opravnén na sluzebny pozemek vstupovat a vjizdét po nezbytnou
dobu a v nutném rozsahu.

Opravnény ze sluzebnosti III. a) a b) ¢. 2, jako provozovatel vodovodniho fadu
DN 150 pro verejnou potfebu, je opravnén na sluzebném pozemku provadeét

prohlidky a kontroly vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro verejnou

10

Strana 89 / 108




6225110079

potfebu, udrzovat a opravovat ho, to vSe za ucelem jeho provozovani. Za tim
ucelem je Opravnény ze sluzebnosti III. a) a b) ¢. 2, jako provozovatel
vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro verejnou potrebu, opravnén na
sluzebny pozemek vstupovat a vjizdét po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu,
svyj vstup a vjezd na pozemek Povinnym ze sluzebnosti ¢. III., jako vlastnikim
sluzebného pozemku, predem oznamit, jeji misto oznacit a zabezpecit. V
pfipadé havarie je Opravnény ze sluzebnosti IIl. a) a b) ¢. 2, jako provozovatel
vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro vefrejnou potfebu, opravnén
vstupovat a vjizdét na sluzebny pozemek bez predchoziho oznameni, je vSak
povinen po odstranéni havarie svuj vstup a vjezd na sluzebny pozemek
oznamit vlastnikim sluzebného pozemku.

Opravnény ze sluzebnosti Ill.a) a b) ¢. 2, jako najemce vodovodni pripojky
inventarni Cislo M-09849/26, je opravnén vstupovat a vjizdét na sluzebny
pozemek za Ucelem provadéni udrzby a oprav vodovodni pfipojky inventarni
¢islo M-09849/26.

Opravneéni ze sluzebnosti IIl. ¢. 1 a ¢. 2 tyto sluzebnosti prijimaji.

Sluzebnosti III. a) a b) jsou sjednavany bezuplatné a trvale (na dobu
neurcitou). Hodnota kazdé ze Sluzebnosti IIl. a) a b) je stanovena ve vysi
10.000 Ke.

Dle dohody Ug&astnikti vklad SluZebnosti III. a) a b) dle él. V Dohody zajisti
jménem Vlastniku ¢. 1 — ¢. 8, jako Povinnych ze sluzebnosti III a) a b), vyjma
vlastnika ¢. 9, Zastupce. Vlastnici ¢. 1 — ¢. 8 tedy zmocnuji Zastupce, aby
vklad Sluzebnosti III. a) a b) dle ¢l. V Dohody zajisti jménem Vlastnikt ¢. 1 -
¢. 8, jako Povinnych ze sluzebnosti III a) a b),do katastru nemovitosti zajistil
jménem vlastnikd ¢. 1 — €. 8, tedy aby vlastniky ¢. 1 — ¢. 8 procesné zastupoval
v celém rtizeni pred Katastralnim uradem dle této Dohody. Vlastnik ¢. 1 uhradi
s tim spojené spravni poplatky. Zastupce je opravnén zmocnit dalSiho
zastupce.

VI.
Zavérecéna ustanoveni

Vlastnici ¢. 1 — ¢. 8 zmocnuji Zastupce, aby je procesné zastupoval v celém
fizeni pred Katastralnim uradem dle této Dohody. Dale Vlastnici ¢. 1 — ¢. 8
zmocnuji Zastupce pro pfipad, ze dojde z jakéhokoliv duvodu k zamitnuti
navrhu na povoleni vkladu prav dle této Dohody do katastru nemovitosti nebo
fizeni o takovém navrhu bude pfislusnym katastralnim uradem z jakéhokoliv
divodu preruseno C€i zastaveno, k odstranéni vad, jez k takovému zamitnuti
navrhu nebo zastaveni ¢i preruSeni rizeni vedly, a to v€etné uzavieni dodatku
k této Dohodé nebo nové dohody tak, aby vklad vSech prav dle této Dohody do
katastru nemovitosti mohl byt povolen, to vSe maximalni mife za stejnych
podstatnych podminek jako je ujednano v této Dohodé.
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Ucastnici Dohody se dohodli, Ze v pfipadé, Ze Katastralni tufad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, navrh na vklad
vlastnického prava a sluzebnosti ztrizovanych touto Dohodou do katastru
nemovitosti zamitne nebo fizeni zastavi a prislusné rozhodnuti nabude pravni
moci, uzaviou novou Dohodu, ktera bude splnovat zakonné podminky pro
provedeni vkladu vlastnického prava a prava sluzebnosti do katastru
nemovitosti. Budou-li Uéastnici Dohody pfislusnym katastralnim ufadem
vyzvani k doplnéni listin ¢i navrhu, zavazuji se k bezodkladné vzajemné
soucinnosti.

Tato Dohoda je svobodnym a vaznym projevem vule ticastniktt Dohody.

Ucastnici Dohody prohlasuji, ze na Dohodu pfipojuji své vlastnorucni podpisy
svobodné, vazné€, urcCité a srozumitelné, nikoliv v tisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek.

Prava a povinnosti U¢astnikti v Dohodé bliZe neupravena se fidi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcéanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist,
a pravnim fadem Ceské republiky.

Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze pisemnou formou,
podepsanou Ucastniky, resp. zastupci Ucastnik, jako jeji vzestupneé ¢islované
dodatky.

Tato Dohoda je vyhotovena ve 13 stejnopisech, vSechny s platnosti originalu,
z nichz po 2 vyhotovenich obdrzi Vlastnici ¢. 1 a 9, ostatni Gicastnici po jednom
vyhotoveni, 1 vyhotoveni je urceno pro zajiSténi zapisu prav dle této Dohody
do katastru nemovitosti a pro fizeni u Odboru stavebniho fadu Magistratu
mésta Brna 1 vyhotoveni obdrzi zastupce pro ucely zastoupeni. Ucastnici
Dohody berou na védomi, Ze tato Dohoda podléha uverejnéni v registru smluv
podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tc¢innosti nékterych
smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
ve znéni pozdé&jSich predpist, (dale jen ,zakon o registru smluv®). Zaslani
Dohody spravci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajistuje vlastnik
¢. 9.

Ucastnici Dohody souhlasi s timto uvefejnénim a prohlasuji, Ze skuteénosti
uvedené v Dohodé nepovazuji za obchodni tajemstvi a vyslovné souhlasi
s jejich uzitim a zvefejnénim bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.
Pokud nékteré ustanoveni této Dohody bude nebo se stane v jakémkoli ohledu
protipravnim, neplatnym nebo nevymahatelnym, nebude tim dotcena ani
oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Dohody.
Ucastnici dohody se zavazuji takové protipravni, neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni bezodkladné nahradit jinym ustanovenim formou
dodatku k této Smlouve, které co nejvice odpovida pluvodnimu zaméru
smluvnich stran.

Vlastnici €. 1 — €. 8 potvrzuji, ze byli vlastnikem ¢. 9 seznameni s informacemi
o zpracovani osobnich tidaju pro splnéni tic¢elu této Dohody. Blizsi informace

o zpracovani osobnich udaju poskytne Mésto na svych internetovych
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strankach www.brno.cz/gdpr/. Opravnény ze sluzebnosti III. a) a b) ¢. 2
poskytuje informace o zpracovani osobnich tdaji na svych internetovych
strankach www.bvk.cz a v sidle spolecnosti.

Ucastnici Dohody berou na védomi, Ze statutarni mésto Brno a Brnénské
vodarny a kanalizace, a.s. jsou povinné subjekty dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ucastnici Dohody shodné vyslovné prohlasuji, ze si Dohodu piecetli, tato byla
sjednana po vzajemném projednani, na zakladé vazné a svobodné vule.

Dohoda byla projednana a schvalena na ¢lenské schuzi vlastnika ¢. 1 konané
dne ..........

Prilohu Dohody tvoifi Geometrické plany ¢. 1194-187a/2023, 1194-
187b/2023 a ¢. 1194-187c/2023.

DOLOZKA
Dohoda byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na Z..... zasedani
konaném dne ......... , bod ¢. .....

......................................................................................

JUDr. Iva MareSova
vedouci Bytového odboru
Magistratu mésta Brna

13

Strana 92 / 108



http://www.brno.cz/gdpr/
http://www.bvk.cz/

6225110079

........................................................................................

za Bytoveé druzstvo Hamerlaky za Bytoveé druzstvo Hamerlaky
Ing. Valter Bocek Tomas Vokfinek
predseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
Bytového druzstva Hamerlaky Bytového druzstva Hamerlaky

.................................................

za Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.
Ing. Jakub Koznarek
generalni feditel
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STANOVY

Spolecenstvi vlastniki Kocianka 62, Brno

(podle zakona &. 89/2012 Sb.)

CAST PRVNI - VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikii Kocidnka 62, Brno (dale jen ,,spolecenstvi*) je pravnickou osobou,
ktera vznikla v souladu se zakonem ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu.

Cleny spoleenstvi jsou vlastnici jednotek — byt a nebytovych prostord (dale jen
,jednotek®) v budové s ¢.p. 62, ktera je postavena na pozemku p. ¢. 264/5, zaps. u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovist¢ Brno — mésto na LV
¢. 675 pro obec Brno, k.u. Sadova.

Jednotka mtize byt v podilovém spoluvlastnictvi vice osob nebo soucasti spolecného jméni
manzeltl. Cleny spoledenstvi jsou v takovém piipadé vichni spoluvlastnici jednotky nebo
oba manzelé, ktefi jsou povinni pisemné zmocnit spole¢ného zéstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastniki, a v ptipadé Ze spoleCenstvi zanikne, pak
vaci spravei budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni piedlozit spoleCenstvi, a to
nejpozdéji do deseti kalendarnich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo
spole¢ného jméni manzelti. Spole¢ny zastupce se mulze pifi uGcCasti a hlasovani na
shromazdéni, jakoz i jinych tkonech viéi spoledenstvi, nechat zastoupit tieti osobou.
Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze pfi naplinovani Gcelu svého zaloZeni, kterym je zajiStovani spravy domu a pozemku
(déle jen ,,sprava domu a pozemku*) a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym
v zékonech a v téchto stanovach.

Ke zméné téchto stanov neni tfeba notarského zapisu.

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

CL 1

Nazev a sidlo spole¢enstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki Kocidanka 62, Brno
Sidlo spolecenstvi: Kocidnka 62/20, Sadova, 612 00 Brno

CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI A UCEL SPOLECENSTVI

C1. 111
Sprava domu a pozemku a dalSi ¢innosti

Pfedmétem Cinnosti a ucelem spolecenstvi je sprava pozemku p.c. 264/5, zastavéna plocha
a nadvofi, o vymeéte 344 m? a p.C. 264/21, ostatni plocha, jinad plocha, o vyméte 127 m?
Vv obci Brno, k.u. Sadova (oba pozemky oznaceny dale jen ,,pozemek*), a budovy s ¢.p. 62,
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ktera je postavena na pozemku (dale jen ,,ddm‘). Dim a pozemek je dale oznacovan téz
pouze jako ,,nemovita véc*.

Spravou domu a pozemku se rozumi vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vsech vlastnikll jednotek v dom¢ nutné nebo tcelné pro fadnou péci o diim jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych Casti, zejména zajistovani:

a)  provozu domu a pozemku,

b)  udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,

c)  protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé¢ a dalSich technickych zatizeni
podle vybaveni domu,

e)  stavebnich tprav a jinych zmén spole¢nych ¢asti domu, vetné¢ zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani,

f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptedpisi a technickych
postupti spojenych se spravou domu.

2. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi. Spolecenstvi je
opravnéno uzavfrit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a
pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromézdéni. SpolecCenstvi miize s tietimi
osobami pravn¢ jednat pouze v mezich svého ucelu, v jehoz ramci mize uzavirat smlouvy,
predevsim o:

a)  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si €lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,

b)  pojisténi domu,

c)  najmu spolecnych ¢asti domu.

3. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni z jim uzavienych smluv a uplatiiovani naroka
z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany tietich osob.

4. Pii plnéni ukolii podle zdkona a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)  vybirani pfedem urcenych finanénich prostfedkid od ¢lenti spoleenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, poptipadé dalSich ptispévkil na ¢innosti dle
téchto stanov,

b)  vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou vybirany,

c)  vedeni evidence nékladi vztahujicich k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s financnimi prostiedky,

e)  vedeni ucetnictvi v souladu s platnymi pravnimi piedpisy,

f)  vedeni seznamu ¢lent spoleCenstvi a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani.

5. Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*),
zejména vody a odvadéni odpadnich vod dodavku tepla a TUV, osvétleni spolecnych
prostor v domé¢. V rdmci této Cinnosti spoleCenstvi zajiStuje zejména:

a)  vybirani thrad za sluzby zajiStované spoleCenstvim,
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b)  zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozuctovani
cen sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami
veetné vyuctovani.

6. SpoleCenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych casti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym osobam, tj. lidem, nebo
pravnickym osobam nez ¢lentim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7. 'V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména:
a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych c¢lenim spolecenstvi k tomu
prislusnym organem spolecenstvi,
b)  tfadné hospodaieni se svym majetkem a s financnimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cCinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich ptredpisii.

8. Pokud je nezbytné, aby ¢len spolecCenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, elektfiny nebo
plynu, projedna to pfedem se statutarnim organem spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas.
Clen spolecenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavéri bylo véas oznameno ostatnim
dotéenym clenim spolecenstvi. To neplati v ptfipadé havarii nebo pii odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim cisticim vstuplim a
dal$im obdobnym zatizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén volny ptistup.
Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném uzivani ¢lena spolecenstvi
(sklepni koéje, garaze apod.), musi byt piijata takova opatfeni, aby k nim byl umoznén
pristup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

CL IV

Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajiStuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.

Cl.v
Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spravcem,
pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti

1.  V souladu s usnesenim shromézdéni spolecenstvi (dale jen ,,shromazdéni‘) mize pro
spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalS$imi ¢innostmi, popiipad€ nekteré z téchto ¢innosti, na
zakladé smlouvy o spravé smluvni spravce (dale jen ,,spravce nebo smluvni spravee®).

2. Smlouva o spravé obsahuje zejména:
a)  vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,
b)  povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvéleni organu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
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C) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat pfedsedovi spoleCenstvi vlastniki vSechny pisemné materidly o
spravé domu a své ¢innosti,

d)  dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby smluvniho spravce schvaluje shroméazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1. a 2. nemize byt dot¢ena vylu¢na
rozhodovaci piisobnost organt spolecenstvi plynouci z ob¢anského zakoniku a z téchto
stanov.

Pravidla pro uzivani spole¢nych c¢asti:

a)  zakladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek je elektronicka komunikace
(email, aplikace, webové rozhrani, ostatni technické prostiedky), informace lze
zvetejiiovat téZ na nésténce umisténé v domé,

b)  kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na svij naklad vcéas a fadné potiebnou
udrzbu a opravy v byté tak, aby nerus$il, neomezoval ani neohroZzoval ostatni
vlastniky jednotek pii vykonu jejich prav. Pokud ma vlastnik (ndjemce,
podnajemce, spolubydlici) jednotky v planu provadét v jednotce Cinnosti, které
generuji nadmérny hluk (napf. stavebni prace apod.), kterymi by rusil ostatni
obyvatele domu, je povinen na tuto skute¢nost upozornit vSechny uzivatele domu
formou ozndmeni, které vyvesi na nasténku ve spole¢nych prostorech domu, a to
nejméné tii dny pted planovanou cCinnosti; vySe uvedené ¢innosti je pak mozno
provadét pouze v case 08:00 — 18:00 hod., a to ve v§ech dnech mimo ned¢le a staitem
uznané svatky; casové omezeni a povinnost oznameni se nevztahuje na opravy
zpusobené havarii,

c) obyvatelé domu jsou na vyzvu ptedsedy povinni zanechat nedovolené¢ho uzivani
spole¢nych prostor a zatizeni nejpozdéji do 5 kalendainich dnii ode dne doruceni
vyzvy k ukonc¢eni takového jednani,

d) v ptipadé poniceni spolecnych Casti a jejich vnéjSich prostor, zejména maleb ¢i
omitek, povrchii podlah nebo technickych zafizeni ¢i jakéhokoli jiného poskozeni
spole¢nych prostor, zptisobené vlastnikem jednotky nebo osobou, jiz vlastnik
jednotky umoznil ptistup do domu, je vlastnik jednotky povinen vzniklou Skodu
odstranit na svoje néklady,

e)  obyvatelé jsou povinni dodrzovat v domé a okoli ¢istotu a poradek,

f)  vlastnici jednotek jsou povinni dbat na to, aby se po domé nepohybovaly cizi osoby;
zejména jsou povinni neotevirat cizim osobdm dvefe a neumoznovat jim volny
pohyb po domg,

g) schodisté se ponechavaji volné, nezastavéné,

h)  ve vnitinich spole¢nych prostorech domu a na balkonech neni povoleno kouieni,

i)  ukladani nepotiebnych véci do spole¢nych prostor neni povoleno; spolecenstvi
muze povolit docasné umisténi véci, nepiesahujici tiicet (30) kalendainich dnd, na
zaklad¢é predchozi pisemné Zadosti, adresované piedsedovi; ulozené véci nesmi
branit pfistupu k ostatnim castem domu, které jsou vlastniky jednotek bé&zné
pouzivany; osoba, kterda docasné umisténi vyuzila, je povinna nejpozdéji do
uplynuti smluvené doby uloZeni véci na své ndklady uvést misto prechodného
ulozeni do ptivodniho stavu, nebo uhradit ¢astku, ktera spolecenstvi vznikne jako
naklady za jeho uklid,

J)  vlastnik (najemce, podnajemce, spolubydlici) jednotky je pIlné¢ odpovédny za
domaci zvitata, ktera drzi ve svém byté; k drZeni nebezpecnych zvifat, kterd

Strana 97 / 108




=

podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas osoby odpovédné za spravu domu a
pozemku; vlastnik zvifat je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtézovani
hlukem, pachem a odpady téchto zvifat; pokud dojde k znecisténi spolecnych
prostor zvifetem, je vlastnik zvifete povinen neprodlen¢ zajistit uklid znecisténi na
vlastni néklad; zaroven plati, Ze domaci zvifata se nesmi voln¢ pohybovat ve
spole¢nych prostorach domu — pfi pohybu v téchto prostorach musi byt vedena na
voditku.

k)  souhlas osoby odpovédné za spravu domu je tieba pii zasahu do rozvodi vody,
kanalizace, plynu nebo elektiiny jakoZzto spole¢né ¢asti domu a pii jakémkoli
zasahu do vytapéni,

I)  vSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrzovat pozarni fad a domovni fad, je-li
vydan.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spole¢na ustanoveni o organech spolec¢enstvi

Organy spole€enstvi jsou:
a)  shromazdéni,
b) prfedseda spolecenstvi (dale téZ jen ,,pfedseda‘),
c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Clenem voleného organu nebo volenym organem (dale spoleéné téZ jen ,.¢len voleného
organu“) nebo zastupcem pravnické osoby, jako ¢lena voleného organu nebo jako
voleného organu je zpusobily byt ten, kdo je plné svépravny a je beztthonny ve smyslu
jiného pravniho predpisu. Clen voleného organu spoleéenstvi nebo voleny organ miize
byt volen opétovné. Clenstvi v jednom voleném organu nebo vykon funkce voleného
organu spoleCenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném orgénu tohoto
spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi nebo organu spolecenstvi je
zédvazkem osobni povahy. Clen voleného organu spoledenstvi se miize nechat zastoupit
pii vykonu své funkce pro jednotliva hlasovani jinym ¢Elenem téhoz voleného orgénu
(§ 159 odst. 2 ob&anského zékoniku). Clen voleného orgéanu nebo voleny organ miize byt
volen opétovné.

Funk¢ni obdobi €lendt volenych organd spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.

Clen voleného organu nebo voleny organ miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvolan shromazdénim. Jeho funkce v takovém piipadé konéi okamzikem jeho
odvolani shromazdénim.

Clen voleného organu nebo voleny organ muize pred uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odstoupit. Prohlaseni o odstoupeni musi dojit spolecenstvi. Jeho funkce konci
v takovém piipadé¢ uplynutim dvou mésici ode dne dojiti oznameni o odstoupeni
spoleCenstvi.
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Za predsedu spoleCenstvi, jehoz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi,
provede shromazdéni novou volbu, a to do 60 dnti po zaniku jeho funkce.

Shromazdéni muze zvolit u kazdého organu mimo pifedsedy spolecenstvi, i libovolny
pocet nahradniki. Nahradnici nastupuji podle svého pofadi na misto ¢lena voleného
organu, jehoz funkce skoncila pied uplynutim funkéniho obdobi a jejich funkéni obdobi
trva do konce funk¢niho obdobi téch, jehoz jsou nahradniky. Pro nahradniky plati odst. 2
a odst. 3 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejn¢. Shromazdéni se mlze nadpolovicni vétSinou hlast
pritomnych ¢lenti usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listkt.
V takovém ptipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VII

wv__7

Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.

Do vylucné ptisobnosti shromazdéni nélezi rozhodovani o:

a) zmeéné stanov,

b)  zfizovani organd, volbé a odvolavani ¢lenti volenych organii a rozhodovani o vysi
jejich odmeén,

c)  schvaleni rozpoctu spolecenstvi,

d) schvéleni ucetni zdvérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni
spoleCenstvi vlastnikl a spravé domu a pozemku,

e)  schvéleni vySe pfispévkill na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,

f)  schvaéleni nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ potizovaci hodnota
Vv kalendainim roce dosahne souhrnnou c¢astku 30.000,- a vyssi a déle rozhodovani
o0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendarnim roce
je 30.000,- K¢ a vyssi,

g) o opravach anebo o stavebnich upravach nevyzadujicich zménu prohléseni,
prevysuji-li néklady v jednotlivych ptipadech castku 50.000,- K¢ a vyssi, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zptisobené havarii na spole¢nych ¢astech,

h)  vyuctovani nebo vyporadani nevyc€erpanych ptispévkd,

i) schvaleni druhu sluzeb a zpiisobu roziétovani cen sluzeb na jednotky,

i) Clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

k)  zméné ucelu uzivani domu a pozemku nebo jednotek,

I)  udé¢lovani ptedchoziho souhlasu:

1. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievysuje ¢astku
stanovenou Vv ¢l. VII. odst. 2 pism. f) téchto stanov, nebo k jinému nakladdani s
nimi,

3. k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

m) urceni smluvniho spravce, ktery ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a
pozemku a rozhodnuti o jeho zméné,
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10.

11.

n)  rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je piedseda spolecenstvi. Neni-li
zvolen, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organti spoleCenstvi, avSak svolat
shromazdéni jsou opravnéni téz vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech
hlast, nejmén¢ vSak dva z nich. Pokud ptedseda neplni povinnost shromazdéni svolat,
jsou téz opravnéni svolat shromdzdéni vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
vSech hlasti, nejméné vSak dva znich. Svolavatel pfipravuje podklady pro jednani
shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet Clent spolecenstvi, ktefi maji alesponi jednu Ctvrtinu vSech hlast,
nejméné vsak na zadost dvou ¢lent, a to tak, aby se konalo do 30 dnti od doruceni této
zadosti. Nebude-li svolano, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci v§em ¢lentim spolecenstvi,
a soucasn¢ vyvesi na vyvésce spolecenstvi. Zakladnim zpisobem zasilani pozvanky je
odeslani emailem na emailovou adresu ¢lena. Pozada-li o to ¢len, miize mu byt pozvanka
zasléna prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb na jim sdélenou adresu.

Pisemna pozvanka musi byt dorucena vlastnikiim jednotek a soucasn¢ vyvéSena nejméné
15 dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program jednani shromézdéni. Déle se v pozvéance uvede, kde se mohou
¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdalezitéjsim bodim jednéani, pokud nejsou
tyto podklady k pozvéance ptipojeny.

Jednani shromdzdéni tidi pfedseda a V pfipadé jeho nepfitomnosti osoba zvolena
shromazdénim. V piipadé svolani shromazdéni svolavateli podle odstavce 3. nebo 4. fidi
jednani shromazdéni €len spoleCenstvi pisemné povéfeny vSemi témito svolavateli.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromézdéni a pii hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. Plnda moc musi byt
pisemna (podpis nemusi byt ovéfen) a musi byt predloZena statutarnimu organu pied
zahajenim zasedani.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lenti spoleCenstvi na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni nebo na zaklad€ plné moci zastoupeni
Clenové  spoleCenstvi, ktefi maji  vetSinu  hlast. PfipouSti se  konani
nahradniho shromdzdéni. Nahradni shromdzdéni zpiisobilé usnaset se za piitomnosti
vlastnikli jednotek, ktefi maji alesponi 40 % vSech hlasii.

K ptijeti rozhodnuti se vyzZaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych ¢lenti spolecenstvi
nestanovi-li stanovy ¢i zdkon jinak.

Pokud se jedna o volbu nebo odvolani piedsedy, revizora nebo ¢lena kontrolni komise, je
vyzadovan souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech ¢lent spolecenstvi.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pokud se jednd o schvaleni nebo zménu stanov; 0 vysloveni piedchoziho souhlasu
K uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik
jednotky v pisemné formé suzavienim zastavni smlouvy souhlasil, 0 opravu,
modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni tpravu domu, jiz se neméni vnitini uspotfadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podill na spolecnych ¢astech, o zménu tcelu
uzivani stavby, o zménu stavby (napf. nastavba, ptistavba), jakoz i o podstatné¢ zmény
tykajici se spoleénych ¢asti nemovité véci, je tieba souhlasu tii¢tvrtinové (3/4) vétsiny
hlast pritomnych ¢lent spolecenstvi.

Pii hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve
spolecném jméni manzeli jejich spolecny zastupce podle ¢lanku I, odstavec 3.

Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o diilezitou zélezitost tykajici se spravy domu
a pozemku, mutize ptehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo
je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne kdy se vlastnik o pfijeti rozhodnuti dozvéd¢l
nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanikne.

Z jednani shromézdéni se potfizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnasent,
dale udaje o prabéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Piilohu zéapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly piedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy spolecenstvi nebo u smluvniho spravce.

Ustanoveni odstavctl 14. a 15. se pfiméfené pouziji pro zapisy z kontrolni komise.

Stanovi-li zakon ve vécech bytového spoluvlastnictvi plisobnost vlastnikiim jednotek, 1ze
ji vykonat i jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

CL VIII

Rozhodovani pisemné mimo zasedani (per rollam)

O jakékoli zalezitosti spadajici do plisobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano i mimo
zasedani.

Névrh musi obsahovat alesponl navrh rozhodnuti, podklady pottebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,
a ktera Cini alespon patnact dni. VyZaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou, ndvrh musi mit formu vetejné listiny; v
takovém piipad¢ se vlastnikiim jednotek zasila kopie vetfejné listiny o navrhu rozhodnuti.
Ptijeti rozhodnuti se osvédcuje vetrejnou listinou.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manZele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni, se pouzije pravidlo dle ¢l. I odst. 3. téchto stanov.
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4.  Nebude-li to v rozhodné dobé v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, muze
byt hlasovani mtize byt vedeno i elektronickou formou prostfednictvim k tomu uréenych
technickych prostfedkt - aplikace, ktera spliiuje pozadavky na identifikaci vlastnika
jednotky, zabezpeceni hlasovani a zachovani integrity dat. Aplikace musi umoziovat
zobrazeni navrhu rozhodnuti v plném znéni a zaznamenani hlasu vlastnika v¢etné data a
casu jeho odeslani. Elektronicky odeslané hlasovani je povazovano za rovnocenné
pisemnému vyjadieni, pokud je provedeno v souladu s vyse uvedenymi pozadavky.

5.  Predseda ozndmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnikii ten, kdo usneseni
navrhl.

6. Rozhodnuti se pfijimd vétSinou hlasi vSech vlastnikll jednotek, ledaze zdkon nebo
stanovy Vv ¢l. VII. vyZaduji vyS$$i pocet hlast. Stanovi-li tak zdkon, pocita se vétSina
z celkového poctu vlastniki jednotek.

CLIX
Predseda

1. Piedseda spoletenstvi je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&znou
¢innost spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s
pfedmétem Cinnosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto
stanov ve vylucné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti

vyhradilo.

2. Predseda spoleCenstvi je statutdrnim organem spolecCenstvi, zastupuje spoleCenstvi ve
vSech zalezitostech a za spoleCenstvi jedna samostatné. Za svou c¢innost odpovida
shromézdéni.

3. Piedseda spolecenstvi je volen shromazdénim. Pokud piedseda ze své funkce odstoupi, je
v takovém piipadé¢ soucasné povinen svolat shromdzdéni k volbé nového predsedy
spoleCenstvi, a to tak, aby se konalo nejpozdéji do 60 dnii od odstoupeni.

4.  Pfedseda spolecenstvi jako vykonny orgédn spoleCenstvi zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spole€enstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v pusobnosti shroméazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b)  odpovida za vedeni U€etnictvi, za sestaveni Ui€etni zavérky a za pfedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich predpist,

c)  zajiStuje fadné pojisténi nemovitosti a pojisténi odpoveédnosti za Skody,

d) pfipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi,

e) predklada k projednani a schvaleni Ui€etni zdvérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
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g) sdéluje jednotlivym clentim spoleCenstvi podle usneseni shromézdéni vysi
prispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu
za sluzby,

h)  zajiStuje vyactovani zdloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo
pieplatkd,

i)  zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti viici tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

) zajistuje piipadnou zmeénu osoby spravce,

k) v souladu s ob¢anskym zakonikem, zdkonem o sluzbach a s témito stanovami a s
usnesenimi shromdzdéni ¢ini pravni jednani jménem spoleCenstvi navenek ve
vécech predmétu Cinnosti, zejména té€z uzavird smlouvy,

I)  zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vii¢i dodavateliim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k ndhrad¢ vzniklé skody,

m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lenlim spolecenstvi,

n)  plni povinnosti podle obcanského zakoniku ve vztahu k vefejnym rejstiiktim.

CL X

Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povéteny ¢len, resp. revizor je opravnén
nahlizet do ucetnich a jinych dokladt spolecenstvi a vyzadovat od ptredsedy potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise, resp. revizor odpovida pouze
shromdzdéni a je nezavislé (resp. je nezdvisly) na ostatnich orgénech spolecenstvi.

Kontrolni komise je dvouclenna a voli ji shromadzdéni. Ze svych ¢lenl voli kontrolni
komise svého piedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise, resp. revizor v rdmci své piisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b)  vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé predsedy spolecenstvi
uréené k projednani na schiizi shromézdeéni,

C) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muize podat pfedsedovi spoleCenstvi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni vcetné terminti na jejich odstranéni.

Nejsou-li kontrolni komise ¢i revizor zfizeni nebo zvoleni, vykonava kontrolni ¢innost
shromazdéni vlastniki jednotek.
CAST CTVRTA - CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

CL XI

Vznik ¢lenstvi
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Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi,

b)  dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolen¢ a nerozdilng.

Cleny spole¢enstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapise spoledenstvi do
seznamu ¢lent spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenti spoleCenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu,
koresponden¢ni a emailova adresa pro dorucovani, telefonni Cislo, pocet hlast pii
hlasovani na shromazdéni a uvedeni jednotky, jejichz je vlastnikem.

Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zéklad¢ zZadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku ptejdou na nabyvatele jednotky, poptipade ze takové dluhy
nejsou.

Cl. X1

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi méa prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a to zejmeéna:

a) svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitié stavebné upravovat svoji jednotku,
jakoZz 1 uZivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit anebo poskodit spole¢né ¢asti,

b) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

C) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na jednani shromazdéni a jednani s organy spoleCenstvi mize
zplnomocnit svého zéstupce,

d) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

e) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

f)  obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
pieplatkd,

g) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podklad, z nichz vychazi
ur¢eni vyse jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi uvedené v
pfislusnych ustanovenich zékona a téchto stanov a ma zejména:
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f)
9)
h)

)

k)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku nebo zalohy na n¢, stanovené
zalohy na thradu za sluzby a energie a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
fidit se pti uzivani spolecnych ¢asti domu a pozemku a spole¢nych zafizeni domu a
pozemku pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,
udrzovat svoji jednotku, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, jde-
li vSak o spolecné Casti uvniti bytu a spolecné ¢asti, které slouzi vlastniku jednotky
k vyluénému uzivani, provadi a hradi pouze tdrzbu a drobné opravy;

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spolecenstvi; Gipravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikll jednotek a v ptipadech, kde to stanovi ob¢ansky zakonik,
provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastniki jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé, a upravuje-li
vlastnik jednotky stavebné svlij byt, oznami to pfedem spolecenstvi a umozni do
bytu pfistup pro ovéreni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeni
spole¢né c¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu;

odstranit na sviij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,
umoznit instalaci a 0drzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet
nameétenych hodnot,

umoznit po ptfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li 0
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné piedseda alespont 3 dny pfedem,
oznamit nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy se dozvédél, nebo mohl
dozvédet, ze je vlastnikem, pfedsedovi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spole€enstvi a pro potieby spravy domu
a pozemku, vcetné telefonniho ¢isla a emailové adresy (zejména za ucelem
operativniho vykonu spravy a feSeni havarii) a v€etné poctu osob, které¢ budou mit
V byté¢ doméacnost spolu s nim,

oznamit bez zbytecného odkladu spolecenstvi zmény skutecnosti rozhodnych pro
rozictovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikli své
domadcnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozictovani
cen sluzeb nebo stanoveni vysSe piispévkl na spravu domu a pozemku zéavislé téz na
poctu ¢lenti domécnosti,

hradit veSkeré mési¢ni uhrady, zejména stanovené piispévky na spravu domu a
pozemku a spravni ¢innost a stanovené zalohy na uhradu za sluzby vzdy nejpozdéji
do 25. dne piislusného mésice; pro ptipad prodleni s platbou je povinen zaplatit
spolecenstvi urok z prodleni nebo poplatek z prodleni dle pfisl. pravniho ptedpisu,
oznamit spoleCenstvi pfedem provadéni stavebnich uprav v byté a umoznit ptistup
spole€enstvi 1 jim pfibranym tfetim osobdm do bytu na zakladé predchozi vyzvy
spolecenstvi vlastnikil pro ovéteni, zda jim provadéné stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to 1 opakovang,

zasahy do spolecnych ¢asti nemovité véci, a to 1 kdyz se nachazeji uvnitt bytu nebo
jsou pristupné pouze z bytu, provadét vylucné s pfedchozim pisemnym souhlasem
spoleCenstvi,

piedat spolecenstvi k rukam statutdrniho orgénu ovéienou projektovou dokumentaci
Vv ptipadé€, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),
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P)

Q)

pro ptipad havarijnich situaci sdé€lit na vyzvani spolecenstvi telefonni ¢islo a adresu
osoby v CR, kterd umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto
informace v aktualnim stavu,

oznamit svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, vcetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce,
je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spoleéenstvi,

oznamit spolecenstvi jméno, adresu osoby a tel. ¢. osoby, jiz ¢len spolecenstvi
pienechal byt do uzivani,

pfedem oznamit osob& odpoveédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost v
byt¢, kterd muze vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli
ptechodnou.

Sva prava uplatiuje Clen spolecenstvi vii¢i statutdrnimu organu. Pii kondni zasedani
shromézdéni uplatituje sva prava vici shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumenti podle odstavce 1) pismeno g) nema
¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice. Nahlizeni Ize
realizovat po predchozi domluvé s predsedou spolecenstvi.

. Neuhradi-li ¢len zalohy na sluzby poskytované spolecenstvim za dobu delsi nez dva mésice,
muze spoleCenstvi tyto sluzby piestat poskytovat (jednotku odpojit).

CL XIII

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a)
b)
c)
d)

pievodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

zénikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

dal$im zplisobem, pokud to stanovi obcansky zdkonik nebo jiné pravni piedpisy.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit
predsedovi spolecenstvi.

CAST PATA —- HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1V

Hospodareni spoleCenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu piispévki na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost a dale na thradu
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za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v
ramci ¢innosti spolecenstvi.

2. Nabude-li spole¢enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uceliim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodatit pouze v
souladu s vymezenym ucelem.

3.  Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spolecenstvi k tomu ptislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk tietich osob viici
spoleCenstvi.

4.  Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku.

5. Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spolecCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, které jsou spole¢né
vlastnikiim vSech jednotek.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni ptispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku.

7.  Spoleenstvi zfizuje fond oprav. Pokud nebylo urceno jinak, nesou veskeré néklady,
tj. jak ptispévky do fondu oprav, tak jeho Cerpani, vSichni ¢lenové spolecenstvi pomérné
podle velikosti spoluvlastnického podilu.

8.  Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu a pozemku, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipad¢€, ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky ptesly, ru¢i prevodce dle zdkona osobé odpoveédné za spravu
domu a pozemku.

CL XV

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a
uhradu cen sluzeb

1.  Pfispévky na spravu domu a pozemku a piispévky na spravni ¢innost (nebo zalohy na né¢,
rozhodne-li shromazdéni o hrazeni zalohovém) a zalohy na thradu za sluzby a energie,
plati Clenové spoleCenstvi v castkach stanovenych k tomu pfisluSnym organem
spolecenstvi na ucet spolecenstvi vzdy k 25. dni mésice, za ktery jsou hrazeny.

2. Nebylo-li prohlasenim o rozdéleni prava k domu a pozemku a na vlastnické pravo k
jednotkdm urceno jinak, rozvrhnou se ptispévky vlastnikil jednotek na spravu domu a
pozemku a na vlastni spravni ¢innost (tedy je pfispivano vlastniky jednotek) podle obecné
zavazného pravniho predpisu.

3. Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a ptipadné zalohovych ptispévkl na spravu domu
a pozemku provadi spolecenstvi jedenkrat za zii¢tovaci obdobi, kterym je kalendaini rok,

nejpozdéji do 4 kalendainich mésict po jeho skonceni. Vyuctovani zaloh na sluzby,
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piipadné spolecné s vyuctovanim zuctovatelnych ptispévka na spravu domu a pozemku,
se doruci ¢lentim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu, pficemz se mize jednat
jak o postovni, tak emailovou ¢i jinou elektronickou adresu. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lentim spolecenstvi lhiita 30 kalendainich dnti na uplatnéni ndmitek ke zptisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnii od doruceni namitky. Nedoplatek
nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny ve lhit€¢ uvedené ve vyuctovani,
nejpozdéji vSak do 4 mésicti po doruceni vyuctovani.

4.  Pfi pfevodu vlastnického préva k jednotce nevznikd osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku povinnost pispévky na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost ani
zalohy na plnéni spojena s uzivanim bytu ke dni Gi€innosti pfevodu vytctovat a vyporadat.
Lze provést vyuctovani a vyporadani prispévku na vlastni spravni ¢innost, pokud je tento
ptispévek stanoven jako zalohovy, a to az po skonceni zii¢tovaciho obdobi (kalendainiho
roku) ve lhutach uvedenych v odst. 3. Ptispévek na spravu domu a pozemku se
nevyucétovava a prevodci jednotky se nevycerpané prostiedky z n¢ho nevraci ani po
skonceni zictovaciho obdobi.

5. Sestavuje-li statutarni organ rozpocet, obsahuje tento predpokladané piijmy a vydaje a
schvaluje jej na kalendatni rok shromazdéni vlastnikti nejpozdéji do konce mésice ¢ervna
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Rozpocet se zpravou o pouZiti a stavu
prispévki na spravu domu a pozemku predklada predseda ke schvaleni shroméazdéni spolu
se zpravou o hospodateni spolecenstvi a s ndvrhem na schvéleni ro¢ni ucetni zaverky.
Nevycerpany zustatek fondu oprav se prevadi do nasledujiciho roku.

ClL XVI
Uréeni prvniho ¢lena statutarniho orginu

1. Prvnim piedsedou spoletenstvi je ATRIA Flex sr.o, ICO 23160004, se sidlem

Blatnicka 4219/4, Zidenice, 62800 Brno, zast. Ing. Eou Kisielovou, nar.

Tyto stanovy byly prijaty dne ...........
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