Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/27. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.6.2025

86. Adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnickych
podilu na 29 b.j. vymezenych v pozemcich p.c. 1461/136 a
1461/102, s bytovymi domy ¢.p. 740, Kerova 9, a ¢.p. 705, Kerova
11, 13, Brno, a na pozemku p.¢. 1461/105, vSe v k.. Zebétin

Anotace

Materidl ve smyslu usneseni ZMB z 25.1.2022 vyporadéava zavazky z historické druzstevni bytové
vystavby spolufinancované z dota¢nich prostredku statu. Navrhuje se schvélit adresny zamér
beztplatného prevodu spoluvlastnickych podilu statutarniho mésta Brna na 29 bytovych jednotkach,
které jsou vymezeny v pozemcich p.¢. 1461/136 a p.¢. 1461/102, k.. Zebétin, s bytovymi domy &.p. 740,
na adrese Kefové 9, a ¢.p. 705, na adrese Kefova 11, 13, Brno-Zebétin, a na pozemku p.¢. 1461/105, k.1.
Zebétin, ¢lentim druZstva-ndjemniklim téchto byti. Souc¢éasti materiélu je i odtivodnéni odchylky od ceny
obvyklé a formulace podminky narovnani tykajici se verejné podpory.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje adresny zameér bezuplatného prevodu spoluvlastnickych podill ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna na 29 bytovych jednotkach vymezenych dle zékona C.
89/2012 Sb., obcanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "obcCansky
zakonik"), v pozemcich
- p.¢. 1461/136 s bytovym domem Zebétin, ¢.p. 740, na adrese Ketova 9, Brno,
spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105, a
- p.¢. 1461/102 s bytovym domem Zebétin, ¢.p. 705, na adrese Ketova 11, 13,

Brno, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105,

vée v k.U. Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto, jejichZ vycet je uveden v

Seznamu spoluvlastnickych podill statutarniho mésta Brna na 29 bytovych
jednotkach, vymezenych dle obéanského zakoniku v pozemcich p.¢. 1461/136 a p.c.
1461/102, s bytovymi domy Zebétin, &.p. 740, na adrese Kefové 9, Brno, a Zebétin,
C.p. 705, na adrese Kerova 11, 13, Brno, a na pozemku p.¢. 1461/105, vse v k.u.
Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto (déle jen ,bytové jednotky a pozemek*), ktery
tvori prilohu C. ... tohoto zapisu, ndgjemctum-¢lentim Bytového druzstva Kerova 9, 11,
13, ICO: 26216337, se sidlem Ketova 705/11, Zebétin, 641 00 Brno (déle jen
»Druzstvo”), jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni sporné;

2. uklada Radé mésta Brna zajistit zverejnéni adresného zaméru beztplatného prevodu
spoluvlastnickych podill statutdrniho mésta Brna na bytovych jednotkach a na
pozemku dle § 39 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zrizeni), ve znéni
pozdéjsich predpist;

Termin: bezodkladné;

3. bere na védomi cenu obvyklou beziplatné prevadénych podill ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna na bytovych jednotkach ve vysi 72 437 481 K¢ a na pozemku ve vysi 469 750
K¢;
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4. schvaluje odavodnéni odchylky od ceny obvyklé beziuplatného prevodu podili na bytovych
jednotkach a na pozemku na najemce-Cleny Druzstva, které tvori prilohu €. ... tohoto
zapisu;

5. schvaluje zamér uzavieni dohody o narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto Druzstva se
zavazkem prevodu podilu mésta na bytovych jednotkach a na pozemku na najemce-
¢leny Druzstva v souladu s prijatym usnesenim, po zverejnéni zaméru prevadéného
majetku dle § 39 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zrizeni), ve znéni
pozdéjsich predpist;

6. schvaluje podminku narovnani s Druzstvem a najemci-cleny tohoto Druzstva se zavazkem
budouciho prevodu podilu mésta na bytovych jednotkéch a na pozemku na najemce-
Cleny Druzstva, kterou se kazdy najemce-Clen Druzstva jako nabyvatel podilu na
bytové jednotce a na pozemku zavaze, ze:

- bytova jednotka bude slouzit po dobu 5 let od uzavreni dohody o narovnani

pro potreby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani, a ze pro

pripad kazdého nésledujiciho prevodu vlastnictvi k predmétné bytové jednotce v
uvedené dobé zavaze nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti;

- pozemek bude slouzit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro

potreby vlastnika bytové jednotky, nikoli k podnikdni, a ze pro pripad kazdého
nasledujiciho prevodu vlastnictvi k predmétné bytové jednotce a souvisejiciho podilu
na pozemku v uvedené dobé zavaze nabyvatele bytové jednotky a souvisejiciho
podilu na pozemku touto povinnosti;

- Cestné prohldsi, Ze neni prijemcem verejné podpory;

7. uklada Radé mésta Brna zajistit zpracovani ndvrhu narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny
tohoto Druzstva v souladu s prijatym usnesenim.
Termin: bezodkladné.

Stanoviska

Materidl byl projednan na schiizi Rady mésta Brna ¢. R9/132 konané dne 28. kvétna 2025, jako bod
¢. 46.

Bylo hlasovano bez rozpravy o materidlu ve znéni predlozeném Radé mésta Brna Bytovym odborem
MMB a bylo schvéaleno jednomysiné 10 ¢leny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor

2.6.2025 v 14:51

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
2.6.2025 v 12:10
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Duvodova zprava

1. Soué¢asny majetkovy stav

Statutarni mésto Brno (dale také jen ,Mé&sto®) je spoleéné s Bytovym druZstvem Kefova 9, 11, 13, ICO:
262 16 337, se sidlem Kefova 705/11, Zebétin, 641 00 Brno (dale také jen ,Druzstvo®), podilovym
spoluvlastnikem 29 bytovych jednotek ve dvou bytovych domech v méstské &asti Brno-Zebétin:

- 9 bytll vymezenych dle ob&anského zakoniku v pozemku p.¢. 1461/136 — zastavéna plocha a
nadvori, o vyméfe 176 m2, jehoz soudasti je budova &.p. 740, &ast obce Zebétin, na ul. Kefova &.or.
9,a

- 20 bytd vymezenych dle ob¢anského zakoniku v pozemku p.¢. 1461/102 — zastavéna plocha a
nadvori, o vyméfe 472 m2, jehoz soudasti je budova &.p. 705, &ast obce Zebétin, na ul. Kefova &.or.
11, 13,

a dale pak podilovym spoluvlastnikem pozemku p.¢. 1461/105 — ostatni plocha, jina plocha, o vymérfe

555 m?,

to vée v k.U. Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsané na listech vlastnictvi vedenych u

Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Spoluvlastnicky podil na nemovitostech dle pfedchoziho odstavce Cini:

- u pozemku p.&. 1461/136, jehoz soudasti je budova &.p. 740, &ast obce Zebétin, na ul. Kefova &.or.
9, jako nemovitosti s jednotkami vymezenymi podle obanského zakoniku, €ini u Mésta
10747303/26345000 (tj. 40,80 %) a u Druzstva 15597697/26345000 (tj. 59,20 %),

- u pozemku p.&. 1461/102, jehoz sou&asti je budova &.p. 705, &ast obce Zebétin, na ul. Kefova &.or.
11, 13, jako nemovitosti s jednotkami vymezenymi podle ob&anského zakoniku, €ini u Mésta
1438/4475 (1j. 32,13 %) a u Druzstva 3037/4475 (tj. 67,87 %),

- u pozemku p.¢. 1461/105 €ini u Mésta 32567/100000 (tj. 32,567 %) a u Druzstva 67433/100000 (tj.
67,433 %).

- Budova &.p. 740, éast obce Zebétin, na ul. Kefova é.or. 9:

V domé, ktery ma 3 nadzemni podlazi (NP) a jeden vchod se nachazi celkem 9 byt (v 1.-3. NP po 3
bytech). V bytovém domé, vybudovaném spole¢nou ¢innosti Mésta a Druzstva, byly vymezeny
jednotky dle ob&anského zakoniku v souladu s Dohodou Mésta a DruZstva o zruSeni a vypofadani
spoluvlastnictvi se vznikem jednotek ze dne 25.11.2024 (pravni uginky zapisu k okamziku 02.12.2024,
zapis proveden dne 27.12.2024). Dohoda byla na strané Mésta schvalena na Z9/19. zasedani ZMB,
konaném dne 10.9.2024, jako bod €. 80.

Druzstvo (kromé pozemku p.€. 1461/105) vyluéné vlastni vSechny ostatni souvisejici pozemky — p.C.
1461/111, 1461/112, 1461/113, 1461/114, 1461/149, 1461/150 a 1461/151 (viz pfiloha materialu
s pfehledem vlastnictvi Mésta a DruZstva), které souvisely s vystavbou domu a byly tak do této
vystavby vlozeny, a slouzi nyni jako ohrazené predzahradky najemcim bytd v 1. NP v jejich
vyhradnim uzivani.

- Budova &.p. 705, éast obce Zebétin, na ul. Kefova &.or. 11, 13:

V domé, ktery ma 1 podzemni (PP) a 3 nadzemni podlazi (NP), a dva vchody (¢.or. 11 a 13), se
nachazi celkem 20 bytt (v 1.-3. NP — kazdy vchod po 10 bytech) a 1 nebytovy prostor, ktery je uzivan
jako garaz s garazovymi stanimi a kolarnou (v 1. PP). V bytovém domé, vybudovaném spole¢nou
¢innosti Mésta a Druzstva, byly vymezeny jednotky dle obanského zakoniku v souladu s Dohodou
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Mésta a DruZstva o zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi se vznikem jednotek ze dne 25.11.2024
(pravni ucinky zapisu k okamziku 02.12.2024, zapis proveden dne 27.12.2024). Dohoda byla na
strané Mésta schvalena na Z9/19. zasedani ZMB, konaném dne 10.9.2024, jako bod ¢. 81.

Druzstvo (kromé pozemku p.¢. 1461/105) vyluéné vlastni vS§echny ostatni souvisejici pozemky — p.¢.
1461/111, 1461/112, 1461/113, 1461/114, 1461/149, 1461/150 a 1461/151 (viz pfiloha materidlu s
pfehledem vlastnictvi Mé&sta a Druzstva), které souvisely s vystavbou domu a byly tak do této vystavby
vloZeny, a slouzi nyni jako ohrazené pfedzahradky najemcim bytd v 1. NP v jejich vyhradnim uzivani.

- Pozemek p.¢. 1461/105, k.t. Zebétin:

Spoluvlastnicky podil na pozemku byl Méstu pfeveden darovaci smlouvou ze dne 25.05.2001 darcem-
stavebnikem domu Kefova 11, 13 (jako pravnim pfedchidcem Druzstva), s pravnimi uc¢inky vkladu
prava ke dni 24.07.2001. Druzstvo svUj spoluvlastnicky podil na pozemku nabylo kupni smlouvou ze
dne 27.9.2000, s pravnimi ucinky vkladu ke dni 22.1.2001.

Po vymezeni jednotek v domech ve spoluvlastnictvi Mésta a Druzstva Kefova 740/9 a Kefova 705/11,
13, se predpokladalo uzavieni dohody spoluvlastnikl Mésta a DruZstva o pozemku p.¢. 1461/105,
ktery slouzi k pfistupu do obou domd, vijezdu do garaze v 1. PP domu Kefova 705/11, 13, parkovani
pro najemce-druzstevniky obou domu, a stani odpadnich nadob TKO a umisténi zelenég, a to tak, ze
ke kazdé z 30 vzniklych jednotek (tj. 9 bytovych jednotek v domé Kefova 740/9, a 20 bytovych
jednotek a 1 nebytovy prostor/garaz v domé Kefova 705/11, 13) vznikne tzv. pfidatné spoluvlastnictvi
ve vysSi 1/30 tohoto pozemku dle ust. § 1223 a nasl. obéanského zakoniku.

K dohodé uvedené vySe v3ak mezi spoluvlastniky nedo$lo. Aby tak byl pro oba bytové domy, a
budouci nové vlastniky jednotek v nich, i nadale spravedlivé zajistén pfistup k tam uzivanym bytim a
garazovym stanim, bylo zvoleno jiné vhodné feSeni, kdy pfi budoucim bezuplatném pFevodu
spoluvlastnickych podilt ve viastnictvi Mésta na 29 bytovych jednotkach vymezenych dle ob&anského
zakoniku v pozemcich

- p.&. 1461/136 s bytovym domem Zebétin, &.p. 740, na adrese Kefova 9, Brno, a

- p.€. 1461/102 s bytovym domem Zebétin, &.p. 705, na adrese Kefova 11, 13, Brno,

bude spolu s kazdou ztéchto 29 bytovych jednotek jejich najemci-Clenu DruZstva pfevedena
bezuplatné také 1/29 spoluvlastnického podilu Mé&sta na pozemku p.&. 1461/105 v k.U. Zebétin, ;.
1/29 z podilu Mésta ve vysi 32567/100000, ktera ¢€ini 1123/100000.

O spravé pozemku p.&. 1461/105 v k.u. Zebétin a nakladech na jeji spravu a udrzbu uzaviou
v budoucnu dohodu dvé nové vznikla SVJ pro domy Kefova 740/9 a Kefova 705/11, 13.

Na dotéeném pozemku p.&. 1461/105 v k.U. Zebétin bude pFi pfevodu spoluvlastnického podilu Mésta
na ném dohodou Mésta, Druzstva, najemcui-Clend Druzstva a Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.,
rovnéz vymezeno vécné bfemeno — bude zfizena sluzebnost respektovani ochranného pasma 2x
vodovodniho fadu DN 100 a DN 80, které Cini dle zdkona 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény
potrubi vodovodniho fadu na kazdou stranu. Vodovodni fad je v majetku statutarniho mésta Brna a v
provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Tento poZadavek uplatnil Odbor investiéni MMB a
provozovatel vodovodu.

Mezi spoluvlastniky dosud plati dohoda, upravuijici jejich prava a povinnosti a zplsob rozhodovani pfi
hospodareni se spolec¢nou véci. V budoucnu, po schvaleni zamyslenych dohod o narovnani (s
bezuplatnym pfevodem) v ZMB, bude zalozeno spole€enstvi vlastnikd jednotek. Do té doby bude
vztah spoluvlastnik(l v dosavadnim rezimu.
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2. Historicky exkurz

- Budova &.p. 740, éast obce Zebétin, na ul. Kefova é.or. 9:

Mésto a spoleénost KOMEKON s.r.o., se sidlem Kienova 478/72, Trnita, 602 00 Brno, ICO:
46903780, uzavreli dne 13.7.2000 smlouvu o sdruzeni ¢. 63009053 (dale také jen ,Smlouva o
sdruzeni®). VedlejSim uc¢astnikem Smlouvy o sdruzeni bylo i Druzstvo, spoleéné s BD Kefova 3, 5, 7,
druzstvo, BD Kefova 21, 23, 25, druzstvo, a BD Za knéZzskym hajkem 1, 3, 5, druzstvo.

Na zakladé této Smlouvy o sdruzeni byla spolecnosti KOMEKON s.r.o. jako zhotovitelem zrealizovana
vystavba ¢tyf bytovych dom( (A4, A0, B1 a B2) v lokalité ,Za knéZskym hajkem” v Brné-Zebétiné.

Dim oznaCovany jako B2 je vySe popsanym bytovym domem &.p. 740 na ul. Kefova C.or. 9 v Brné-
Zebéting, ktery byl vystavén s 9 byty.

Specifikace standardu vybudovanych bytovych jednotek byla uréena dohodou v Pfiloze ¢. 6 Smlouvy
o sdruzeni. V Ptiloze €. 7/5 Smlouvy o sdruzeni si strany sdruzeni dohodly vysi svych podild na kazdé
z 9 jednotlivych budovanych bytovych jednotek v domé B2.

Cilem vystavby bylo, Zze se u€astnici sdruzeni stanou spoluvlastniky bytovych jednotek vetné
pozemki, a to v poméru nakladll vynaloZenych na jejich vystavbu.

Vystavba byla spolufinancovana prostfednictvim statni dotace poskytnuté Ministerstvem pro mistni
rozvoj CR (MMR) z Programu podpory vystavby najemniho bydleni v obci. Mé&sto se jako pfijemce
statni dotace muselo vi¢i MMR zavazat zajisténim splnéni podminek dotace a zajistit, aby po dobu 20
let od kolaudace a) nemovitosti z dotacnich prostfedkl pofizené slouzily potfebam bytového bydleni,
b) nedoSlo u nich k pfevodu vlastnickych prav a c) vySe najemného nepfesahla vysi vécné
usmérfiovaného najemného.

Kromé statni dotace poskytlo Mésto na vystavbu bytového domu finanéni prostfedky z Fondu bytové
vystavby, a to ve vys$i 100 tisic K& na 1 bytovou jednotku, celkem 900 tis. K& na budovu B2. Castka
byla poskytnuta jako navratna, byla Druzstvem splacena v mési¢nich splatkach najemného z byt a
byla jiz pIné doplacena v mésici 11/2022.

Spole¢nost KOMEKON s.r.o. poskytla na vystavbu kromé financnich prostfedkl i pozemky v k.u.
Zebétin, obec Brno, na jejichz ¢asti byl ddm B2 postaven. Cena pozemkU byla zahrnuta do vystavby.

Na nakladech na vybudovani technické infrastruktury mj. pro budovy B2 (Kefova 9), A4 (Kefova 23,
25) a B1 (Kefova 3) v celkovém finanénim objemu 11 720 000 K& se Mésto, v ramci Smlouvy o
sdruzeni, zavazalo podilet poskytnutim finanénich prostfedki ze statni dotace na technickou
infrastrukturu ve vy3i 50 000 K&/bytova jednotka, tj. 3 450 000 K& celkem a z Fondu bytové vystavby
mésta Brna ve stejné vysi s tim, Ze za tyto prostfedky budou zbudovény kanalizace, komunikace a
zpevnéné plochy pfimo do majetku mésta Brna. SpoleCnost Brnénské Komunikace a.s. vSak tyto
pozemky odmitla pfevzit a dale je spravovat.

Kolaudaéni rozhodnuti o uZivani budovy B2 bylo vydano Ufadem méstské &asti Brno-Zebétin,
stavebnim odborem, a nabylo pravni moci dne 31.10.2002.

V souladu se Smlouvou o sdruzeni KOMEKON s.r.0. nasledné pfevedl se souhlasem Mésta svuj
spoluvlastnicky podil na bytovém domé s pozemkem Druzstvu. Pravnim nastupcem KOMEKON s.r.o.
je tak ohledné zavazk( ze Smlouvy o sdruzeni Druzstvo.

Byty jsou od jejich vybudovani v roce 2002 uzivany ¢leny DruZstva k jejich bydleni, a to na zakladé
najemnich smluv, uzaviranych Druzstvem a Méstem na strané pronajimatele.

Pfevody ¢lenskych podilli v Druzstvu v pribéhu doby odsouhlasovalo Mésto vzdy za podminky, ze
nabyvatel nevlastnil zadnou jinou nemovitost k bydleni.
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V bytovém domé&, vybudovaném spolecnou Cinnosti Mésta a DruzZstva, byly pravné jednotky vymezeny
dle oblanského zakoniku az v souladu s Dohodou Mésta a Druzstva o zrudeni a vyporadani
spoluvlastnictvi se vznikem jednotek ze dne 25.11.2024 (pravni ucinky zapisu k okamziku 02.12.2024,
zapis proveden dne 27.12.2024). Dohoda byla na strané Mésta schvalena na Z9/19. zasedani ZMB,
konaném dne 10.9.2024, jako bod €. 80.

- Budova &.p. 705, éast obce Zebétin, na ul. Kefova é.or. 11, 13:

Mésto a spole¢nost KOMEKON s.r.o., se sidlem Kienova 478/72, Trnita, 602 00 Brno, ICO:
46903780, uzavfeli dne 30.7.1999 smlouvu o sdruzeni &. 63999029, a nasledné dodatky k této
smlouvé €. 1 ze dne 12.7.2000 a €. 2 ze dne 2.8.2001 (dale také jen ,Smlouva o sdruzeni*).

Na zakladé této Smlouvy o sdruzeni byla spole€¢nosti KOMEKON s.r.o., jako generalnim zhotovitelem,
zrealizovana vystavba tfi bytovych doma (A1, A2 a A3) v obytném souboru ,Za knéZzskym hajkem*
v Brné-Zebéting, kazdy s 20 byty a jednim nebytovym prostorem (se 17 garazovymi stanimi), s cilem,
Ze se UCastnici sdruzeni stanou spoluvlastniky bytovych jednotek véetné pozemki, a to v poméru
nakladll vynalozenych na jejich vystavbu.

Jednim z takto postavenych bytovych domu je jako budova A2 bytovy dim €.p. 705 na ul. Kefova €.or.
11, 13 v Brné-Zebéting, postaveny na pozemku p.¢. 1461/102, k.U. Zebétin, obec Brno. Specifikace
vybudovanych bytovych jednotek byla uréena dohodou v Pfiloze ¢. 1 Dodatku €. 1 Smlouvy o
sdruzeni. V &l. VIIl. Dodatku €. 1 Smlouvy o sdruzeni si strany sdruzeni nové dohodly vysi svych
podilll na kazdé z 20 jednotlivych budovanych bytovych jednotek. Vyluénym vlastnikem garaze se

méla stat spole¢nost KOMEKON s.r.o., resp. nasledné Druzstvo.

Vystavba byla spolufinancovana prostfednictvim statni dotace poskytnuté Ministerstvem pro mistni
rozvoj CR (MMR) z Programu podpory vystavby najemniho bydleni v obci. Mé&sto se jako pfijemce
statni dotace muselo vi¢i MMR zavazat zajisténim splnéni podminek dotace a zajistit, aby po dobu 20
let od kolaudace a) nemovitosti z dotacnich prostfedkl pofizené slouzily potfebam bytového bydleni,
b) nedoSlo u nich k pfevodu vlastnickych prav a c) vySe najemného nepfesahla vysi vécné
usmérfiovaného najemného.

Kromé statni dotace poskytlo Mésto na vystavbu bytového domu finanéni prostfedky z Fondu bytové
vystavby, a to ve vysi 100 tisic K& na 1 bytovou jednotku, celkem 2 miliony K& na budovu A2. Castka
byla poskytnuta jako navratna, byla Druzstvem splacena v mésicnich splatkach najemného z byt a
byla jiz pIné doplacena v mésici 2/2021.

Spolecnost KOMEKON s.r.o. poskytla na vystavbu kromé finan¢nich prostredkul i pozemky — ¢ast p.C
1461/29, 1461/30, 1461/31 a 1461/33 v k.U. Zebétin, obec Brno, na jejichz ¢asti byl dim A2 postaven.
Cena pozemk( byla zahrnuta do vystavby.

Kolaudaéni rozhodnuti o uZivani budovy A2 bylo vydano Ufadem méstské &asti Brno-Zebétin,
stavebnim odborem, a nabylo pravni moci dne 9.2.2001.

V souladu se Smlouvou o sdruzeni bylo zalozeno Druzstvo, na které KOMEKON s.r.o. nasledné
prevedla se souhlasem Mésta svUj spoluvlastnicky podil na bytovém domé a souvisejicich pozemcich.
Pravnim nastupcem KOMEKON s.r.o. je tak ohledné zavazkl ze Smlouvy o sdruzeni Druzstvo.

Byty jsou od jejich vybudovani v roce 2001 uzivany &leny Druzstva k jejich bydleni, a to na zakladé
najemnich smluv, uzaviranych Druzstvem a Mé&stem na strané pronajimatele.

Prevody ¢lenskych podilt v Druzstvu v pribéhu doby odsouhlasovalo Mésto vzdy za podminky, Ze
nabyvatel nevlastnil Zadnou jinou nemovitost k bydleni.

V bytovém domé&, vybudovaném spole¢nou €innosti Mé&sta a DruZstva, byly pravné jednotky vymezeny
dle oblanského zakoniku az v souladu s Dohodou Mésta a Druzstva o zruSeni a vyporadani
spoluvlastnictvi se vznikem jednotek ze dne 25.11.2024 (pravni uCinky zapisu k okamziku 02.12.2024,
zapis proveden dne 27.12.2024). Dohoda byla na strané Mésta schvalena na Z9/19. zasedani ZMB,
konaném dne 10.9.2024, jako bod ¢. 81.
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3. Zavazky obce prevést bezuplatné spoluvlastnicky podil na budové a na pozemcich na ¢leny
druzstva

- Budova &.p. 740, éast obce Zebétin, na ul. Kefova é.or. 9:

Zavazek Mésta prevést bezuplatné spoluvlastnicky podil na budové a na pozemcich, zde pak
konkrétné spoluvlastnicky podil na bytovych jednotkach, vymezenych podle ob&anského zakoniku, na
najemce-Cleny Druzstva, plyne z ujednani Smlouvy o sdruzeni a také najemnich smluv uzaviranych
mezi Mé&stem a Druzstvem jako pronajimateli a ¢lenem DruZstva jako najemcem.

Konkrétné v €l. XIl. odst. 10 Smlouvy o sdruzeni je uvedeno: ,Mésto se zavazuje, Ze po uplynuti 20 let
od kolaudace budovy prevede viastnictvi svého podilu na jednotkach a pozemcich do vlastnictvi
Druzstva, popr. jednotlivych najemcu-¢lent druZstva, a to bezuplatné s tim, Ze obdarovani uhradi
Meéstu vesSkeré dané a poplatky, které z pfevodu dle pravnich predpist platnych v dobé prevodu
vyplynou.”.

- Budova &.p. 705, éast obce Zebétin, na ul. Kefova é.or. 11, 13:

Zavazek Mésta prevést bezuplatné spoluvlastnicky podil na budové a na pozemku, zde pak konkrétné
spoluvlastnicky podil na bytovych jednotkach, vymezenych podle ob&anského zakoniku, na najemce-
Cleny Druzstva, plyne z téchto ujednani:

- uvedeného v dodatku €. 1 ke Smlouvé o sdruzeni, ¢l. XI., odst. 2:
,UCastnici se zavazuji, Ze po dobu 20 let od kolaudace bytovych domu postavenych s pouzitim statni
dotace na najemni bydleni zajisti uzivani véech bytu k trvalému najemnimu bydleni.”,

- uvedeného v plvodnim znéni ustanoveni ¢l. XI. Smlouvy o sdruzeni, v odst. 9:

.Mésto se zavazuje, Ze po uplynuti 20 let od kolaudace budovy pfevede vlastnictvi svého podilu na
kazdé budové /bytovém domé/, pfip. jednotkach a pozemcich do vlastnictvi druzstva, popr.
jednotlivych najemcu-¢lent druzstva, a to bezuplatné s tim, Ze obdarovani uhradi Méstu veskeré dané
a poplatky, které z pfevodu dle pravnich pfedpisi platnych v dobé prevodu vyplynou.”,

av8ak s tim, ze uvedené znéni bylo nahrazeno novym znénim ¢l. Xl. dle dodatku ¢. 1 Smlouvy o
sdruzeni, ve znéni dle dodatku €. 2, které vySe uvedeny zavazek Mésta obsahuje takto:

.Po splnéni povinnosti uvedené v odst. 2, 5, 6 ¢l. XI se Mésto Brno zavazuje prevést svij
spoluvlastnicky podil na bytovéem domé na KOMEKON pfipadné na DruZstvo, a naklady s timto
pfevodem souvisejici se zavazuje uhradit KOMEKON popfF. Druzstvo.*,

- uvedeného v dodatku €. 1 ke Smlouvé o sdruZeni, ¢l. XI., odst. 4, ve znéni dodatku &. 2:
+KOMEKON s.r.o. se zavazuje soucasné s prevodem vlastnictvi postoupit na druzstvo prava a
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pro KOMEKON s.r.o. jako spoluviastnika budovy.“,

- uvedeného v ustanoveni ¢l. VII. najemnich smluv uzaviranych mezi Méstem a Druzstvem jako
pronajimateli a clenem Druzstva jako najemcem, dle néhoz bylo sjednano:

»Najemce ma pravo uzavrit s pronajimatelem-Druzstvem smlouvu o prevodu spoluvlastnického podilu
na bytu a spoluvlastnictvi ke spoleénym ¢astem budovy a pozemku, a to nejdrive uplynutim 20 let ode
dne pravni moci kolaudacniho rozhodnuti umoZzriujiciho uzivani domu za podminky zaplaceni celé
hodnoty bytu /véetné hypotecniho Gvéru/ a dalsi naklady, které pripadaji na pfevadény druzstevni
podil véetné pozemku, jakoZz i nakladd s pfevodem vlastnictvi spojené.

Najemce ma pravo uzaviit s pronajimatelem-Méstem smlouvu o bezuplatném prevodu
spoluvlastnického podilu Mésta a spoluviastnictvi ke spolecnym castem budovy a pozemku, a to
nejpozdéji po uplynuti 20 let ode dne pravni moci kolaudacniho rozhodnuti umoZzriujiciho uzivani
domu a zavazuje se uhradit naklady s pfevodem vlastnictvi spojené.”.
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Dalsi ¢asti bytové vystavby (ij. bytové domy A4, A0O, B1, a A1, A3, které jsou ve spoluvlastnictvi Mésta
a jinych bytovych druZstev), realizované na zakladé vySe uvedenych Smluv o sdruzeni, jsou FeSeny
samostatnymi materialy ohledné t&chto bytovych druzZstev.

4. Pravni posouzeni zavazku obce prevést bezuplatné spoluvlastnicky podil na budové a na
pozemcich na ¢leny druzstva

Vzhledem ke skutecnosti, Ze v pfipadé vySe zminénych Smluv o sdruzeni a ani v pfipadé najemnich
smluv nebyl dodrzen ze strany Mésta postup zvefejnéni zameéru dispozice s nemovitym majetkem
obce, tak v souladu s pravnim vykladem odborného pravniho stanoviska spolecnosti Fiala, Tejkal a
partnefi, advokatni kancelaf, s.r.o. ze dne 13.11.2021, vyZzadaného Méstem k posouzeni kauzy
bytového DRUZSTVA MAJDALENKY (dale také jen ,Stanovisko®), existuje realné nebezpedi
konstatovani absolutni neplatnosti takto sjednanych zavazk(. | kdyZz do soucasné doby nebyla
absolutni neplatnost vy$e zminénych zavazkl budouciho pfevodu podilu na nemovitostech ze strany
Mésta konstatovana pravomocnym rozhodnutim soudu, jevi se jako nezbytnou naprava situace
postupem schvalenym usnesenim Zastupitelstva mésta Brna, pfijatym na zasedani Z8/35, konaném
dne 25.1.2022, pod bodem ¢&. 58.

5. Uplatnéni naroku na bezuplatny prevod

O bezuplatny pfevod spoluvlastnického podilu Mésta bylo Druzstvem zazadano v bfeznu 2022.
Bytovému odboru MMB (dale také jen ,BO MMB) je znamo, ze v souvislosti s vySe uvedenym byl
podan k pfislusnému soudu Zalobni navrh Druzstva proti Méstu o nahrazeni projevu vile. Rizeni je
vedeno u Méstského soudu v Brné pod sp.zn. 33 C 40/2022 a je od 11.4.2025 opétovné preruseno
pro poskytnuti ¢asu Ucastnikim fizeni pro mimosoudni vyfizeni véci

6. Vyporadani zavazkli — najemné

Najemné Mésta, pfipadajici na jeho spoluvlastnicky podil, bylo ve smyslu usneseni ZMB pfijatého na
zasedani Z8/35, konaném dne 25.1.2022, pod bodem &. 58, vyfeSeno formou prohlaseni Druzstva.
Najemné Mésta, jehoz bylo po celou dobu trvani najmu pfijemcem Druzstvo, bylo dle Smlouvy o
sdruzeni vyuzito na spravu a udrzbu domu a na splaceni pljcky z FBV, tj. na neinvesti¢ni vydaje.
Veskeré dalsi vydaje hradilo Druzstvo. Najemné bylo po celou dobu trvani najmu vécné usmérhované
dle pfedpist platnych v dobé uzavieni Smlouvy o sdruzeni.

Pujcka Mésta Druzstvu ve vysi 900 000 K& (Kefova 9) byla ze strany Druzstva vuci Méstu zcela
uhrazena v pIné vysi v listopadu roku 2022 a pujcka Mésta Druzstvu ve vysi 2 000 000 K¢ (Kefova 11,
13) byla ze strany Druzstva vuci Méstu zcela uhrazena v pIné vysi v inoru roku 2021.

V pfipadé finanénich prostfedk(l poskytnutych na vybudovani technické infrastruktury je tfeba
vychazet z textu €l. 5.1 Zasad pro zapojeni finan¢énich prostfedktl Fondu bytové vystavby ze dne
3.2.2000, kdyz ,Prispévek na vybudovani technické infrastruktury ... bude poskytovan formou
nenavratné dotace. Za tyto prostfedky bude budovana technicka infrastruktura, ktera je po dokonceni
prevadéna do majetku mésta Brna...“, a to ve spojeni se Stavebnim povolenim UMC Brno-Zebétin ze
dne 18.6.2001, &.j. US-267/2001, kde se v &l. 29) uvadi, Zze ,Pristupové cesty k domiim a parkovaci
stani odvodnéna vsakem do podlozi nebude BKOM a.s. pfebirat do spravy, jedna se o ucelové
komunikace.".

Mésto neeviduje Zzadné jiné nevypofadané zavazky k plnéni ze Smlouvy o sdruzeni ve vztahu k

Druzstvu.

7. Pozemky
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Pozemek pro stavbu bytového domu poskytla KOMEKON s.r.o. a je soulasti schvalené dohody
podilovych spoluvlastnikd o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti, a o
zaloZeni vlastnictvi jednotek, a takto jsou v ném vymezeny jednotky dle ob&anského zékoniku.

Z&dné jiné pozemky nez pozemek, na kterém stoji bytovy dim Zebétin, &.p. 740, Kefova 9 (budova
B2) a na kterém stoji bytovy dim Zebétin, €.p. 705, Kefova 11, 13 (budova A2), neni v tomto pfipadé
nutno vyporadat, s vyjimkou pozemku p.¢. 1461/105, k.U. Zebétin — viz vyklad v ¢&l. 1 Davodové zpravy
vySe.

8. Splnéni cile bytové vystavby

Z pohledu smyslu zavazku partnerdl obou sdruzeni — pravniho pfedchlidce Druzstva a Mésta, byl cil
splnén. Byla realizovana druzstevni bytova vystavba na zakladé dota¢nich prostfedk( ziskanych od
statu. Podil na nemovitosti ziskalo Mésto dle Smlouvy o sdruZeni ve vysi vkladl. Vécné usmérfiované
najemné se Mésto dle smlouvy o sdruzeni zavazalo pfenechat Druzstvu. Toto najemné Druzstvo
vyuctovalo ¢estnym prohlasenim.

9. Forma nového zavazku: dohoda o narovnani

Realizace dal$iho postupu po zvefejnéni zaméru dle § 39 odst. 1 zakona o obcich, v souladu
s usnesenim ZMB, pfijatym na zasedani Z8/35, konaném dne 25.1.2022, pod bodem ¢. 58, by méla
nasledné probéhnout formou uzavieni dohody, jiz dojde k narovnani vztahl mezi c¢leny
Druzstva/najemci bytovych jednotek, Druzstvem a Méstem. Ugastnici dohody o narovnani v ni
nesporné vyporadaji zavazek bezuplatného pfevodu tak, Zze Druzstvo a Mésto prevedou své
spoluvlastnické podily na bytové jednotce, vymezené v pozemku, jehoz soucasti je bytovy diim, na
Clena Druzstva. Mésto sou€asné prevede na Clena Druzstva s kazdou z 29 bytovych jednotek 1/29
spoluvlastnického podilu Mé&sta na pozemku p.&. 1461/105 v k.u. Zebétin. Clen Druzstva se soudasné
zfekne moznosti uplatfiovani jakychkoliv dalSich naroka vici Méstu, s pfedmétem prevodu spojenych,
do budoucna.

10. Adresny zamér bezuplatného prevodu podilu na bytovych jednotkach a na pozemku

Zamér bezuplatného prevodu je koncipovan jako adresny v souladu se SpoleCnym stanoviskem
dotéenych ministerstev MMR, MF a MV (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Ministerstvo financi CR a
Ministerstvo vnitra CR) k vyporadani historické druZstevni bytové vystavby. Zamér je formulovan
obecné, a je tedy adresovan najemcim-Clendm Druzstva, nikoliv jmenovité konkrétnim fyzickym
osobam. BO MMB predpoklada, Ze i po projednani materialu ve volenych organech Mésta miize dojit,
do doby schvaleni a uzavieni dohod o narovnani, k pfevodu &i pfechodu &lenského podilu v Druzstvu,
nebo vyporadani SJM ¢lent Druzstva po rozvodu (u spolecnych €leni Druzstva) apod. Pokud by
Clenstvi v Druzstvu bylo sporné a byl ohledné toho veden soudni spor, mlze toto vyfeSit az
pravomocné soudni rozhodnuti. Nabyvatel by tedy mél byt nesporné uréen ke dni uzavieni zavazku, v
soucinnosti s Druzstvem, které vede seznam svych ¢len(.

11. Verejna podpora

Z metodiky Ufadu pro ochranu hospodaiské soutéze (UHOS) k vetejné podpore, kterd je soudasti
Spole€ného stanoviska dotéenych ministerstev MMR, MF a MV k vypofadani historické druZstevni
bytové vystavby vyplyva, Ze pro pfipad uskuteCnéni ,bezuplatného® pfevodu mimo vybérové fizeni
nepljde o vefejnou podporu zejména tehdy, kdyZ spoluvlastnické podily budou obci pfevedeny pfimo
na jednotlivé fyzické osoby—opravnéné najemniky bytd, pfip. jejich rodinnych pfislusnikd, ktefi budou v
téchto bytech uspokojovat své bytové potfeby. Z metodiky pak vyplyva, Ze by tak mélo byt po celou
zbyvajici dobu Zivotnosti budovy. V bytech by sou€asné neméla byt provozovana ekonomicka €innost.

Ve Stanovisku k vyporadani zavazkd pro DRUZSTVO MAJDALENKY je k problematice vefejné
podpory
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uvedeno:

smlouva mezi Objednatelem (pozn.: Mésto), DRUZSTVEM MAJDALENKY a najemcem, nicméné byl-
li by najemce do pfevodu jiz takto zainteresovan, nic zfejmé nebrani tomu, aby byl pfevod proveden
pfimo 5

z Objednatele (pozn.: Mésto) na najemce bez mezistupné v podobé prevodu na DRUZSTVO
MAJDALENKY a riziko verejné podpory tak vylouceno zcela.

162. S ohledem na stanovisko UHOS by v pripadé uzavieni smlouvy pfimo mezi Objednatelem
(pozn.:

Meéstem) a najemcem bylo zaroven vhodné pfipravit obsah smlouvy o pfevodu tak, aby bylo zajisténo,
Ze najemce bude v pfedmétném bytu nadéle uspokojovat své bytové potreby.*

Vzhledem k rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna, u€inéném na Z8/37 zasedani, konaném dne
5.4.2022, pod bodem ¢&. 70, ve véci ,Adresného zaméru bezuplatného pfevodu spoluvlastnickych
podilll na 151 bytovych jednotkach v bytovych domech &.p. 852, 853 a 855 na ul. Majdalenky v Brné
¢lendm DRUZSTVA MAJDALENKY* je navrhovana pro prevod bytovych jednotek v domech Kefova 9
a Kefova 11, 13 v Brné-Zebéting shodna forma zajisténi, spogivajici v zavazku, e bytova jednotka
bude slouzit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby bytového fondu k trvalému
bydleni a Ze pro pfipad kazdého nasledujiciho pfevodu vlastnictvi k pfedmétné bytové jednotce
zavaze prevadéjici nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti. Tim by mélo byt zcela vyhovéno

podminkam zmin&né metodiky UHOS.

12. Oduvodnéni bezuplatného prevodu podilu Mésta na bytovych jednotkach a na pozemku na
najemce-¢leny Druzstva

Viz pfiloha.

13. Cena obvykla

- Budova &.p. 740, éast obce Zebétin, na ul. Kefova é.or. 9:

Cena obvykla spoluvlastnickych podili Mésta na vymezenych bytovych jednotkach v domé Kefova
740/9 v Brné-Zebéting, byla uréena na zakladé Méstem zadaného znaleckého posudku &. 86-3/2024
znalkyné Ing. Martiny Vafechové, zpracovaného ke dni 23.4.2024.

Znalkyné na zakladé prohlidky domu ocenila 2 typové bytové jednotky, kdyz nasledné z téchto udajl

byly Bytovym odborem MMB dopodteny ceny obvyklé u zbyvajicich jednotek, a to néasledujicim
zpusobem:

Keiova 740/9, ki1, Zebétin:

) Umisténi Obvykla cena
Cislo Dispozice | bytu dle Plocha | Jednotkova | Obwykla Vysge spolu- | spolu-
bytové P yt di bytu cena cena bytu | vlastnického | vlastnického
. bytu podlazi - . . .
jednotky vdome |V m? (K&im?) v K& podilu SMB | podilu SMB v
Ke
74011 2+1 1. NP 50,80 112 273 5703 468 | 04756 2 712 569
74012 2+kk 1. NP 49,50 112 273 5557 519 [ 0.4894 2 719 850
74073 2+1 1. NP 56,60 112 273 6 354 652 | 0,4246 2 698 185
740/4 2+1 2. NP 48.20 112 273 5411 559 | 04841 2 619 736
74015 2+1 2. MNP 49,50 112 273 5 557 519 [ 0,4654 2 586 469
74076 2+1 2. NP 56,60 112 273 6 354 652 | 04064 2 582 531
74017 4+kk 3. NP 72,20 96 570 6 972 354 | 03577 2 494 011
740/8 4+kk 3. NP 71,40 95 570 6 895 098 | 0,3468 2 346 370
740/9 4+kk 3. NP 72,10 96 570 6 962 697 | 0,3130 2179 324
Celkem 55 769 518 22 939 045
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Celkova hodnota (obvykla cena) vSech spoluvlastnickych podilli Mésta na bytovych jednotkach, jak je
v tabulce uvedeno, €ini v domé Kefova 9 celkem 22 939 045 K¢.

- Budova &.p. 705, éast obce Zebétin, na ul. Kefova é.or. 11, 13:

Cena obvykla spoluvlastnickych podili Mésta na vymezenych bytovych jednotkach v domé Kefova
705/11, 13 v Brné-Zebétiné, byla urCena na zakladé Méstem zadaného znaleckého posudku ¢&. 86-
3/2024 znalkyné Ing. Martiny Vafechové, zpracovaného ke dni 23.4.2024.

Znalkyné na zakladé prohlidky domu ocenila 3 typové bytové jednotky, kdyZ nasledné z téchto udajl
byly Bytovym odborem MMB dopocteny ceny obvyklé u zbyvajicich jednotek, a to nasledujicim
zpusobem:

Keiova 705/11. 13. k1. Zebétin:

-
S Obvykla cena
Cislo Disbogice E;‘I'J"’:;g' Plocha | Jednotkova | Obvykla Vyse spolu- sp;ﬁj-
bytove b p odlazi bytu cena cena bytu vlastnického | vlastnického
jednotky o P . | vm? (K&im?) v Ké podilu SMB | podilu SMB v
v domé Ke
7051 1+kk 1. NP 42,20 115 375 4 868 825 | 0,58 2 823 918
T05/2 2+kk 1. NP 54,60 109 802 5995171 | 0,41 2 458 020
705/3 3+kk 1. NP 82,90 91 359 7573655 | 0,29 2 196 360
705/4 1+kk 2. NP 4460 115 375 5145725 | 0,55 2 830 149
T05/5 2+kk 2. NP 54,60 109 802 5995171 | 0,41 2 458 020
T05/6 1+kk 2 NP 41,40 115 375 4776 519 | 054 2 579 320
7057 1+kk 2. NP 41,40 115 375 4776 519 | 0,59 2 818 146
T05/8 1+kk 3. NP 33.90 115 375 3911 212 | 0,60 2 346 727
T05/9 2+kk 3 NP 54 60 109 802 5995171 | 0,41 2 458 020
7035/10 3+1 3. NP 75,00 91 358 6851 925 | 0,28 1918 539
70511 3+kk 1. NP 52,90 91 359 7573 655 | 0,30 2 272 096
70512 2+kk 1. NP 54 60 109 802 5995171 | 0,44 2 637 875
7035/13 1+kk 1. NP 41,40 115 375 4776 519 | 0,59 2 818 146
70514 1+kk 2. NP 41,40 115 375 4776 519 | 0,59 2 818 146
T05/15 1+kk 2 NP 41,40 115 375 4776 519 | 054 2 579 320
705/16 2+kk 2. NP 54 60 109 802 5995171 | 0,39 2338 117
0517 1+kk 2. NP 44,40 115 375 5122 650 | 0,50 2 561 325
T05/18 3+1 3 NP 75,00 91 359 6851 925 | 0,28 1 918 539
705/19 2+kk 3. NP 54 60 109 802 5995171 | 0,39 2338 117
T05/20 1+kk 3. NP 33,10 115 375 3818 912 | 0,61 2 329 536
Celkem 111 572 105 49 498 436

Celkova hodnota (obvykla cena) vSech spoluvlastnickych podili Mésta na bytovych jednotkach, jak je
v tabulce uvedeno, ¢ini vdomé Kerova 11, 13 celkem 49 498 436 K¢.

Celkova hodnota (obvykla cena) vsSech spoluvlastnickych podili Mésta na bytovych
jednotkach v obou bytovych domech — Kefova 9 a Kefova 11, 13, ¢ini celkem 72 437 481 K¢.

- Pozemek p.¢. 1461/105, k.i. Zebétin:

Cena obvykla spoluvlastnického podilu Mésta ve vysi 32567/100000 na pozemku p.C. 1461/105, k.u.
Zebétin, byla ur€ena na zakladé Méstem zadaného znaleckého posudku €. 86-3/2024 znalkyné Ing.
Martiny Vafechové, zpracovaného ke dni 23.4.2024.

Znalkyné tento podil Mésta na pozemku s budoucim vécnym bfemenem — zfizenou sluzebnosti

respektovani ochranného pasma 2x vodovodniho fadu DN 100 a DN 80, které Cini dle zakona 1,5 m
vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi vodovodniho fadu na kazdou stranu, kdyZ vodovodni fad je v
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majetku statutarniho mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s., ocenila
Castkou ve vysi 469 750 K&.

14. Ostatni skutec¢nosti

Urad méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Zebétin, Spravni odbor, dne 5.4.2023 na dotaz BO MMB sdélil,
Ze ohledn& budovy B2-bytového domu &.p. 740 na ul. Kefova &.or. 9 v Brné-Zebéting, postaveného na
pozemku p.¢. 1461/136, ani ohledné budovy A2-bytového domu &.p. 705 na ul. Kefova ¢.or. 11, 13 v
Brné-Zebéting, postaveného na pozemku p.&. 1461/102, mu nejsou znamy skutecnosti, které by bylo
nutné ¢i event. vhodné pro pfevod spoluvlastnickych podild na bytovych jednotkach, v souvislosti
s probé&hlou vystavbou bytového domu vyporadat, a ze UMC Brno-Zebétin nema zadné nevyporadané
zavazky, a to napf. i z dotaci poskytnutych na vystavbu technickeé infrastruktury.

Bez pfipominek k pfevodu bytovych jednotek a pozemkl jsou i Odbor dopravy MMB, Brnénské
Komunikace a.s. a Teplarny Brno, a.s.

Jak je uvedeno vys$e v ¢l. 1 Dlvodové zpravy, tak na pozemku p.¢. 1461/105 - jina plocha, ostatni
plocha, o vyméfe 555 m2 v k.U. Zebétin, bude vymezeno vécné bfemeno — zfizena sluzebnost
respektovani ochranného pasma 2x vodovodniho fadu DN 100 a DN 80, které &ini dle zakona 1,5 m
vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi vodovodniho fadu na kazdou stranu, kdyZ vodovodni fad je v
majetku statutarniho mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s., s ohledem
na uplatnény pozadavek Odboru investi¢cniho MMB a BVakK, a.s.

Zadny z vy$e uvedenych subjektd nepozadoval v rdmci vyporadani pozemkd, kterych se tykalo

vybudovani technické infrastruktury a které jsou pfedmétem bezuplatného pfevodu na ¢leny Druzstva,
ponechani podilt na pozemku ve vlastnictvi Mésta.

15. Zavérecny navrh BO MMB

S ohledem na skute¢nost, Ze predchozi dva materialy, obsahujici jina znéni adresnych zamérd
bezuplatného prevodu spoluvlastnickych podilt ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna (tj. s jinym
FeSenim bezuplatného prevodu podilu Mé&sta na pozemku p.&. 1461/105, k.0. Zebétin), které byly
projednany v RMB na schiizi €. R9/089, konané dne 26.6.2024, jako body ¢. 53 a 49, a poté
schvaleny na zasedani ZMB ¢&. Z9/19, konaném dne 10.9.2024, jako body €. 80 a 81, se staly pro vyse
uvedené v této davodové zpraveé jiz neaktualni, BO MMB navrhuje, aby ZMB pfijalo nové navrhované
usneseni.

Stanovisko - Komise bydleni

Material byl projednan v Komisi bydleni RMB ¢&. R9/KB/54, konané dne 12. 5. 2025, ve znéni
predlozeném Radé mésta Brna.

Hlasovani KB RMB o pfedloZzeném navrhu usneseni: 11-pro, 0-proti, 0-se zdrzel/ze 13 &lend.
Usneseni bylo prijato.
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Stanovisko - Komise majetkova

Material byl projednan v Komisi majetkové RMB ¢. R9/KM/50, konané dne 15. 5. 2025, ve znéni
predlozeném Radé mésta Brna.

Hlasovani KM RMB o predlozeném navrhu usneseni: 11-pro, 0-proti, 0-se zdrzel/ze 13 ¢lenu.
Usneseni bylo prijato.

Ing. Petr Havelka
Ing. David Trllo
Mgr. Bc. Marek

JUDr. Michal
Viskot

Mgr. Ondrej
Hysek Ph.D.
Marek

Ing. Roman

Vasina
Mgr. Marek

Mgr. Josef
Haluza
Oulehlova
Ing. Jan
Jedelsky
Ing. Antonin
Tréalek
Tomas Hejl
Mgr. Jitka
Ivi¢i¢ova
Slapal

Ludmila
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Material byl projednan na schiizi Rady mésta Brna ¢. R9/132 konané dne 28. kvétna 2025, jako
bod ¢. 46.

Bylo hlasovano bez rozpravy o materialu ve znéni pfedlozeném Radé mésta Brna Bytovym odborem
MMB.

Rada mésta Brna

1. doporucCuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit adresny zamér bezuplatného pfevodu spoluvlastnickych podild
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna na 29 bytovych jednotkach vymezenych dle zakona
¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "ob&ansky zakonik"),
v pozemcich

- p. & 1461/136 s bytovym domem Zebétin, &.p. 740, na adrese Kefova 9, Brno, spolu
se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. ¢. 1461/105, a

- p. 6. 1461/102 s bytovym domem Zebétin, &.p. 705, na adrese Kefova 11, 13, Brno, spolu
se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. €. 1461/105,

vSe v k. U. Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto, jejichZ vy&et je uveden v Seznamu spoluvlastnickych
podill statutarnihno mésta Brna na 29 bytovych jednotkach, vymezenych dle ob&anského zakoniku
v pozemcich p. &. 1461/136 a p. &. 1461/102, s bytovymi domy Zebétin, &.p. 740, na adrese Kefova 9,
Brno, a Zebétin, &.p. 705, na adrese Kefova 11, 13, Brno, a na pozemku p. &. 1461/105,
vSe v k. U. Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto (dale jen ,bytové jednotky a pozemek*), najemcim-
glendm Bytového druzstva Kefova 9, 11, 13, ICO: 26216337, se sidlem Kefova 705/11, Zebétin,
641 00 Brno (dale jen ,Druzstvo®), jejichz &lenstvi v Druzstvu neni sporné;

2. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna uloZit Radé mésta Brna zajistit zvefejnéni adresného zaméru bezuplatného
prevodu spoluvlastnickych podilll statutarnino mésta Brna na bytovych jednotkach a na pozemku
dle § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu;
Termin: bezodkladné;

3. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna vzit na védomi cenu obvyklou bezuplatné prfevadénych podilt ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach ve vySi 72437481 K& a na pozemku
ve vySi 469 750 Kg;

4. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit odGvodnéni odchylky od ceny obvyklé bezuplatného prevodu podilt
na bytovych jednotkach a na pozemku na najemce-¢leny DruZstva;
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5. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zamér uzavieni dohody o narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny
tohoto Druzstva se zavazkem prevodu podilu mésta na bytovych jednotkach a na pozemku
na najemce-Cleny Druzstva v souladu s pfijatym usnesenim, po zvefejnéni zaméru prevadéného

majetku dle § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpisy;

6. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit podminku narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto Druzstva
se zavazkem budouciho pfevodu podilu mésta na bytovych jednotkach a na pozemku na najemce-
Cleny Druzstva, kterou se kazdy najemce-Clen Druzstva jako nabyvatel podilu na bytové jednotce
a na pozemku zavaze, ze:

- bytova jednotka bude slouzit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby bytového
fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani, a Ze pro pfipad kazdého nasledujiciho pfevodu vlastnictvi
k pfedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavaze nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti;
- pozemek bude slouzit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby vlastnika bytové
jednotky, nikoli k podnikani, a Ze pro pfipad kazdého nasledujiciho pfevodu vlastnictvi k predmétné
bytové jednotce a souvisejiciho podilu na pozemku v uvedené dobé zavaze nabyvatele bytové jednotky
a souvisejiciho podilu na pozemku touto povinnosti;

- Cestné prohlasi, Zze neni pfijemcem vefejné podpory;

7. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit zpracovani navrhu narovnani s Druzstvem
a najemci-Cleny tohoto Druzstva v souladu s pfijatym usnesenim.

Termin: bezodkladné

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Priloha:

Bytovy diim Kefova 740/9, na pozemku p.¢. 1461/136, k.u. Zebétin, Brno:
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Bytovy diim Kefova 705/11, 13, na pozemku p.&. 1461/102, k.4. Zebétin, Brno:
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Pozemek p.&. 1461/105, k.t. Zebétin, Brno:
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Méstska éast Brno-Zebétin — umisténi bytového domu Kefova 740/9:

oy,

3 Knézskym-

Strana 20/ 30




Méstska éast Brno-Zebétin — umisténi bytového domu Kefova 705/11, 13:
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M€ Brno-Zebétin — bytové domy Kefova 740/9 a Kefova 705/11, 13:
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BD Kerova 9,11,13 €ervené oramovani - majetek druzstva, modra barva - spoluvlastnictvi mésta Brna s BD

) e '
.1461f14j / Z

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY



Seznam spoluvlastnickych podilil statutarniho mésta Brna na pozemku, a na bytovych
jednotkach, vymezenych dle zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisi, v pozemcich

p.¢. 1461/136 s bytovym domem Zebétin, &.p. 740, na adrese Kefova 9, Brno

1.

na jednotce &. 740/1, vymezené v pozemku p.¢. 1461/136, jehoz soucasti je budova ¢.p. 740, Cast
obce Zebétin. Jednotka &. 740/1 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 508/5269 na pozemku p.&. 1461/136;
spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini id. 4756/10000;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.€. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

2.

na jednotce &. 740/2, vymezené v pozemku p.¢. 1461/136, jehoz soucasti je budova &.p. 740, Cast
obce Zebétin. Jednotka &. 740/2 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 495/5269 na pozemku p.&. 1461/136;
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 4894/10000;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

3.

na jednotce &. 740/3, vymezené v pozemku p.¢. 1461/136, jehoz soucasti je budova ¢.p. 740, ¢ast
obce Zebétin. Jednotka &. 740/3 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 566/5269 na pozemku p.&. 1461/136;
spoluvlastnicky podil na jednotce ¢&ini id. 4246/10000;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

4.

na jednotce &. 740/4, vymezené v pozemku p.¢. 1461/136, jehoz soucasti je budova &.p. 740, Cast
obce Zebétin. Jednotka &. 740/4 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 482/5269 na pozemku p.&. 1461/136;
spoluvlastnicky podil na jednotce ¢&ini id. 4841/10000;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

5.

na jednotce &. 740/5, vymezené v pozemku p.¢. 1461/136, jehoz soucasti je budova ¢.p. 740, ¢ast
obce Zebétin. Jednotka &. 740/5 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 495/5269 na pozemku p.&. 1461/136;
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 4654/10000;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

6.

na jednotce &. 740/6, vymezené v pozemku p.¢. 1461/136, jehoz soucasti je budova &.p. 740, Cast
obce Zebétin. Jednotka &. 740/6 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 566/5269 na pozemku p.&. 1461/136;
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 4064/10000;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.€. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

7.

na jednotce &. 740/7, vymezené v pozemku p.&. 1461/136, jehoZz soudasti je budova &.p. 740, &ast
obce Zebétin. Jednotka &. 740/7 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 722/5269 na pozemku p.&. 1461/136;
spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini id. 3577/10000;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

8.

na jednotce &. 740/8, vymezené v pozemku p.E. 1461/136, jehoz soucasti je budova &.p. 740, Cast
obce Zebétin. Jednotka &. 740/8 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 714/5269 na pozemku p.&. 1461/136;
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 3468/10000;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

9.

na jednotce €. 740/9, vymezené v pozemku p.¢. 1461/136, jehoz soucasti je budova &.p. 740, Cast
obce Zebétin. Jednotka &. 740/9 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 721/5269 na pozemku p.&. 1461/136:
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 3130/10000;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.€. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;
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p.¢. 1461/102 s bytovym domem Zebétin, é.p. 705, na adrese Kefova 11, 13, Brno

1.

na jednotce &. 705/1, vymezené v pozemku p.¢. 1461/102, jehoz soucasti je stavba €.p. 705, Cast
obce Zebétin. Jednotka &. 705/1 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 422/14141 na pozemku p.¢. 1461/102;
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 58/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

2.

na jednotce ¢. 705/2, vymezené v pozemku p.¢. 1461/102, jehoz soucasti je stavba €.p. 705, ¢ast
obce Zebétin. Jednotka &. 705/2 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 546/14141 na pozemku p.&. 1461/102;
spoluvlastnicky podil na jednotce ¢&ini id. 41/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

3.

na jednotce &. 705/3, vymezené v pozemku p.¢. 1461/102, jehoz soucasti je stavba &.p. 705, ¢ast
obce Zebétin. Jednotka &. 705/3 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 829/14141 na pozemku p.&. 1461/102;
spoluvlastnicky podil na jednotce ¢&ini id. 29/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

4,

na jednotce ¢. 705/4, vymezené v pozemku p.¢. 1461/102, jehoz soucasti je stavba €.p. 705, ¢ast
obce Zebétin. Jednotka &. 705/4 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 446/14141 na pozemku p.¢. 1461/102;
spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini id. 55/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

5.

na jednotce €. 705/5, vymezené v pozemku p.¢. 1461/102, jehoz soucasti je stavba €.p. 705, ¢ast
obce Zebétin. Jednotka &. 705/5 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 546/14141 na pozemku p.&. 1461/102;
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 41/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

6.

na jednotce ¢. 705/6, vymezené v pozemku p.¢. 1461/102, jehoz soucasti je stavba &.p. 705, ¢ast
obce Zebétin. Jednotka &. 705/6 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 414/14141 na pozemku p.&. 1461/102;
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 54/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

7.

na jednotce ¢. 705/7, vymezené v pozemku p.¢. 1461/102, jehoz soucasti je stavba €.p. 705, Cast
obce Zebétin. Jednotka &. 705/7 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 414/14141 na pozemku p.¢. 1461/102;
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 59/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.€. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

8.

na jednotce &. 705/8, vymezené v pozemku p.¢. 1461/102, jehoZ soucasti je stavba €.p. 705, Cast
obce Zebétin. Jednotka &. 705/8 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 339/14141 na pozemku p.&. 1461/102;
spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini id. 60/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.€. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

9.

na jednotce €. 705/9, vymezené v pozemku p.¢. 1461/102, jehoz soucasti je stavba €.p. 705, Cast
obce Zebétin. Jednotka &. 705/9 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 546/14141 na pozemku p.&. 1461/102;
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 41/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.&. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

10.

na jednotce €. 705/10, vymezené v pozemku p.C. 1461/102, jehoz soucasti je stavba C.p. 705, Cast
obce Zebétin. Jednotka €. 705/10 zahrnuje byt a podil ve vySi id. 750/14141 na pozemku p.C.
1461/102; spoluvlastnicky podil na jednotce &ini id. 28/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;
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11.

na jednotce €. 705/11, vymezené v pozemku p.C. 1461/102, jehoz soucasti je stavba C.p. 705, Cast
obce Zebétin. Jednotka €. 705/11 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 829/14141 na pozemku p.C.
1461/102; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini id. 30/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

12.

na jednotce ¢. 705/12, vymezené v pozemku p.¢. 1461/102, jehoz soucasti je stavba C.p. 705, Cast
obce Zebétin. Jednotka €. 705/12 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 546/14141 na pozemku p.C.
1461/102; spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 44/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

13.

na jednotce €. 705/13, vymezené v pozemku p.¢. 1461/102, jehoZ soucasti je stavba C.p. 705, Cast
obce Zebétin. Jednotka €. 705/13 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 414/14141 na pozemku p.C.
1461/102; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini id. 59/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

14.

na jednotce ¢. 705/14, vymezené v pozemku p.¢. 1461/102, jehoz soucasti je stavba C.p. 705, Cast
obce Zebétin. Jednotka &. 705/14 zahrnuje byt a podil ve vySi id. 414/14141 na pozemku p.c.
1461/102; spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 59/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

15.

na jednotce . 705/15, vymezené v pozemku p.¢. 1461/102, jehoZ soucasti je stavba C.p. 705, Cast
obce Zebétin. Jednotka €. 705/15 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 414/14141 na pozemku p.C.
1461/102; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini id. 54/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

16.

na jednotce €. 705/16, vymezené v pozemku p.C. 1461/102, jehoZ soucasti je stavba C.p. 705, Cast
obce Zebétin. Jednotka &. 705/16 zahrnuje byt a podil ve vySi id. 546/14141 na pozemku p.C.
1461/102; spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 39/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

17.

na jednotce €. 705/17, vymezeneé v pozemku p.C. 1461/102, jehoz soucasti je stavba C.p. 705, Cast
obce Zebétin. Jednotka €. 705/17 zahrnuje byt a podil ve vySi id. 444/14141 na pozemku p.C.
1461/102; spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 50/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.€. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

18.

na jednotce €. 705/18, vymezené v pozemku p.C. 1461/102, jehoZ soucasti je stavba C.p. 705, Cast
obce Zebétin. Jednotka &. 705/18 zahrnuje byt a podil ve vySi id. 750/14141 na pozemku p.C.
1461/102; spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 28/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.€. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

19.
na jednotce €. 705/19, vymezené v pozemku p.¢. 1461/102, jehoz soucasti je stavba &.p. 705, Cast

obce Zebétin. Jednotka & 705/19 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 546/14141 na pozemku p.&.
1461/102; spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 39/100;
spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.€. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

20.

na jednotce €. 705/20, vymezené v pozemku p.¢. 1461/102, jehoz soucasti je stavba &.p. 705, ¢ast
obce Zebétin. Jednotka &. 705/20 zahrnuje byt a podil ve vysi id. 331/14141 na pozemku p.&.
1461/102; spoluvlastnicky podil na jednotce &ini id. 61/100;

spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 1461/105 o velikosti podilu id. 1123/100000;

v$e v k.u. Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto.
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Priloha:

Oduivodnéni odchylky od ceny obvyklé pfi budoucim bezuplatném prevodu podilu statutarniho
mésta Brna na bytovych jednotkach a na pozemku na najemce-cleny Bytového druzstva Kerfova
9,11,13

Dle § 2 odst. 2 Zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, dale jen ,Zakon o
obcich® plati, Ze obec pecuje o v8estranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych ob¢an(; pfi plnéni
svych Ukolu chrani téz vefejny zajem.

Dle § 38 odst. 1 Zakona o obcich plati, Ze majetek obce musi byt vyuzivan Gcelné a hospodarné v
souladu s jejimi zajmy a ukoly vyplyvajicimi ze zakonem vymezené pusobnosti. Obec je povinna
pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku. Porudenim povinnosti stanovenych ve vété prvni a druhé
neni takové nakladani s majetkem obce, které sleduje jiny dulezity zajem obce, ktery je fadné
oddvodnén.

Dle § 39 odst. 2 Zakona o obcich plati, Ze pfi Uplatném pfevodu majetku se cena sjednava zpravidla ve
vySi, ktera je v daném misté a Case obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Odchylka od ceny
obvyklé musi byt zddvodnéna, jde-li o cenu niz$i nez obvyklou. Neni-li odchylka od ceny obvyklé
zdlvodnéna, je pravni jednani neplatné.

Z citovanych ustanoveni vyplyva, Zze pokud by statutarni mésto Brno prevadélo bezuplatné
spoluvlastnické podily na najemce pfedmétnych bytovych jednotek i pfes dovozenou neplatnost
zavazku k bezuplatnému pfevodu, muselo by zarover odavodnit, pro¢ je nepfevedlo za cenu obvyklou.
Platnost ¢i neplatnost zavazkla uzavienych za uc€innosti obcanského zakoniku ¢. 40/1964 Sb., je
posuzovana podle tehdy platnych pfedpisu. Novy ob&ansky zakonik ¢. 89/2012 Sb., pak se ve smyslu
prechodného ustanoveni § 3030 NOZ na takto vznikla prava a povinnosti uplatni pouze ustanoveni ¢asti
prvni hlavy prvni, tedy obsah ustanoveni §§ 1 — 14 NOZ.

Dle § 6 ob¢anského zakoniku €. 89/2012 Sb., dale jen ,NOZ* plati, ze kazdy ma povinnost jednat v
pravnim styku poctivé; nikdo nesmi tézit ze svého nepoctivého nebo protipravniho ¢inu; nikdo nesmi
tézit ani z protipravniho stavu, ktery vyvolal nebo nad kterym ma kontrolu.

Zdlvodnéni pfevodu /darovani/, tj. odchylka od ceny obvyklé ve vysSi 100 % vychazi z pravniho
stanoviska Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kancelaf, s.r.o. obsazeného v materialu projednaném
v Zastupitelstvu mésta Brna na zasedani konaném 25.1.2022 pro vypofadani historickych zavazki
z historické druZstevni bytové vystavby, z pohledu zakona o obcich (obecni zfizeni &. 128/2000 Sb.).
Pfevodem majetku za cenu nizSi nez obvyklou, je naplhovan jiny dllezity zajem obce, a to zjednani
napravy zfejmé neplatnych zavazkl k bezuplatnému pfevodu majetku mésta ze smlouvy o vystavbé a
najemnich smluv, prostfednictvim nového pravniho titulu dohody o narovnani, v ramci které bude
sjednan novy zavazek o bezuplatném pfevodu podild na bytovych jednotkach a na pozemku
souvisejicim (p.&. 1461/105 v k.U. Zebétin) na &leny druzstva.

Vyse hodnoty takto bezuplatné pfevadéného majetku, dle zaméru pfevodu spoluvlastnickych podiltl na
bytovych jednotkach &ini 72 437 481 KE&, a u souvisejiciho pozemku, jehoz podil ziskalo mésto v
souvislosti s vystavbou bytovych jednotek v roce 2001 darem, a ktery takto slouZi potfebam viem
najemctm dotenych 29 bytovych jednotek, €ini vySe hodnoty takto bezuplatné pfevadéného majetku,
dle zaméru pfevodu spoluvlastnickych podild na pozemku 469 750 K¢, a to vSe v aktualni obvyklé cené.

Timto bezuplatnym pfevodem bytovych jednotek a pozemku za cenu niZ8i nez obvyklou jsou dovrSeny
smluvni zavazky mésta Brna z pfedchozich smluv, dle kterych spoluvlastnické podily na jednotkach a
pozemcich odpovidajici vkladu mésta do vystavby, spolufinancované z dotacnich prostfedku statu, po
uplynuti 20 let od kolaudace statutarni mésto Brno pfevede na &leny druzstva. Toto ocekavani méli
¢lenové pfi vstupu do druzstva po jeho vzniku, a to i pfi pozdéjSim nabyti ¢lenského podilu v druzstvu
pfi pfechodu €i pfevodu druzstevniho podilu. Zavazek dalSiho bezuplatného pfevodu podilu na bytovych
jednotkach a pozemcich zfejmé absolutné neplatny vyplyval i z najemnich smluv o najmu bytu. Clenové
druzstva o€ekavali, Ze s touto bytovou jednotkou a pozemky budou moci po uhradé nakladu spojenych
s vystavbou po uplynuti 20 let od kolaudace budov nakladat jako s vlastnimi, pfiemz spoluvlastnicky
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podil na bytové jednotce a pozemku ziskaji od statutarniho mésta Brna bezuplatné. Stejnym zplsobem
maji ziskat ¢lenové druzstva podil od bytového druzstva. Mésto po doasnou dobu dvaceti let od
kolaudace bytovych domu, po kterou mélo byt spoluvlastnikem, garantovalo poskytovateli statni dotace
dodrzeni dotanich podminek, pfi€emz poskytovatelem dotace nebylo konstatovano jejich porueni. Ze
strany ¢lenll bytového druzstva Ize v pfipadé neprevedeni podilu na jednotkach predpokladat navrhy
na pokracovani pferuseného soudniho fizeni o nahrazeni projevu vile, pfipadné Zaloby o nahradu
Skody. Pro uskute€néni bezuplatného pfevodu svéd¢i pravni zasady, a to zejména zasada legitimniho
oCekavani, zasada pacta sunt servanda-smlouvy maji byti dodrzovany, zasada ochrany vefejného
zajmu a zasada poctivosti.

Dale citujeme z pravni analyzy Fiala, Tejkal, partnefi, s.r.o.:

~Jako vefejny zajem je mozné oznaclit zdjem na zachovani pravniho statu a komplexnim
fungovani spoleénosti. Jak uved! Ustavni soud ve svém nalezu sp. zn. I. US 3512/11, jednim
z aspektll pravniho statu ve smyslu &l. 1 odst. 1 Ustavy je mimo jiné princip pravni jistoty, jehoz
vyrazem je mimo jiné davéra, jako elementarni kategorie socialniho Zivota, ktera vyjadfuje
vnitfni postoj odrazejici eticky odivodnéné predstavy a ocekavani jednotlivych c&lenu
spole¢nosti. Uplathovani principu davéry v ukony dalSich osob pfi veSkerém socialnim styku s
nimi je zakladnim predpokladem pro fungovani komplexni spolecnosti (Luhmann, N.:
Vetrauen. Ein Mechanismus der Reduktion socialer Komplexitat. Stuttgart 1989, str. 1).

S odvolanim na § 6 NOZ se dovozuje, ze kdo vyvolal uréité jednani, nesmi se ex post
dovolavat vad jednotlivych ukona, které sam zpUsobil. Jedna se o princip, ktery do jisté miry
stoji proti principu autonomie vile; mezi témito principy tak musi soudy hledat vzajemny vztah
priméfenosti (. US 342/09). Poctivost vyjadiuje uréity standard chovani v pravnich vztazich,
vyzadujici Cestnost, otevienost a povinnost brat ohledy na zajmy druhé strany. Nikdo nesmi
tézit ze svého nepoctivého nebo protipravniho ¢inu a nikdo nesmi tézit ani z protipravniho
stavu, ktery vyvolal nebo nad kterym ma kontrolu. AvSak absolutni neplatnost nastupuje ze
zakona a neni odvisla od jednani subjektu ob&anskopravniho vztahu (oproti principu relativni
neplatnosti), které by bylo mozno charakterizovat jako vykon prav a povinnosti vyplyvajici z
ob¢anskopravnich vztah(, tedy bez pravniho divodu zasahuje do prav a povinnosti jinych,
popf. v rozporu s dobrymi mravy.

Lze se odvolat na rozsudky Okresniho soudu Praha-vychod sp. zn. 3 C 423/2019, jimz se
Mésto Rigany doméahalo uréeni neplatnosti smlouvy o smlouvé budouci, jiz se Mé&sto Ritany
v roce 2002 zavazalo, ze do 1.1.2020 uzavie se zalovanou za cenu 100,- KE smlouvu o
prevodu vlastnictvi k bytu Mé&sta Rigany, pro jehoz vystavbu byla Mé&stu Ri¢any poskytnuta v
roce 1997 dotace Ministerstva pro mistni rozvoj. Jednim z divodd tvrzeni neplatnosti byla
mimo jiné absence zvefejnéni smlouvy o smlouvé budouci v souladu se Zakonem o obcich.
Okresni soud Praha — vychod pak zZalobu s poukazem na legitimni oCekavani nabyti majetku
Zalovanou a za pouziti zasady poctivosti zamitnul mimo jiné s nasledujicim oddvodnénim: ,,V
daném pripadé Zalované svédéi zakladni pravo na legitimni odekavani nabyti majetku, jehoz
ochrana by méla byt vzdy brana v potaz. Zalované vzniklo smlouvou o uzavieni smlouvy
budouci legitimni o¢ekavani na prevod bytové jednotky do jejiho vlastnictvi, pfi¢emz tomuto
naroku a z néj plynouciho legitimniho oCekavani je tfeba poskytnout ochranu podle ¢l. 1
Dodatkového protokolu k Umluvé o ochrané lidskych prav a zakladnich svobod. Ustavni soud
ostatné jiz vicekrat potvrdil Ustavni ochranu legitimniho odekavéani (srov. nélezy Pl. US 2/02,
PI. US 50/04, PI. US 51/06), kdyZ napfiklad uvedl, Ze ,k principu legitimniho o&ekavéni v
souladu s judikaturou Evropského soudu pro lidska prava judikoval, Ze z ni zfetelné vystupuje
pojeti ochrany legitimniho oCekavani jako majetkového naroku, ktery byl jiz individualizovan
individualnim pravnim aktem, anebo je individualizovatelny pfimo na zakladé pravni upravy”
(srovnej napf. nalez I. US 676/07).

Soud rovnéz vézil, jakd Ujma mizZe zamitnutim Zaloby vzniknout Zalobkyni, nicméné se
nedomniva, Ze priznani prav z pfedmétné smlouvy by mohlo néjak negativné poskodit
Zalobkyni ¢&i jeho dal$i obany. Zalobkyné byla po dobu témér dvaceti let pfesvédéena o
platnosti Smlouvy o smlouvé budouci, chovala se v souladu s touto smlouvou a byla pripravena
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dle ni pinit. Uzavienim smlouvy tak nemuze Zalobkyni vzniknout Zadna ujma. Naopak v
pfipadé, kdy by bylo Zalobé vyhovéno, by Zalobkyné ze svého, byt pravdépodobné
neumysiného opomenuti, tézZila. Nelze odhlédnout ani od skutecnosti, Ze v totoZné situaci jako
Zalovana je dalsich vice jak tficet ndjemct bytd.

Soud proto uzavira, Ze pokud se Zalobkyné po témér dvaceti letech, co Zalovana byla v dobré
vife, Ze s ni Zalobkyné uzavie smlouvu o prevodu bytu a kdy s ni Zalobkyné jednala jako s
budoucim kupujicim a Cinila kroky k uzavfeni smlouvy o pfevodu bytu, dovolava neplatnosti
vy8e uvedené smlouvy o smlouvé budouci, jevi se soudu tento postup jakoZto rozporny se
zasadou poctivosti v pravnich vztazich vyZadujici cestnost, otevienost a povinnost brat ohledy
na zajmy druhé a v rozporu s legitimnim pravnim oekavanim Zalované a takovému jednani
Zalobkyné nelze poskytnout pravni ochranu a proto soud Zalobu zamitl.“

K principu legitimniho ocekavani zalované Okresni soud Praha — vychod v jiné Casti
oduvodnéni svého rozsudku uved!:

,Déle nelze odhlédnout ani od legitimniho prévniho oéekévéni Zalované. Ustavni soud
konstantné poskytuje legitimnimu prévnimu odekavéni ochranu, jak vyplyvé napf. z I. US
1737/08, podle kterého ,Obecné soudy musi nejprve rozpoznat, ktera zakladni prava
jednotlivych ucastnikt sporu jsou ve hre, a poté, s prihlédnutim ke vsem rozhodnym
okolnostem daného pfipadu, musi soudy rozhodnout tak, aby, je-li to mozZné, zustalo
zachovano z obou zakladnich prav co nejvice, a neni-li to mozné, pak dat pfednost tomu
zakladnimu pravu, v jehoZ prospéch svédci obecna idea spravedinosti, resp. obecny princip.
Povinnost obecnych soud( rozpoznat zakladni pravo a poskytnout mu ochranu plati tim spise
v pfipadé, kdy v posuzovaném vztahu svedci zakladni pravo toliko jedné strané sporu, zatimco
druhé strané zadné hmotné zakladni pravo (pfirozené vyjma prava na spravedlivy proces)
nesvédci a vzhledem k okolnostem ani svédcit nemize, resp. v jejim postaveni se odraZzi toliko
ustavni princip, nikoliv hmotné subjektivni zakladni pravo. ... Principu pravni jistoty, ktery by v
pfedmétné situaci ve svych disledcich mohl svédéit vedlejsim acastnikiim, se vSak Ize
dovolavat a Ize ho povaZovat za korektiv ochrany legitimniho o¢ekavani pouze za situace, kdy
se jej dovolava subjekt v dobré vire. Neni-li subjekt v dobré vife, nemUzZe v jeho pripadé plsobit
ani princip pravni jistoty jakozto korektiv ochrany legitimniho o¢ekavani.”

V Zalovanou citovaném nélezu I. US 353/04 Ustavni soud uvedl, Ze ,P¥i stietu dvou zakladnich
prav musi obecné soudy nejprve rozpoznat, ktera zakladni prava jednotlivych ucastniki sporu
Jsou ve hfe, a poté, s pfihlédnutim ke véem rozhodnym okolnostem daného pfipadu, musi
soudy rozhodnout tak, aby, je-li to mozné, zustalo zachovano z obou zakladnich prav co
nejvice, a neni-li to mozné, pak dat pfednost tomu zakladnimu pravu, v jehoz prospéch svéddi
obecna idea spravedinosti, resp. obecny princip. Bylo by v rozporu s obecnou ideou
spravedinosti, tj. s obecnym prirozenopravnim principem pacta sunt servanda, poskytovat
nositeli vlastnického prava ochranu na ukor toho, v jehoz prospéch ma byt ze smlouvy (a ve
skutecCnosti jiz davno mélo byt) plnéno tak, aby viastnické pravo svédcilo jemu samotnému.
Obecné soudy zcela prehlédly existenci zakladniho prava stéZovatele na legitimni o¢ekavani
nabyti majetku, jehoZ ochranu mély vazit stejné, jako zvazovaly ochranu vlastnického prava
vedlejSiho ucastnika. Bylo namisté poskytnout ochranu zakladnimu pravu stéZovatele skrze
aplikaci § 3 odst. 1 obéanského zakoniku.”

V jiné casti odivodnéni pfedmétného rozsudku uvedl Okresni soudu Praha — vychod
argumentaci, ktera je dle nazoru Zpracovatele vyjadfeni shora feSeného principu davéry, a to
v nasledujici podobé:

,Soud se za tohoto stavu neztotoZriuje se zavéry rozhodnuti Nejvy$Siho soudu ze dne
28.3.2008, sp.zn. 28 Cdo 2939/2006, podle kterého , ... Je nutno zddraznit, Ze postaveni
nabyvatele jako fyzické osoby je jiné pri nabyti véci od subjektu soukromého prava a jiné pfi
nabyvacim ukonu sjednaném s vefejnopravnim subjektem. Ve druhém pripadé je vyZadovana
zvysenda bdélost nabyvatele ve vztahu k dodrZzeni podminek smlouvy, jak zdiraznil Ustavni
soud v nalezech sp. zn. Ill. US 721/2000 a IV. US 576/2000. Predevsim vsak je tfeba odkézat
na pravni zavér Nejvy3$siho soudu, vysloveny v jiz zminéném rozsudku sp. zn. 20 Cdo 899/99.
Absolutni neplatnost pravniho tkonu ve smyslu § 39 o. z. je podle dovolaciho soudu objektivni
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kategorii, nezavislou na subjektivnich okolnostech. Pro tuto neplatnost neni vyznamné, Ze ji
zpusobila jen jedna ze smluvnich stran.”

V daném pripadé, je totiz zcela logické, Zze se Zalovand (a zjevné celd fada dalsich
ndjemniku) spoléhala na Zalobkyni, Ze véechny forméini nezbytnosti zafidi. Ostatné i
Zalobkyné, a¢ osoba nepochybné ve vztahu k obecnimu zfizeni prava znala, disponujici
dostateénym odbornym aparatem, byla po dobu 20 let pfesvédc¢ena, Ze je vse v poradku.
Jen tézko tak Ize pozadovat stejnou miru opatrnosti a pravniho povédomi po Zalované.“
Z toho, Ze soud Zalobé nevyhovél, tedy neprohlasil smlouvu o smlouvé budouci za neplatnou,
by bez znalosti dalSich ¢asti odlivodnéni rozsudku mohlo vyplyvat, Ze soud i pfes nezverejnéni
zaméru prevodu bytové jednotky povaZuje smlouvu o smlouvé budouci za platnou. Tak tomu
v8ak neni. Na zakladé shora uvedené argumentace pouze odmitl poskytnout Zalobci ochranu
a vyslovné uvedl, Ze vzajemny navrh Zalované o nahrazeni projevu vile vylouGil k
samostatnému fizeni, pficemz v tomto fizeni bude jako pfedbézna otazka feSena otazka
platnosti €i neplatnosti Smlouvy o smlouvé budouci.

Okresni soud Praha — vychod tak odivodnénim svého rozsudku poskytl voditko, které by
mohlo pomoci vhodné zddvodnit odchylku od ceny obvyklé v typové stejnych &i obdobnych
pfipadech.

Zaroven je nezbytné zminit, Ze nazor Okresniho soudu Praha — vychod je v rozporu téz s dalsi
judikaturou NejvyssSiho soudu, ktera se tyka resené problematiky. Z pfedmétného rozsudku
Okresniho soudu Praha — vychod Ize dovodit zavér, Zze na opravnéném nelze za danych
okolnosti spravedlivé pozadovat takovou miru bdélosti, aby pfekontroloval veSkeré procesni
postupy, jejichZ spInéni je nezbytné pro platnost uzaviené smlouvy. Pravé v rozporu s takovym
zavérem pak Nejvyssi soudu v rozsudku sp. zn. 25 Cdo 1329/2014 uved!| nasleduijici:

Pravni tkon starosty vyZadujici schvéleni zastupitelstvem obce (a obdobné obecni radou)
provedeny bez takového prfedchoziho schvaleni, je od pocatku neplatny podle § 41 odst. 2
zakona o obcich. Procedura utvareni vile obce, coby verejnopravni korporace, aZz po
proceduru spojenou s vyjadfenim této vile formou pravniho tkonu u¢inéného starostou obce
Je upravena zakonem o obcich, pficemz kazda smluvni strana ma objektivné zachovanou
moznost jesté pred uzavienim prislusného pravniho tkonu s obci zjistit (ovéfit si), zda pravni
Ukon, ktery za obec cini jeji starosta, skute¢né odpovida (je v souladu) s vili obce tak, jak je
zachycena (obsaZena) v prijatém usneseni jejiho zastupitelstva. Pokud takové elementarni
provéreni druhéa smluvni strana neucini, nemize se pozdéji dovolavat své dobré viry v
napinéni zakonnych podminek pro platnost takového pravniho tkonu. S ohledem na zasadu
»ignorantia iuris non excusat” (neznalost zakona neomlouva), je v bytostném pravnim
zajmu tretich osob, aby si ovérily, Ze pfi daném pravnim ukonu byla spinéna jedna ze
zakonem stanovenych podminek jeho vzniku (k tomu srov. napf. rozsudek Nejvy$Siho
soudu ze dne 21. 9. 2011, sp. zn. 30 Cdo 1047/2010, uverfejnény pod ¢. 23/2012 Sbirky
soudnich rozhodnuti a stanovisek, rozsudek ze dne 28. 1. 2015, sp. zn. 30 Cdo 3328/2014,
rozsudek ze dne 14. 6. 2006, sp. zn. 30 Cdo 3130/2005, déle nélez Ustavniho soudu ze dne
10. 7. 2001, sp. zn. llI. US 721/2000, nebo nélez Ustavniho soudu ze dne 12. 4. 2001, sp. zn.
IV. US 576/2000).

Rozsudek Okresniho soudu Praha — vychod sp. zn. 3 C 423/2019 je pravomocny, Mésto
Riany proti nému nepodalo odvolani. Bohuzel tak soudem uplatnéna argumentace nebude
podrobena dal8imu pfezkumu, ktery by mohl do feSené problematiky vnést dalSi svétlo.”
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