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79/27. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.6.2025

162. Navrh Smlouvy o spolupraci pri vystavbhé verejné
infrastruktury ,NAD ARBORETEM - POLYFUNKCNI CENTRUM*

Anotace

Predmeétem predkladané smlouvy o spolupraci je Uprava prav a povinnosti spolecnosti PROPERITY
FUND SICAYV, a.s., ICO 085 31 641 a statutarniho mésta Brna v souvislosti s vystavbou vicetucelového
polyfunkéniho objektu v méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole. Priloha ¢. 1 smlouvy - DUSP je pro jeji velky
rozsah k dispozici k nahlédnuti na zasedani ZMB.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spolupraci pii vystavbeé verejné infrastruktury ,NAD ARBORETEM -
POLYFUNKCNI CENTRUM" mezi statutdrnim méstem Brnem a
spolec¢nosti PROPERITY FUND SICAV, a.s., se sidlem Vinarska 580/17a, Pisarky,
603 00 Brno, ICO 085 31 641, ktera tvoii piilohu €. ....... tohoto zapisu.
Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.
Ovérena priloha ¢. 1 smlouvy DUSP je pro velky rozsah ulozena na Odboru
investicnim MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vySe uvedené smlouvy.

Stanoviska

Materiél byl projednan na schizi Rady mésta Brna ¢. R9/132. konané dne 28. 5. 2025. Rada mésta
Brna doporucila schvalit material.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec MBA

vedouci odboru - Odbor investicni

3.6.2025v 10:15

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 3.6.2025 v 10:15 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Reficha

vedouci useku - 4. usek
2.6.2025 v 09:36
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Diivodova zprava
»NAD ARBORETEM - POLYFUNKCNi CENTRUM*

Spolec¢nost PROPERITY FUND SICAV, a.s., se sidlem Vinaiska 580/17a, Pisarky, 603 00
Brno, (dale Stavebnik) dokoncuje vystavbu vicetcelového polyfunkéniho objektu na tiidé
Generala Piky v méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole. Objekt je d€len na 3 ¢asti. V casti A a B jsou
v 1NP situovany sluzby — komercni plochy. Dale se v ¢asti A a B nachéazeji ubytovaci jednotky
s charakterem kratkodobého ubytovani, bytové jednotky a ateliéry. Cast A je 6 - ti podlazni,
cast B je v pfevazné Casti pudorysu navrzena jako 6 - ti podlazni, v jihozapadnim rohu ale hmota
objektu piechazi v 17 - ti podlazni véz. Cast C je navrzena jako 2 podzemni podlaZi, které tvofi
podnoz pod ¢astmi A a B. V této Casti jsou umistény prevazn¢ hromadné garaze, sklepy a
technologické zazemi celého objektu. Objekt obsahuje 110 bytovych jednotek, 13 ateliéru,
jednotku s dvéma détskymi skupinami s celkovou kapacitou 36 déti (12+24 déti) v arovni 1.NP,
dalsich 14 jednotek o plose 1.675 m? pro sluzby, 95 ubytovacich jednotek (dale jen Stavebni
Zamger).

Na stavbu Stavebniho zdméru bylo vyddno Odborem tizemniho a stavebniho fizeni Utadu
méstské Casti mésta Brna, Brmno - Kralovo Pole dne 5. 1. 2018 pod ¢&,j.
BKPO/14206/17/2300/1602/Jan Gzemni rozhodnuti s nabytim pravni moci dne 15. 2. 2018;
dne 19. 8. 2022 pod ¢.j. BKPO/017485/2022/2300/To stavebni povoleni s nabytim pravni moci
dne 21.9. 2022.

Pro Stavebni zdmér byla v 09/2023 zpracovana dokumentace pro spolecné fizeni o vydéani
zmény uzemniho rozhodnuti a zmény stavby pifed jejim dokoncenim spolecnosti AQUA
PROCON s.r.0., (dale jen DUSP). Na stavebnim ufadé bylo zahajeno fizeni o povoleni zmény
zaméru pied dokoncenim.

K dokumentaci pro spole¢né fizeni o vydani zmény tzemniho rozhodnuti a zmény stavby pied
jejim dokoncenim bylo vydano primdtorkou statutdrniho mésta Brna souhlasné vyjadieni
s podminkou na uzavieni smlouvy o spolupraci pii vystavbé vefejné infrastruktury.

K dokumentaci pro spole¢né fizeni o vydani zmény uzemniho rozhodnuti a zmény stavby pied
jejim dokon&enim bylo vydano vyjadieni UMC Brno-Maloméfice a Obtany s podminkou, aby
Stavebnik zajistil provozovani predskolniho zatizeni.

Dopravné bude cela lokalita napojena na stavajici pfistupové komunikace.

Parkoviani v podzemnich garaZich ma 274 stani, pocet parkovacich stani na terénu je 28 u
obsluzné komunikace, z toho 10 mist pro osoby ZTP.

V ramci Stavebniho zaméru bude realizovana nova vefejna technicka infrastruktura (jednotna
kanalizace pro vefejnou potiebu) pfedavand do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna (dale
Mésto).

Mg¢sto a Stavebnik se ve smlouvé o spolupraci zavazuji uzaviit mezi sebou smlouvu o ziizeni
sluzebnosti uzivani vetejného prostranstvi a sluzebnosti stezky jako vetfejného statku, jejimz
predmétem bude uzivani vetejné pristupnych prostor vybudovanych v radmci stavebniho objektu
SO 03 Zpevnéné plochy jako vetejného prostranstvi.
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Smluvni pokuta:

- pfi poruseni zavazku uzaviit kupni smlouvu o pfevodu vefejné infrastruktury s Méstem ve
vysi 30 000 K¢.

Prilohy smlouvy:
¢. 1 - DUSP je k dispozici k nahlédnuti na jednanich organi mésta Brna.

Material nebyl z ¢asovych diivodi projednan v Komisi investiéni RMB.

Material byl projednan na schtizi Rady mésta Brna ¢. R9/132. konané dne 28. 5. 2025.

109. Navrh Smlouvy o spolupraci pfi vystavbé vefejné infrastruktury ,NAD
ARBORETEM - POLYFUNKCNI CENTRUM*

Bylo hlasovano bez rozpravy.
Rada mésta Brna

1. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit Smlouvu o spolupraci pii vystavbé vefejne
infrastruktury ,NAD ARBORETEM - POLYFUNKCNI CENTRUM® mezi statutirnim
méstem Brnem a spole(“inosti PROPERITY FUND SICAV, a.s., se sidlem Vinaiska 580/17a,
Pisarky, 603 00 Brno, ICO 085 31 641.

2. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna povétit vedouciho Odboru investiéniho MMB podpisem vyse
uvedené smlouvy.

Schvéleno jednomysIné 10 ¢leny.
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C. smlouvy .........

Smlouva o spoluprici pri vystavbé verejné infrastruktury
»,NAD ARBORETEM - POLYFUNKCNiI CENTRUM®

1. Smluvni strany

1.1. Statutiarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
I1CO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vailkovou, primatorkou mésta Brna
povéien k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, MBA,

vedouci Odboru investiéniho Magistratu mésta Brna

(dale také jako Mésto)

1.2. PROPERITY FUND SICAYV, a.s.
se sidlem Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

ICO: 085 31 641

DIC: CZ08531641

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 8240
zastoupena Ing. Dusanem KlimeSem, MSc., ¢lenem pfedstavenstva

(dale také jako Stavebnik)

(Smluvni strany 1.1. a 1.2. dale spole¢né jako Smluvni strany nebo jednotlivé Smluvni strana).

2. Stavebni zamér

Stavebnik realizuje stavebni zamér novostavby viceucelového objektu s nazvem ,NAD
ARBORETEM — POLYFUNKCNI CENTRUM* na tiidé Generala Piky v Brné-Kralové Poli (dale
jen Stavebni zamér). Objekt je délen na 3 ¢asti. V ¢asti A a B jsou v INP situovany sluzby — komeréni
plochy. Dale se v ¢asti A a B nachdzeji ubytovaci jednotky s charakterem kratkodobého ubytovani,
bytové jednotky a ateliéry. Cast A je 6 - ti podlazni, Gast B je v pfevazné ¢asti ptidorysu navrzena
jako 6 - ti podlazni, v jihozapadnim rohu ale hmota objektu prechazi v 17 - ti podlazni véz. Cast C je
navrzena jako 2 podzemni podlazi, které tvofi podnoz pod ¢astmi A a B. V této ¢asti jsou umistény
pfevazné hromadné garaze, sklepy a technologické zazemi celého objektu. V rameci tvaru a orientaci
zastavby na stavebnim pozemku, ktera byla navrZena jako polouzavieny blok se dvéma atrii, nedoslo
ke zméndm. Vychodni atrium se otevira k ptistupové komunikaci, jeho severni ktidlo je vyklonéno a
respektuje smér zastavby sousednich budov Mendelova univerzity. V centru atria je navrzena zelen
a zaroven jsou odtud 3 samostatné vstupy do Casti A, kterd byla piivodné administrativni ¢asti, nyni
je nové navrzena s pfevaznym zastoupenim ubytovacich jednotek a minoritnim zastoupenim jednotek
pro bydleni a nebytovych jednotek ateliérii. Zapadni atrium se otevira k volnym pozemkiim nad
Luzankami a slouzi pfedev§im uZivatelim bytd ke kratkodobé relaxaci a oddychu. Atrium je
pristupné od obsluzné cesty pasazi v piizemi a je z n¢j pfistup k vertikalnim jadriim bytové casti. Z
hlediska podlaznosti nadzemnich ¢asti je zamér beze zmén. Cela stavba ma 5, resp. 6 nadzemnich
podlazi a je na jihozapadnim nérozi ukoncéena bytovou vézi s 17 nadzemnimi podlazimi. V ramci
zmény stavby pied dokoncenim 01 byly navrzeny upravy konstrukénich vysek podlazi, kdy pivodni
vyska atiky 17.NP je snizend z 54,00 m na 52,65 m, pticemz +0,00=251,00 m.n.m. je zachovana.

Dopravni obsluha Stavebniho zaméru vyuziva stavajici pfistupové komunikace. Pfistup do
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podzemnich hromadnych gardZzi je zachovan samostatnym vjezdem jesté piedtim, nez se ptistupova
cesta obsluzné komunikace diky terénnimu profilu dostane na horni urovenn pozemku. Kapacita
parkovacich stani v garazich je 274 stani, pocet parkovacich stani na terénu je 28 u obsluzné
komunikace. Komunikace bude koncit na jizni hranici pozemku u vjezdu do arboreta a navazujici
slepd komunikace podél jizni hranice stavebniho pozemku, resp. pii jizni strané¢ polyfunkéniho
objektu, bude slouzit pouze pro piijezd HZS ke vstupu do chranéné unikové cesty 17 podlazni véze.
Moznost p&i trasy mezi zastavbou v Cernych Polich a volnymi pozemky nad LuZédnkami je navrZena
jako nova pozice na severni stranu pozemku, mezi polyfunk¢éni centrum a objekt Mendelovy
univerzity.

Vybudovanim zaméru vznikne 110 bytovych jednotek, 13 ateliérd, jednotka s dvéma détskymi
skupinami s celkovou kapacitou 36 déti (12+24 déti) v urovni 1.NP, dalSich 14 jednotek o plose 1.675
m? pro sluzby, 95 ubytovacich jednotek, 274 odstavnych stiani v podzemnich garaZich a 28
venkovnich parkovacich stani. Soucasti jednotek v 1.NP jsou oplocené predzahradky.

Dle obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna,
ve znéni pozdéjSich obecné zévaznych vyhlaSek statutdrniho meésta Brna, se jedna o stavbu
Vv celoméstském zajmu.

Staveani zam&r je umistén na pozemcich p. ¢. 464/27, 464/87, 464/117, 464/133, 465/82, vse
v k. 4. Cerna Pole a na pozemcich p. ¢. 832/12, 832/13, 832/24, 832/102, 832/104 vse k. . Ponava,
ve vlastnictvi Stavebnika.

V ramci Stavebniho zdméru bude vybudovéna vefejnd infrastruktura, ktera bude po kolaudaci
prevedena do vlastnictvi Mésta.

Pro Stavebni zamér byla v 09/2023 zpracovana dokumentace pro spolecné fizeni o vydani zmény
uzemniho rozhodnuti a zmény stavby pied jejim dokoncenim spolecnosti AQUA PROCON s.r.o.,
ICO 46964371 se sidlem Palackého tiida 768/12, Kralovo Pole, 612 00 Brno (dale jen DUSP), ktera
tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy.

Na stavbu polyfunkéniho centra bylo vyddno Odborem tzemniho a stavebniho fizeni Uradu méstské
¢asti mesta Brna, Brno — Kréalovo Pole dne 5. 1. 2018 pod €.j. BKPO/14206/17/2300/1602/Jan uzemni
rozhodnuti s nabytim pravni moci dne 15. 2. 2018; dne 19. 8. 2022 pod ¢,
BKPO/017485/2022/2300/To stavebni povoleni S nabytim pravni moci dne 21.9. 2022; dne 22. 11.
2023 pod ¢.j. BKPO/030730/2023/2300/TOSJ rozhodnuti o zméné umisténi stavby a o zméné stavby
pfed dokoncenim s nabytim pravni moci dne 28. 12. 2023; dne 11. 03. 2025 pod ¢.
MMB/0124993/2025 rozhodnuti o zméné umisténi stavby a o zméné stavby pied dokoncenim
S nabytim pravni moci dne 27. 03. 2025; dne 21. 03. 2025 pod &.j. MMB/0141205/2025 spolecné
povoleni o zméné umisténi stavby a o zmén¢ stavby pied dokoncenim; dne 11. 03. 2025 pod ¢.j.
MMB/0124993/2025 rozhodnuti o zméné umisténi stavby a o zméné stavby pied dokoncenim
S nabytim pravni moci dne 27. 03. 2025; dne 21. 03. 2025 pod ¢.j. MMB/0141205/2025 spolecné
povoleni o zmén¢ umisténi stavby a o zméné¢ stavby pied dokoncenim. Déle dne 27. 02. 2025 pod ¢.j.
MMB/0102050/2025 bylo zah4jeno fizeni o povoleni zmény stavby pied dokonc¢enim; dne 12. 03.
2025 pod ¢.j. MMB/0126011/2025 bylo zahajeno fizeni o povoleni zmény zaméru pred dokoncenim;
dne 12. 03. 2025 pod ¢.j. MMB/0129425/2025 bylo zahajeno fizeni o povoleni zmény zaméru pied
dokoncenim; dne 31. 03. 2025 pod ¢.j. MMB/0160357/2025 bylo zahdjeno fizeni o zmé&né izemniho
rozhodnuti a zmén¢ stavby pred dokoncenim.
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3. U&el smlouvy

3.1. UCcelem a pfedmétem této smlouvy je uprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
piipravy, realizace a nasledné¢ho zajisténi spravy, Udrzby a provozovani veifejné infrastruktury
budované v rdmci Stavebniho zaméru.

3.2.  Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v ramci Stavebniho zaméru v
souladu povolenimi piislusnych spravnich organti, v souladu s podminkami stanovenymi dotcenymi
spravnimi orgéany, vlastniky, spravci a provozovateli vefejné infrastruktury. Smluvni strany se
zavazuji vzajemn¢ spolupracovat pfi napliiovani ucelu této smlouvy a vzajemné se informovat
0 vSech skutec¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci Stavebniho zdméru.

4. Dopravni a technicka infrastruktura realizovana v ramci Stavebniho zaméru

4.1. Technicka a dopravni infrastruktura

Stavebni zdmér bude piipojen:

¢ na horkovod,

¢ na jednotnou kanalizaci pro veifejnou pottebu, tsek 10 03.1 Kanalizace pro vefejnou potiebu (ve
spravé BVK) bude ptredan méstu a tisek 10 03.2 Kanalizace pro vetejnou potiebu (v majetku a
spravé investora) zlstane investorovi,

¢ na vodovod pro vefejnou potiebu pies vodovodni pripojku,

e navedeni VN pfes piipojku VN,

¢ na slaboproudé rozvody.

Osvétleni arealu polyfunkéniho centra bude zajisténo aredlovym osvétlenim.

4.2. 'V ramci Stavebniho zaméru se realizuje nasledujici vefejna infrastruktura, kterd bude po
kolaudaci prevedena do vlastnictvi Mésta, které za splnéni stanovenych podminek zajisti jeji
provozovani a udrzbu:

10 03.1 Kanalizace pro verejnou potiebu (ve spravé BVK)

Navrzend jednotna kanalizace bude napojena do stavajici stoky DN 600/900 v navrZené spadiStni
Sachté S1. Soucasti objektu je i Sachta S2, kde se na objekt IO 03.1 napojuje objekt 10 03.2 -
kanalizace pro vefejnou potiebu v majetku a spravé investora. Kanalizace je navrZena z
kameninovych trub DN 300 v celkové délce 5 m.

Tento stavebni objekt bude realizovan na pozemku p. ¢. 464/117 v k. 1. Cerna Pole ve vlastnictvi
Stavebnika.

Podrobny popis stavebniho objektu 10 03.1 Kanalizace pro vefejnou potiebu (ve spravé BVK) je
uveden v souhrnné technické zpravé B a zakresleny v koordinaéni situaci €. C.3 revize 05, ktery je
soucasti DUSP.

Stavebni objekt 10 03.1 Kanalizace pro vefejnou potiebu (ve spravé BVK) bude pieveden do

vlastnictvi M¢ésta prostfednictvim Odboru investiéniho Magistratu mésta Brna a predan do
provozovani spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.
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5. Détska skupina

V trovni 1NP je realizovana jednotka s dvéma détskymi skupinami s celkovou kapacitou 36 déti
(12+24 déti). Provoz détské skupiny zajisti Stavebnik.

6. Soucinnost Mésta

6.1.  M¢sto poskytne Stavebnikovi nezbytnou moznou soucinnost, potiebna stanoviska, vyjadieni
a souhlasy v tizenich a procesech podle stavebniho zdkona pro dokonéeni Stavebniho zaméru.
Soucinnost, stanoviska, vyjadieni a souhlasy dle ptedchozi véty poskytne Mésto vzdy na zakladé
predchozi vyzvy Stavebnika k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu.

6.2.  Jakoukoli souCinnost dle této Smlouvy Mésto poskytne pouze v ramci své samostatné
pusobnosti a v souladu s pravnimi ptedpisy. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, ze
Meésto neni v rdmci poskytovani soucinnosti dle této Smlouvy opravnéno zasahovat do rozhodovani
organt ufadu Mésta pii vykonu statni spravy v prenesené pusobnosti. Pfedmétem této smlouvy tak
neni jakykoli zavazek M¢sta, Ze rozhodnuti ¢i jiny spravni akt, o které Stavebnik zada pfislusny
stavebni urad, bude vydano.

7. Financovani vefejné infrastruktury

7.1.  Financovani vystavby stavebnich objekti vetejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho
zaméru zajisti Stavebnik na své naklady.

7.2.  Mésto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objektli vefejné infrastruktury
budované v ramci Stavebniho zdméru.

8. Budouci vlastnictvi a provozovani verejné infrastruktury

8.1.  Stavebnik se zavazuje v dostate¢ném piedstihu, nejpozdéji 14 dnid pred podanim zadosti o
vydani kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekt 10 03.1 Kanalizace pro vefejnou potiebu (ve
spravé BVK), dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni smlouvy tohoto stavebniho objektu do
vlastnictvi Mésta. Mésto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi 1.000 K¢ véetné DPH za tento stavebni
objekt. V pfipad¢, Ze se v dob¢ pievodu stavebniho objektu IO 03.1 Kanalizace pro vetejnou potiebu
(ve spravé BVK) do vlastnictvi Mésta bude tento stavebni objekt nachazet na pozemcich jiného
vlastnika nez Mé&sta, je Stavebnik povinen zajistit uzavieni beziplatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti
mezi Méstem, provozovatelem kanalizace pro vetfejnou potiebu a vlastnikem pozemku. V piipadé
poZadavku tfeti osoby na uhradu uplaty za ziizeni sluzebnosti, se zavazuje Stavebnik poskytnout
bezuplatné na ucet Mésta ¢astku pozadovanou vlastnikem takovych pozemku za ziizeni sluZebnosti.
Stavebnik je povinen na své ndklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného
bfemene k ¢asti pozemku, na kterém se nachézi vyse v tomto odstavci uvedeny stavebni objekt.

Stavebnik je povinen uzavtit s Méstem pro kanalizaci pro vefejnou potiebu nejpozdéji do 6 mésictu
po vydani kolauda¢niho rozhodnuti dohodu mezi vlastniky provozné souvisejicich kanalizaci pro
vetejnou potiebu dle ust. § 8 zakona ¢.274/2001 Sb., zdkona o vodovodech a kanalizacich pro

vefejnou potiebu, ve znéni pozd¢jsich predpist.

8.2. Msésto se zavazuje prevzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v CI. 8. odst. 8.1. této smlouvy
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do svého vlastnictvi a zajistit jeji provozovani a drzbu za téchto podminek:

e predmétna verfejnd infrastruktura bude vybudovana v souladu s méstskymi standardy a
povolenimi ptislusnych spravnich organii,

e bude zajisténa funkcnost celého systému vybudované verejné infrastruktury,

¢ budou uzavieny piislusné smlouvy mezi Méstem a provozovatelem vetejné infrastruktury ve
vztahu k pozemklim, na nichz se bude vetejna infrastruktura nachazet (tedy ziizeni vécného
bfemene k pozemktim, na nichz bude umisténa infrastruktura pfevadéna Méstu, tj. Smlouva o
ziizeni vécného bfemene).

8.3. Pokud nebude vefejna infrastruktura uvedena v Cl. 8. odst. 8.1. této smlouvy prevedena z
jakéhokoliv divodu do vlastnictvi Mésta, zavazuji se Stavebnik 1 Mésto uzavtit nejpozdéji do 3 let
od vydani kolauda¢niho rozhodnuti pro pfislusnou technickou infrastrukturu smlouvu o zfizeni
sluzebnosti ve prospéch Stavebnika k pozemkim ve vlastnictvi Mésta dle ,,Metodiky pro uzavirani
smluv o zfizeni sluzebnosti k sluzebnym pozemkiim ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna dotéenym
stavbami inZenyrskych siti“. Za tim ucelem zajisti Stavebnik na svlij naklad zpracovani potfebného
poctu geometrického planu pro vyznaceni rozsahu vécného biemene k ¢asti pozemku a jeho potvrzeni
ptisluSnym katastralnim Ufadem.

8.4. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze vySe uvedeny stavebni objekt vetejné infrastruktury
bude slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tyto mohli byt uzivany obcany
obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v souvislosti s vystavbou, pfevodem a
spravou stavebniho objekt vetejné infrastruktury, a dal§imi ¢innostmi s témito souvisejicimi, které
jsou piedpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim
nastupcim nalezet jakakoliv Uplata, ndhrada ndkladd ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni
predpokladanych touto smlouvou, a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto néarokt, kdyby v
budoucnu i ptes toto ujednani vznikly, predem vzdava.

9. Verejné prostranstvi
Budouci zFizeni sluZebnosti uzZivani veirejného prostranstvi a sluzebnosti jako verejného
statku

9.1.  V ramci Stavebniho zdméru bude realizovana vystavba stavebniho objektu SO 03 Zpevnéné
plochy. Jedna se o plochy, které budou mit charakter vefejného prostranstvi. Stavebni objekt SO 03
Zpevnéné plochy bude realizovan na pozemcich p. &. 464/87, 832/12, 464/117 vie v k. 1. Cerna Pole
ve vlastnictvi Stavebnika.

9.2.  Piistup od objektu polyfunkéniho centra ke stavajicimu podchodu je feSen schodistém a
bezbariérovym chodnikem. Chodnik spojuje autobusovou zastdvku Bieblova a pftijezdovou
komunikaci u polyfunkéniho centra. Na chodnik u polyfunkéniho centra se napojuje pojizdény
chodnik s omezenou moznosti vjezdu k Planyrce.

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze v ramci stavebniho objektu SO 03 Zpevnéné plochy vznikne
vefejné pristupny prostor, ktery bude slouzit obecnému uzivéni, tj. vefejnému uzivani, uzivani
Sirokou vetejnosti, pfedem neomezenym okruhem subjektli, ktery nebude pieveden do vlastnictvi
Mésta. Tento vetejné ptistupny prostor je zakreslen ve vykresu €. C.3 Koordina¢ni situacni vykres —
Ptehled komunikaci a chodnikl vyuzivanych vetejnosti PC Nad Arboretem, ktery je soucasti DUSP.
Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze je ve vefejném zajmu, zajmu Mésta 1 zajmu Stavebnika, aby
vetejn¢ piistupny prostor mohli uzivat vSichni obcané obvyklym, dovolenym a majetek
nepoSkozujicim zplisobem a ob€ smluvni strany s timto uzivanim Sirokou vefejnosti souhlasi.
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9.3. Mésto a Stavebnik se touto smlouvou zavazuji uzaviit mezi sebou smlouvu o ziizeni
sluzebnosti uzivani vetejného prostranstvi a sluzebnosti stezky jako vefejného statku, jejimz
predmétem bude uzivani vefejné pristupnych prostor vybudovanych v ramci stavebniho objektu SO
03 Zpevnéné plochy jako vefejného prostranstvi s tim, Zze po vefejné pristupnych prichodech Ize
chodit a dopravovat se po nich lidskou silou, zdrzovat se na nich, a to neptetrzité a bez jakéhokoliv
omezeni, dvacet Ctyfi hodin denné. SluZzebnost bude ziizena k celému pozemku nebo k jeho ¢asti dle
geometrického planu, ktery nechd zpracovat na své naklady Stavebnik.

Sluzebnost vetejného statku bude ve prospéch Mésta ziizena bezuplatné a na dobu neurcitou.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze veskeré naklady na udrzbu vetejné pristupnych prostor
ponese vlastnik sluzebnych pozemkl. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti s
uzivanim vefejné pfistupnych prostor nebude vlastnikovi sluzebnych pozemkt nalezet jakékoliv
uplata, ndhrada nakladi ¢i jakékoliv jiné plnéni a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narok,
kdyby v budoucnu i ptes toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.

9.4.  Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o ziizeni sluzebnosti vefejného statku dle CI. 9.
této smlouvy nejpozdéji do dne vydani kolaudaéniho rozhodnuti pro Stavebni zamér nebo jeho ¢asti
zahrnujici nékterou z &asti vefejnych prostor dle odst. 9.1. této smlouvy. Uginnost smlouvy o ziizeni
sluZzebnosti vetfejného statku bude odlozena na okamzik nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti
pro Stavebni zamér ¢i jeho ¢ast zahrnujici vetejny prostor dle odst. 9.1. této smlouvy. Stavebnik se
zavazuje, ze Mésto o planované kolaudaci dopiedu vyrozumi a pifedd M¢stu vSechny nezbytné
podklady pro ptipravu navrhu smlouvy. Navrh smlouvy piipravi Mésto.

9.5.  V pfipadé, kdy by z jakychkoliv pravnich ¢i faktickych diivodt v dobé, kdy by sluzebnost dle
CL. 9. této smlouvy méla byt zfizena, nebylo mozno volit institut sluzebnosti vefejného statku,
zavazuje se Stavebnik uzavftit s Méstem jinou smlouvu ¢i ucinit jiné jednéni, které zajisti, aby vefejné
ptistupny prostor mohly bez omezeni a beziplatn€ uzivat vSechny fyzické osoby po dobu neurcitou.
Jestlize sluzebnost vetejného statku nebude z jakéhokoliv ditvodu zfizena ke dni vydani kolauda¢niho
rozhodnuti pro Stavebni zadmér, zavazuje se Stavebnik strpét bezliplatné uZivani vefejné piistupného
prostoru ze strany vefejnosti na zaklad€ zavazku sjednaného touto smlouvou a stejny zavazek sjednat
1 pro své pravni néstupce.

9.6. Stavebnik se zavazuje, Ze se v dob€ ode dne uzavieni této smlouvy do aZ do dne uzavieni
smlouvy o zfizeni sluZzebnosti vetejného statku zdrzi jakéhokoliv jednéani (pravniho i faktického),
které by zmafilo ¢i jen bylo zplisobilé zmafit ziizeni sluZebnosti vetfejného statku dle Cl. 9. této
smlouvy.

10. Sankce

10.1. Pokud Stavebnik porusi své zavazky, sjednané v Cl. 8. odst. 8.1. této Smlouvy, je povinen
zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 30.000 K¢ za kazdé takové poruseni své povinnosti. Stavebnik
se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva M¢ésta k
jejimu uhrazeni.

10.2. Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouvé, ma Mésto pravo uplatnit viuci
Stavebnikovi také ndhradu skute¢né skody vzniklé Méstu v disledku poruseni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou nahradu skute¢né Skody na prvni vyzvu
Meéstu nahradit.
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10.3. Mésto ma pravo uplatnit vici Stavebnikovi pravo na nahradu skute¢né Skody, kterd Méstu
vznikla souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4. této smlouvy, a Stavebnik je
povinen takto uplatnénou nahradu skute¢né $kody na prvni vyzvu Méstu nahradit.

11.  DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

11.1. Stavebnik zajisti zpracovani veSkeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse
uvedeny Stavebni zdmér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych organi
potiebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu s vydanymi
rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni vystavby.

11.2. Stavebnik se zavazuje informovat M¢ésto o prubéhu provadéni vystavby a piedkladat Méstu
vydané rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na vyzadani
poskytnout Méstu zpravy o prubéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat veskera
oznameni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova 67a,
601 67 Brno.

11.3. V pfipadé€, ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zaméru a tyto zmény budou schvalené
prisluSnymi utvary Mésta a jednotlivymi spravci a provozovateli budované verfejné infrastruktury,
uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé. Vzdy vSak plati, ze vystavbu predmétné
infrastruktury zajistuje vylu¢né Stavebnik.

11.4. Mésto poskytne potiebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zdméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi, ze Mésto
nijak nemtze odpovidat za stanovisko méstskych casti ke Stavebnimu zaméru, a za obsah vyjadteni,
stanovisek €1 zavaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje néktery orgéan statni
spravy.

11.5. Po ptevedeni vefejné infrastruktury, dle CI. 8. této smlouvy, se Mésto zavazuje zajistit jeji
provozovani, spravu a udrzbu ptisluSnym provozovatelem ¢i spravcem.

11.6. Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky ztéto smlouvy na tieti osobu pouze
S pfedchozim pisemnym souhlasem M¢sta. Stavebnik se zavazuje ozndmit Mé&stu sviij piipadny
zamer pievést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né z tzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tfeti osoba se nestane opravnénou
Z prav apovinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, Ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednani tfeti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

11.7. Stavebnik se zavazuje provést nezbytnd opatfeni na pozemcich dotcenych vystavbou
Stavebniho zaméru zabranujici ohrozeni vefejnych z4jmii. Pro ucely této smlouvy se nezbytnym
opatfenim zabranujicim ohroZeni vefejnych zajml rozumi zejména umoznéni vjezdu zdravotnickych
vozidel, vozidel hasi¢t apod.

11.8. Stavebnik se zavazuje, ze Stavebnim zdmérem nedojde ke znecisténi povrchovych i
podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstrafiovan tak, aby nedochazelo
k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na zivotni prosttedi. Pii
provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na pfilehlé okoli, zejména docasna
hlu¢nost a praSnost, byly minimalizovany a Stavebnik odpovidd za veSkerou uymu vzniklou pfi
provadéni vystavby.
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12. Zavéreéna ustanoveni

12.1. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746
odst. 2 zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich piedpisti, mimo rezim zékona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich ptedpisi a v souladu se Zasadami. Stavebnik
prohlasuje, ze se seznamil s textem Zasad a souhlasi s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou
podiizeny témto Zasadam.

12.2. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zaklad€ pisemné dohody smluvnich stran formou
pisemnych dodatk.

12.3. 'V pfipadg¢, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo net¢innym,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a u¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné a/nebo netcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a u¢innym, které
svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neplatného
a/nebo netcinného.

12.4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projedndni podle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

12.5. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera podepise
tuto smlouvu jako posledni smluvni strana.

12.6. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni prostfednictvim registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., 0 zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smlouva nabude u¢innosti dnem uvefejnéni
Vv registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu zasle k uvetejnéni v registru smluv M¢sto.

12.7. Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, Ze tdaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi poZivajicimi
ochrany duvérnosti majetkovych poméra.

12.8. Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé€jSich ptedpisti a souhlasi s ptipadnym
poskytnutim smlouvy vcéetné piilohy Zzadateli dle tohoto zakona.

12.9. 'V pftipad¢, ze ekonomicky systém smluvni strany umoziuje vystavit a zaslat fakturu véetné
ptiloh v elektronické podobé, napt. ve formatu ISDOC/ISDOCX ¢i ve formatu PDF, je ze strany
statutarniho mésta Brna poZadovano doruceni faktury véetné ptiloh primarné do datové schranky (ID:
a7kbrrn) ¢i na e-mail: oi-faktury@brno.cz. Pokud nelze takto postupovat, smluvni strana zasle fakturu
vcetné ptiloh poStou na nize uvedenou adresu: Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova
67a, 601 67 Brno.

12.10. Smluvni strany se dohodly, Ze Smlouva bude uzaviena elektronickou formou.

Ptilohu smlouvy tvofi:
Ptiloha ¢. 1: DUSP.
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Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sh., 0 obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozdéjsich
predpist:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem meésta Brna na zaseddni XxXX. konaném
dne XXXXXXX.

Statutarni mésto Brno PROPERITY FUND SICAV, a.s.

VBme€dne ....ccoovvveeeeeeeeeeeeennn. VBmedne ..cooovveveeeeeeeeeeennnn..

Ing. Tomés Pivec, MBA
vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

Ing. Dusan Klimes, MSc.
¢len pfedstavenstva
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