Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/27. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.6.2025

157. "Brno, MC Bosonohy III. a IV. etapa, dostavba oddilného
kanalizacniho systému" - navrh sménné smlouvy

Anotace

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan k projednani navrh smény pozemku p.¢. 2613 a p.¢. 2614/1 v
k.. Bosonohy ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za pozemek p.¢. 1745/32 v k.i. Bosonohy ve
vlastnictvi subjektu. Pozemek p.¢. 1745/32, orna puda o vymére 1.218 m2 v k.. Bosonohy ve vlastnictvi
subjektu byl dot¢en v ramci stavby "Brno, Bosonohy III. a IV. etapa - dostavba oddilného kanaliza¢niho
systému" uloZzenim destové kanalizace, kabelu verejného osvétleni a nové komunikace - chodniku.
Vlastnikovi bylo v souladu s uzavrenou smlouvou o pravu stavby k predmétnému pozemku nabidnuto
standardni majetkopravni vyporadani, tj. vykup, pripadné zrizeni vécného bremene. S timto vlastnik
nesouhlasi a zada o vySe uvedenou sménu.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje sménu pozemku:
-p.C. 2613 zastavéna plocha a nadvori o vymeére 34 m2, jehoz soucasti je stavba pro
rodinnou rekreaci ¢. ev. 191
- p.C. 2614/1 zahrada o vymeére 3.255 m2 vSe v k.4. Bosonohy ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna

za
pozemek p.¢. 1745/32 orné puda o vymére 1.218 m2 v k.i. Bosonohy ve vlastnictvi

subjektu
za podminek sménné smlouvy, kterd tvori prilohu ¢. ................ tohoto zapisu

Stanoviska

Rada mésta Brna ¢. R9/131 na své schiizi konané dne 21.5.2025 material projednala po bodem C.
118 a doporucila Zastupitelstvu mésta Brna ke schvaleni.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Sestava vytvorena 3.6.2025 v 12:17 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Reficha

vedouci useku - 4. usek
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Dlvodova zprava

Orgdnim meésta Brna je predkladan k projednani zameér a navrh smény pozemkl p.¢. 2614/1
a p.C. 2613, jehoz soucasti je stavba ev. ¢. 191, vSe v k.u. Bosonohy ve vlastnictvi statutarniho
meésta Brna za pozemek p.C. 1745/32 vk.i. Bosonohy v soukromém vlastnictvi. Pozemky
p.C. 2614/1 ap.€. 2613 v k.u. Bosonohy jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto na LV ¢. 10001 (dale jen
»Sménné pozemky“). Pozemek p.C. 1745/32 v k.U. Bosonohy je zapsan v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-meésto na LV €.
2487 a jeve vlastnictvi_ (dale jen ,,Realiza€ni pozemek).

Statutarni mésto Brno (dale jen ,SMB“) realizuje stavebni projekt nazvany ,,Brno, MC Bosonohy
Il. a IV. etapa — dostavba oddilného kanalizacniho systemu“ (dale jen ,,Projekt). Projekt zasahuje
mj. i na Realizacni pozemek. Na Realiza¢nim pozemku byla v ramci Projektu zhotovena stavba
spocivajici v ulozeni deStové kanalizace, kabelu vefejného osvétleni a obnovy komunikace —
chodniku (dale jen ,,Stavba“).

Uvodem je potieba v obecné roviné zdiraznit, Ze jakoukoliv stavbu je moZné na cizim pozemku
realizovat a mit jediné na zakladé soukromopravniho titulu vécného (sluzebnost, pravo stavby)
nebo obliga¢niho (ndjem, pacht, vypujcka ¢ivyprosa), jinak se jedna o tzv. neopravnénou stavbu.
Podstatny rozdil mezi obéma druhy soukromopravnich tituld spociva v dobé trvani potfebného
opravnéni. Zatimco vécné tituly lze povazovat viceméné za trvalé opravnéni mit na cizim pozemku
stavbu, obligacni tituly po urcité dobé zpravidla zanikaji (a s tim zanika i opravnéni stavebnika mit
na cizim pozemku stavbu). V praxi je tfeba od soukromopravnich tituld opraviujicich stavebnika
realizovat a mit stavbu na cizim pozemku odliSovat doklady o pravu, resp. souhlasy vlastnik
pozemkd, vydavané pro Ucely Gzemniho a stavebniho fizeni, resp. fizeni o povoleni zaméru, podle
stavebniho zadkona. Existence dokladu o pravu, resp. souhlasu vlastnika pozemku je toliko
podminkou k povoleni umisténi a realizace stavebniho zameéru, nikoliv opravnénim mit na cizim
pozemku stavbu. Pokud by stavebnik provedl stavbu bez pfisluSného povoleni podle stavebniho
zédkona, jde o tzv. €ernou stavbu.

Pokud tedy stavebnik na cizim pozemku zhotovi stavbu bez obligaéniho ¢ivécného titulu, jde
0 neopravnénou stavbu. Vlastnik ciziho pozemku se pak muize soudné domoci odstranéni
neopravnéné stavby ze svého pozemku. Zrozhodovaci praxe NejvysSiho soudu v této souvislosti
vyplyva, Ze rozhodne-li se stavebnik realizovat a mit stavbu na cizim pozemku, zalezi pouze na
ném, jak se dohodne s vlastnikem pozemku a jaky k tomu vyuZije pravni institut. Stavebnik potom
také musi byt pfipraven nést nasledky svého rozhodnuti. Spokoji-li se s pouhym obligaénim
titulem, musi pocitat s variantou, Ze vlastnik pozemku muze tento obligacni titul pravné
predvidanym zplsobem ukondit. V takovém pfipadé stavebnik ztraci pravo mit na cizim pozemku
stavbu, a pokud ji pfesto postavil nebo hodla postavit, bude se jednat o neopravnénou stavbu,

Za ucelem zhotoveni Stavby na Realizacnim pozemku, jakoz i pro potfeby tzemniho a stavebniho
fizeni, uzaviely SMB a otec_ smlouvu o pravu provést stavbu ze dne 29. ¢ervna 2017
(dale jen ,,Smlouva“). Smlouva jednak predstavovala nezbytnou vefejnopravni podminku pro
povoleni umisténi a realizace Stavby na Realizaénim pozemku podle stavebniho zakona, jednak
obsahovala opravnéni SMB provést stavbu. Smlouva vSak pro SMB predstavovala pouze
obligaéni titul mit na Realizac¢nim pozemku Stavbu, tedy zakladala SMB nikoliv trvalé opravnéni
ve vztahu k zhotovované Stavbé, Tomuto odpovida i textace Smlouvy a vyjevend vile smluvnich
stran, které predpokladaly pravo vécného charakteru teprve zfidit.
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I rostiednictvim svého pravniho zastupce oznamenim ze dne 3. ¢ervence 2021
Smlouvu vypovédél, resp. odvolal souhlas s provedenim Stavby na Realizaénim pozemku.
SMB tak pozbylo opravnéni realizovat a mit na Realizaénim pozemku Stavbu, a cokoliv bylo
dosud na Realizaénim pozemku zhotoveno, resp. po tomto okamziku byl zhotoveno
nasledné, je zhotoveno neopravnéné. -e tudiz muze soudné domahat odstranéni
neopravnéné (€asti) Stavby ze svého Realizacniho pozemku.

B 'iak nezahajeni soudniho Fizeni vedouciho k odstranéni (&asti) Stavby
z Realiza€niho pozemku podminuje majetkopravnim vyporadanim prostrednictvim smény
Realizac¢niho pozemku za Sménné pozemky, vlastnéné SMB, a to s pfip. doplatkem rozdilu
v cenach téchto nemovitosti.

Aby mohlo byt majetkopravni vyporadani provedeno v souladu se zasadou UucCelnosti
a hospodarnosti nakladani s obecnim majetkem podle ust. § 38 odst. 1 zakona o obcich, byl dne
25. unora 2025 vypracovan znalecky posudek, kterym bylo stanoveno aktualni ocenéni
Realiza¢niho pozemku (ve vysi 6.686.600,00 K¢), jakoZ i ocenéni Sménnych pozemkl (ve vysSi
18.052.900 K¢&). Rozdil v cené ve vysi 11.366.300,00 K¢, spolu s podilem na odméné znalce za
zpracovani znaleckého posudku ve vysi 9.801 K¢, bude ze strany_ uhrazen pfed
podpisem sménné smlouvy. Déle bude pfed podpisem smlouvy ze strany _uhrazena
castka ve vysi 121.675,52 K¢ za odvod za odnéti ze ZPF.

Zaroven se na ochranu SMB stanovuje smluvni pokuta pro pfipadné poruseni povinnosti I
- pokud by pfed uzavienim sménné smlouvy cCinil kroky vedouci k zamezeni ¢i ztizeni
probihajici vystavby na jeho pozemku.

Pokud nebude s vzaviena predkladana sménna smlouva lze oéekavat,
jak ostatné avizoval i jeho pravni zastupce, ze tento uplatni svoje prava ve vztahu k
neopravnéné stavbé na jeho Realizacnim pozemku soudni cestou. V tomto pfipadé pak hrozi,
Ze by soudnim rozhodnutim mohlo dojit k ulozeni povinnosti odstranit Stavbu zhotovenou v ramci
Projektu z Realiza¢niho pozemku.

Spravarealiza¢niho pozemku po pfevodu do vlastnictvi SMB bude zajiSténa spole¢nosti Brnénské
komunikace a.s. a MC Brno-Bosonohy.

Zamér SMB sménit nemovity majetek byl zvefejnén zakonem stanovenym zplisobem po
dobu 15 dnd, tj. od 21.5.2025 do 5.6.2025.

Stanoviska dotéenych organi:

Méstska éast Brno - Bosonohy: vypis usneseni z 5. zasedani ZMC Brno-Bosonohy ze dne
5.4.2023

Bod €. 3 Dispozice s pozemky - sména 2613 a 2614/1 za 1745/32
ZMC Brno-Bosonohy:

- souhlasi se sménou pozemkd p.¢. 2613 a p.¢. 2614/1 z majetku mésta Brna za pozemek
p.¢. 1745/32 (soukr. pozemek dotéeny dostavbou kanalizace), a to z dlivodu potfebného
majetkopravniho vyporadani po realizaci stavby ,Brno, MC Bosonohy Il a IV. etapa —
dostavba oddilného kanalizaéniho systému®, kterou zajiStoval Odbor investi¢ni MMB,

- poZaduje, aby sména pozemkU byla provedena v hodnotach dle aktualnich znaleckych
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posudkt s doplatkovym finanénim vyrovnanim,

- pozaduje, aby ve smlouvé tykajici se smény pozemk pro pfipad mozné budoucirealizace
investicniho zameéru v lokalité pozemk( byl uveden zavazek majitele pozemkd a kazdého
nasledujiciho vlastnika, popf. investora na uvedenych pozemcich, uzavfit s méstskou
¢asti Brno-Bosonohy v souladu s celoméstskymi zasadami pro spolupraci s investory
na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho mésta Brna smlouvu o spolupraci a smlouvu
o investi¢nim pfispévku.

(Pozn. Ol MMB: tento poZadavek by/ zapracovan v odst. 5.5 navrhu sménné smlouvy.)

Pozn.: Pfijaté usneseni méni nesouhlasné stanovisko z 35. zasedani Zastupitelstva méstské Casti
Brno Bosonohy ze dne 26.09. 2018.

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB: dle sdéleni ze dne 1.8.2023 jsou pfedmétné
pozemky ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna a z hlediska platného Uzemniho pldnu mésta Brna
(UPmB) je pozemek p.&. 2613 v k.U. Bosonohy soudasti nestavebni — volné nestabilizované
plochy s objekty pro individualni rekreaci a pozemek p.¢. 2614/1 v k.4. Bosonohy je svou
prevazujici severozapadni ¢asti soucasti nestavebni volné nestabilizované plochy s objekty
pro individualni rekreaci a svou jihovychodni ¢asti soucasti stavebni navrhové plochy Cistého

bydleni. Pfedmétné pozemky nejsou soucasti dalSi podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace
a nejsou dotceny vefejné prospésnou stavbou ani vefejné prospésSnym opatfenim.

Dle upraveného navrhu nového tuzemniho planu z roku 2022 byly pfedmétné pozemky vedeny jako
souéast plochy verejnych prostranstvi. K navrhu nového UP je nutno podotknout, Ze ten je
aktualné upravovan na zakladé pokynt ZMB z roku 2022. V daném uGzemi byly rovnéz uplatnény
poZadavky na Upravy, a proto lze vychéazet pouze z UPmB.

Odbor dopravy MMB: dle sdéleni ze dne 11.9.2023 je dle souc¢asného uzemniho planu mésta
Brna pozemek p.¢. 2614 v k.U. Bosonohy veden z ¢asti jako plocha Cistého bydleni a z ¢asti jako
plocha s objekty pro individualni rekreaci a pozemek p.¢. 2613 v k.U. Bosonohy je veden jako
plocha s objekty pro individualni rekreaci. Déle uvadi, Zze dle Uzemni studie Bosonohy z 04/2022
se pozemky p.¢. 2613 a 2614/1 v k.u. Bosonohy nachazi v ploSe vefejnych prostranstvi a jsou
navrzeny pro zajisténi dopravni obsluhy této lokality. Vzhledem k vySe uvedenému nema Odbor
dopravy MMB namitek ke sméné predmétnych pozemkd.

Kancelar architekta meésta Brna: dle vyjadieni ze dne 16.10.2023 dosSlo v mezidobi
od nesouhlasného stanoviska ze dne 1.8.2023 ke zméné skutkové situace ohledné mozné
dispozice s témito pozemky a na zakladé nového pozadavku Méstské ¢asti Brno — Bosonohy dané
pozemky nebudou primarné slouzit pro zabezpeceni dopravni obsluznosti zapadniho Uzemi
Bosonoh. Za této situace lze pak s navrhovanou sménou pfedmétnych pozemkd souhlasit.

Material byl projednan v Komisi majetkové R9/KM/50 dne 15.5.2025 ve znéni pfedlozeném Radé
meésta Brna.
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Informace o pozemku

613

N

Parcelni ¢islo:

 Obec: Brno [582786]&

Katastralni Gzemit: Bosonohy [608505]

Cislo LV: 10001

: Vyméra [m?]: 34

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

§ BQdova s Cislem évidenénim: ’Bosc;noﬁ\}_’tzyl1’1’680] D’c év; 1‘91; stavba ’pro rédinhou rekreaci
Stavba stoji na pozemku: p. €. 2613

: Stavebni objekt: C.ev. 1910

Adresni mista: cev. 1910

Vlastnici, jini opravnéni

| Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto™@

Zobrazené udaJe maﬁ informativni charakter. Platnost dat k 06.05.2025 11:00.

© 2004 - 2025 Cesky Gfad zeméméticky a katastralnic Verze 6.7.2 b0 [WWW6] £ RSS




Informace o pozemku

J Parcelni ¢islo: 2614/1F

| Obec: ’ Brno [582786]& v

| '?l“"r‘o-
Katastralni zemi: Bosonohy [608505]

Cislo LV: 10001

| ) : 1 o o,

[y o 2. Ll ' AT T I
Vymeéra [m<]: 3255 | i A - g\
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti |

| AT

| Mapovy list: DKM - i o e ;

j | o 50 100 150 2000 280m Y o

- Urcenf vyméry: Ze souradnic v S-JTSK |

'Druh pozemku:

zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nadmésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

 zemédalsky piidni fond

Seznam BPEJ

1 20840¢7 1581

| 229440 1674

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spréavu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Giad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto ™

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 06.05.2025 11:00.

© 2004 - 2025 Cesky Gfad zeméméricky a katastralni™? Verze 6.7.2 b0 [WWW6] EIRss




Informace o pozemku

: v
Parcelni ¢islo: 1745/323 %
Obec: Brno [582786]F "

74

' Katastralni Gzemf: Bosonohy [608505] |
I
' Cislo LV: 2487 | / 6
- Vyméra [m?]: 1218 | B A [ :
o [ &/
 Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ] 4 / 94
f b Y 5%
Mapovy list: DKM /7 : e/ K )’ '
1 20 40 &0 BOFM: PN Q
Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK | et e MALLLL AL LN s
Druh pozemku: orna plda

Vlastnici, jini opravnéni

ZpUsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

Omezeni vlastnického prava

Vécné bremeno (podle listiny)
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj,
KatastraIni pracovisté Brno-mésto ™

2o‘brazéné L’Jdaje majl"infbrmatki‘vnl' char»ankte'r.’F"lé”t’hbys;fda;cﬂk 06052025 1100

© 2004 - 2025 Cesky Gfad zeméméficky a katastralni@ Verze 6.7.2 b0 [Wwws] £ RSS




SMENNA SMLOUVA

(dale jen ,Smlouva")

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2184 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,0Z"), mezi témito smluvnimi stranami:

statutarni mésto Brno

1CO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno,
zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna

povéren k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investicniho Magistratu mésta Brna

(dale jen ,SMB")

e o

(SMB a [Jlls-o'ecné té7 jako ,Strany" nebo jednotlivé jako ,Strana").

1. Uvodni ustanoveni

1.1. SMB prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem pozemku parc. ¢. 2613, o vymére 34 m?, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba pro rodinnou rekreaci ¢. ev. 191 na tomto
pozemku stojici, a dale pozemku parc. ¢. 2614/1, o vyméfe 3.255 m?, druh pozemku zahrada, to vSe
nachazejici se v katastralnim Gzemi Bosonohy, obec Brno, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001
vedeném Katastralnim Urfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen
~Smeénné pozemky").

1.2.  |lcrohlasuje, Ze je vylutnym viastnikem pozemku parc. ¢. 1745/32, o vyméfe 1.218 m?, druh
pozemku orna plida, nachazejiciho se v katastralnim Uzemi Bosonohy, obec Brno, zapsano na listu
vlastnictvi ¢. 2487 vedeném Katastralnim Uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto (dale jen ,Realizacni pozemek"; Sménné pozemky a Realizacni pozemek dale spolecné jen
Pozemky" a kazdy samostatné jen ,Pozemek").

1.3.  Kopie Castecnych vypisd z listu vlastnictvi 2487 a listu vlastnictvi 10001 pro katastralni izemi Bosonohy
s uvedenim Pozemk( jsou uvedeny v pfiloze této Smlouvy.

. PFedmét smlouvy
2.1.  SMB prevadi ze svého vyluéného viastnictvi do vyluéného viastnictvi | ] ll Sménné pozemky,
a to se vSemi jejich souCastmi a prislusenstvim, a to sménou za Realizani pozemek, a
Sménné pozemky se vSemi jejich soucastmi a prislusenstvim do svého vylu¢ného vlastnictvi pfijima.

2.2. Eo:evidi ze svého vyluéného viastnictvi do vyluéného viastnictvi SMB Realizaéni pozemek,
a to se véemi jeho souastmi a pfislusenstvim, a to sménou za Sménné pozemky, a SMB Realizacni
pozemek se vSemi jeho soucastmi a ptislusenstvim do svého vylu¢ného vlastnictvi pfijima.
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3. Cena Pozemki a souvisejici ujednani
3.1. Strany se dohodly, Ze:

a. cena Sménnych pozemk( cini celkem 18.052.900,00 K¢, kdy tato byla sjednana ve vysi
uréené znaleckym posudkem ¢. 2663 — 6 / 2025 ze dne 25. Unora 2025, vypracovanym
znalkyni Ing. Janou Dudkovou (dale jen ,Znalecky posudek"), a

b.  cena Realizacniho pozemku c¢ini 6.686.600,00 K¢, kdy tato byla sjednana ve vysi urcené
Znaleckym posudkem.

3.2. S ohledem na to, Ze || fJsménou Pozemke sjednanou v &. 2 této Smiouvy nabyde majetek vy33i
hodnoty nez majetek, ktery takto pozbyde, zavazuje se hradit SMB rozdil v cené Pozemk{
dle odst. 3.1. této Smlouvy (dale téz jen jako ,Rozdil v cené"). SMB podpisem této Smlouvy deklaruje,
Ze Rozdil v cené ve vysi 11.366.300,00 K¢ (tj. cena Sménnych pozemk{ minus cena Realizacniho
pozemku) byl | uhrazen pred podpisem této Smlouvy na ucet €.: 111158222/0800,
variabilni symbol: 5625041591.

3.3.  Odménu znalce za zpracovani Znaleckého posudku v¢. pFipadné DPH (dale jen ,Odména znalce")
hradi Strany rovnym dilem. Celou Odménu znalce, ktera Cinila 19.602 K¢, uhradilo SMB pred uzavienim
této Smlouvy, pfiCemz |Jlllse zavazuje uhradit SMB jeho podil na Odméné znalce. SMB podpisem
této Smlouvy deklaruje, Ze podil || 2 0dméné znalce ve vySi 9.801 K& byl
uhrazen pred podpisem této Smlouvy na Gcet ¢.: 111158222/0800, variabilni symbol: 56002708.

3.4. [l s: déle zavazuje uhradit SMB finanéni prostfedky na budouci odvod za odnéti Realizaéniho
pozemku ze zemédélského plidniho fondu, které zajisti SMB po nabyti Realizacniho pozemku, ve vysi
121.675,52 K& (dale jen ,0dvod"). SMB podpisem této Smlouvy deklaruje, e Odvod by! ||l
I .hrazen pred podpisem této Smlouvy na ucet &.: 111158222/0800, variabilni symbol:
560027081. Vypocet vySe Odvodu je prilohou této Smlouvy.

3.5. Do doby tUhrady Rozdilu v cené dle odst. 3.2. této Smlouvy a Odmény znalce dle odst. 3.3. této Smlouvy
a Odvodu dle odst. 3.4. této Smlouvy neni SMB povinno tuto Smiouvu uzaviit. | lllorediozi sMB
doklad o zaplaceni Rozdilu v cené a Odmény znalce spolu s z jeho strany podepsanou Smiouvou do 1
mésice od obdrzeni navrhu smlouvy.

4. Vkladové fFizeni

4.1. Strany spolecné s touto Smlouvou podepsaly ve 2 vyhotovenich v pozici navrhovateld navrh na vklad
vlastnického prava podle této Smlouvy do katastru nemovitosti (dale jen ,Navrh na vklad").
Podepsané Navrhy na vklad si po uzavfeni této Smlouvy ponecha SMB.

4.2. Navrh na vklad vlastnického prava poda u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-meésto (dale jen ,Katastralni GiFad") SMB, a to do patnacti (15) dndi ode dne Gcinnosti
této Smlouvy. Spravni poplatek za vklad vlastnického prava podle této Smlouvy do katastru nemovitosti

hradi SMB.

4.3. Pro pripad, ze Katastralni Ufad v fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav na zakladé této Smlouvy
vyzve Strany nebo jednu z nich k opravé ¢i doplnéni Navrhu na vklad nebo této Smlouvy, zavazuji se
Strany poskytnout si veSkerou nezbytnou soucinnost potfebnou k odstranéni pfipadnych vad
¢i nedostatkd Navrhu na vklad nebo Smlouvy tak, aby byl vklad vlastnickych prav do katastru
nemovitosti povolen.

4.4. Pro pripad, Ze bude jakékoliv ze Stran doruceno sdéleni Katastralniho Gfadu o tom, ze Navrh na vklad
nelze z dlvodu nesplnéni zakonnych podminek povolit, se Strany dohodly, ze Navrh na vklad vezmou
bez zbytecného odkladu zpét a bezodkladné po jeho zpétvzeti uzaviou dodatek k této Smlouve,
ve kterém zohledni sdéleni Katastralni Uradu tak, aby byl vklad vlastnického prava podle této Smlouvy
povolen, a ucini veskera dalsi potfebna souvisejici jednani. Strany nejsou povinny dodatek uzavrit
v pFipadé, Ze nastane divod pro odstoupeni od této Smlouvy a opravnéna Strana od této Smlouvy
odstoupi.
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4.5. 'V pripadé, ze Navrh na vklad bude pravomocné zamitnut, se Strany zavazuji bezodkladné uzavfit
dodatek k této Smlouvé, ve kterém zohledni rozhodnuti Katastralniho Gfadu tak, aby byl vklad
vlastnického prava podle této Smlouvy povolen, a ucini veskera dalsi potfebna souvisejici jednani.
Strany nejsou povinny dodatek uzavfit v pfipadé, Zze nastane ddvod pro odstoupeni od této Smlouvy
a opravnéna Strana od této Smlouvy odstoupi.

4.6. Nejpozdéji do 30 dni od pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava podle této
Smlouvy k Pozemkdm do katastru nemovitosti se Strany zavazuji pfedat si a prevzit Pozemky
vCetné pripadného pfislusenstvi, zejména kli¢l ke stavbam na nich umisténych, a o predani a prevzeti
daného Pozemku vyhotovit pisemny predavaci protokol. Jestlize se Strana nezicastni sjednaného dne
predani a prevzeti, ma se za to, Ze k predani a prevzeti doslo dnem, kdy se tato Strana predani
a prevzeti nezlcastnila, bez potfeby vyhotoveni a podpisu predavaciho protokolu; to nema vliv
na povinnost prodlévajici Strany druhé Strané umoznit, aby jako vlastnik mohla uzivat Pozemek
vCetné pripadného prislusenstvi.

4.7. Dnem predani a prevzeti Pozemku podle prislusného protokolu o predani a prevzeti prechazi
na nabyvajici Stranu nebezpedi Skody.

5. Prohlaseni Stran a souvisejici ujednani

5.1. Kazda Strana prohlasuje a vici druhé Strané se zarucuje (a to kazda sama za sebe a ve vztahu k tomu
z Pozemkd, ktery dana Strana podle této Smlouvy prevadi), Ze jsou ke dni uzavieni této Smlouvy platna
tato prohlaseni (dale jen ,Prohlaseni"):

a. neni v Upadku a nema zadné danové nedoplatky ¢ nedoplatky vici jingm spravnim organtim,
ani proti ni neni vedeno nalézaci, exekucni, konkursni, vyrovnavaci, insolvencni ¢i jiné soudni,
trestni, rozhodci nebo spravni Fizeni, které by bylo zplsobilé zpochybnit existenci, platnost
¢i ucinnost této Smlouvy, nebo se mohlo jakkoliv dotykat Pozemku, ktery Strana dle této Smlouvy
prevadi, a prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich,

b. je opravnéna nakladat s Pozemkem, ktery Strana dle této Smlouvy prevadi, zplsobem
predvidanym touto Smlouvou a neni omezena pravnimi predpisy, rozhodnutimi svych organd
¢i organd verejné moci ani smluvnimi zavazky v uzavieni a plnéni této Smlouvy,

c. Pozemek, ktery dana Strana dle této Smlouvy prevadi, neni zatizen zadnymi pravy tretich osob,
a to ani jakymikoliv vécnymi ¢ obligaCnimi pravy, zejména zastavnim pravem, budoucim
zastavnim pravem, sluzebnosti nebo jinym vécnym bfemenem, pravem stavby, predkupnim
pravem, zakazem zcizeni nebo zatizeni, ani jakymikoliv zavazkovymi pravy, zejména pravem
najmu ¢ pachtu, nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, vyjma omezeni vaznoucich
na Realizacnim pozemku a vyjma zatizeni Realizacniho pozemku umisténim stavby ¢i jeji Casti
z diivodu a v souvislosti s realizaci projektu s nazvem ,Brno, MC Bosonohy III. a 1V. etapa —
dostavba oddilného kanalizacniho systémd* (dale jen ,Projekt") (viz odst. 5.4 tohoto Clanku
nize), a vécnym bfemenem vedeni vodovodu a jeho ochranného pasma dle GP ¢. 1183-18/2003
ve prospéch spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. a Virsky oblastni vodovod, sdruzeni
mést, obci a svazkll obci na zakladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 6. fijna 2003
(V-11746/2003-702).

d. Pozemek, ktery Strana dle této Smlouvy prevadi, neni zatizen jinymi pravnimi nebo faktickymi
vadami, zejména neni na prislusném listu vlastnictvi zapsana ¢i jinak vyznacena zadna plomba
ani poznamka dle ust. § 23 az 25 zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, ani neni Strané znamo, ze by hrozilo nebezpedi jejich zapisu
¢i jiného vyznaceni, vyjma omezeni vaznoucich na Realizaénim pozemku z dlivodu a v souvislosti
s realizaci Projektu (viz odst. 5.4 tohoto ¢lanku nize),

e. ve vztahu k Pozemku, ktery Strana dle této Smlouvy prevadi, neni vedeno zadné soudni, spravni
Ci jiné Fizeni (vCetné fizeni o vyvlastnéni), ani ji neni zndmo, ze by hrozilo nebezpedi jejich
zahajeni, vyjma vSech spravnich a jinych fizeni, které se vedou v souvislosti s realizaci
Projektu (viz odst. 5.4 tohoto clanku nize),
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f. nezatajila nabyvajici Strané Zadné pravni ani faktické vady Pozemku, ktery Strana dle této
Smlouvy prevadi, a které jsou ji znamy.

5.2. Kazda Strana se zavazuje, Ze kazdé jeji Prohlaseni je platné a pravdivé ke dni uzavieni této Smiouvy,
a dale se zavazuje, Ze po dobu od uzavieni této Smlouvy az do provedeni vkladu vlastnického prava
podle této Smlouvy neucini Zadné pravni Ci faktické jednani, podle kterého by se jakékoliv Prohlaseni
stalo v této dobé neplatnym ¢i nepravdivym, zejména nebude cinit zadna pravni i jina jednani, ktera
by vedla nebo mohla vést ke zcizeni Pozemku ¢i omezeni vlastnického prava ve vztahu k Pozemku.

5.3. Kazda Strana prohlasuje, Ze si ji nabyvany Pozemek podle této Smlouvy prohlédla a je seznamena
s jeho stavem.

5.4. - se zavazuje, Ze aZ do provedeni vkladu vlastnického prava k Pozemkdm nebude cinit Zadné
pravni jednani ¢i jiné ukony, kterymi by ztéZoval, zamezoval Ci jakkoliv branil mit a uzivat
na Realizacnim pozemku jakoukoliv stavbu v ramci Projektu (dale jen ,Stavba“), zejména podavat
k soudu navrhy na odstranéni Stavby Ci jeji C¢asti nebo navrhy na vydani predbéZzného opatfeni
zakazujiciho provadéni Stavby i jeji ¢asti. Pokud [ffoorusi povinnost podie predchozi véty,
zavazuje se za kazdy pripad poruseni uhradit SMB smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢ a SMB je
opravnéno od této Smlouvy odstoupit. Ujednanim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
SMB na nahradu skody v plné vysi.

5.5. V pfipadé, Ze na Sménnych pozemcich bude zvazovan, planovan, pfipravovan ¢i realizovan investicni
zamér ve smyslu Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta
Brna v aktualnim znéni (dale jen ,Zasady"), které jsou pfilohou této Smlouvy, ¢i jiného dokumentu,
ktery Zasady v budoucnu zméni, aktualizuje ¢i nahradi, zavazuje se Petr Kilian, Ze se SMB uzavie
planovaci ¢i jinou smlouvu, jejiz uzavieni Zasady ¢i jiny takovy dokument pro dany investicni zamér
predpokladaji a ukladaji (dale jen ,Smlouva Bosonohy"). [ llse déle zavazuje zajistit, Ze
v pFipadé, Ze se v budoucnu rozhodne prevést Sménné pozemky ¢i jejich ¢asti do vlastnictvi tieti osoby,
uzavie se SMB Smlouvu Bosonohy také tato tfeti osoba, kterd Sménné pozemky od | RN
nabyde. Pokud [l rorusi povinnost podie tohoto odstavce, zavazuje se za kazdy pripad
poruseni uhradit SMB smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢ a SMB je opravnéno od této Smilouvy
odstoupit. Ujednanim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo SMB na nahradu Skody v plné
Vysi.

5.6.  Smluvni strany berou na védomi, Ze na Realizacnim pozemku se nachazi objekty technickych siti tretich
osob, které nejsou zapsany na listu vlastnictvi Realizacniho pozemku. Umisténi téchto objektd je
znazornéno v technické mapé, ktera je prilohou této Smlouvy. Umisténi téchto objektl neni porusenim

prohiaeni || lc'e odst. 5.1. této Smiouvy.

6. Ukonceni Smlouvy
6.1. Tuto Smlouvu Ize ukoncit pisemnou dohodou Stran.

6.2. Kazda Strana je opravnéna odstoupit od této Smlouvy v pfipadech stanovenych OZ, v této Smlouvé
a dale tehdy, pokud:
a. druhd Strana porusi svoji povinnost podle odst. 4.3, 4.4 nebo 4.5 této Smlouvy, nebo
b. druha Strana porusi svoji povinnost podle odst. 5.2 této Smlouvy,

a soucasné nezjedna napravu tohoto poruseni ani do 30 dnll ode dne doruceni pisemné vyzvy
neporusuijici Strany.

6.3. Odstoupeni musi byt provedeno pisemné a doruceno druhé Strané. Odstoupenim od této Smlouvy se
tato Smlouva rusi jako celek od jejiho pocatku s Gcinky ke dni doruceni odstoupeni.

7. Zavérecna ustanoveni

7.1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a U¢innosti az uverejnénim této Smilouvy
v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv,
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uverejriovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,ZRS"). Tuto Smlouvu uverejni prostfednictvim registru smluv SMB bez zbytecného odkladu
po jejim uzavieni, o ¢emz bude informovat [l Spinéni odklddaci podminky Gcinnosti
Smlouvy bude Katastralnimu Gfadu prokazano automaticky generovanym potvrzenim o uverejnéni
smlouvy v registru smluv.

7.2.  Uginnost vkladu vlastnického prava k Pozemk{im do katastru nemovitosti ve prospéch nabyvajici Strany
nastane dnem, ktery bude oznacen v rozhodnuti pfislusného katastralniho Gfadu o povoleni vkladu
dle Navrhu na vklad jako den, ve kterém nastaly pravni Gcinky vkladu.

7.3. Tato Smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, se Fidi
0OZ. Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemné, pfiCemz Strany timto vylucuji zmény této Smilouvy
provedené v jiné nez pisemné formé.

7.4.  Pokud by jednotliva ustanoveni této Smlouvy Ci jeji ¢asti byly neplatné ¢i nelc¢inné nebo se neplatnymi
¢i nedcinnymi staly, nebude tim dotcena platnost, resp. ucinnost, této Smlouvy jako celku. Strany
se zavazuji, ze do devadesati (90) dnll od doruceni vyzvy druhé Strané neplatné ¢ nedcinné ustanoveni
nahradi platnym a ucinnym, které se co nejvice blizi hospodaiskému Ucelu neplatného, resp.
neucinného ustanoveni.

7.5. I bcre na védomi, Ze SMB je pii nakladani s vefejnymi prostfedky povinno dodrzovat
mj. ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpis(.

7.6. -odpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze byl v okamziku ziskani jeho osobnich Gdajd SMB
seznamen s informacemi o zpracovani osobnich (dajd pro UGcely splnéni prav a povinnosti dle této

avvr

strankach www.brno.cz/w/gdpr/.

7.7. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazda ze Stran
obdrZi jeden (1) stejnopis a jeden (1) stejnopis s Ufedné ovérenymi podpisy Stran je uréen pro potieby
Navrhu na vklad.

7.8.  Strany se zavazuji vynaloZit veskeré Usili, které po nich Ize spravedlivé poZzadovat, k tomu, aby vsechny
jejich spory, které vzniknou z této Smilouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, vyFesSily smirnou
cestou. Pokud Strany neurovnaji néktery ze spord vzniklych z nebo v souvislosti s touto Smlouvou,
bude takovy spor vyFesen s kone¢nou platnosti prisludnym soudem Ceské republiky.

7.9. Strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu Ffadné precetly, Ze byla uzaviena dle jejich pravé a svobodné
vile, urcité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho
Strany pripojuji k této Smlouvé své podpisy.

7.10. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pFilohy:

- Priloha ¢. 1 — Kopie ¢astecného vypisu z LV 2487 a LV 10001 pro katastralni izemi Bosonohy
s uvedenim predmétnych Pozemk{;

- Pfiloha €. 2 — Vypocet vySe odvodu za odnéti Realizatniho pozemku ze zemédélského pddniho
fondu;

- Priloha ¢. 3 — Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta
Brna;

- Pfiloha ¢ 4 — Technickd mapa znazorfiujici umisténi objektd technickych siti na Realiza¢nim
pozemku.
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Dolozka:

1. Zamér SMB smény Sménnych pozemk{ uvedenych v odst. 1.1. této Smlouvy byl zvefejnén zakonem
stanovenym zplsobem ode dne [e].

2. Tato Smlouva byla schvélena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢. [e] konaném dne [e] bod
C. [e].

V Brné dne V Brné dne

za statutarni mésto Brno _

Ing. Tomas Pivec, MBA,
vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2025 00:00:00

Vyhotoveno beziiplatné délkovym pristupem pro téel: Spréva majetku, ¢.j.: nbkigh+ pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 608505 Bosonohy List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pradvo

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam&sti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpilisob ochrany
2613 34 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Bosonohy, &.e. 191, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 2613
2614/1 3255 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cnéa préva slouZici ve prosp&ch nemovitosti v S4sti B ~ Bez zapisu
C Vécné préva zatéZujici nemovitosti v &&sti B v&etnéd souvisejicich tdajlt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tidaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Vznik prava ze zdkona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci =z
majetku CR
do vlastnictvi obei - § 1.
POLVZ:61/1993 Z-4100061/1993-702
Pro: Statutarni m&sto Brno, Dominikéanské nam&sti 196/1, Brno-m&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Vznik préva ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci =z
majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 1.
POLVZ:37/1999 Z2-4100037/1999-702
Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zadkona zdkon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 2.
POLVZ:258/1999 Z-4100258/1999~-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Brno-m&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (zak.&.172/1991 Sb.) MO/V-528/2003 Iva - § 1
ze dne 06.02.2003.

Z-2152/2003-702

Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mé&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Brno-m&sto, kéd: 702.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2025 00:00:00

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lzemi: 608505 Bosonohy List vlastnictvi: 10001

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina

o Smlouva kupni &. 6318020252 ze dne 01.03.2018. Pravni udinky zapisu k okamZziku
06.03.2018 13:55:31. Zapis proveden dne 28.03.2018.

V-5293/2018-702

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

Pro:

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2614/1 20840 1581
22944 1674

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dtad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto, kod: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.04.2025 09:00:36

Cesky nrad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ulelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovadvat pouze pfi splné&ni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdaj@. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-mé&sto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2025 00:00:00

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Spréva majetku, &.j.: bmjghli+ pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 608505 Bosonohy List vlastnictvi: 2487

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

—_

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuzZiti Zpilisob ochrany
1745/32 1218 orna ptuda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécnd préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B -~ Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B v&etné& souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
vedeni vodovodu a jeho ochranného tzemi dle GP &.1183-18/2003

Oprdvnéni pro
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisareckd 555/1l1a,
Pisarky, 60300 Brno, RC/ICO: 46347275
Virsky oblastni vodovod, sdruZeni mést, obeci a svazkt
obci, V¥stavistd 405/1, Pisarky, 60300 Brno, RC/IC0:
60552662

Povinnost k
Parcela: 1745/32

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatnd ze dne 06.10.2003. Pravni Gdinky
vkladu prava ke dni 29.10.2003.

V-11746/2003-702
Poradi k datu podle pravni dpravy (éinné v dobé& vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva darovaci &. 13/2017 =ze dne 27.12.2017. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku
27.12.2017 15:04:26. Zapis proveden dne 12.03.2018.

V-30584/2017-702

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1745/32 20110 236 H
20810 982 :

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidt& Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2025 00:00:00

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.dzemi: 608505 Bosonohy List vlastnictvi: 2487

V kat. fizemi 7jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni d¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.04.2025 08:56:07
Cesky 1ifad zemémé&ricky a katastralni - SCD
Pouceni: Udaje katastru lze uzZit pouze k ulellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochran& osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni G¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovis$té Brno-mésto,

kéd: 702.
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Vypocet odvodt za odnéti ze ZPF (platny od 01.07.2024)

Kat.uzemi Stavba-akce:
Obec: Misto stavby:
Cast obce Investor - stavebnik
Zastupce:
Udaje o odnimaném pozemku Vypocet odvodii za odné
S ~ o) > Faktory Zivotniho prostiedi > Vysledna vy:
=~ D = 5 c S22 - - §e] _
= c e o £ o S o - ® podle ¢asti B pfilohy z.¢. s ) za odnéti ze
X R sl | 8o < 58 15 . 334/1992 Sb. «| g
2 8. LL % & B >8 (IE.) 2 8_\— ©© =] o X ®
o = galen]ee [B2.]| 25 |84l § z sl=%| =X =
B 2 o N c o a5 Q< 8 S« EED-(% < = =l s © “c D
NS} kel g > g N - 5 T Ed |=F S L2 H>9v » = c
= o 2 SlWe2|5s oY |58 ® sN | 528y T o kS
= = © © o c Q< O .: ROBNG) C 2 Q5 o N = c
® = o E|l S5 E|lmdoE|°s8 s° &3 £ xg2|le>]| a9 3 )
5 s | S3|S88 |88 |8=5| 22 |833] 2 |Ss2|8s]en| ¢¢ g
Q o =8]8 38 |NEI] E 288l ¥ |INSS|2S | o = > =
sl. 1 sl. 2 sl. 3 sl. 4 sl. 5 sl. 6 sl. 7 sl. 8 sl. 9 sl. 10 sl. 11 | sl. 12 sl. 13 sl. 14
X X X X X X X X X X X X 6x8x11x12 4x11
1745/32 orna puda | 1218 236/ 20110 15,43 Il 8 - - 123,44 29 131,84
982] 20810 11,78 Il 8 - - 94,24 92 543,68
- - 0,00 0,00
- - 0,00 0,00
- - 0,00 0,00
- - 0,00 0,00
- - 0,00 0,00
- - 0,00 0,00
- - 0,00 0,00
- - 0,00 0,00
- - 0,00 0,00
- - 0,00 0,00
- - 0,00 0,00
- - 0,00 0,00
- - 0,00 0,00
- - 0,00 0,00
Poznamka:
1218 121 675,52
Celkové odnéti ze ZPF — E—
2 v
m Ké

Datum: Vypracoval:
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iti ze ZPF
e odvodU
ZPF v K&

Dodasné
é

sl. 15

14/100
291,32
925,44
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1216,76

Kcé/rok
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Zasady pro spolupréci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho
meésta Brna

Preambule

Statutarni mésto Brno, ICO: 44992785, se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno - mésto (dale
téz jako ,,Mé&sto Brno*) pe€uje o trvale udrzitelny rozvoj svého izemi a chréni vefejny zdjem. DalSim
ucelem téchto Zasad je koordinovat postup Mésta Brna a jednotlivych méstskych ¢asti Mésta Brna (dale téz
»Mestské ¢asti®) s cilem doséhnout jednotného a transparentniho postupu pii jednani s Investorem v ptipadé
staveb na uzemi celoméstského zajmu a umoznit Méstskym ¢astem jednat s investory v piipadé dalSich
investi¢nich zamérh pii nezbytné koordinaci postupu s Méstem Brnem.

Meésto Brno postupuje podle téchto Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury
statutarniho mésta Brna (dale téz ,,Zasady*) na vSech plochach nachézejicich se na uzemi statutarniho mésta
Brna, tvofeném tzemimi celkem 29 méstskych ¢asti, vymezenymi v pfiloze €. 1 Statutu mésta Brna (dale
jen ,,Statut®).

Postup podle téchto Zasad je pro Investora i Méstské ¢asti doporuceny. Cilem je, aby Zasady i navrzené
vzory smluv byly natolik vyvazené, aby byl postup podle téchto Zasad vyhodny pro vSechny zicastnéné
subjekty, véetné¢ Méstskych ¢asti.

Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni ¢i jiné fizeni dle pfislusnych pravnich ptedpisi, které
musi byt pro umisténi a povoleni investicniho zaméru investora vedeno dle platnych a ucinnych pravnich
predpisi.

Zastupitelstvo mésta Brna svym usnesenim ¢. Z8/025 ze dne 23.3.2021 (déle jen ,,Usneseni*), schvalilo tyto
»Zasady pro spolupréci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna“ z divodu
transparentniho a nediskrimina¢niho jednani s Investory a z diivodu vyvazenosti podilu statutdirniho mésta
Brna a Investort na nakladech zvySené zatéze pti vystavbe na izemi mésta.

I. Pojmy
Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v téchto
zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Statutem se rozumi obecn¢ zavaznad vyhlaska statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava
Statut mésta Brna, ve znéni pozdéjsich predpist, véetné jejich ptiloh.

2. Investorem se rozumi kazdy potizovatel stavby, tedy stavebnik dle § 2 odst. 2 pism. c¢) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist, (dale jen ,,stavebni zdkon*). Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje statutarni mésto
Brno, ptispévkové organizace zitizené Méstem Brnem nebo Méstskymi ¢astmi a obchodni spolecnosti,
ve kterych md Mésto Brno nebo Meéstska cast vylucnou nebo vétSinovou majetkovou ucast.
Za Investora se podle téchto Zasad dale nepovazuji vefejni zadavatelé podle § 4 odst. 1 zakona
¢. 134/2016 Sb., o zadavani vetejnych zakazek, ve znéni pozdé¢jSich piedpisl, jako je napft.
Masarykova univerzita.

3. Investi¢ni zimérem se rozumi kazdy nové umistovany nebo stavebnimi Uipravami nové vytvoreny
bytovy nebo nebytovy prostor, vyjma:
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a. sportovnich zafizeni ve smyslu staveb uvedenych v § 2 odst. 5 zakona ¢. 115/2001 Sb.,
o podpoie sportu, ve znéni pozdéjsich predpist,
b. garazi,
c. vyrobnich a skladovych hal,
d. staveb, zatizeni a udrzovacich praci nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohlaSeni ve smyslu
§ 103 stavebniho zakona na uzemi statutarniho mésta Brna.
Jde-li o Investiéni zdmér, v rdmci kterého dochazi k odstranéni stavajiciho objektu ¢i objektd a
soucasné v souvislosti s umisténim Investi¢niho zdméru nedochdzi ke zméné funkéniho vyuziti plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuziti v izemnim planu Mésta Brna, bude tento Investiéni zamér pro ucely
téchto Zasad uvazovan pouze v rozsahu, o ktery se zvysi rozsah bytovych ¢i nebytovych ploch oproti
puvodnimu stavu.

Celoméstskym investicnim zamérem se rozumi takovy Investicni zamér, ktery svymi parametry
odpovida stavbam celoméstského zdjmu nebo Investicni zdmér umistény v izemi celoméstského
vyznamu, jak jsou vymezeny v piiloze ¢. 8 Statutu, anebo se jednd o Investi¢ni zdmér zasahujici na
uzemi dvou a vice Méstskych ¢asti podle ¢l. 5 odst. 2 pism. h) Statutu.

Za Celoméstsky investiéni zamér se pro ucely téchto Zasad poklada i nékolik Investicnich zamért,
které sice samostatn¢ nezasahuji na izemi dvou a vice Méstskych ¢asti a které samostatné nedosahuji
parametriit Celoméstského investi¢niho zameéru (napt. jednotlivé Investicni zdméry nezahrnuji vice nez
100 bytovych jednotek v bytovych domech nebo 25 bytovych jednotek v rodinnych domech,
administrativni budovy s vymérou kancelafskych ploch nepiesahujicich 6000 m?* nakupni centra
s nakupni plochou nepfesahujici 10000 m* apod.), avSak ve svém souhrnu jiz parametrd
Celoméstského investicniho zaméru dosahuji a ¢asove a izemné spolu souviseji.

V ptipadé soucasného umisténi vice uzemné spolu souvisejicich Investi¢nich zdmérli je smyslem
Zéasad zajistit odpovidajici kompenzace dopadid jednotlivych Investicnich zdmért, at’ uz jde
o Investi¢ni zaméry jednoho ¢i vice Investort. Smyslem Zasad naopak neni poZadovat po prvnim
Investorovi, jehoZ Investi¢ni zdmér ve svém souhrnu s jinymi Investiénimi zdméry napliuje definici
Celoméstského investicniho zaméru, kompenzaci veSkerych dopadli Celoméstského investi¢niho
zaméru.

Obcanskym vybavenim se dle § 2 odst. 1 pism. m) bodu €. 3 stavebniho zakona rozumi soucast
vefejné infrastruktury zahrnujici stavby, zafizeni a pozemky slouZzici napiiklad pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vetfejnou spravu, ochranu
obyvatelstva. Obcanskym vybavenim se pro ucely téchto zdsad rozumi i sadové upravy a vysadba
dfevin nad rdmec ndhradni vysadby kéaceni dievin uloZené rozhodnutim orgdnu ochrany pfirody
Investorovi dle § 9 zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisii.

Verejnou infrastrukturou se dle § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zdkona rozumi dopravni a technicka
infrastruktura, ob¢anské vybaveni a vefejné prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.
Vetejna infrastruktura ve smyslu téchto Zasad zahrnuje téz vybudovéani nové nebo Upravy stavajici
vefejné dopravni ¢i technické infrastruktury, bez které nelze Investicni zdmér realizovat ve smyslu §
88 stavebniho zdkona.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpist, rozumi sluzby, které Mésto Brno poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého uzemi a o
potieby svych obCani a ochrané vefejného zdjmu tj. napt. Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby,
kultura, doprava, vetejny prostor a. j.

Investi¢nim prispévkem (IP) se rozumi Finan¢ni plnéni a Nepenézni plnéni Investora uskutecnéné za
ucelem pokryti ndkladi na novou Vefejnou infrastrukturu nebo Vefejnou sluzbu vyvolanou
Investicnim zamérem definovanym ve Smlouvé o spolupréci nebo Smlouvou o investicnim ptispévku,
uzavienou bud’ mezi Investorem a Méstem Brnem, nebo mezi Investorem a Méstskou ¢asti, na jejimz

2




uzemi ma byt Investicni zdmér umistén. Investiéni piispévek neni mistnim poplatkem ve smyslu
zakona €. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist.

Namisto poskytnuti Finan¢niho plnéni ¢i jeho ¢asti se za podminek Zasad mlZe Mésto Brno anebo
Méstska cast s Investorem dohodnout na NepenéZznim plnéni, slouZicimu k ucelu uvedenému v téchto
Zasadach, je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou zadavani verejnych zakazek.

Dohoda o Nepenéznim plnéni Investi¢niho ptispévku je soucdsti Smlouvy o spolupréaci anebo Smlouvy
o investi¢nim prispévku, obsahujici parametry Nepenézniho plnéni a podminky jeho pfevzeti Méstem
Brnem (a nasledné svéfeni do spravy Meéstské Casti, na jejimz uzemi mé byt Nepenézni plnéni
realizovano).

Hodnota Nepenézniho plnéni nesmi nikdy pfesdhnout hodnotu Investi¢niho piispévku.

9. Finan¢nim pInénim (FP) se rozumi finan¢ni plnéni Investora uskute¢néné za ucelem pokryti naklada
na novou Vetejnou infrastrukturu nebo Vetejnou sluzbu vyvolanou Investi¢nim zdmérem, definovanou
ve Smlouve o spolupraci nebo Smlouvou o investicnim ptispévku, ve vysi tvotici rozdil mezi kone¢nou
vysi Investi¢niho prispévku a Nepenéznim plnénim (je-li Nepenézni plnéni Investorem poskytnuto).
V ptipadég, Ze Investor poskytuje pouze Finanéni plnéni, odpovida jeho vyse kone¢né vysi Investiénimu
ptispévku.

10. NepenéZnim plnénim (NP) se rozumi jiné, nez Financni plnéni Investicniho pfispévku Investorem,
podle konkrétnich podminek dohodnutych ve Smlouveé o spolupraci anebo Smlouvé o investicnim
ptispévku, napft.

a) stavby a pozemky ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zékona,

b) projektova dokumentace nezbytnd pro realizaci vetejné infrastruktury pod pismenem a) shora v
rozsahu stanoveném stavebnim zakonem a vyhlaSkou ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb (dale jen
,»vyhlaska o dokumentaci®),

¢) organizace architektonickych soutézi v souladu se soutéznim fadem Ceské komory architektd,

to vSe za podminky, ze takové plnéni nebude v rozporu s pravnimi piedpisy, zejména zakonem C¢.
128/2000 Sb., o obcich a zdkonem ¢. 134/2016 Sb., o zaddvani vefejnych zakazek, v platnych znénich
¢1 s pravnimi predpisy, které je nahradi.

Nepenéznim plnénim neni zavazek Investora podilet se na vybudovani nové a/nebo tpravach stavajici
vetejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zakona.

11. Smlouvou o spolupraci se rozumi smlouva uzaviend mezi Investorem a Méstem Brnem dle § 1746
odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,Obcansky
zakonik®) tehdy, kdyz:

a. Investicni zamér Investora klade ve smyslu § 88 stavebniho zdkona takové pozadavky na
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani ptislusnych novych
staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat, nebo

b. je zdmérem Investora Celomé&stsky investi¢ni zdmér dle téchto Zasad.

Predmétem Smlouvy o spolupréci je vzdy zavazek Investora se finanéné podilet na vybudovani nové a/
nebo Upravach stavajici vefejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zakona
mimo Investi¢ni pfispévek. Predmétem Smlouvy o spolupraci je dale zdvazek Mésta Brna poskytnout
Investorovi v rdmci samostatné piisobnosti sou¢innost s umisténim jeho Investi¢niho zaméru a zdvazek
Investora poskytnout Méstu Brnu Investi¢ni piispévek.

12. Smlouvou o investi¢nim prispévku se rozumi smlouva uzaviend mezi Investorem a Méstskou casti
ohledné Investi¢nich zamért, které nejsou Celoméstskymi investicnimi zadméry dle €l. 1. odst. 4 Zasad.
Pfredmétem Smlouvy o investicnim pfispévku je zavazek Investora poskytnout Méstu Brnu Investi¢ni
ptispévek.
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13. Splatnosti Investi¢niho prispévku se rozumi lhita do konce tfettho mésice nasledujiciho po
kalendafnim mésici, v némz nabude pravni moci stavebni povoleni nebo spole¢né povoleni pro
Investicni zdmér, nabude ucinnosti vefejnopravni smlouva o provedeni stavby pro Investi¢niho
zaméru, nabude pravnich u¢inkG souhlas s provedenim ohldSené¢ho Investi¢éniho zdméru nebo
Investorovi vznikne pravo provést Investicni zamér na zdkladé ozndmeni stavebniho zadméru
s certifikdtem autorizovaného inspektora.

V odivodnénych piipadech miize Mésto Brno s Investorem dohodnout jinou lhitu splatnosti
Investi¢niho piispévku, obvykle v ptipadé€, Ze bude sjednano poskytnuti Nepenézniho plnéni. Splatnost
Kompenzaéni zalohy dle €l. I. odst. 18 Zasad timto ustanovenim neni dotéena.

14. Cista podlahova plocha Investi¢niho zaméru (CPP) se pro ucely téchto Zasad stanovuje podle
jednotlivych druhii Investi¢nich zaméri nasledovné:

a. pokud je Investicnim zadmérem stavba pro bydleni nebo stavba pro rodinnou rekreaci, pak se
¢istd podlahova plocha Investicniho zdméru stanovuje jako soucet podlahovych ploch jednotlivych
bytl v Investiénim zaméru ve smyslu § 2 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych
nalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim (dale jen ,,nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.%),
pricemz podlahovou plochou bytu se rozumi pudorysnéa plocha vSech mistnosti bytu dle § 3 odst. 1
nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. V ptipadé¢ mezonetového bytu nebo bytu s galerii se Cista podlahova
plocha bytu urc¢i dle § 3 odst. 2 nebo 3 natfizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. Podlahova plocha bytu se
uvadi v m* a zaokrouhluje dle § 3 odst. 4 nafizeni vlady ¢&. 366/2013 Sb.;

b. pokud je Investicnim zamérem stavba ubytovaciho zarizeni, pak se Cistd podlahovd plocha
Investicniho zadméru stanovuje jako soucet podlahovych ploch jednotlivych pokoji pro hosty (¢i
jinych mistnosti slouzicich k pfechodnému ubytovani hostll) v Investicnim zdméru, pfi€emz se
postupuje podle pism. a) obdobné¢, jako pfi stanoveni podlahovych ploch jednotlivych byti;

c. pokud je Investicnim zamérem nebytova budova (tj. stavba, ktera se pouziva nebo je urcena k jinym
ucelim nez obytnym), pak se Cistd podlahova plocha Investiéniho zaméru stanovuje jako soucet
ploch jednotlivych podlazi budovy méfenych uvniti obvodovych stén budovy. Do ploch jednotlivych
podlazi budovy se nezapocitavd plocha hromadnych garazi (nadzemni, podzemni, venkovni),
konstrukénich prostupt, atria, balkonii, lodzii, teras, dutin, vnéjSich obvodovych stén budovy,
vnéjSich sloupti a piliih, nosnych stén a pticek, vnitinich sloupti a piliih a plochy vnitinich parapet.
Do ploch jednotlivych podlazi budovy se dale nezapocitavaji plochy nenosnych stén a pohyblivych
pti¢ek, mistnosti technologického vybaveni (strojovny, domovni kotelny, mistnosti vyménikovych
stanic), mistnosti elektroinstalaci (rozvodny, generatory), mistnosti ostatniho technického vybaveni,
plochy schodiste, Sachty a eskalatory, vytahy ve spolecnych ¢astech domu, chodby, spole¢na socialni
zatizeni (toalety, sprchy, uklidové komory, Satny). Do ploch jednotlivych podlazi budovy se naopak
zapoditavaji plochy archivu a zasedaci prostory. Plocha jednotlivych podlazi budovy se uvadi v m?
a zaokrouhluje se na jedno desetinné misto tak, ze pét setin m? a vice se zaokrouhluje smérem
nahoru, k méné nez péti setindAm m* se nepiihlizi;

d. pokud je Investicnim zdmérem polyfunkéni stavba, tedy stavba, jejiz Cast slouzi jako stavba pro
bydleni nebo pro rodinnou rekreaci nebo jako ubytovaci zatfizeni, a zbyvajici ¢ast slouzi k jinym
ucelim (napt. k umisténi kancelafi, prodejen, provozoven apod.), pak se Cistd podlahova plocha
polyfunkéni stavby stanovi jako soucet Cistych podlahovych ploch jednotlivych byt nebo pokoji
pro hosty dle pism. a) nebo b) a cisté podlahové plochy zbylych casti jednotlivych podlazi
polyfunkéni stavby dle pism. c). Plati pfitom, Ze do cCisté podlahové plochy zbylych Ccasti
jednotlivych podlazi dle pism. ¢) se nezapocitavaji ptdorysné plochy vSech svislych nosnych i
nenosnych konstrukei, které jsou jiz zapocitany v ramci Cisté podlahové plochy bytu nebo pokoje pro
hosty. V ptipad¢ pochybnosti se pouzije takovy vypocet Cisté podlahové plochy polyfunkéni budovy,
ktery je pro Investora vyhodné&jsi.

15. Dokumentaci pro tizemni Fizeni (DUR) se rozumi projektova dokumentace stavebniho zaméru, resp.
jeho jednotlivych etap, jak je tato dokumentace definovana v ustanoveni § 86 pism. e) stavebniho
zakona a ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb. V ptipadé stavebniho zdméru, u né¢hoz se
namisto dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zatizeni potizuje dokumentace pro
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16.

17.

18.

19.

vydani spole¢ného povoleni, se pro ucely téchto Zasad tato odlisnd dokumentace povazuje soucasn¢ za
DUR a DSO.

Dokumentaci pro stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby (DSQ) se rozumi projektovd dokumentace
stavebniho zaméru pro vydani stavebniho povoleni nebo projektova dokumentace stavebniho zameéru
pro ohlaseni stavby, jak je definovana ve vyhlasce €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

Dokumentaci skute¢ného provedeni stavby (DSPS) se rozumi projektova dokumentace stavebniho
zdmeru, resp. jeho jednotlivych etap, z niz vyplyvéa zachyceni kone¢ného stavu stavby stavebniho
zaméru, resp. kazdé jeho jednotlivé etapy a jak je tato dokumentace definovana v ustanoveni § 125
stavebniho zakona a ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb;
Kompenzacni zalohou (KZ) se rozumi penézitd castka sloZzend Investorem na Ucet Mésta Brna,
jakoZzto zéaloha na Investi¢ni piispévek. Kompenzacni zéloha bude v ptipadé splnéni zavazkl Investora
zapocitana na Investicni prispévek. Mésto Brno je opravnéno tuto Kompenzacéni zalohu vyuzit na prace
spojené s realizaci Vefejné infrastruktury sjednané ve Smlouvé o spolupraci, nebo ve Smlouvé
o investi¢nim piispévku, ¢imz se nesnizuje zavazek Investora podilet se na vybudovani nové a/nebo
upravach stavajici vetejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zakona.
V ptipadé, ze Investor nebude realizovat sviij Investi¢ni zdmér, méa narok na vraceni této Kompenzacéni
zalohy, avSak Mésto Brno ma v tomto pitipadé pravo si ponechat ¢ast Kompenzaéni zalohy ve vysi 10
% z celkové hodnoty Kompenzacéni zalohy jako pauSalni nahradu administrativnich néklada za prace
spojené s vracenim Kompenzacni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem Brnem z Kompenzacni
zalohy uskute&néno plnéni (napf. bude zpracovana DUR pro realizaci Vetejné infrastruktury), bude pii
vraceni Kompenzacni zélohy tato vySe vynaloZenych nakladii zapocitana jako netiro¢end. VySe KZ je
stanovend zpusobem uvedenym v téchto Zasadach.
Vyse Kompenzacéni zélohy €ini:

a. 20 % z predpokladané vyse Investi¢niho ptispévku ve vysi do 5 mil. K¢;

b. 10 % z predpokladané vyse Investicniho ptispévku ve vysi do 50 mil. K¢;

c. 5 % z ptredpokladané vyse Investi¢niho piispévku ve vysi nad 50 mil. K¢.
Investor poskytne Méstu Brnu Kompenzacni zélohu, kterd bude vypoctena z predpokladané vyse
Investi€éniho ptispévku, poniZené o sjednané predpokladané Nepenézni plnéni.
Kompenzaéni zalohu Investor uhradi Méstu Brnu ve 1hité¢ do 90 dni ode dne nabyti pravni moci
uzemniho rozhodnuti nebo spolecného povoleni vydaného pro Investi¢ni zamér, nebo ode dne nabyti
pravnich U¢inkli uzemniho souhlasu pro Investicni zamér, ode dne vydani souhlasu s ohlaSenou
zménou v uzivani stavby stavebnim Gfadem nebo ode dne uzavieni vefejnopravni smlouvy nahrazujici
uzemni rozhodnuti pro Investicni zamér.
Namisto KZ mize Investor po pfedchozi dohodé¢ s Méstem Brnem zfidit ve prospéch Mésta Brna
bankovni zaruku ve vysi odpovidajici vysi KZ, nebo zastavu k nemovitosti v hodnoté dosahujici vyse
KZ anebo sjednat smluvni pokuty ve vysi odpovidajici vysi KZ.

Kancelari architekta mésta (dale t¢z ,KAM®) se rozumi piispévkova organizace zfizend Méstem
Brnem, kterd (mimo jiné¢) konzultuje Investi¢ni zdméry s Investorem.

II. Investi¢ni prispévek

O poskytnuti Investicniho ptispévku je zadan kazdy Investor, jehoz Celoméstsky investicni zamér ma
byt realizovan na izemi Mésta Brna.
O poskytnuti Investicniho pfispévku je zadan také Investor, jehoz Investicni zamér ma byt realizovan
na uzemi M¢sta Brna, resp. na uzemi konkrétni Méstské casti, vyjma nasledujicich Investi¢nich
zameéru:
e stavby rodinného domu za tucelem uspokojeni vlastni bytové potieby Investora, ktery
obsahuje nanejvyse tii bytové jednotky, a stavby individudlni rekreace,
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¢ stavby, jejimz predmétem je maximalné jedna bytova jednotka, za Gc¢elem uspokojeni vlastni
bytové potieby Investora.

Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investi¢niho pfispévku je zavazek Investora vyjadieny ve Smlouvé
o spolupraci anebo Smlouvé o poskytnuti investicniho ptispévku, kterou spolu uzaviou Investor na
stran¢ jedné a Mé&sto Brno, resp. jeho Méstska ¢ast, na stran¢ druhé.

Mzésto Brno stanovuje pro vypoéet vyse Investi¢niho prispévku &astku 800 K& za m* CPP.

Ptredpokladana vyse Investi¢niho ptispévku je pro ucely uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy
o investicnim ptispévku (a pro ucely stanoveni kompenzacéni zalohy) stanovena na ¢astku odpovidajici
nasobku poétu m? CPP (viech objektl tvoficich Investiéni zamér) uvedenych v DUR a &astky
stanovené v Cl. II odst. 3 téchto Zasad.

V piipadé Investi¢niho zaméru, u néhoz nelze uréit CPP ani jednim ze zptisobti uvedenych v &l. T odst.
14 Zasad, se bude pfi uréeni piedpokladané vyse Investi¢niho pfispévku vychazet z poctu m* hrubé
podlahové plochy Investi¢niho zaméru, kterou se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukei jednotlivych podlazi budovy Investicniho zdméru kromé otevienych a ¢aste¢né otevienych
¢asti (balkony, lodzie, priichody, stfesni terasy apod.).

Konecna vyse Investicniho pfispévku bude stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku piislusného
poétu m> CPP (vech objekti tvoficich Investi¢ni zamér) dle DSO a ¢astky stanovené v ¢l. IT odst. 3
téchto Zasad.

V ptipadé, ze si smluvni strany Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investicnim piispévku sjednaji
jinou lhiitu splatnosti, nez jaké je uvedena v Cl. I odst. 13 véty prvni Zasad, pak bude konecnd vyse
Investi¢niho piispévku stanovena jako hodnota odpovidajici ndsobku piislusného poétu m?CPP (viech
objektl tvoticich Investi¢ni zamér) dle DSPS a Castky stanovené v Cl. I odst. 3 téchto Zasad.

V ptipadé, Ze pro Investicni zamér nebude vydavana DSO ani DSPS, bude konecna vyse Investicniho
prispevku totozna s predpokladanou vysi Investi¢niho piispévku dle ¢l. II odst. 4 Zasad.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, Ze ptipadny rozdil mezi ptedpokladanou a kone¢nou vysi
Investi¢niho ptispévku jde vyhradné k tizi Investora.

Investicni pfispévek je urCen zejména na kompenzaci zvySenych naroki na Veiejnou infrastrukturu
a Vetejné sluzby na uzemi Méstské Casti (ev. Méstskych ¢asti), ve které je Investicni zamér umistén, a
piimo v lokalité, na niz je Investi¢ni zdmér umistén.

Investor provede uhradu dle kone¢né vysSe Financniho plnéni Investicniho pfispévku do Fondu
developerskych projektt, a to ve lhuté splatnosti dle ¢l. I odst. 13 Zésad. V ptipadé Nepenézniho
plnéni Investi¢niho pfispévku poskytuje Investor toto Nepenézni plnéni az do vySe odpovidajici
ptedpokladané vysi Investi¢niho pfispévku a ve lhiité splatnosti dohodnuté s Méstem Brnem dle ¢l. 1
odst. 13 Zasad.

Finan¢ni plnéni Investi¢niho piispévku, Kompenzaéni zalohy poskytnuté Investory, smluvni pokuty ze
Smluv o spolupraci a Smluv o investicnim pfispévku ¢i Groky z prodleni Investorti s plnénim jejich
zavazkli vici Méstu Brnu jsou prfijmy Fondu developerskych projekti, spravovaného Odborem
investiénim Magistratu mésta Brna.
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III. Postup pFi vyjednavani o podobé Investi¢niho zaméru a o uzavieni Smlouvy o spolupraci
nebo Smlouvy o investi¢énim prispévku

1. Mésto Brno mé zdjem o spolupraci s Investory a co nejefektivnéjsi a transparentni proces vystavby
na svém uzemi. Pfedpokladem pro Uspé$ny rozvoj jsou aktivni vztahy mezi Méstem Brnem a
Investory. Predpoklada se proto, ze Investoti informuji Mésto Brno o svych Investi¢nich zamérech,
jiz ve fazi jejich ptipravy, tedy pred zpracovanim dokumentace tak, aby pfipadné nejasnosti mohly
byt vyfeSeny jesté pfed zahajenim sprévnich fizeni vedoucich k umisténi a povoleni Investi¢niho
zameru.

2. Jakmile se M¢ésto Brno nebo jeho Meéstska ¢ast dozvi o jakémkoli podani Investora vedoucim
k umisténi ¢i povoleni Investicniho zaméru vyzadujiciho vybudovani veiejné dopravni a technické
infrastruktury podle stavebniho zidkona, mize Mésto Brno nebo jeho Méstska ¢ast informovat
Investora privodnim dopisem s vysvétlujicimi informacemi véetné téchto Zasad a jejich ptiloh. Na
zéakladé obdrzenych dokumentti bude vyvolano jednani mezi Investorem a Méstem Brnem za ucelem
sjedndni Smlouvy o spolupraci nebo jednani mezi Investorem a Méstskou ¢ésti za ucelem sjednani
Smlouvy o investi¢nim piispévku.

3. 'V pripad¢, ze se Méstska cast dozvi o podani Investora vedoucim k umisténi ¢i povoleni Investi¢niho
zaméru vyzadujiciho vybudovani vefejné dopravni a technické infrastruktury podle stavebniho
zakona, je povinna o takovém podani informovat Odbor investicni Magistratu mésta Brna (dale jen
»-MMB®), ktery zajisti uzavieni Smlouvy o spolupraci s Investorem.

4. 'V piipadé, Ze Investi¢ni zamér nebude vyzadovat uzavieni Smlouvy o spolupraci a Méstska ¢ast se
dohodne s Investorem na uzavieni Smlouvy o investi¢nim piispévku, je Méstska ¢ast povinna o této
skutec¢nosti informovat MMB a dale plati postup dle ¢l. III. B Zasad.

III.A Postup pfi vyjednavani o uzavieni Smlouvy o spolupraci

1. Investor zkonzultuje svilj Investicni zamér (napt. ve formé studie) s KAM; pfi této konzultaci bude
informovan o téchto Zasadach a Investicnim piispevku.

2. MMB svold do 14 dnid ode dne ozndmeni Investiéniho zaméru Investorem ptfedbézné jednani o
Investicnim zdméru za Ucasti Investora, starosty Me¢stské Casti, na jejimz uzemi ma byt Investicni
zamér umistén, a zastupc Mésta Brna. Uelem piedbézného jednani o Investi¢nim zaméru je seznamit
Investora se zdkladnimi (ne nutné¢ veSkerymi) pozadavky Meésta Brna i Me¢stské Casti, zejména

s pozadavky na zaji$téni odpovidajicich kapacit Vetejné infrastruktury.

3. Na zdklad¢ konzultace a ptedbézného jednani dle ¢l. III.LA odst. 1 a 2 zajisti Investor zpracovani
projektové dokumentace Investi¢niho zaméru pro tzemni rozhodnuti (dale téz ,,DUR Investiéniho
zaméru®“) a zajisti stanoviska a vyjadieni k DUR Investiéniho zaméru u piislu§nych organti samospravy
¢i provozovateld vetejné infrastruktury.

Investor mimo jiné pozada o vydani stanoviska:
a. Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB (dale jen ,,OUPR®), ktery posoudi soulad DUR
Investi¢niho zaméru s platnym Uzemnim planem mésta Brna,
b. Odbor dopravy MMB, odd¢leni koncepce a rozvoje strategie dopravy,
c. spolecnost Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. z hlediska odkanalizovani a zasobovani
pitnou vodou zajmové lokality,
d. OUPR z hlediska souladu s Generelem odvodnéni mésta Brna,
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10.

e. spole¢nost Brnénské komunikace a.s. z hlediska budouciho spravce dopravni infrastruktury.
Organy samospravy a provozovatelé a spravci vefejné dopravni a technické infrastruktury vydaji své
stanovisko k ptredlozené DUR Investi¢niho zaméru do 30 dni od podéni Zadosti Investorem.

Investor predlozi Investiéni zamér v podob& DUR Investiéniho zaméru taktéz k vydani stanoviska
Méstské Casti, na jejimZz uzemi ma byt Investicni zamér umistén. Investicni zamér bude projednan
v organech M¢stské Casti, a Méstska ¢ast k tomuto zaméru zaujme stanovisko ve lhite¢ 60 dni ode dne
predlozeni DUR Investi¢niho ziméru Investorem Méstské &asti.

Aktualni verzi DUR Investitniho zaméru se zapracovanymi pozadavky piislusnych
organu samospravy, ptisluSnych provozovatelli a spravcii vefejné dopravni a technické infrastruktury, a
se stanoviskem Méstské casti predd Investor KAM a na Odbor investicni MMB, a soucasné poda na
Odbor investicni MMB zadost o uzavieni Smlouvy o spolupréci.

V piipadg, ze soudasti DUR je stanovisko Méstské &asti k pripravovanému Investiénimu zaméru, KAM
zpracuje do 30 dnl ndvrh vyjadfeni pro primatorku/primatora Mésta Brna, jako ucastnika Gzemniho
fizeni a piedlozi jej Radé mésta Brna. Pokud sou¢asti DUR nebude stanovisko Méstské asti
k Investicnimu zdméru, KAM bezprostfedné po obdrzeni zadosti o vyjadieni za primatora/primatorku
k pfipravovanému zaméru pozada ptislusSnou Méstskou ¢ast o vyjadieni samostatné.

V piipadé¢ umisténi vice spolu uzemné souvisejicich Investicnich zamért, které budou stavbami
celoméstského zdjmu, poskytne KAM tuto informaci starostovi Méstské ¢asti na jejimz uzemi bude
piipravovany zamér realizovan, z duavodu zajisténi komplexni informovanosti o pfipravovanych
zamérech v daném tzemi v ramci piipravy vyjadieni Méstské ¢asti k jednotlivym zamértim.

Odbor investicni MMB po obdrZeni vyjadieni primatorky/primatora, ptipadné vyjadieni Méstské ¢asti,
po obdrzeni DUR Investiéniho zaméru a piislusnych stanovisek a vyjadfeni organt samospravy a
pfislusnych provozovatelii a spravci vefejné dopravni a technické infrastruktury zpracuje do 30 dnt
navrh Smlouvy o spolupréci a zasle jej Investorovi.

Nasledné¢ bude do 14 dnli vyvolano jednani mezi Investorem a Méstem Brnem za ucelem sjednani
Smlouvy o spolupréci; v ptipadé soucasného umisténi vice izemné spolu souvisejicich Investi¢nich
zamera, které jsou pokladany za Celoméstsky investicni zamér, bude do 14 dnil vyvolano jednani mezi
Investorem, Méstem Brnem a Mé&stskou ¢asti, na jejimz izemi ma byt takovy Investi¢ni zamér umistén.
V ramci tohoto jednani budou konkretizovany zavazky M¢sta Brna anebo M¢stské Casti a zavazky
Investora, zejména bude stanovena vySe Investicniho pfispévku a datum splatnosti Investi¢niho
ptispévku, sjedndna Kompenzac¢ni zaloha anebo budou konkretizovana Nepenézni plnéni. V piipade,
ze Investi¢ni zamér vyzaduje vybudovani novych staveb a zatizeni vetejné dopravni nebo technické
infrastruktury anebo upravy stavajicich staveb a zafizeni vetfejné dopravni nebo technické
infrastruktury, budou tyto stavby a zatizeni ve Smlouvé o spolupréci konkretizovany.

Po odsouhlaseni textu Smlouvy o spolupraci Investorem a smluvnimi stranami piedlozi Odbor

investicni MMB tuto smlouvu ke schvaleni organtim M¢ésta Brna na jejich nejblizsi zasedani.

III.LB Postup pri vyjednavani o uzavireni Smlouvy o investi¢cnim prispévku
Investor zkonzultuje sviij Investicni zdmér s Méstskou ¢asti, na jejimz uzemi ma byt Investi¢ni zamér
umistén.

Na zékladé piedbéznych konzultaci dle ¢l. IILB odst. 1 Zasad zajisti Investor zpracovani DUR

Investi¢niho zdméru a zajisti stanoviska a vyjadieni k DUR Investi¢niho zdméru u ptisluSnych organt
statni spravy a samospravy.
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3. Po obdrzeni odsouhlasené DUR Méstska &ast ve spolupraci s MMB piipravi do 60 dni navrh
Smlouvy o investi¢nim ptispévku a predlozi tuto smlouvu ke schvaleni ptisluSnym orgdntim Méstské
casti. Méstskéa €ast uzavie s Investorem Smlouvu o investi¢nim pfispévku a kopii smlouvy doruci
MMB.

IV. Zavazky Mésta Brna nebo Méstské ¢asti

1. Uzavieni konkrétni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investinim pfispévku mezi Méstem
Brnem anebo M¢éstskou ¢asti a Investorem je vykonem samostatné plsobnosti Mésta Brna anebo
Méstské Casti a jeji uzavieni nemuze predstavovat jakykoliv zavazek Mésta Brna anebo M¢éstské Casti
zasahovat do spravnich fizeni vedenych MMB nebo Ufadem Méstské Casti v prenesené piisobnosti pfi
vykonu statni spravy.

2. Mésto Brno se v konkrétni Smlouvé o spolupréci, resp. Méstska ¢ast ve Smlouveé o investi¢nim
prispévku, zavaze k tomu, Ze vramci samostatné pisobnosti Investorovi poskytne nezbytnou
soucinnost k realizaci Celoméstského investicniho zaméru, resp. Investicniho zdméru, zejména:

a. za podminky, Ze Investor splni veSkeré podminky Mésta Brna nebo Méstské casti pro
vystavbu, poskytne v samostatné plusobnosti Mésto Brno anebo Méstska Cast veSkeré
souhlasy v navazujicich spravnich fizenich nutnych k vybudovani Investi¢niho zdméru;

b. zachova vlastnické¢ vztahy v uzemi, ve kterém ma byt umistén Investicni zamér, k datu
uzavieni Smlouvy o spolupraci;

c. bude Investi¢ni zamér podporovat ve vetejnych vystoupenich piedstavitelt Mésta Brna;

d. zajisti vyuziti Investicniho ptispévku pro realizaci Vetejné infrastruktury v lokalité¢ a Case
spjatém s Celoméstskym investicnim zdmérem (a v ndvaznosti na toto vyuziti stanovi
splatnost Investi¢niho ptispévku);

e. bude se ve Smlouvé o spolupraci dile uvedenym zplsobem podilet na vybudovani
Investi¢niho zaméru Investora;

f. za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci ptevezme Mésto Brno do svého vlastnictvi
a nasledné svéti do spravy konkrétni Méstské Casti Nepenézni plnéni nebo svéti do spravy
jiné pravnické osoby Investorem vybudovanou Vetejnou infrastrukturu.

V. Zavazky Investora

1. Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupraci ¢i v konkrétni Smlouvé o investicnim piispévku mize
zavazat zejména k tomu, Ze:

a) pokud se rozhodne vybudovat Investicni zamér, pak jej vybuduje v podobé konkretizované
ve Smlouvé o spolupréci ¢i Smlouve o investi¢nim piispévku,

b) pokud se rozhodne vybudovat Investicni zdmér, pak jej vybuduje ve sjednaném
harmonogramu, ktery je ptilohou Smlouvy o spolupraci,

¢) poskytne Méstu Brnu Investi¢ni ptispévek dle téchto Zasad,

d) se bude finan¢né podilet na vybudovani nové a/nebo upravach stavajici vetejné dopravni ¢i
technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zdkona, nezbytné k umisténi Investicniho
zaméru za podminek stanovenych ve Smlouvé o spolupréci,

e) za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci pievede do vlastnictvi Mésta Brna, resp.
Meéstské casti nemovité véci véetné Investorem vybudované Vetejné infrastruktury.
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VI. Zajisténi zavazki obsazenych ve Smlouvé o spolupraci a Smlouvé o investiénim
prispévku

1. Zéavazky Investora i Mésta Brna anebo M¢éstské ¢ésti, obsazené v konkrétni Smlouvé o spolupréci
anebo konkrétni Smlouvé o investi¢nim piispévku, musi byt odpovidajicim zpiisobem zajistény.

2. Smluvni strany Smlouvy o spoluprdci anebo Smlouvy o investicnim pfispévku mohou své smluvni
zavazky zajistit zejména smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku nebo vymezenim
odkladaci podminky podminujici plnéni zadvazku Investora ¢i Mésta Brna anebo Méstské Casti urcitou
pravni skute¢nosti.

VII. Zavérecna ustanoveni
1. Zasady jsou podminény tim, Ze jejich realizace a pravni jednani na jejich zakladé budou mozné

a dovolené pravnimi predpisy, zejména zdkonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakéazek
a zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platnych znénich ¢i pravnimi ptedpisy, které je nahradi,
pfiemz v pfipad¢ jejich rozporu s pravnimi ptredpisy se odpovidajici ¢ast Zasad neuplatni a nema

ucinky.

2. Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zdmért Vetejné infrastruktury ¢i Vetejnych sluzeb Mésta Brna
nebo Méstské casti, na které hodla Meésto Brno Investicni piispévek pouzit; Financéni plnéni
Investi¢niho ptispévku bude pfijmem fondu dle ¢lanku II odst. 8 téchto Zasad a bude pouzit v souladu
s Cl. IT odst. 6 téchto Zasad.

3. Zéasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva Mésta Brna na zaklad¢ piedchoziho
vyhodnoceni Zasad. Zménu Zasad mohou Zastupitelstvu Mésta Brna navrhovat téz jednotlivé Méstské
¢asti, Méstskou ¢asti navrzené zmény musi byt odiivodnény.

4. Zésady vcetné¢ uvedenych pfiloh budou umistény na webovych strankdch Mésta Brna na adrese:
www.brno.cz.

5. Za ucelem usnadnéni orientace Investora pfi pfipravé Investiéniho zaméru lze vyuzit ndsledujici
odkazy na webové stranky s pokyny a dokumenty:
a) Informace ohledné =ziskdni vyjadfeni primatora/primatorky k Celoméstskym investiénim
zameram pro potieby fizeni o jejich umisténi,
b) Mestské standardy pro vodovodni sit’,
c) Me¢stské standardy pro kanalizacni zatizenti,
d) Méstské standardy pro vetejné osvétleni mesta Brna,
e) Vseobecné podminky Odboru dopravy MMB a spolecnosti Brnénské komunikace, a.s.
pro prevod komunikaci do vlastnictvi mésta Brna,
f) Zasady pro zajisténi zakladni vefejné vybavenosti (MS, ZS) pii bytové vystavbé na uzemi mésta
Brna pro urceni zajisténi odpovidajici kapacity matefské anebo zakladni Skoly.

6. Zasady nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem 1. 4. 2021 a jsou zvefejnény na webovych strankach
Mésta Brna.
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Kompletni sité

/s/
/N
/\/
N
/R

Vodowvod
Vergjne osvétleni
Teplovod
Slaboproud
Silnoproud
Plynovod
Kolektor

kKanalizace

Strana 36 / 36




