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Rada města Brna

Z9/27. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 10.6.2025

152. Nabídka na využití smluvního předkupního práva k části
pozemků p. č. 302/1, 302/2 a 302/3, způsob využití ostatní plocha,

sportoviště a rekreační plocha, vše v k. ú. Jundrov  

Anotace
Nabídka na využití věcného předkupního práva zřízeného smluvně k předmětným pozemkům ve
prospěch statutárního města Brno jakožto oprávněného v souvislosti s prodejem části výše uvedených
pozemků (části pozemků byly za účelem jejich převodu odděleny geometrickým plánem a sloučeny do
jednoho pozemku p. č. 302/7 o výměře 145 m2), které jsou ve vlastnictví povinného z předkupního práva,
tj. Sportovního klubu Jundrov, z. s., neboť dvanácti koupěchtivým (stanou se po nabytí vlastnictví
podílovými spoluvlastníky pozemku) odkoupení části pozemků právně zlegitimní možnost jediného
přístupu na sousední pozemky v jejich vlastnictví.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - skutečnost, že Sportovní klub Jundrov, z. s., IČO: 44993846 se sídlem Brno,
Veslařská 546/124, PSČ 637 00 Brno (dále jen „SK Jundrov“ nebo též „povinný“) je
vlastníkem pozemků:
-  p. č. 302/1, ostatní plocha, sportovní a rekreační plocha o výměře 959 m2
-  p. č. 302/2, ostatní plocha, sportovní a rekreační plocha o výměře 238 m2
-  p. č. 302/3, ostatní plocha, sportovní a rekreační plocha o výměře 169 m2
vše v k. ú. Jundrov

- skutečnost, že dle zápisu na LV č. vedeném pro obec Brno a k. ú. Jundrov má
statutární město Brno (dále též jako „oprávněný“) k předmětným pozemkům ve
vlastnictví povinného předkupní právo zapsané pod sp. zn. Z-1000787/1977-702.

- skutečnost, že na základě geometrického plánu č. 2658-111/2024 ze dne 19. 5.
2024 (dále jen „GP“) byla oddělena část pozemku, a to:
- p. č. 302/1, v GP označená jako díl „a“, o výměře 38 m2
- p. č. 302/2, v GP označená jako díl „b“, o výměře 86 m2
- p. č. 302/3, v GP označená jako díl „c“, o výměře 21 m2

díly „a“, „b“ a „c“ byly GP sloučeny do pozemku p. č. 302/7, ostatní plocha, jiná
plocha o výměře 145 m2,
vše v k. ú. Jundrov.

- nabídku SK Jundrov, zastoupeného na základě udělené plné moci Mgr. Patrikem
Lukešem, advokátem, doručenou dne 28. 3. 2025, na využití smluvního předkupního
práva k výše popsaným způsobem oddělenému pozemku p. č. 302/7, ostatní plocha,
jiná plocha o výměře 145 m2 v k. ú. Jundrov za kupní cenu ve výši 108 750 Kč, a za
podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivými.   

 2. nesouhlasí - s využitím smluvního předkupního práva statutárního města Brna k pozemku p. č.
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302/7, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 145 m2 v k. ú. Jundrov, který vznikl
oddělením a sloučením části pozemků ve vlastnictví SK Jundrov, a to p. č. 302/1,
302/2 a 302/3, vše v k. ú. Jundrov na základě geometrického plánu č.
2658-111/2024, dle nabídky ze dne 28. 3. 2025.

Stanoviska

RMB na své R9/132. schůzi, konané dne 28. 5. 2025, projednala a doporučila ZMB
nesouhlasit s využitím předkupního práva.
 

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Nikol Wagnerová
vedoucí odboru - Majetkový odbor
2.6.2025 v 13:16
Garance správnosti, zákonnosti materiálu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Pavel Blažík
vedoucí úseku - 3. úsek
2.6.2025 v 09:21
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Důvodová zpráva: 
 
Úvod: 
Předmětem předkládaného materiálu je nabídka Sportovního klubu Jundrov, z. s., IČO: 44993846  
se sídlem Brno, Veslařská 546/124, PSČ 637 00 (dále jen „SK Jundrov“), zastoupeného na základě 
udělené plné moci Mgr. Patrikem Lukešem, advokátem, doručená dne 28. 3. 2025, na využití smluvně 
zřízeného předkupního práva ve prospěch statutárního města Brna (dále jen „oprávněný“), a to k části 
pozemků ve vlastnictví SK Jundrov, a to: 
 
-  p. č. 302/1, ostatní plocha, sportovní a rekreační plocha o výměře 959 m2 
-  p. č. 302/2, ostatní plocha, sportovní a rekreační plocha o výměře 238 m2 
-  p. č. 302/3, ostatní plocha, sportovní a rekreační plocha o výměře 169 m2 

vše v k. ú. Jundrov. 
 
V souvislosti s nabídkou předmětného předkupního práva byla na základě geometrického plánu  
č. 2658-111/2024 (dále jen „GP“) ze dne 19. 5. 2024, zhotoveného společností GEODET-BRNO s.r.o., 
oddělena část pozemku, a to: 
- p. č. 302/1, v GP označená jako díl „a“, o výměře 38 m2 
- p. č. 302/2, v GP označená jako díl „b“, o výměře 86 m2 

- p. č. 302/3, v GP označená jako díl „c“, o výměře 21 m2 
 
díly „a“, „b“ a „c“ byly GP sloučeny do pozemku p. č. 302/7, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 145 
m2, vše v k. ú. Jundrov. 
 
Předmětem nabídky předkupního práva je výše popsaným způsobem geometrickým plánem oddělený 
pozemek p. č. 302/7, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 145 m2, k. ú. Jundrov, který nabízí  
SK Jundrov, tj. povinný z předkupního práva statutárnímu městu Brnu, jakožto oprávněnému 
z předkupního práva za kupní cenu ve výši 108 750 Kč, a za podmínek doložené kupní smlouvy 
uzavřené s koupěchtivými. 
 
Dle § 2143 OZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením 
smlouvy s koupěchtivým. 
  
Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídky je nutno v dané lhůtě 
uhradit prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 OZ). Tato lhůta uplyne k datu 28. 6. 2025. 
 
Vznik smluvního předkupního práva ve prospěch SMB: 
Dle zápisu na LV č. vedeném pro obec Brno a k. ú. Jundrov má statutární město Brno jakožto 
oprávněný k předmětným pozemkům ve vlastnictví SK Jundrov předkupní právo zapsané pod sp. zn. 
Z-1000787/1977-702. 
 
Vlastnictví k předmětným pozemkům dle zápisu na výše uvedeném LV č přešlo na SK Jundrov  
na základě ohlášení ČeSTV, odd. pro správu a delimitaci majetku o přechodu majetku ze dne  
30. 7. 1991 a ohlášením ze dne 26. 7. 2001.  
 
Historicky bylo smluvní předkupní právo zřízeno již v minulém století v souladu s tehdejší platnou 
právní úpravou, konkrétně v roce 1925, a to v souvislosti s darovací smlouvou ze dne 14. 5. 1925, 
kterou zemské hlavní město Brno darovalo pozemek (pozemek byl v pozdějších letech rozparcelován 
na několik parcelních čísel) tehdejší Dělnické tělocvičné jednotě čsl. v Jundrově. Pro případ, že 
Dělnická tělocvičná jednota čsl. Jundrov nebude moci nebo nebude-li chtít darovaného pozemku užívat 
pro tělovýchovné účely, je povinná pozemek navrátit zemskému hlavnímu městu Brno. V roce 1949 
přešlo vlastnictví k pozemku na Československou obec Sokolskou v Praze, v roce 1952 přešlo 
vlastnické právo k pozemku na Sokol Brno-Jundrov a v roce 1956 přešlo vlastnictví na výbor 
Tělovýchovné jednoty Jiskra Jundrov s poznámkou zákazu zcizení nebo zatížení pozemku.  
Ze všech zápisů týkajících se vlastnictví k pozemku je zřejmé, že vlastník je oprávněn pozemek 
využívat toliko ke sportovním aktivitám a zcizení pozemku bylo od prvopočátku omezeno smluvním 
předkupním právem, které zavazovalo právního nástupce povinného z předkupního práva učinit 
v případě zcizení pozemku nabídku předkupního práva právnímu nástupci oprávněného 
z předkupního práva.  
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Popis: 
Předmětné pozemky ve vlastnictví SK Jundrov se nacházejí situačně v blízkosti frekventované místní 
komunikace při ul. Veslařská a v bezprostřední blízkosti břehu řeky Svratky. SK Jundrov je sportovní 
organizace provozující vodní (lodní) sporty. Převážná část pozemků ve vlastnictví SK Jundrov (mimo 
GP oddělené části pozemků sloučených do p. č. 302/7, k. ú. Jundrov, která je předmětem nabídky) 
v této lokalitě je součástí uzavřeného sportovního areálu, na dvou dalších pozemcích ve vlastnictví SK 
Jundrov p. č. 301 a p. č. 302/4, vše k. ú. Jundrov (tvoří rovněž součást areálu) jsou postavené dvě 
zapsané stavby občanského vybavení a jedna nezapsaná stavba, které slouží jako zázemí sportovního 
areálu. 
      
Vstup do areálu je situován z účelové místní komunikace nacházející se na pozemku ve vlastnictví 
SMB v bezprostřední blízkosti břehu řeky Svratky. Vstupní brána do areálu se nachází prakticky hned 
za rohem při odbočení z ul. Veslařské. Sportovní vybavení se uvedenou bránou spouští z břehu 
Svratky k vodě na k tomuto účelu postavenému pontonovému molu. 
 
Samotný GP oddělený pozemek p. č. 302/7, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 145 m2, který je 
předmětem nabídky smluvního předkupního práva, není (nebyl ani před jeho oddělením) součástí 
uzavřeného areálu SK Jundrov a není SK Jundrov fakticky užíván. Přístup na tento nově vzniklý 
pozemek je možný (tento vstup existoval rovněž před samotným oddělením částí pozemků) toliko skrze 
železnou vstupní bránu s brankou z výše uvedené účelové komunikace a tento pozemek 
bezprostředně navazuje na pozemky ve vlastnictví soukromých osob tvořících převážně 
zahrádkářskou kolonii, která oplocením navazuje na areál SK Jundrov a není jinak přístupná z účelové 
komunikace. 
 
Koupěchtivým je celkem 12 kupujících osob (z toho je 11 fyzických osob a jednou je ZO ČZS Brno-
Jundrov) a předmětný pozemek tyto subjekty nabydou do podílového spoluvlastnictví, každý přitom 
nabyde spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/12 na předmětném pozemku. 
 
Jelikož GP oddělený převáděný pozemek ve vlastnictví SK Jundrov p. č. 302/7, k. ú. Jundrov není  
a ani v minulosti nebyl vlastníkem pozemku využívaný a rovněž tak není součástí zaploceného areálu, 
čili netvoří spolu s ostatními pozemky SK Jundrov ucelenou součást areálu, lze považovat prodej 
tohoto pozemku do spoluvlastnictví vlastníkům sousedních pozemků za právně relevantní, neboť 
odkoupení předmětného pozemku tak umožní spoluvlastníkům legitimní přístup k sousedním 
pozemkům, které mají v soukromém vlastnictví.  
 
Dle platného Územního plánu města Brna (r. 2025) je pozemek p. č. 302/1 v k. ú. Jundrov 
součástí plochy stabilizované s rozdílným způsobem využití BU – Bydlení všeobecné  
se strukturou zástavby rezidenční nízkopodlažní s výškovou úrovní zástavby 3 - 10 m (BU.R2). 
Pozemky p. č. 302/2 a p. č. 302/3, vše v k. ú. Jundrov, jsou dle platného ÚPmB součástí plochy 
přestavby s rozdílným způsobem využití ZK – Zeleň krajinná.  
 
 
Stanovisko MO MMB: 
Jelikož předmětný pozemek, který je předmětem smluvního předkupního práva, není součástí 
oploceného areálu, který povinný užívá ke sportovním účelům, ani není fakticky povinným využíván, 
lze dle názoru MO MMB považovat prodej pozemku do spoluvlastnictví vlastníkům sousedních 
pozemků za právně relevantní, neboť odkoupení předmětného pozemku tak umožní spoluvlastníkům 
legitimní přístup k sousedním pozemkům, které mají v soukromém vlastnictví a toliko přes tento 
pozemek mají spoluvlastníci (koupěchtiví) jedinou přístupovou cestu, jak se dostat k sousedním 
nemovitostem v jejich vlastnictví. Vstup na oddělený pozemek je možný pouze ze účelové komunikace, 
která se nachází na pozemku ve vlastnictví SMB p. č. 303/1 v k. ú. Jundrov, jiné pozemky v této 
konkrétní lokalitě SMB nevlastní. 
Převodem vlastnictví smluvní předkupní právo nezaniká a každý spoluvlastník pozemku v případě 
prodeje spoluvlastnického podílu je jakožto povinný z předkupního práva učinit nabídku předkupního 
práva vůči statutárnímu městu Brnu, tj. oprávněnému z předkupního práva. 
 
Vzhledem k výše uvedeným skutečnostem doporučuje MO MMB nevyužití smluvního předkupního 
práva.  
 
Závěr: 
V návaznosti na výše uvedené je orgánům Statutárního města Brna předložen tento návrh: 
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-  nesouhlasit s využitím smluvního předkupního práva statutárního města Brna k pozemku  
p. č. 307/2, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 145 m2 v k. ú. Jundrov, který vznikl oddělením 
a sloučením části pozemků ve vlastnictví SK Jundrov, a to p. č. 302/1, 302/2 a 302/3, vše v k. ú. 
Jundrov na základě geometrického plánu č. 2658-111/2024, dle nabídky ze dne 28. 3. 2025, 
a to s přihlédnutím k vyjádření MO MMB, ve kterém doporučuje nevyužití smluvního 
předkupního práva, a to z důvodu faktického nevyužívání geometricky odděleného pozemku 
jeho vlastníkem, tj. SK Jundrov, neboť tento oddělený pozemek ani není součástí zaploceného 
uceleného sportovního areálu, jehož součástí jsou tři stavby obč. vybavení. Předmětný 
pozemek je fakticky užíván toliko vlastníky sousedních nemovitostí jako jediná možná 
přístupová cesta na jimi vlastněné pozemky. Koupěchtivým dle doložené kupní smlouvy  
je celkem 12 vlastníků sousedních nemovitostí, kteří odkoupením pozemku tento nabydou  
do podílového spoluvlastnictví, což umožní spoluvlastníkům legitimní přístup k sousedním 
pozemkům, které mají v soukromém vlastnictví. Prodejem pozemku zřízené smluvní předkupní 
právo nezaniká, naopak nadále trvá povinnost vůči každému podílovému spoluvlastníkovi 
učinit oprávněnému z předkupního práva, tj. SMB, nabídku předkupního práva.  
 
Materiál nebyl z časových důvodů předložen k projednání Komisi majetkové Rady města Brna. 
 
RMB na své R9/132. schůzi, konané dne 28. 5. 2025, projednala a doporučila ZMB nesouhlasit 
s využitím předkupního práva. 

Bylo hlasováno bez rozpravy. 
 
Rada města Brna 
 
1. vzala na vědomí 

- skutečnost, že Sportovní klub Jundrov, z. s., IČO: 44993846 se sídlem Brno, Veslařská 546/124, 
PSČ 637 00 Brno (dále jen „SK Jundrov“ nebo též „povinný“) je vlastníkem pozemků: 
-  p. č. 302/1, ostatní plocha, sportovní a rekreační plocha o výměře 959 m² 
-  p. č. 302/2, ostatní plocha, sportovní a rekreační plocha o výměře 238 m² 
-  p. č. 302/3, ostatní plocha, sportovní a rekreační plocha o výměře 169 m² 
vše v k. ú. Jundrov. 
 
- skutečnost, že dle zápisu na LV č.  vedeném pro obec Brno a k. ú. Jundrov má statutární město 
Brno (dále též jako „oprávněný“) k předmětným pozemkům ve vlastnictví povinného předkupní právo 
zapsané pod sp. zn. Z-1000787/1977-702. 
 
- skutečnost, že na základě geometrického plánu č. 2658-111/2024 ze dne 19. 5. 2024 (dále jen „GP“) 
byla oddělena část pozemku, a to: 
- p. č. 302/1, v GP označená jako díl „a“, o výměře 38 m² 
- p. č. 302/2, v GP označená jako díl „b“, o výměře 86 m² 
- p. č. 302/3, v GP označená jako díl „c“, o výměře 21 m² 
 
díly „a“, „b“ a „c“ byly GP sloučeny do pozemku p. č. 302/7, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 145 m², 
vše v k. ú. Jundrov. 
 
- nabídku SK Jundrov, zastoupeného na základě udělené plné moci Mgr. Patrikem Lukešem, 
advokátem, doručenou dne 28. 3. 2025, na využití smluvního předkupního práva k výše popsaným 
způsobem oddělenému pozemku p. č. 302/7, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 145 m² 
v k. ú. Jundrov za kupní cenu ve výši 108 750 Kč, a za podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené 
s koupěchtivými.    

 
2. doporučila 

Zastupitelstvu města Brna 
nesouhlasit 
- s využitím smluvního předkupního práva statutárního města Brna k pozemku p. č. 302/7, ostatní 
plocha, jiná plocha o výměře 145 m² v k. ú. Jundrov, který vznikl oddělením a sloučením části pozemků 
ve vlastnictví SK Jundrov, a to p. č. 302/1, 302/2 a 302/3, vše v k. ú. Jundrov na základě geometrického 
plánu č. 2658-111/2024, dle nabídky ze dne 28. 3. 2025. 
 
Schváleno jednomyslně 10 členy. 
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Stanoviska dotčených orgánů:  
 
MČ Brno – Jundrov 
  
MČ Brno-střed byla písemně vyrozuměna o skutečnosti, že nabídka smluvního předkupního práva 
bude předložena k projednání do orgánů SMB s návrhem usnesení na nevyužití předkupního práva, o 
přijatém usnesení ZMB bude MČ písemně informována.  
 
 
 

 

Strana 7 / 29



Strana 8 / 29



Strana 9 / 29



Strana 10 / 29



Strana 11 / 29



Strana 12 / 29



Strana 13 / 29



Strana 14 / 29



Strana 15 / 29



Strana 16 / 29



Strana 17 / 29



Strana 18 / 29



Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Majetková mapa

1 : 1 000

© Spinbox T-MAPY, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Ortofoto

1 : 1 250

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.o., datum snímkování: 20. 3. 2024, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Report z ÚPmB k pozemku parc. č. 302/1, k.ú. Jundrov

© Spinbox T-MAPY, ÚPmB k 31.01.2025
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Parcela

Katastrální území Jundrov

Číslo parcely 302/1

List vlastnictví 2319

ostatní plochaDruh pozemku

sportoviště a rekreační plochaZpůsob využití

959 m2Výměra dle KN

959 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.04.2025

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) BU

Název RZV Bydlení všeobecné

rezidenční nízkopodlažníStruktura zástavby

3-10 mVýšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

959 m2 (100%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha přestavby

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) ZK

Název RZV Zeleň krajinná

–Struktura zástavby

–Výšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

0 m2 (0%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) DU

Název RZV Doprava všeobecná

–Struktura zástavby

–Výšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

0 m2 (0%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Stránka 2 z 3
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Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený

Zóna se shodným charakterem

Rozvojová lokalita

Územní rezerva

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití

VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné

VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–

Z3.11 Jundrov

–

–

–

VK.030

–
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Parcela

Katastrální území Jundrov

Číslo parcely 302/2

List vlastnictví 2319

ostatní plochaDruh pozemku

sportoviště a rekreační plochaZpůsob využití

238 m2Výměra dle KN

238 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.04.2025

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha přestavby

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) ZK

Název RZV Zeleň krajinná

–Struktura zástavby

–Výšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

238 m2 (100%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený

Zóna se shodným charakterem

Rozvojová lokalita

Územní rezerva

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití

VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné

VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–

–

–

–

–

VK.002, VK.030

–
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Parcela

Katastrální území Jundrov

Číslo parcely 302/3

List vlastnictví 2319

ostatní plochaDruh pozemku

sportoviště a rekreační plochaZpůsob využití

169 m2Výměra dle KN

169 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.04.2025

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) BU

Název RZV Bydlení všeobecné

rezidenční nízkopodlažníStruktura zástavby

3-10 mVýšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

0 m2 (0%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha přestavby

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) ZK

Název RZV Zeleň krajinná

–Struktura zástavby

–Výšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

169 m2 (100%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený

Zóna se shodným charakterem

Rozvojová lokalita

Územní rezerva

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití

VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné

VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–

Z3.11 Jundrov

–

–

–

VK.030

–
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