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79/27. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.6.2025

151. Nabidka predkupniho prava ke stavhé bez ¢.p./C.e., zpilisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.¢. 329 v k.a. Zidenice

Anotace
Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 obcanského zakoniku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabl'dku_ dorucenou dne 27.5.2025, na vyuziti predkupniho prava ve
smyslu ustanoveni § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 329 zastavénd plocha a nadvori o vymére 17 m2, k.u.
Zidenice, za kupni cenu ve vysi 680 000 K¢ a za podminek dolozené kupni smlouvy
se smlouvou o Uschoveé, uzaviené s koupéchtivym

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho préva statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e.,
zpusob vyuziti garadz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.¢. 329 zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 17 m2, k.0. Zidenice, dle nabidky
dorucené dne 27.5.2025.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani Radé mésta Brna konané dne 4.6.2025.
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Duvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka [l 0ae jen .navrhovater), dorugena dne
27.5.2025, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
ke stavbé bez &.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p.¢. 329 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 17 m2, k.. Zidenice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 27.5.2025 nabidku navrhovatele na vyuziti pfedkupniho prava dle
zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale téz OZ), ke stavbé bez &.p./€.e., zplsob
vyuziti garéz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 329 zastavéna plocha
a nadvori o vyméfe 17 m2, k.u. Zidenice, za kupni cenu ve vys$i 680 000 K& a za podminek doloZené
kupni smlouvy se smlouvou o uschové, uzaviené s koupéchtivym.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpislt soucasti pozemku a nestala se sou¢asti pozemku ke dni nabyti U¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo
vUéi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna |hata pro prijeti nabidky je tfimésicni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané lhaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato Ih(ta uplyne k datu 27.8.2025.

Popis:

Vyse specifikovana stavba bez €.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavena na pozemku statutarniho
mésta Brna p.&. 329 v k.0. Zidenice, je situovana v garaZovém dvofe pii ulici Stejskalova a
Nezamyslova. Jde o star8i fadovou prefabrikovanou garaz pro jedno osobni auto. V tomto garazovém
dvofe je postaveno celkem 88 fadovych gardzi. 77 téchto staveb je postaveno na pozemcich ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, 11 garazi je postaveno na pozemcich, které nejsou ve vlastnictvi
SMB, nebot SMB pozemky pod garazemi v minulosti prodavalo vlastnikim garazi a prodej pozemku
pod garazemi byl realizovan.

Pozemek je svéFen méstské asti Brno-Zidenice.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfedmétny pozemek soudasti stabilizované
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti — doprava vSeobecna (DU).
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Pozn. MO MMB:

Ve volenych organech mésta bylo od roku 2019 projednano jiz pét nabidek predkupniho prava k jinym
stavbdm gardziv k.u. Zidenice v tomto gardzovém dvore pfi ulici Stejskalova a Nezamyslova, Z2adné
z nabidek nebyla dosud vyuZita.

Zaveér:
S ohledem na vyS$e uvedené je organum statutarnino mésta Brna je nyni pfedlozen navrh:

nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarnino mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./¢.e., zpUusob vyuZiti
garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 329 zastavéna plocha
a nadvori o vyméfe 17 m2, k.a. Zidenice, dle nabidky doruéené dne 27.5.2025,

a_to _vzhledem k nevyuziti predchozich projednanych nabidek predkupniho prava Kk jinym
stavbam garazi v tomto garazovém dvore.

Material nebyl z €éasovych dlivodt predlozen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material byl predlozen k projednani Radé mésta Brna konané dne 4.6.2025.

Stanoviska dotéenych organii:
Méstska éast Brno-Zidenice — byla pisemné vyrozuména o skuteénosti, Ze nabidka predkupniho prava
bude predlozena k projednani do organd SMB s navrhem usneseni na nevyuziti pfedkupniho prava,
o pfijatém usneseni ZMB bude méstska ¢ast informovana.
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Statutarni mésto Brno Statutarni mésto Brno

"Dominikanské namésti 196/1 Dorugeno: 27.05.2025
602 00 Brno — Brno-mésto MMB/0257912/2025
1C: 44992785 iy rem

LR AW

V Btné dne 23. kvétna 2025 mb1es950660a3

Véc: Nabidka k vykonu pfedkupniho priava
Vazeni,

4, nive podepsans, I > "

vlastnik nasledujici nemovité véci, a to:
- budovy bez &p/&e — gari, postavené na pozemku patc. C. 329,

zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001, vedené Katastrilnim tfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste
Brno-mésto, pro katastralni dzemi Zidenice 2 obec Brno,

se timto obtacim na Vis, jako vlastnika pozemku parc. &. 329, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 10001, katastralni
uzemi Zidenice a obec Brno.

V souladu s ustanovenim § 3056 odst. 1 zakona ¢. 89 /2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,obansky zakonik®), Vim k pozemku parc. &. 329 nilezi zakonné piedkupni pravo ke stavbe,
kters je specifikovana vjse, a kterd je v mém vylucném vlastnictvi.

Vzhledem ke skutednosti, ze v souéasné dobé &inim kroky sméfujici k prodeji vyse specifikované stavby
na pozemku parc. & 329, kdy se zijemcem o koupi jiz byla uzavtena kupni smlouva, v rimci niz byla sjednina
kupni cena pfedmétné stavby ve vysi 650.000,- K< a tovnéZ byly dohodnuty dalsi podminky prodeje, ¢inim
Vim timto vsouladu s ustanovenim § 2147 ob&anského zikoniku nabidku kvyuZiti Vaseho
ptedkupniho priva a souCasn€ Vam niZe oznamuji obsah uzaviené kupni smlouvy, kterou zaroveii
piikladam.

MKupm’ cena za nabizenou budovu bez &p/&e — garaZ, postavené na
pozemku patc. C. cini 630.000,- K¢.

74dam Vis timto o vyjadfeni, zda vyuZijete svého pfedkupniho prava a pfedmétnou stavbu za podminek
uvedenjch vyse a v kupni smlouvé ode mé odkoupite. Toto vyjadfeni laskavé zalete v pisemné podobé na
adresu: Advokatni kancelafe PAHORECKA & PARTNERI, advokatni kancelaf v.o.s., advokat, &. ev.
CAK 15660, sidlo Sochorova 3226/40, 616 00 Bmo nebo do datove schranky ID &. yy2xsj2.

Pokud se ani ve Ihiité 3 mésict ode dne dorudeni této nabidky nevyjadiite ani neuhradite kupni cenu,
budu mit za to, Ze svého predkupntho priva v tomto piipadé nevyuzivite.

Predem dékuji za Vase vyjadfent, které budu ocekavat.

S pozdravem

Ptiloha: Kupni smlouva ze dne 23. kvétna 2025




KUPNI SMLOUVA
uzaviena dle ust. § 2128 a nasl. zakona ¢ 89/2012 Sb., obtansky zakonik, v platném znénf (dale
jen ,ob&ansky zakonik“) a obecnych ustanoveni o koupi dle ust. § 2079 ob¢anského zakoniku,
SE SMLOUVOU O USCHOVE
uzavienou dle ust. § 1746 odst. 2 a nasl. ob¢anského zakoniku

Dle vzajemného prohlasen{ jako subjekty zpUsobilé nabyvat pro sebe pravaa zavazovat se
k povinnostem, uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku, a to:

.

na strané jedné jako prodavajici (dale jen ,strana prodavajici®),

a
.
na strané druhé jako kupujici (dale jen ,strana kupujici®)

za Gitasti vedlejsfho iéastnika smlouvy:
PAHORECKA & PARTNERI, advokatni kancelar v.o.s.
se sidlem Sochorova 3226,/40, 616 00 Brno, 1€0: 190 76 525,
jednajici prostiednictvim spole¢nika AnezKy Statetné, advokata, ev. & CAK 20318,
& 1. advokatni tschovy: NI vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slova-
kia, a.s.,
kontaktni e-mail pro komunikaci s AK: info@pp-ak.cz,
(dale jen ,Advokat”),

tuto kupni smlouvu se smlouvou o ischové (dale jen jako ,Smlouva®):

L.
Uvodni ujednani
1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujici nemovité véci:

- stavby bez ¢ép/te, zapsané na listu vlastnictvi E.Hse zplisobem vyuZitf jako garaz,
stavba stoji na pozemku parc. ¢ 329, zapsaném na listu v astnictvi ¢. 10001

to vée pro katastralni izemi 7idenice obec Brno, v katastru nemovitosti vedeném Katastral-
nim G¥adem pro Jihomoravsky kraj, Katastraln{ pracovi$té Brno-mésto, spole¢né dale jen
jako ,Predmét koupé“.

IL

Predmét smlouvy
1.  Strana prodavajici timto strané kupujici prodava Pfedmét koupé specifikovany v ¢l. I odst.
1 této Smlouvy, a to se viemi soucastmi a ptisludenstvim, pravy a povinnostmi, do vylu¢-
ného vlastnictvi strany kupujici za kupni cenu uvedenou v &l 1L odst. 1 této Smlouvy a
strana kupujici timto Pfedmét koupé blize specifikovany v ¢l L. odst. 1 této Smlouvy se
véemi jeho soucastmia prislusenstvim, pravy a povinnostmi, od strany prodavajici do svého
vyluéného vlastnictvi kupni cenu uvedenou v €L IIL. odst. 1 této Smlouvy prijima a kupuje.




b)

III.

Kupni cena a zptisob tthrady

Kupni cena za Predmét koupé dle této Smlouvy ¢ini na zakladé dohody smluvnich stran
¢astku celkem ve vysi 680.000,- K€ (slovy: Sest set osmdesat tisic korun ¢eskych), (dale takeé
jen ,Kupni cena“) pfi¢emz &ast Kupni ceny ve vysi 60.500,- K¢ byla stranou kupujici uhra-
zena pied podpisem této Smlouvy z jeho vlastnich zdrojl pred uzavienim této Smlouvy na
depozitni et zprostiedkovatele Tomase Simka, 1CO: 76335267, provozovna RE/MAX
Delux, se sidlem Brno - Trnit4, Kfenova 538/22, PSC 602 00 (dale jen ,Zprostiedkovatel)
ve formé blokovaciho depozita, kdy uzavienim této Smlouvy se tato ¢astka stava soucasti
Kupni ceny.

Strana kupujici se zavazuje zaplatit strané prodavajici zbyvajici Kupni cenu ve vysi
619.500,- K¢ (dale jen jako ,Uschovavana ¢astka“), prostfednictvim advokatni ischovy u
Advokita, a to jejim slozenim na téet advokétnf uschovy, &. .| G iy
u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as. (dale jen jako ,\icet advokatni
tschovy"), z vlastnich zdroji nejpozdéji do 30. 6. 2025.

Strana prodévajici a strana kupujici sjednaly, Ze povinnost strany kupujici zaplatit Kupni
cenu je splnéna sloZenim Uschovavané ¢astky na tcet advokatni ischovy. Smluvni strany si
dale sjednaly, Ze narok strany prodavajici na vyplaceni Uschovéavané ¢astky dle cl. III. odst.
2 této Smlouvy sloZené na uctu advokatn{ uschovy vznika za splnéni podminek dle ¢l IV
odst. 1 pism. b) této Smlouvy.

V pripadé prodleni strany kupujici se zaplacenim Uschovavané ¢astky dle této Smlouvy, je
strana kupujici povinna uhradit strané prodavajici smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % denné z
¢astky Kupni ceny a ve vy3i 5 % z ¢astky Kupni ceny v pfipadé odstoupeni strany prodavajici
od této Smlouvy. V pifpadé prodleni del$iho jak 30 dn je strana prodavajici opravnéna od
této Smlouvy odstoupit. Odstoupenim od této Smlouvy neni dot¢eno pravo na thradu
smluvni pokuty vzniklé do té doby dle této Smlouvy. V pifpadé odstoupeni strany prodava-
jicf od této Smlouvy se smluvni pokuty uvedené v tomto ¢lanku nescitaji a strana prodavajici
ma narok pouze na smluvni pokutu ve vysi 5 % z celkové Kupni ceny.

Strana kupujici zaroveni bere na védomi, Ze odpovida strané prodavajici za Skodu, ktera by
ji vznikla v p¥ipadé prodleni s tihradou Kupn{ ceny. Zaplacenfm smluvni pokuty neni do-
téeno pravo na nahradu Skody.

IV.

Smlouva o uschové
Strana kupujici a strana prodavajici uzaviraji s Advokatem za tic¢elem spravy Uschovavané
¢astky ajeji vyplaty z advokatni ischovy smlouvu o tischové s nasledujicimi smluvnimi pod-
minkami:

strana prodavajici a strana kupujici Zddaji Advokata, aby za ucelem zajisténi splaceni Us-
chovavané ¢astky za Predmét koupé dle kupni smlouvy pievzal a ptijal do své tischovy pe-
nize ve vysi Uschovavané ¢astky, a tyto po splnéni niZe definovanych podminek nebo po
uplynuti niZe definovanych lhit vydal z advokatni ischovy a Advokat s prijetim téchto pe-
néz do advokatnf ischovy, na tet advokatn{ tschovy &. w.: ||| GGG cdery v

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., souhlasf;

Advokét se dle povéreni smluvnich stran zavazuje vyplatit strané prodavajici na ji pisemné
sdéleny ticet Uschovavanou ¢astku sloZzenou na u¢tu advokatni uschovy, a to do tff (3) pra-
covnich dnt ode dne, kdy bude Advokatovi predlozen nebo dorucen vypis z katastru nemo-
vitosti tykajici se Pfedmétu koupé, kde bude k momentu vyhotoveni daného listu vlastnictvi




v Casti A zapsana strana kupujicf jako jediny vlastnik Pfedmétu koupé v souladu s touto
Smlouvou a souéasné z vypisu z katastru nemovitost bude patrno, ze na Pfedmétu koupé
nevéznou ¥4dn4 jina prava a omezeni ve prospéch jingch osob neZ je strana kupujici, s vy-
jimkou plomby ¢i pravnich vad a omezeni a/nebo zmén vlastnickeho prava vzniklych z di-
vodii na strané kupujici, nebo pozadované stranou kupujici, a dale vyjma ptipadného zépisu
obnovy katastralniho operatu, zmény ¢islovan{ parcel & pozemkovych uprav.

Advokit podpisem Smlouvy potvrzuje, %e prevzal jedno vyhotoveni této Smlouvy
s ovéfenymi podpisy smluvnich stran. Advokat se zavazuje, ze do tif (3) pracovnich dnti ode
dne, kdy dojde k:

prijeti finan¢nich prostredki ve vysi dle &. IV. odst. 1) pism. a) této Smlouvy na ucet
advokatni uschovy,

co bude Advokatovi predloZeno prohldseni predkupnika nebo prohlasent prodavajictho dle
&, V odst. 6 této Smlouvy o tom, Ze predkupnik nevyuzil svého zdkonného ptedkupniho
prava k Pfedmétu koupé;

poda k piislusnému katastralnimu tiadu navrh na vklad vlastnického préava do katastru
nemovitosti, ke kterému p¥ipoji jedno vyhotoveni této Smlouvy s ovéfenymi podpisy strany
kupujici a strany prodavajici, potvrzeni o sloZeni finan¢nich prostfedki do jeho dschovy a
zaplati spravni poplatek 2.000,- K. Zarovefi je povinen vyrozumét obé strany o podani
tohoto navrhu.

V ptipads, Ze ve Ihité do Sesti (6) mésictt ode dne podpisu této Smlouvy nebudou splnény
podminky pro vyplatu Uschovavané ¢astky dle ¢l IV. odst. 1 pism. b) této Smlouvy, je
Advokat povinen ve lhiité péti (5) pracovnich dnii ode dne marného uplynuti této lhity,
vratit ¢astku dosud sloZenou na tctu advokatni tschovy zpét na bankovni ucet, ze kterého
mu byla zaslana, pfipadné jednotlivé ¢asti na ucty, ze kterych mu byly zaslany, a dale vydat
dosud nevydané listiny pfijaté do advokatni tschovy strané prodavajici, a to tak, Ze tyto
listiny za$le na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, pfip. jinym prokazatelnym
dorucenim téchto listin strané prodavajici, neur&-li smluvni strany pisemné jinak.
V pripadg, Ze bude pred piislusnym katastralnim Gifadem ve Ihité dle véty prvni tohoto
odstavce vedeno fizeni o vkladu vlastnického pravave prospéch strany kupujici k Predmétu
koupé, ¢i jiné fizeni predvidané touto Smlouvou, je Advokat povinen vyckat vysledku
takového ¥izeni a po jeho ukonceni, kterym by byla splnéna podminka dle ¢l. 1V odst. 1 pism.
b) této Smlouvy postupovat dle tohoto ujednani, vopacném piipadé postupovat dle
ujednéni tohoto odstavce.

Smluvni{ strany berou na védomi, Ze Advokat neni odpovédny za pifpadnou $kodu, jeZz
vznikne kterékoliv smluvn{ strané tim, Ze mu budou predlozeny nepravé nebo neplatné
dokumenty, a Ze Advokat neni opravnén ani povinen pravost, platnost a uplnost
predkladanych dokumenti provérovat, s vyjimkou piipadd zjevnych falsifikatd a
s vyjimkou listin a dokumentd, které si Advokat obstara vlastni cestou. Pokud vSak v ramci
predlozenych listin z vlastnf iniciativy Advokat nabude dojem o jejich nedplnosti, pravosti
¢i dalgich podstatnych vlastnostech, je o tom povinen smluvni strany pisemné informovat a
vy&kat jejich jednotného pokynu.

Smluvn{ strany dale berou na védomi, ¥e Advokat neni opravnén s ischovou naloZit jinak,
nez je stanoveno v této Smlouvé a 7adn4 ze stran nenf opravnéna jednostranné tyto pod-
minky zménit a Zadat toto po Advokatovi. Ke zméné podminek s nalozenim {ischovy je nutna
zména této Smlouvy pisemnym dodatkem k této Smlouvé, a to vyjma urceni bankovniho
Gi¢tu strany prodavajici, které je opravnéna strana prodavajici ulinit jednostranné v pi-
semné podobé viiti Advokatovi.




10.

11.

Advokat dle ust. § 52h odst. 1 pism. a) a b) zdkona o advokacii informuje stranu prodavajici
a stranu kupujici a potvrzuje, Ze uschovavana ¢astka bude slozena na bankovnim uctu ad-
vokatni uschovy vedeném na jméno Advokata u UniCredit Bank Czech Republic and Slova-
kia, a.s., ktery splituje vSechny nalezitosti zvlastniho ui¢tu advokatni dschovy. Advokat je
opravnén prijmout penézni prostiedky na ticet advokatni ischovy pouze bezhotovostnim
prevodem na ucet advokatni ischovy nebo vlozenim finan¢nich prostiredkt na ticet advo-
katni dschovy slozitelem (tj. nikoliv Advokatem).

Advokat poucuje smluvni strany, Ze poskytnuti pravni sluzby ve smyslu této tschovni
smlouvy nelze povazovat za pievzeti pravniho zastoupeni kterékoli smluvni strany, vyjma
zastupovani obou stran v katastralnim fizeni dle této Smlouvy ve smyslu ¢l. IX této Smlouvy.

Za okamzik vyplaceni penéznich prostredki z advokatni uschovy dle této Smlouvy se
povazuje okamzik zadani prikazu kuhradé ze strany Advokata a za okamzik dGhrady
financénich prostredki se rozumi okamzik pripsani prostiedki na prislu$ny ucet advokatn{
uschovy. Zavazek Advokata provést vyplaty penéznich prostredkid v souladu s touto
Smlouvou je vzdy omezen vysi penéznich prostredkd prijatych do advokatni dschovy a
nemtze byt vyklddan jako zavazek k Uhradé penéznich prostfedkil z vlastnich zdroji
Advokéta. Zavazek Advokata vydat listiny dle ¢l. IV. odst. 2 této Smlouvy je splnén
okamZikem odeslani téchto listin na adresu sidla prislusného katastrdlniho tiradu, ptip.
jejich jinym prokazatelnym dorucenim. V pripadé, kdy Advokat poda uschované listiny dle
¢l. IV odst. 2 této Smlouvy zkonvertované prostrednictvim datové schranky, je povinen si
listinné originaly uschovanych pisemnosti ponechat v ramci advokatniho spisu a naloZit
snimi vsouladu s povinnosti uschovani a archivace listin a vsouladu se zakonem o
advokacii a stavovskymi predpisy Ceské advokatni komory.

Na bankovnim uc¢tu advokatni tischovy budou po celou dobu trvani advokatni uschovy
pouze prijaté finanéni prostredky v souladu s touto Smlouvou. Advokat smluvni strany
informuje, Ze v souladu s ust. § 52h odst, 2 zakona o advokacii je povinen UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. sdélit kontaktni Gdaje strany prodavajici a strany kupujici.
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. je pak dale povinna vystavit potvrzeni o
vedeni uctu uschovy (obsahujici ¢islo uctu advokatni tschovy a Advokatem sdélené
kontaktni idaje), pfi¢emz dojde-li ke zméné takto Advokatem sdélenych tdajd, je UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. povinna strané kupujici a strané prodavajici vystavit
nové potvrzeni, a to na kontaktni tidaje ptivodni i nové sdélené. UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. je dale povinna informovat stranu prodavajici a strana kupujici o
prevodu penéznich prostredki sloZenych na Gc¢tu advokatni dschovy (v rozsahu ¢isla Giétu
advokatni dschovy a Cisla ¢tu, na ktery byly penézni prostredky prevedeny v¢. uvedené
vySe takto pievadéné ¢astky). Smluvni strany pak dale souhlasi s tim, aby Advokat pisemné
sdélil UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. jejich identifika¢ni idaje (jméno a
piijmeni, trvaly pobyt, rodné ¢islo nebo datum narozeni) ve smyslu ustanoveni § 41c odst.
3 zakona & 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjSich predpist. Finan¢ni prostredky
uloZené na bankovnim tcétu advokatni dschovy jsou ze zakona pojistény u Garanéniho
systému finanéniho trhu, ktery spravuje Fond pojisténi vkladd, a to ve prospéch strany
kupujici, nikoliv Advokata.

Advokat se zavazuje paralelné s UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. upozornit
neprodlené stranu prodavajici i kupujici o tom, Ze byly prosttedky dle ¢l. IV odst. 1 pism. a)
této Smlouvy sloZzeny na tcet advokatni tischovy, a dile o naloZeni s Gschovou finan¢nich
prostredki ¢i listin dle této Smlouvy a to zaslanim informace na sdélené emailové adresy
stran.

Advokat prohlasuje, Ze pfed podpisem této Smlouvy provedl identifikaci ziéastnénych
stran ve smyslu dikce ust. § 7 odst. 1 zdkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti
legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovan{ terorismu, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Strana prodavajici a strana kupujici prohladuji, ze byly Advokatem pouceny v souladu
s Usnesenim predstavenstva Ceské advokatni komory ¢ 2/2008, kterym se stanovi
podrobnosti o povinnostech advokatt a postupu kontroln{ rady Ceské advokatni komory ve
vztahu k zakonu o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosd z trestné c¢innosti a
financovani terorismu. Strana prodévajici a strana kupujici prohlasuji, Ze nejsou politicky
exponovana osoba ve smyslu ust. § 4 odst. 5 pism. a) a b) zakona ¢ 253/2008 Sb., o
nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve
znéni pozdgjsich predpisti, ani osobou, viiéi niz Ceska republika uplatiiuje mezindrodni
sankce podle zakona o provadéni mezinarodnich sankci, a Ze telem obchodu je prodej
nemovitych véci uvedenych v této Smlouvé stranou prodavajici a nabyti vlastnického prava
k nim stranou kupujici. Strana kupujici prohladuje, Ze zdroj finanénich prostredkil je uveden
v této Smlouvé a finanéni prostiedky hrazené dle této smlouvy nepochdziz vynost z trestné
ginnosti a ani z financovani terorismu.

Smluvni strany se dohodly, Ze tirokovy vynos z Castky slozené podle této Smlouvy do
advokétn{ ischovy nalezi Advokatovi jako odména za provedenou dschovu.

V.

Prohlaseni strany prodavajici
Strana prodévajici prohlasuje, se do dneéniho dne svoje vlastnicka prava k P¥edmétu koupé
nepozbyla, neni omezena v nakladani s Predmétem koupé, na Predmétu koupé nevaznou
zastavn{ prava, ndjemni prava, biFemena ani jiné pravni povinnosti, které by Pfedmét koupé
jakkoli zatéZovaly a vykon vlastnického prava jakkoli omezovaly, a Ze Pfedmét koupé neni
zat{zen 7adnymi pravy tretich 0sob, vyjma:

zikonného piredkupniho prava dle ust. § 3056 odst. 1 obtanského zakoniku, a to pred-
kupniho prava ve prospéch Statutdrniho mésta Brna, Dominikanské nameésti 196 /1, Brno-
mésto, 60200 Brno, jakoZto vlastniku pozemku parc. & 329, pro k. ti. Zidenice (dale jen
_Piedkupnik®) vaznouciho na Predmétu koupé (dale jen Predkupni pravo“);

strana prodavajici prohlasuje, ye ma s Predkupnikem jakoZzto vlastnikem pozemku pod
Predmétem koupé uzavienou najemni smlouvu, na zakladé které dany pozemek za uplatu
uziva.

Strana prodavajici rovnéz prohlaSuje a soudasné vyslovné ujistuje stranu kupujici, Ze nema
dluhy, které souvisi s Predmétem koupé, a za které by po nabyt{ vlastnického prava odpo-
vidala strana kupujici podle ustanoveni § 1893 obcanského zakoniku. Pokud by nékdo viici
strané kupujici uplatiioval jakoukoliv pohledavku Ci jiné pravo vzniklé pred pfevodem
vlastnického prava podle této Smlouvy, spojené s vlastnictvim Predmétu koupé, zavazuje se
strana prodavajici, ze pohledavku zaplati & jiné pravo uspokoji ze svého majetku.

Strana prodavajici prohlaSuje, %e nema zavazky, pro které by bylo mo%no namitnout v bu-
doucnu relativni neti¢innost tohoto pravniho jednani a Ze viiéi ni nebylo zahajeno insol-
venéni Fizeni, nebyl prohlasen konkurz na majetek strany prodévajici, Ze vidi ni nebyl nafi-
zen vykon rozhodnuti nebo exekuce, a nebyl soudem ani 74dnym spravnim organem nafi-

’

zen vykon rozhodnut{ prodejem Predmétu koupé blize specifikovaného v ¢l. 1 této Smlouvy.

Strana prodavajicf taktéz prohlasuje, Ze neexistuji Zzadné jiné smlouvy ¢i dohody, které by
ohledné Predmétu koupé zakladaly vyée uvedend prava, jez dosud nejsou zapsana v Ka-
tastru nemovitosti, Strana prodavajict dale prohlasuje, Ze pravni vztahy k Predmétu koupé
nejsou dotéeny zménou a 7e ji nenf zndma jakakoli tfeti osoba, ktera by mohla k Pfedmétu
koupé pozadovat zapis poznamky spornosti dle ust. § 985 a § 986 obcanskéeho zakoniku.
Taktés strana prodavajici prohlasuje, se si 7adna treti osoba neini jakékoli pravo nebo na-
rok ve vztahu k PFredmé&tu koupé vyplyvajici zejména z restituénich, rehabilita¢nich a jinych




obdobnych predpisti. Strana prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze ma nezpochybnitelny titul
k Predmétu koupé a je plné a bez omezen{ oprdvnéna nakladat s Predmétem koupé. TaktéZ
strana prodavajici prohlasuje, Ze Predmét koupé nebyl vloZen do obchodniho majetku ob-
chodni korporace.

Strana prodavajici rovnéz prohlasuje, Ze Zadnym pravnim jednanim, které dosud nenf za-
psano v katastru nemovitosti, nepfevedla ani nezatiZila Predmét koupé a zavazuje se, Ze do
doby pravomocného rozhodnuti o ndvrhu na vklad vlastnického prava podle této Smlouvy
do katastru nemovitosti ve prospéch strany kupujici Zadné takové pravn{ jednan{ neudin,
Pfedmét koupé nepronajme, nezaptjéi ani neposkytne jakoZto vyprosu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v navaznosti na zdkonnou povinnost strany prodavajici na-
bidnout Predkupnikovi ke koupi Pfedmét koupé, je strana prodavajici povinna nabidnout
Pfedmét koupé ke koupi Predkupnikovi, a to ve lhiité patnacti (15) dnii od podpisu této
Smlouvy vSemi tfastniky. Strana prodavajici se dale zavazuje predlozit strané kupujici po-
tvrzeni o tom, Ze se pfedkupnik vzdal nabidky piedkupnfho prava ke stavbé bez &p/Ce, za-
psané na listu vlastnictvi ¢} se zptisobem vyuziti jako gardZ, stavba stoji na pozemku
parc. €. 329, zapsaném na listu vlastnictvi & 10001, pro k. . Zidenice (déle jen jako , Prohl4-
Seni predkupnika“), pfipadné, Ze neuplatnil predkupni pravo v zdkonem stanovené lhiité
(dale jen ,Prohlaseni prodavajiciho“), a to ve lhiité t¥ pracovnich dnd a té mésict ode
dne, kdy strana prodévajici odesle nabidku predkupniho prava predkupnikovi. V p¥ipads,
Ze strana prodavajicf porusi svoji povinnost odeslat nabidku predkupniho prava predkup-
nfkovi dle tohoto ustanoven, je povinna nahradit stran& kupujici kodu, ktera ji v dasledku
poruseni této povinnosti vznikne.

V piipadé, Ze Piedkupnik uplatni své zdkonné predkupni pravo k Pfedmétu koupé,
tato Smlouva v plném rozsahu zanika (rozvazovaci podminka), vyjma piipadnych
ujednani o smluvnich pokutach.

V pripadg, Ze se nékteré z vySe uvedenych prohla$eni strany prodéavajicf ukazf jako neprav-
diva, m4 strana kupujici pravo pozadovat uvedeni takové skuteénosti do souladu s ujisté-
nimi a tvrzenimi obsaZenymi v této Smlouvé a v piipadé, Ze ve lhiité t¥iceti (30) dnii ode dne
pisemné vyzvy strany kupujici nedojde k uvedenf takové skute¢nosti do souladu s uji§ts-
nimi a tvrzenimi obsaZenymi v této Smlouvé, zavazuje se strana prodavajic{ uhradit strané
kupujici smluvni pokutu ve vysi 5 % z Kupni ceny uvedené v &l II1. odst. 1 této Smlouvy a
strana kupujici je ddle opravnéna od této Smlouvy odstoupit. V takovém p¥ipadé je strana
prodavajici povinna vratit strané kupujici dosud ptijaté platby na Kupni cenu. Odstoupenim
od této Smlouvy nenf dotéeno pravo na tthradu smluvni pokuty vzniklé do té doby dle této
Smlouvy. Strana kupujici ma pravo na tthradu smluvni pokuty, i kdyZ nevyuzije svého oprav-
néni od této Smlouvy odstoupit. Strana kupujici ma rovnéZ pravo na nahradu Skody, ktera
ji v této souvislosti vznikne.

VL
Prohlaseni strany kupujici
Strana kupujici prohlasuje, Ze je opravnéna tuto Smlouvu uzav¥it a plnit zdvazky v ni obsa-
zené, Ze neexistuje Zadny zavazek viidi jiné osobé, ani narok statu, finanéniho tiadu nebo
jineého organu statni spravy nebo samospravy, ktery by strané kupujici branil uzavtit a plnit
tuto Smlouvu, Ze nebylo viici ni zahdjeno insolvenéni Fizeni, nen{ ji znamo, %e by na ni byl
podan insolvencni ndvrh, a Ze vidi ni nebyl nafizen vykon rozhodnuti ani exekuce. Dile
strana kupujici prohlasuje, Ze nenf zaloZen pravni dfivod pro relativni netéinnost této
Smlouvy z diivodu na jejf strané dle ust. § 589 a nésl. ob¢anského zakoniku.

V pripadé, Ze se nékteré z uvedenych prohldseni strany kupujici ukaze jako nepravdivé, ma
strana prodavajici pravo poZadovat uvedeni takové skuteénosti do souladu s uji$ténimi a
tvrzenimi obsaZenymi v této Smlouvé a v p¥ipads, Ze ve lhiité t¥iceti (30) dnti ode dne VyzZvVy




strany prodavajici nedojde k uvedeni takové skutecnosti do souladu s ujisténimi a tvrzenimi
obsaZenymi v této Smlouvé, zavazuje se strana kupujici uhradit strané prodavajici smluvni
pokutu ve vy$i 5 % z Kupni ceny uvedené v ¢l. III. odst. 1 této Smlouvy a strana prodavajici
je dale opravnéna od této Smlouvy odstoupit. Strana prodavajici ma rovnéz pravo na na-
hradu $kody, ktera ji v této souvislosti vznikne.

VIIL

Navrh na vklad
Smluvni strany berou na védomi, Ze vlastnické pravo k Predmétu koupé prejde na stranu
kupujici dnem, kdy nastanou pravni G¢inky vkladu vlastnického préava ve prospéch strany
kupujici do katastru nemovitosti. Do vydani rozhodnuti pfislusného katastralniho uradu o
provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici nelze povazovat vlast-
nické pravo za prevedené. Navrh na vklad vlastnického prava k Predmétu koupé poda Ad-
vokat, a to v souladu s ust. &l. IV. odst. 2 této Smlouvy.

Pro ptipad, Ze by katastralni urad z jakéhokoliv divodu Fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava ve prospéch strany kupujici prerusil, & vyzval Glastniky kopravé i
doplnéni navrhu na vklad, jsou smluvni strany povinny uéinit vse nezbytné k odstranéni
pripadnych vad ¢ nedostatkii podaného navrhu tak, aby byl vklad vlastnického prava
povolen. V pfipadé, Ze jedna ze stran neposkytne potiebnou soudinnost, je povinna nahradit
druhé smluvni strané p¥ipadné vzniklou $kodu. Smluvni strany jsou i nadale vazany pravy
a povinnostmi z této Smlouvy.

Pro pifpad, Ze by katastralni ufad z jakéhokoliv divodu navrh na vklad vlastnického prava
ve prospéch strany kupujici v souladu s touto Smlouvou zamitl, jsou si smluvni strany po
nabyti pravni moci takového rozhodnuti povinny poskytnout navzajem takovou soucinnost,
aby vada, pro jejiz existenci byl navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
zamitnut, byla odstranéna. Za tim Gelem jsou smluvni strany zejména povinny uzavrit do
&rnacti (14) dnd od pravni moci rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad vlastnického
prava nebo do ¢trnacti (14) dnli ode dne zpétvzeti ndvrhu na vklad vlastnického prava
podepsaného vsemi ucastniky, novou kupni smlouvu za stejnych podminek, jako jsou
dohodnuty v této kupn{ smlouvé a upravenou tak, aby byl vklad vlastnického prava povolen.

V ptipadg, ze vlastnické pravo k Pfedmétu koupé ve prospéch strany kupujici nebude
prevedeno z divodii vaznoucich na jedné ze smluvnich stran ve lhité do Sesti (6) mésici
ode dne podpisu této Smlouvy je ta smluvni strana, ktera prodleni nezptsobila opravnéna
od této Smlouvy odstoupit.

Spravni poplatek spojeny s navrhem na vklad vlastnického prava dle této Smlouvy do ka-
tastru nemovitosti uhradi Advokat.

VIIL
Predani Pfedmétu koupé

Strana prodavajici seznamila stranu kupujici s pravnim i faktickym stavem P¥edmétu koupé
dle této Smlouvy a strana kupujici prohlasuje, Ze si Predmét koupé osobné a diikladné pro-
hlédla, Ze je nalezité obeznadmena s lokalitou, v niZ se Pfedmét koupé nachizi, ma vechny ji
poZadované a ofekavané parametry, a potvrzuje tak, Ze je ji zndm soucasny fakticky stav
P¥edmétu koupé. Strana kupujici déle prohladuje, Ze méla pred podpisem této Smlouvy do-
state¢ny prostor k tomu, aby se seznamila se stavem Predmeétu koupé i prostrednictvim od-
bornych poradcd, mohla klast strané prodavajici otazky tykajict se Predmétu koupé, na
které j{ bylo ze strany prodavajici ¥4dné a srozumitelné odpovézeno a poskytnuté informace
méla mo¥nost si ovétit. Strana kupuijici takto Pfedmét koupé bez vyhrad prijima.




Strana prodéavajici se zavazuje Pfedmét koupé vyklidit a strané kupujici vyklizeny fyzicky
predat, a to do deseti (10) pracovnich dni ode dne, ve kterém budou vyplacena prostiedky
z advokatni ischovy dle ¢l. IV odst. 1 pism. b) této Smlouvy a smluvni strany o tom budou
informovany na své e-mailové adresy. Ve stejné lhiité je strana kupujici povinna Predmét
koupé od strany prodavajici pievzit. Okamzikem predani prechazi na stranu kupujici ne-
bezpedi Skody na Predmétu koupé, jakoz i odpovédnost za $kodu na ném vzniklou a povin-
nost thrady nakladd spojenych s jeho uzivanim.

Strana prodavajici poskytne strané kupujici nezbytnou soucinnost p¥i prepisu energii do-
davanych do Predmétu koupé na stranu kupujici, a to bez zbyte¢ného odkladu po predani
Predmétu koupé. Pieplatky a nedoplatky smluvni strany mezi sebou zavazuji vyporadat do
30 dni od doruceni prislusnych vy¢isleni dodavanych médii a sluzeb.

Do doby predani se strana prodavajici zavazuje udrzovat Predmét koupé ve stejném stavu,
v jakém se nachazi ke dni podpisu této Smlouvy s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O
predani Predmétu koupé bude mezi stranami sepsan pisemny predavaci protokol, ve kte-
rém budou uvedeny zejména stavy méridel spotieby dodavanych médii a sluzeb a kazda ze
stran obdrzi jedno vyhotoveni tohoto piredavaciho protokolu. V piipadé plurality na strané
jedné ze smluvnich stran se timto Gcastnici této smluvni strany zplnomocnuji k tkontim
souvisejicim s pfredanim a prevzetim Predmétu koupé, tj. v¢. podpisu predavaciho proto-
kolu.

V pripadé prodleni strany prodavajici s piredanim a vyklizenim Pfredmétu koupé i strany
strané smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty
neni dotena povinnost stran Piedmét koupé predat nebo prevzit a ani nejsou dotfena
préava stran na ndhradu ptipadné vzniklé skody. V pripadé prodleni jedné ze stran se splné-
nim této povinnosti delsf jak 20 dnii je druha strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

IX.

Zplnomocnéni
Strana prodavajici i strana kupujici timto zmocnuji Mgr. Anezku Statecnou, advokata ¢. ev.
CAK 20318, se sidlem Sochorova 3226/40, 616 00 Brno, k zastupovani v Fizeni pred
prislusnym katastralnim tiradem o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle této Smlouvy, véetné podpisu a podani navrhu na vklad vlastnického
prava ve prospéch strany kupujici k Pfredmétu koupé do katastru nemovitosti, a vSem
tkoniim s timto Fizenim spojenym.

X.
Zavérecna ujednani
Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢i neti¢inné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera zdstavajf platnd a G¢inna. Smluvni strany se v
tomto pripadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné ¢i neti¢inné novym ustano-
venim platnym a G¢innym, které nejlépe odpovida ptivodné zamyslenému ticelu ustanoveni
neplatného ¢i neucinného. Do té doby plati odpovidajici Gprava platnych obecné zavaznych
pravnich predpist CR.

Otéazky touto Smlouvou neupravené se ridi prislusnymi ustanovenimi obéanského zakoniku
a predpisy souvisejicimi.

Tato Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, kazdy z ti¢astniki ob-
drzi po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy bude predlozeno kata-
stralnimu uradu jako priloha navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti a
po jednom vyhotoveni obdrzi Zprostiedkovatel a Advokatovi.




Smluvni strany timto vyslovné vylu¢uji z aplikace ust. § 1888 odst. 2 ob&anského zakoniku,
o prevzeti dluhu.

Tato Smlouva nahrazuje veskeré ptipadné predchozi dohody a ujednani mezi smluvnimi
stranami. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze nebyly ujednany 74dné vedlejsi ujednani
pii této Smlouvé dle § 2128 odst. 1, § 2132 az § 2157 obfanského zakoniku.

Vegkeré zmény nebo dopliiky k této Smlouvé nebo navrhy na zmény této Smlouvy a ak-
ceptace téchto navrhi musi byt provedeny v pisemné formé odsouhlasené smluvnimi stra-
nami.

Tato Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu jejimi stranami mimo ust.
&, 11 odst. 1., které nabyva ti¢innosti az okamZikem sloZenf finan¢nich prostredka dle ¢l. IV
odst. 1 pism. a) této Smlouvy do advokétni tischovy u Advokata.

Smluvni pokuty dle této Smlouvy jsou splatné do sedmi (7) dnil ode dne doruceni vyzvy
k jejf ithradé na adresu uvedenou v zéhlavi této Smlouvy. V pfipadé zmény jakychkoli kon-
taktnich idajt jako jsou adresa bydlisté ¢i emailova adresa je ta smluvni strana, u niz doslo
ke zméné, povinna toto oznamit druhé smluvni strang, jinak se nemiize dovolavat z tohoto
ptipadné vzniklé Skody.

Smluvni strany vyslovné prohlaguji, Ze si Smlouvu precetly, Ze obsahu této Smlouvy rozumi
a¥e s obsahem této Smlouvy bez vyhrad souhlasi. Dale vyslovné prohlasuji, Ze tato Smlouva
je uzavtena dle jejich jediné a svobodné viile a déle, Ze tato smlouva nebyla sepsana v tisni
za napadné nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoZ p¥ipojuji své vlastnoruéni podpisy.

VBrnédne 2% C 072

V Brné dne 2. P02

V Brné dn

advokatni kancelar v.o.s.
Mgr. AneZka State¢na, advokat
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

28.05.2025

Parcela
Katastralni uzemi Zidenice
Cislo parcely 329
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 17 m?
Vymeéra dle geometrie 17 m?

Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV Doprava vSeobecna
Struktura zastavby volna
Vyskova uroven zastavby 3-10m

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

17 m2 (101%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z6.22 Prvni brnénska strojirna

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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