Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/27. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.6.2025

149. Nabidka predkupniho prava k nezapsané stavbe c¢. e. 36,
zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na casti pozemku p. C.
4051 v k. 0. Turany

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 OZ k rekreacni chatce nachazejici se v zahradkarské
kolonii v blizkosti letisté Brno-Turany, postavené na casti pozemku ve vlastnictvi statutdarniho mésta
Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku podilovych spoluvlastnik (dale jen
»spoluvlastnici”), doruc¢enou statutarnimu meéstu Brnu dne 23. 05. 2025, a to
postoupenim nabidky spoluvlastnikil k vyrizeni méstskou ¢asti Brno-Tufany (MC
Brno-Turany byla nabidka spoluvlastnikti doruc¢ena dne 15. 5. 2025), na vyuziti
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obCansky
zakonik, v platném znéni (déle jen ,0Z"), k jejich spoluvlastnickému podilu (kazdy
vlastni podil ve vysi id. % vzhledem k celku) na nezapsané stavbé ¢. e. 36, zpusob
vyuziti rodinna rekreace, postavené na ¢asti pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p. ¢. 4051, zpusob vyuziti zahrada o celkové vymére 387 m2 (zastavéna
plocha chaty ¢ini cca 15 m2) v k. 0. Turany, jedna se o bezuplatny prevod formou
daru za podminek dolozené darovaci smlouvy uzaviené s koupéchtivou
(obdarovanou) a nejednéa se o prevod mezi osobami blizkymi.

- skutecénost, ze prodej stavby mezi povinnymi z predkupniho prava a koupéchtivou
(obdarovanou) je v tomto pripadé realizovan bezuplatné, a to na zdkladé darovaci
smlouvy. V pripadech, kdy nabidka predkupniho prava vznikla na zakladé
beztplatného plnéni, v tomto pripadé z uzaviené darovaci smlouvy, je predkupnik
dle zdkona povinen vlastnikovi beztplatné nabizené nemovité véci v pripadé vyuziti
predkupniho prava uhradit penézni ¢astku odpovidajici odhadni cené (tj. cené
obvyklé) nemovité véci vycislené znaleckym posudkem soudniho znalce.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ, ke spoluvlastnickému podilu spoluvlastniki, z nichz kazdy vlastni
samostatné podil ve vys$i id. %2 na nezapsané stavbé ¢. e. 36, zpusob vyuziti rodinna
rekreace, postavené na ¢asti pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢.
4051, zpusob vyuziti zahrada o celkové vymére 387 m2 (zastavéna plocha chaty ¢ini
cca 15 m2) v k. . Turany, dle nabidky dorucené dne 23. 5. 2025.

Stanoviska

Material bude predlozen na schiizi Rady mésta Brna konané dne 4. 6. 2025.
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Dluvodova zprava:

Uvod:
Predmétem predkladaného materialu je nabidka podilovych spoluviastnika |G
I (dile jen ,spoluviastnici‘), dorudena statutdrnimu méstu Brnu dne 23. 05. 2025,
a to postoupenim nabidky spoluvlastniki k vyfizeni méstskou ¢asti Brno-Tufany (MC Brno-Tufany byla
nabidka spoluvlastnikt doru¢ena dne 15. 5. 2025), na vyuziti predkupniho prava ve smyslu ustanoveni
§ 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcéansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z°), kjejich
spoluvlastnickému podilu (kazdy vlastni podil ve vySi id. 2 vzhledem k celku) na nezapsané stavbé
¢. e. 36, zpUsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na ¢asti pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p. €. 4051, zpUsob vyuziti zahrada o celkové vymére 387 m? (zastavéna plocha chaty ¢ini cca 15
m?) v k. 4. Tufany.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 23. 5. 2025 nabidku spoluvlastnikd, postoupenou k vyfizeni
méstskou &asti Brno-Tufany (MC Brno-Tufany byla nabidka spoluvlastniki dorugena dne 15. 5. 2025),
na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, k jejich spoluvlastnickému podilu (kazdy
vlastni podil ve vySi id. %2 vzhledem k celku) na nezapsané stavbé €. e. 36, zpUsob vyuziti rodinna
rekreace, postavené na ¢asti pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 4051, zpusob vyuziti
zahrada o celkové vyméfe 387 m? (zastavéna plocha chaty ¢ini cca 15 m?) v k. 4. Tufany, jedna
se o bezuplatny pfevod formou daru za podminek doloZené darovaci smlouvy uzaviené s koupéchtivou
(obdarovanou) a nejedna se o pfevod mezi osobami blizkymi.

Pozn.:

Prodej stavby rekreacni chatky mezi povinnymi z pfedkupniho prava a koupéchtivou (obdarovanou) je
v tomto pfipadé realizovan bezuplatné, a to na zakladé darovaci smlouvy. V pfipadech, kdy nabidka
predkupniho prava vznikla na zakladé bezuplatného pinéni, v tomto pfipadé z uzaviené darovaci
smlouvy, je pfedkupnik dle zakona povinen vlastnikovi bezuplatné nabizené nemovité véci v pfipadé
vyuziti pfedkupniho prava uhradit penézni ¢astku odpovidajici odhadni cené (tj. cené obvyklé) nemovité
véci vycislené znaleckym posudkem soudniho znalce.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc prfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 Oz, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se sou¢asti pozemku ke dni nabyti G¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé prfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikiim budovy vzniklo
vUci statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro prijeti nabidky je tfimési€ni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané lhaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato |hdta uplyne k datu 15. 8. 2025.

Popis:

Jedna se o zahradni chatu, ktera je postavena na ¢asti pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna
p. €. 4051, zplsob vyuziti zahrada o celkové vyméfe 387 m? v k. G. Tufany. Zastavéna plocha ¢asti
uvedeného pozemku dotéeného stavbou chaty €ini cca 15 m? Stavba neni zapsana v katastru
nemovitosti, jedna se tedy o nezapsanou stavbu. Chata je situovana v zahradkarské osadé pfi ulici
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Jedounkova v blizkosti leti§té Brno-Tufany. Pfedmétem prevodu je i studna, ktera stoji na pozemku
p. €. 4051 v k. 0. Tufany. Podle historickych zaznamu byla chata postavena cca v roce 1966 v ramci
stavby rodinné rekreace v této zahradkarské lokalité jsou rovnéz postaveny na pozemku ve vlastnictvi
statutarnino mésta Brna a nejsou zapsany v KN.

Pozemek p. &. 4051 v k. 4. Tufany, dot&eny z &asti stavbou pfedmétné chaty, je svéfen MC Brno-Tufany.
K celému pozemku o vymeére 387 m? je se spoluvlastniky z irovné méstské ¢asti Brno-Turany uzaviena
platna pachtovni smlouva €. 17-02-358 a méstska ¢ast se spoluvlastniky jedna jako s vlastniky dotéené
nezapsané chaty.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfevazna plocha pozemku p. &. 4051,
dotéena stavbou rekreaéni chatky v k. U. Turany, souéasti plochy stabilizované, plochy
s rozdilnym zpusobem vyuzZiti RX — Rekreace jina, mala éast pozemku je soucasti plochy
stabilizované s rozdilnym zpusobem vyuziti PU — Vefejna prostranstvi v§eobecna.

Pozn.:

Z této zahradkarské lokality nachazejici se v blizkosti letiSté Brno-Turany byly v minulosti v organech
SMB projednany tfi nabidky pfedkupniho prava k obdobnym rekrea¢nim objektiim, ve vSech pripadech
ZMB nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava.

Zaveér:
V navaznosti na vySe uvedené je organim statutarniho mésta Brna nyni predlozen navrh:

- nesouhlasit s vyuzitim prfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 OZ, ke spoluvlastnickému podilu spoluvlastnikil, z nichz kazdy vlastni samostatné podil
ve vysi id. 2 na nezapsané stavbé ¢. e. 36, zplisob vyuziti rodinna rekreace, postavené na casti
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 4051, zplisob vyuziti zahrada o celkové
vyméie 387 m? (zastavéna plocha chaty ¢&ini cca 15 m?) v k. G. Tufany, dle nabidky doru¢ené
dne 23. 5. 2025,

ato s prihlédnutim ke skuteénosti, ze v minulosti jiz byly v ZMB projednany tfi predchozi nabidky
predkupniho prava k obdobnym objektiim rodinné rekreace vyskytujici se v této lokalité a ZMB
ve vSech pripadech nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava.

Material nebyl z ¢asovych divodul predloZzen k projednani Majetkové komisi RMB.

Material bude predloZzen na schiizi Rady mésta Brna konané dne 4. 6. 2025

Stanoviska dotéenych organu:

MC Brno-Tufany

MC Brno-Tufany byla pisemné& vyrozuména o skuteénosti, Ze nabidka pfedkupniho prava bude
pfedloZzena k projednani do org?nt‘] SMB s navrhem usneseni na nevyuZiti pfedkupniho prava,
o pfijatém usneseni ZMB bude MC pisemné informovana.
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Statutarni mésto Brno
Doru&eno: 23.05.2025

MMB /0253027 /2025
| listy: pFilohy:3

e 1 | druh: 1i/av:

| o ; i mEs

Nyl |

. . .. ' mmb1es95065009
ODBOR PRAVNI, TURANSKE NAM. 1, 620 00 BRNO
Spis.zn.: OPV/O2817/25/K1 V Brné dne : 20.5.2025
& MCBT/2899/2025 . 5
Vyfizuje: ol oo
Tel.: E own e s 1
e-mail: § ’Z j‘ -05- 2025
Cojo MMB! e P f

Uplatnéni predkupniho prava k chaté ev.¢. 36 na pozemku parc.é. 4051 v k.. Turany

Vézeni,

dne 15.5.2025 nédm byla dorugena nabidka k uplatnéni pfedkupniho préava k chatg ev. &. 36 v k.u. Tufany
a smluvni dokumentace — darovaci smlouva, jejiZ pfedmétem je zahradni chata Tufany &. ev. 36 a studna,
které stojf na pozemku parc.. 4051 v k.i. Tufany, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna. Zahradni chata
Tufany &.ev. 36 neni zapsand v katastru nemovitosti, podle historickych zdznami byla realizovana cca v .
1966 v ramci tehdejsi zahradkarské osady.

a 7éklad® predlozené darovaci smlouvy ze dne 5.5.2025 dosavadni vlastnici chaty, pan

cuif chatu pani

Pénovémmaji s nadi méstskou &asti uzavienou platnou pachtovni smlouvu ¢&. 17-02-
358 k pozemku p.C. VL. Tufany a nase méstskd ¢ast s nimi jedna jako s vlastniky dotéené chaty.
Zaslani nabidky jsme vyhodnotili jako nabidku uplatnit predkupni pravo k prevadéné chaté dle ust. §
3056 zakona & 89/2012 Sb., obdanského zékoniku, ve znéni pozd&jsich predpisi. S ohledem na tuto
skutednost Vam predavame predmétnou nabidku a darovaci smlouvu k dal§fmu vytizeni v organech
statutdrniho mésta Brna. Piedpokladédme, Ze v Zastupitelstvu méstské Casti Brno-Tufany muze byt dand
zéleZitost projednana dne 26.6.2025.

S pozdravem

OTISK UREDNIHO RAZITKA

Ptilohy:
- nabidka k uplatnéni pfedkupniho prava ze dne 15.5.2025
- darovaci smlouva

Obdrzi:

Statutarni mésto Brno zastoupené Majetkovym odborem, IDDS: a7kbrrn
sidlo: Malinovského namésti 3, Brno-mésto, 602 00 Brno 2

ostatni: spis




UMC Brno-Tufany
_..Doruceno:15.05.2025....

MCBT/2817/2025

listy: pifiohy;

MU

bc22es95030507

M
MAGISTRAT MES™2 BRNA ]
Majiatxovy odpor

Statutarni mésto Brno
méstska ¢ast Brno-Turany
Tufanské nam. 1

620 00 Brno

23 -05- 2005

" Doslo dno

Nabidka k uplatnéni predkupniho prava k chaté na pozemku 4051 v k.. Tufany

Vazeni,

jako vlastnik zahradni chaty na pozemku 4051. o rozmérech 15 (dale jen ,zahradni
chata®), ktera stoji na pozemku p.¢. 4051 v k.G. Tufany. ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna, Vam zasilame kompletni smluvni dokumentaci — Darovaci smlouva.
Predmétem této darovaci smlouvy je pfenechani zahradni chaty ,zahradni domku a

studny

Timto Vas zadame o vyjadieni, zda dle ust. § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, ve znéni pozdgj§ich predpist, v zakonné Ihiit& uplatnite pfedkupni pravo
k zahradni chaté za podminek dle smlouvy.

S pozdravem




DAROVACI SMLOUVA

(dale jako ,.darce™)

a

(dale jako ,,obdarovany*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto darovaci smlouvu:

I. P¥edmét pievodu

Dirce je vlastnikem budovy ev. Cislo 36, nachazejici se v katastralnim uzemi , obec
Brno, &ést obce Tufany, (déle jen ,,véc nemoviti“).

Piisludenstvi véci nemovité tvoii studna, zahradni domek

Sougésti véci nemovité je sklep.

IL Prohlifeni smluvnich stran

1

Dérci nejsou znamy Z4dné fakticke ani pravni vady véci nemovité a prohlasuje, Ze na
vici nemovité nevaznou vécna bfemena ani jind prava tietich osob [ vyjma prav a
omezeni zapsanych v katastru nemovitosti].

Obdarovany potvrzuje, Ze se seznamil se stavem véci nemovité, véetné jejitho
piisluSenstvi, soucasti a yybaveni a vigi témto nema 74dné namitky.




IIL. Predmét darovaci smlouvy

1.

2

&

Darce touto smlouvou daruje obdarovanému celou svou vyse popsanou véc nemovitou
s jejimi soudstmi, piislusenstvim a vybavenim.
Obdarovany tento dar pfijima.

IV. Zavéreéna ustanoveni

Es

W

V Brné dne 5.5.2025

Veskeré spravni poplatky spojené s uzavienim této smlouvy, zejména poplatek za vklad
vSech prav do katastru nemovitosti, hradi na zékladé dohody smluvnich stran
[obdarovany].

V pfipadg, Ze katastralni Gfad zamitne, a to z jakéhokoliv divodu, nédvrh na povoleni
vkladu vlastnického préva ve prospéch obdarovaného do katastru nemovitosti, zavazuji
se smluvni strany poskytnout si vzéjemné soucinnost tak, aby v takovém piipadé doslo
k odstranéni pfisludnych vad, eventualné k uzavieni nové darovaci smlouvy, jejiZ obsah
bude v podstatnych naleZitostech, po odstranéni zjisténych vad, odpovidat obsahu této
darovaci smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnd od pravni moci zamitavého rozhodnuti
katastralniho Ufadu. Obdobnym zpisobem bude postupovano, pokud katastralni (ifad
vyzve smluvni strany k doplnéni ¢i opravé podaného ndvrhu na vklad vlastnického
préva k nemovitostem na podkladé této smlouvy.

Tato smlouva se iidi pravem Ceské republiky.

Veskeré dodatky, Gipravy nebo zmény této smlouvy musi byt u€inény v pisemné formé
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem predetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projedndni, podle jejich pravé a svobodné vile, uréitd, vazné a
srozumiteln€, nikoliv v tisni ani za nijak jednostranné nevyhodnych podminek.
Smlouva byla vyhotovena ve [tfech] stejnopisech, z nichZz kazd4 ze stran obdrzi po
jednom a jeden stejnopis s tifedné ovéfenymi podpisy bude predloZen piislu§nému
katastralnimu tfadu.




(53R)) Majetkova mapa

(o]

4039

4108
4109
4110
4111/4
4111/3
(— —eeees— |
0 25m 50 m 1:1250

© Spinbox T-MAPY, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY



P-SMB, S-JINY

Wl P-swmB, Sijiny vi.

KATASTRY

/\/  Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
. Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni kresba

/\\/ Parcelni kresba

PARCELY SMB
Parcely SMB

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY



(¢53R)0) Ortofoto

— |
0 25m 50 m

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 20. 3. 2024, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY



26.05.2025

Report z UPmB k pozemku parc. &. 4051, k.d. Tufany
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

26.05.2025

Parcela
Katastralni uzemi Tufany
Cislo parcely 4051
List vlastnictvi 10001
Druh pozemku zahrada
Zpusob vyuziti -
Vyméra dle KN 387 m?
Vymeéra dle geometrie 387 m?
Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejna prostranstvi vdeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

10 m2 (3%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

RX

Nazev RZV

Rekreace jina

Struktura zastavby

Vy8kova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

377 m2 (97%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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