Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/27. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.6.2025

141. Nabidka predkupniho prava ke stavhé bez ¢.p./C.e., zplisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 539 v k.u. Cerna Pole

Anotace
Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 obcanského zakoniku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidk“ dorucenou dne 9.4.2025, na vyuziti predkupniho
prava statutarniho mesta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez €.p./C.e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c. 539 zastavéna

plocha a naddvori o vymérel6 m2, v k.i. Cernd Pole, za kupni cenu ve vy$i 800 000
K¢ a za podminek doloZené kupni smlouvy, uzaviené s koupéchtivou

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho prava statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e.,
zpusob vyuziti garadz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.¢. 539 zastavénd plocha a nadvori o vyméiel16 m2, v k.i. Cernd Pole, dle nabidky
dorucené dne 9.4.2025.

Stanoviska

Rada mésta Brna na své R9/131. schuzi konané dne 21.5.2025 projednala a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

3.6.2025 v 12:01

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 3.6.2025 v 12:01 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka |G o navhovater),
doru€ena dne 9.4.2025, na vyuziti pfedkupniho prava dle ustanoveni § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni (dale téz ,0Z"), ke stavbé bez ¢&.p./C.e., zplsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 539 zastavéna plocha a nadvofi,
o vymére 16 m2 v k.u. Cerna Pole.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel nabidku navrhovatele, doru¢enou dne 9.4.2025, na vyuziti pfedkupniho
prava dle ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé bez ¢.p./¢€.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.&. 539 zastavéna plocha a nadvofi o vymére16 m2 v k.u. Cerna
Pole, za kupni cenu ve vySi 800 000 K& a za podminek dolozené kupni smlouvy, uzaviené
s koupéchtivou.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zakona €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba,
ktera neni podle dosavadnich pravnich pfedpist sou¢asti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke
dni nabyti uinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo
k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutarnimu méstu Brnu,
jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku
umisténa, a vlastnikiim budovy vzniklo viéi statutarnimu meéstu Brnu predkupni pravo k pozemku, na
kterém je budova umisténa.

Zakonna |hata pro prijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané lhaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato_Ih(ta uplyne k datu 9.7.2025.

Popis:

VysSe specifikovana stavba bez ¢€.p./C.e., zplsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.&. 539 v k.u. Cerna Pole, je fadova garaZ situovana v malém garazovém
dvofe pfi ulici Sladkova. Jde o zdénou pfizemni garaz s plochou stfechou pro jeden osobni automobil.
V této lokalité jsou postaveny dalSi 3 garadZe na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Pozemek p.&. 539 v k.u. Cerna Pole, dotéeny stavbou garaze, je svéfen méstské ¢asti Brno-sever.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je predmétny pozemek p.&. 539 v k.u. Cerna Pole soudasti
stabilizované plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti bydleni v§eobecného, se strukturou zastavby
rezidencni nizkopodlazni a vySkovou Urovni zastavby 3-10 m (BU.R2).

Pozn. MO MMB:

Nabidkou pfedkupniho prava k obdobné garéZi ve stejném garaZovém dvofe (nabidkova cena
649 000 K¢) se volené organy mésta Brna zabyvaly vroce 2022, ZMB nesouhlasilo s vyuZitim
pfedkupniho prava.
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Zaveér:
V navaznosti na vysSe uvedené je organiim statutarniho mésta Brna nyni pfedlozen navrh:

nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava statutarnihno mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./¢.e., zpusob vyuziti
garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 539 zastavéna plocha
a nadvofi, o vymére 16 m2v k.u. Cerna Pole, dle nabidky doru¢ené dne 9.4.2025,

ato s ohledem na nevyuziti predchozi projednané nabidky predkupniho prava k obdobné garazi
ve stejném garazovém dvore.

Material nebyl z éasovych divodii predloZzen k projednani Komisi majetkové RMB.

Rada mésta Brna na své R9/131. schiizi konané dne 21.5.2025 projednala a doporudila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.
Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

nabidku_ doru¢enou dne 9.4.2025, na vyuziti pfedkupniho prava statutarniho
mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni,
ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta
Brna p.¢. 539 zastavéna plocha a nadvori o vyméie16 m2, v k.u. Cerna Pole, za kupni cenu ve vysi 800
000 K¢ a za podminek dolozené kupni smlouvy, uzaviené s koupéchtivou

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim prfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve
smyslu ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v plathém znéni, ke stavbé bez
¢.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 539
zastavéna plocha a nadvofi o vymére16 m2, v k.U. Cerna Pole, dle nabidky dorucené dne 9.4.2025.

Schvéleno jednomysiné 8 Cleny.
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Stanoviska dotéenych organt:
Méstska East Brno-sever byla pisemné vyrozuména o skute€nosti, Ze nabidka pfedkupniho prava bude
predlozena k projednani do organd SMB s navrhem usneseni na nevyuziti pfedkupniho prava,
o pfijatém usneseni ZMB bude méstska ¢ast informovana.
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Dobry den,

Véc:
Nabidka pFedkupniho prava ke stavbé na pozemku p.¢&. 539 Cerna Pole - Brno.

Vazeni, timto Vam davam na védomi nabidku pfedkupniho prava ke stavbé bez cisla popisného, zplisob vyuziti -
garaz, stojici na pozemku p.¢. 539, zapsané v KU Cerna Pole, obec Brno, LV i’:.- a to za sumu ve vysi
800.000,-KCc.

PFiloha: Kupni smlouva

Pokud nabidky pfedkupniho prava mésto nevyuzije, prosim, abyste mé informovali co mozna nejdfive.

Dékuji
S pozdravem
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Kupni smlouva

(dale jen ,prodavajici’)

v souladu s § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,ob&ansky zakonik"), uzaviraji tuto kupni smlouvu

(dale jen ,smlouva“).

1.
Uvodni ustanoveni

1.1 Prodavajici je vlastnikem stavby garaze, budovy bez ¢isla popisného, stojici na pozemku
p. €. 539, vie v katastralnim uzemi Cerna Pole, obec Brno, zapsana na LV &. -.r katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto (dale jen ,nemovitost").

1.2 Stavba neni soucasti pozemku. Pozemek p. €. 539, zapsany na LV ¢&. 10001, na kterém stavba
stoji, je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna (,pozemek”).

Il
Predmét a uc¢el smlouvy

2.1 Prodavajici touto smlouvou prodava a kupujici touto smlouvou kupuje a pfijima do svého
vyluéného vlastnictvi nemovitost se vSemi soucastmi, veskerym piislusenstvim, pravy
a povinnostmi, a to za kupni cenu uvedenou v él. 4 této smlouvy.

2.2 Kupujici prohladuje, Ze stav nemovitosti je mu zndm a nemovitost takto do svého vyluéného
vlastnictvi pfijima.

1.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho
a rozvazovaci podminka

3.1 Prodavajici prohlasuje, Ze ma Statutarni mésto Brno, jakozto vlastnik pozemku, na kterém se
nemovitost nachazi, k nemovitosti pfedkupni pravo ve smyslu § 3056 obéanského zakoniku
(,predkupni pravo“). Z tohoto divodu se tato smlouva dle § 2145 ob¢anského zakoniku
uzavira s rozvazovaci podminkou, kterou je uplatnéni pfedkupniho prava ze strany viastnika
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pozemku. V pfipadé, ze vlastnik pozemku vyuzije svého predkupniho prava, bude se na tuto
smlouvu pohlizet tak, jakoby ji smiluvni strany neuzaviely.

Prodavajici se zavazuje informovat kupujiciho a schovatele bez zbyte¢neho odkladu o
uplatnéni pfedkupniho prava ze strany vlastnika pozemku, jako i o skutecnosti, Zze se vlastnik
pozemku svého predkupniho prava vzdal.

V pfipadé, Ze bude naplnéna rozvazovaci podminka, smluvni strany jsou si povinny bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji pak ve |haté 10 dni od oznameni napinéni rozvazovaci
podminky, vratit veskeré pInéni a véechny ostatni véci, které si navzajem v souvislosti s touto
smlouvou piedaly.

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neexistuji Zadné smlouvy, které by
zakladaly prava ohledné& nemovitosti, jez aktualné nejsou zapsana v katastru nemovitosti, a ani
nejsou ohledné& nemovitosti podany navrhy, o nichZz doposud nebylo pravomocné rozhodnuto
pfisludnym katastralnim Gradem.

Prodavajici prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy ma uzavienu s vlastnikem pozemku
najemni smlouvu ze dne 21. 1. 2009 ve znéni pozdéj$ich dodatku, kdy tato smlouva je uzaviena
na dobu neurcitou. Smlouva byla pfedlozena kupujicimu.

V.
Kupni cena
Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu za nemovitost ¢astku ve vysi 800.000,- K¢ (dale
jen ,kupni cena“).

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude kupujicim uhrazena prodavajicimu
prostfednictvim advokatni uschovy schovatele LAWYA, advokatni kancelar s.r.o., se sidlem
&.p. 240, 683 01 Tugapy, ICO: 07013531, zastoupené JUDr. Michalem Silhankem, jednatelem,
a to za podminek stanovenych zvlastni smlouvou o Uschové, kterou smluvni strany uzaviraji
se schovatelem spole¢né s touto smlouvou.

V.
Ostatni ujednani

Kupujici nabyde vlastnické pravo ke dni podani navrhu na vklad viastnického prava do katastru
nemovitosti.

Navrh na vklad viastnického prava do katastru nemovitosti je povinen podat schovatel po
uhrazeni celé kupni ceny a zaroven po marném uplynuti Ihity pro uplatnéni pfedkupniho prava
ze strany majitele pozemku, nebo vzdani se pfedkupniho prava majitelem pozemku. Spravni
poplatek za vkladové fizeni uhradi kupujici.

Prodavaijici je povinen bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této smlouvy zaslat tuto smlouvu
s nabidkou vyuziti pfedkupniho prava Statutarnimu méstu Brnu a o této skute¢nosti informovat
bez zbytecného odkladu kupujiciho. Prodavajici je povinen bez zbyte¢ného odkladu dat védét
kupujicimu a schovateli, zdali Statutarni mésto Brno vyuzilo pfedkupniho prava, &i se ho vzdalo,
¢i marné uplynula Ihita pro jeho uplatnéni.

V pfipadé, ze prodavajici nesplini povinnost podle predchoziho odstavce véty prvni do 14 dni
od uzavieni této smlouvy, zplnomochuje timto prodavaijici kupujiciho k oznameni a predlozeni
této Smlouvy vlastniku pozemku a k podani Zzadosti o sdéleni, zdali vlastnik pozemku vyuzil
svého pfedkupniho prava. To nezbavuje prodavajiciho povinnosti stanovené v pfedchozim
odstavci. Prodavajici timto zplnomochiuje kupujiciho k oznameni a pfedlozeni této Smilouvy
vlastniku pozemku a k podani Zadosti o sdéleni, zdali vlastnik pozemku vyuzil svého
pfedkupniho prava. To nezbavuje prodavajiciho povinnosti stanovené v pfedchozim odstavci.
Prodavajici je dale povinen poskytnout kupujicimu veskerou soucinnost pro pfevod prav
a povinnosti najemce ze smlouvy o najmu pozemku, ktera byla uzaviena mezi kupujicim,
jakozto najemcem, a Statutarnim méstem Brnem, jakoZto pronajimatelem, tedy ve smyslu ust.
¢l. VI. odst. 3 najemni smlouvy oznami pronajimateli do 1 mésice ode dne pfevodu viastnického
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prava k nemovitosti tuto zménu a smiluvni vztah ukonéi vypovédi najemni smlouvy nebo
dohodou.

VL.
Zavérecna ustanoveni

6.1 V pfipadé, Ze by katastralni ufad zamitl navrh na povoleni vkladu vlastnického prava ve
prospéch kupujici do katastru nemovitosti. zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemné
soucinnost, aby doslo k odstranéni pfisludnych vad, resp. k uzavfeni nové kupni smlouvy, jejiz
obsah bude v podstatnych nalezitostech, po odstranéni zjisténych vad, odpovidat obsahu této
smilouvy, a to nejpozdéji do jednoho mésice od pravni moci rozhodnuti katastralniho ufadu
0 zamitnuti névrhu na vklad. Obdobné budou smiuvni strany postupovat tehdy, vyzve-li
katastralni ufad smluvni strany k doplnéni &i opravé podaného navrhu na vklad viastnického
prava na zakladé této smlouvy. Nedojde-li k opravé nebo doplnéni podaného navrhu ve
stanovene Ihité, anebo smluvni strany v uvedené Ihiit& neuzaviou novou kupni smlouvu, jsou
strany povinny vrétit pfijata pinéni.

6.2 Nebezpeci $kody na nemovitosti prejde na kupujici okamzikem jejiho pfedani. Smiuvni strany
se dohodly, Ze k pfedani nemovitosti dojde nejpozdéji ve Ih(t& 1 mésice ode dne zapisu
kupujiciho, jakoZto vlastnika, do katastru nemovitosti. Smiuvni strany se dohodly, Ze
prodavajici je povinen nemovitost ke dni predani vyklidit.

6.3 Pravni jednani, ktera sméfuji ke zméné, ukonéeni nebo zrugeni zavazkového vztahu
zaloZeného touto smlouvou, vyzaduji formu pisemného vzestupné &islovaného dodatku.
6.4 Tato smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich, z nichz prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni, kdy

jedno zasle vlastniku pozemku spole¢né s vyzvou k uplatnéni & vzdani se pfedkupniho prava;
jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy ucastniku bude pfedano schovateli: a jedno vyhotoveni
obdrzi kupuijici.

6.5 Smluvni strany prohladuji, ze jsou opravneény zavazat se zplisobem stanovenym v této smlouvé
a soucasné se zavazuji nahradit pfipadnou $kodu, jestlize by se toto prohlaseni dodateéné
ukazalo nepravdivym.

6.6 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem preetly, Ze byla uzaviena
Po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile. urCité, vazné a srozumitelné.
S obsahem této smlouvy souhlasi, coz stvrzuji viastnoruénimi podpisy.

Y777V - P
V Brné dne 26. 3. 2025 v LAY dne /¢ 2025

Y
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PROHLASENI 0o PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANFE ADVOKATEM

Bézné ¢islo knihy o prohlagenich 0 pravosti podpisu 01665 1/128/2025

Ja, nize podepsany Mgr. Luk4s p
zapsany v seznamu advokath
prohlasuji, Ze tuto listiny prede

ruska, advokat se sidlem v ¢
vedeném Ceskou advokatni
mnou vlastnoru¢ne

-p. 240, 683 01 Tucapy,
komorou pod ev. ¢, 16867,
yhotoveni podepsal

v jednom v

Podepsany advok

at timto prohlasenim o
pravdivost ud

pravosti pod
aji uvedenych v této listing,

pisu NEpotvrzuje spravnost anj
ani jeji soulad s pr

avnimi predpisy.

V Brneé dne 26, 3. 2025
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Magistrat mésta Brna 10.04.2025
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Report z UPmB k pozemku parc. €. .539, k.u. Cerna Pole
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

10.04.2025

Parcela
Katastralni uzemi Cerna Pole
Cislo parcely 539
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 16 m?
Vymeéra dle geometrie 16 m?

Stav parcely k 01.03.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vSeobecné

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby

3-10 m

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

16 m2 (102%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV Bydleni vieobecné
Struktura zastavby volna

Vy8kova uroven zastavby 6-16 m
Podrobngjsi vyuZiti -

Vymeéra pozemku dotcena danou plochou RZV 0 m? (0%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z5.1 Bieblova, Z2.2 Cerna Pole

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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