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Rada města Brna

Z9/26. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 29.4.2025

83. Nabídka předkupního práva ke stavbě bez č. p./č. e., způsob
využití garáž, postavené na pozemku p. č. 1220 v k. ú. Staré Brno  

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 OZ ke stavbě řadové garáže postavené na pozemku ve
vlastnictví statutárního města Brna v rozvojové lokalitě při ul. Kopečná na Starém Brně.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - nabídku , doručenou dne 7. 3. 2025, na využití předkupního
práva ve smyslu § 3056 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále
jen „OZ“), ke stavbě bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve
vlastnictví statutárního města Brna p. č. 1220, zastavěná plocha a nádvoří o výměře
16 m2 v k. ú. Staré Brno, za kupní cenu ve výši 610 000 Kč a za podmínek doložené
kupní smlouvy se smlouvou o advokátní úschově kupní ceny uzavřené
s koupěchtivými.

- skutečnost, že pozemek dotčený stavbou předmětné garáže se dle platného
Územního plánu města Brna nachází v rozvojové lokalitě a je součástí zóny
historického jádra města Brna, v této rozvojové lokalitě při ul. Kopečná se na
pozemcích města Brna nachází celkem 4 stavby garáží a jsou určené k sanaci, za
tímto účelem město Brno připravuje majetkoprávní vypořádání těchto staveb garáží,
a to formou nabídky jejich odkupu za věcnou cenu (obdobným postupem uplatněným
v rámci majetkoprávního vypořádání garážových dvorů v rozvojových lokalitách při
ul. Rybkova a Trýbova).

- skutečnost, že nabídku předkupního práva ke stejné stavbě garáže již projednalo
Zastupitelstvo města Brna na svém Z8/28. zasedání, konaném dne 22. 06. 2021, bod
č. 121, a nepřijalo usnesení. Nabídku doručenou dne 21. 4. 2021 podal předchozí
vlastník garáže (společnost OR5 a.s.), když nabídková kupní cena tehdy činila částku
ve výši 450 000 Kč.

 2. nesouhlasí - s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke
stavbě bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví
statutárního města Brna p. č. 1220, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 16 m2 v k.
ú. Staré Brno, dle nabídky doručené dne 7. 3. 2025.

Stanoviska

Materiál bude předložen na schůzi Rady města Brna konané dne 23. 4. 2025. 
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Důvodová zpráva: 

Úvod: 
Předmětem předkládaného materiálu je nabídka  doručená dne 7. 3. 2025,  
na využití předkupního práva ve smyslu § 3056 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném 
znění (dále jen „OZ“), ke stavbě bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavené na pozemku  
ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 1220, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 16 m2  
v k. ú. Staré Brno. 
 
Nabídka předkupního práva: 
Majetkový odbor MMB obdržel dne 7. 3. 2025 nabídku  na využití předkupního 
práva ve smyslu § 3056 OZ, ke stavbě bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavené na pozemku  
ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 1220, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 16 m2  
v k. ú. Staré Brno, za kupní cenu ve výši 610 000 Kč a za podmínek doložené kupní smlouvy  
se smlouvou o advokátní úschově kupní ceny uzavřené s koupěchtivými. 
 
Pozn.: 
 
Nabídku předkupního práva ke stejné stavbě garáže již projednalo Zastupitelstvo města Brna na svém 
Z8/28. zasedání konaném dne 22. 06. 2021 pod bodem č. 121, a nepřijalo usnesení. Nabídku 
doručenou dne 21. 4. 2021 podal předchozí vlastník garáže, a to právnická osoba OR5 a.s., když 
nabídková kupní cena tehdy činila částku ve výši 450 000 Kč. 
 
Pozn.: 
Pozemek dotčený stavbou předmětné garáže se dle platného Územního plánu města Brna nachází 
v rozvojové lokalitě a je součástí zóny historického jádra města Brna, v této rozvojové lokalitě při ul. 
Kopečná se na pozemcích města Brna nachází celkem 4 stavby garáží a jsou určené k sanaci, za 
tímto účelem město Brno připravuje realizovat majetkoprávní vypořádání těchto staveb garáží, a to 
formou nabídky jejich odkupu za věcnou cenu (obdobným postupem uplatněným v rámci 
majetkoprávního vypořádání garážových dvorů v rozvojových lokalitách při ul. Rybkova a Trýbova). 
 
Dle § 2143 OZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením 
smlouvy s koupěchtivým. 
 
Dle § 3056 OZ, vlastník pozemku, na němž je zřízena stavba, která není podle dosavadních právních 
předpisů součástí pozemku a nestala se součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má 
ke stavbě předkupní právo a vlastník stavby má předkupní právo k pozemku. Na základě uvedeného 
ustanovení OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutárnímu městu Brnu, jakožto vlastníkovi výše uvedeného 
pozemku, předkupní právo k budově, která je na tomto pozemku umístěna, a vlastníkům budovy 
vzniklo vůči statutárnímu městu Brnu předkupní právo k pozemku, na kterém je budova umístěna. 
 
Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídek je nutno v dané lhůtě 
uhradit prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 OZ) a v případě těchto nabídek uplyne k datu 7. 6. 2025. 
 
Popis: 
Předmětná garáž, postavená na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 1220, zastavěná 
plocha a nádvoří o výměře 16 m2, k. ú. Staré Brno, je situována v řadové zástavbě garáží při ulici 
Kopečné na Nových Sadech, a to v bezprostředním sousedství parkovacího domu ve vlastnictví 
Brněnských komunikací a.s. (Parkovací dům Pinki Park)). Podle zjištění jde o starší řadovou zděnou 
garáž pro 1 osobní auto. 
  
Řadová zástavba garáží v této lokalitě je tvořena celkem 10 garážemi, z nichž první 4 garáže 
postavené v řadě vedle sebe (v sousedství parkovacího domu) jsou postavené na pozemku ve 
vlastnictví SMB a 6 dalších garáží je součástí pozemku a jsou všechny ve vlastnictví  
Garáž na p. č. 1220, k. ú. Staré Brno, je umístěna jako třetí v řadě od parkovacího domu. Pozemky 
(ostatní plocha – zeleň), které bezprostředně navazují na čtyřmi garážemi zastavěné pozemky města 
Brna, jsou rovněž ve vlastnictví SMB, směrem k ul. Husova. 
 

, povinný z nabídky předkupního práva, je z celkových 10 garáží postaveným v této 
lokalitě, vlastníkem 7 staveb garáží, z toho 6 garáží ve vlastnictví je součástí pozemku  
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a 1 stavba předmětné garáže je postavená na pozemku ve vlastnictví SMB p. č. 2220 v k. ú. Staré 
Brno). Zbývající 3 garáže, postavené na pozemku ve vlastnictví SMB, a to na p. č. 1219/2, p. č. 1221 
a p. č. 1222, vše v k. ú. Staré Brno, jsou ve vlastnictví fyzických osob.    
 
Na pozemky ve vlastnictví jejichž součástí je 6 garáží, bezprostředně navazují pozemky 
p. č. 1147/6 a p. č. 1147/7 (ostatní plocha – zeleň), které tvoří ucelenou proluku a jsou dle dostupných 
informací rovněž ve vlastnictví
 
Pozn.: 
Schůze Rady města Brna č. R9/090, konaná dne 10. 7. 2024, bod č. 62, projednala žádost

o prodej pozemků p. č. 1220 a p. č. 1222 garáž v roce 2024 prodal), oba 
 v k. ú. Staré Brno, na kterých stojí stavby garáží ve vlastnictví žadatele a vzala na vědomí: 
- nesouhlas městské části Brno-střed s prodejem pozemků p. č. 1220 a p. č. 1222, oba v k. ú. Staré 
Brno, přičemž městská část současně doporučuje výkup a scelení pozemků v lokalitě vedle 
parkovacího domu na ulici Kopečná za účelem výstavby pro potřeby statutárního města Brna 
- skutečnosti, že: 
• Zastupitelstvo města Brna na svém Z8/28. zasedání konaném dne 22.06.2021 pod bodem č. 121 
projednalo nabídky předkupního práva ke stavbám garáží bez čísla popisného/čísla evidenčního 
postavených na pozemcích p. č. 1220 a p. č. 1222, oba v k. ú. Staré Brno, a nepřijalo usnesení 
• Rada města Brna na své R8/086. schůzi konané dne 20.05.2020 pod bodem č. 67 nesouhlasila se 
záměrem směny pozemku p. č. 1147/5 a části pozemku p. č. 1147/13 v k. ú. Staré Brno ve vlastnictví 
statutárního města Brna za pozemek p. č. 1160/14 a spoluvlastnický podíl id. ¼ na pozemku 
p. č. 1160/13, oba v k. ú. Staré Brno ve vlastnictv
• Rada města Brna na své R8/227. schůzi konané dne 29.06.2022 pod bodem č. 3 nesouhlasila se 
záměrem směny částí pozemků p. č. 1147/5 a p. č. 1147/13 v k. ú. Staré Brno ve vlastnictví statutárního 
města Brna za pozemek p. č. 1160/14 a spoluvlastnický podíl id. ¼ na pozemku p. č. 1160/13, 
oba v k. ú. Staré Brno a spoluvlastnický podíl id. ½ na pozemku p. č. 4185/153 v k. ú. Líšeň 
ve vlastnictví
• dle návrhu připravovaného územního plánu města Brna pro společní jednání (2024) je dotčená 
lokalita při ulici Kopečná součástí stabilizované plochy smíšené obytné všeobecné. 
 
Rada města Brna na základě výše uvedených skutečností nesouhlasila se záměrem prodeje pozemků: 
- p. č. 1220, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 16 m²  
- p. č. 1222, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 17 m²  
oba v k. ú. Staré Brno 
 
Předmětný pozemek p. č. 1220 v k. ú. Staré Brno je svěřený městské části Brno-střed. 
 
Dle platného Územního plánu města Brna je řešený pozemek p. č. 1220 v k. ú. Staré Brno 
součástí stabilizované plochy s kódem SU.K4 (SU – plocha smíšená obytná všeobecná, K – 
struktura zástavby kompaktní, 4 – výšková hladina zástavby 9 – 22 m). Pozemek je součástí 
zóny se shodným charakterem Z1.1 Historické jádro. 
  
Řešený pozemek je součástí podrobnější územně plánovací dokumentace - Regulačním plánem 
Městské památkové rezervace Brno (RP MPR). Dle RP MPR je garáž na řešeném pozemku 
(společně s navazujícími řadovými garážemi) určená k asanaci. Část pozemku je součástí pěší zóny 
a komunikace pro pěší. 
 
Pozn.: 
Z9/20. ZMB, konané dne 10. 9. 2024, projednalo nabídku předkupního práva podanou 
k jiné stavbě garáže z lokality při ul. Kopečná, postavené na pozemku ve vlastnictví SMB p. č. 1222 
v k. ú. Staré Brno a ZMB nesouhlasilo s využitím nabídky předkupního práva.  
 
 
Stanovisko MO MMB: 
Pozemek p. č. 1220, dotčený předmětnou stavbou garáže, se nachází v rozvojové lokalitě při ul. 
Kopečná a tento pozemek vč. dalších přiléhajících pozemků ve vlastnictví SMB je součástí rozvojové 
lokality s charakterem Z1.1 Historické jádro (v lokalitě se nachází celkem 10 staveb řadových garáží, 
z toho 4 jsou postavené na pozemku SMB), pozemky SMB jsou dle platného ÚPmB určené 
k přestavbě a garáže jsou určené k sanaci, v této souvislosti připravuje MO MMB majetkoprávní 
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vypořádání staveb garáží v této lokalitě, a to formou nabídky odkupu garáží vůči jejich vlastníkům  
za věcnou cenu (nikoliv za cenu obvyklou) a jejich následné odstranění z pozemků, aby budoucí využití 
pozemků v lokalitě bylo v souladu s platným ÚPmB.  
MO MMB s odkazem na výše zmíněné připravované majetkoprávní vypořádání garáží v této lokalitě 
nedoporučuje využití předkupního práva. 
 
V návaznosti na výše uvedené k této nabídce předkupního práva je orgánům statutárního města 
Brna předkládán nyní tento návrh usnesení: 
 
- nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna, ve smyslu § 3056 OZ,  
ke stavbě bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního 
města Brna p. č. 1220, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 16 m2 v k. ú. Staré Brno, dle nabídky 
doručené dne 7. 3. 2025, 
 
a to s ohledem na skutečnost, že pozemek dotčený předmětnou garáží je součástí rozvojové 
lokality s charakterem Z1.1 Historické jádro, a vzhledem k plánované přestavbě lokality 
v souladu s platným ÚPmB, jsou garáže při ul. Kopečná určeny k sanaci a za tímto účelem je 
připravováno majetkoprávní vypořádání garáží v této rozvojové lokalitě formou nabídky jejich 
odkupu vůči vlastníkům garáží, a to za cenu věcnou, nikoliv za cenu obvyklou (tržní). 
 
 
Materiál nebyl z časových důvodů předložen k projednání Komisi majetkové Rady města Brna. 
 
Materiál bude předložen na schůzi Rady města Brna konané dne 23. 4.  2025.   
 
Stanoviska dotčených orgánů:  
 
MČ Brno – střed 
 
Stanovisko MČ Brno-střed nebylo vyžadováno, neboť městská část byla písemně vyrozuměna  
o skutečnosti, že nabídka předkupního práva bude předložena k projednání do orgánů SMB s návrhem 
usnesení na nevyužití předkupního práva, o přijatém usnesení ZMB bude městská část písemně 
informována. 
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Majetková mapa

1 : 1 000

© Spinbox T-MAPY, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

P-SMB, S-JINÝ VL.

P-SMB, S-jiný vl.

KATASTRY

Katastry

KATASTRÁLNÍ MAPA

Popisy parcel

Definiční bod parcel

Vnitřní parcelní kresba

Parcelní kresba

PARCELY SMB

Parcely SMB
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Ortofoto

1 : 1 250

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.o., datum snímkování: 20. 3. 2024, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Magistrát města Brna 11.03.2025

Report z ÚPmB k pozemku parc. č. .1220, k.ú. Staré Brno

© Spinbox T-MAPY, ÚPmB k 31.01.2025
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Magistrát města Brna 11.03.2025

Parcela

Katastrální území Staré Brno

Číslo parcely .1220

List vlastnictví 10001

zastavěná plocha a nádvoříDruh pozemku

–Způsob využití

16 m2Výměra dle KN

16 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.03.2025

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) SU

Název RZV Smíšené obytné všeobecné

kompaktníStruktura zástavby

9-22 mVýšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

16 m2 (100%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) PU

Název RZV Veřejná prostranství všeobecná

–Struktura zástavby

–Výšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

0 m2 (1%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený

Zóna se shodným charakterem

Rozvojová lokalita

Územní rezerva

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití

VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné

VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–

Z1.1 Historické jádro

–

–

–

–

–
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