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79/26. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 29.4.2025

64. Navrh majetkopravniho vyporadani zapsanych a nezapsanych
staveb garazi postavenych na pozemku statutarniho meésta Brna
ve vybranych rozvojovych lokalitach mésta Brna

Anotace

Predmeétem materialu je schvaleni ndvrhu na majetkopravni vyporadani staveb hromadnych radovych
garazi, postavenych na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, nachdazejicich pri ulici Trybova
v rozvojové lokalité Zluty kopec. Pozemky jsou sou¢dsti rozvojové lokality Zluty kopec, kterd je
planovana k vyuziti pro aktivity celoméstského vyznamu a setrvani garazi na pozemcich mésta Brna je
dlouhodobé v rozporu s platnou izemné planovaci dokumentaci (lokalita je urcCena k planované
prestavbé s vyuzitim zejména pro bydleni s trovni zastavby 9 - 22 m). V materidlu navrhovany postup
vyklizeni garazi spociva v prvé radé na reSeni majetkopravniho vyporadani smirnou cestou, tj. v ndvrhu
meésta Brna vuci vlastnikim staveb na jejich odkoupeni za vécnou cenu dle vypracovaného znaleckého
posudku, v pripadé jejich nesouhlasu s prodejem garaze vsak budou vyzvani z pozice vlastnika pozemku
k odstranéni garazi bez finan¢ni kompenzace, a to v souladu s platnou pravni legislativou (vypovéd
najemni smlouvy, vyzva k odstranéni stavby , v pripadé nesplnéni vyzvy bude podana Zaloba na ochranu
vlastnického prava vlastnika pozemku).

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - skute¢nost, ze pozemky ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna (dale jen ,SMB*),
situované pti ulici Trybova, jsou sou¢asti rozvojové lokality Zluty kopec, ktera je
jakozto rozvojova lokalita planovana k vyuziti pro aktivity celoméstského vyznamu a
tyto pozemky jsou dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) uréeny
k prestavbé s vyuzitim zejména pro bydleni s urovni zéstavby 9 -22 m. Predmétné
pozemky jsou dotceny zapsanymi a nezapsanymi stavbami radovych garazi ve
vlastnictvi tfetich osob a jsou prekazkou omezujici planovanou prestavbu této
rozvojové lokality.

- skutecnost, zZe predmétem majetkopravniho vyporadani v rozvojové lokalité pri ul.
Trybova je celkem 126 staveb radovych garazi nachazejicich se na uvedenych
pozemcich SMB, z toho 40 garazi je zapsano v katastru nemovitosti a zbyvajicich 86
staveb neni zapsano v katastru nemovitosti.

- informaci, ze v roce 2024 bylo obdobnym zpusobem realizovano majetkopravni
vyporadani cizich staveb garazi v rozvojoveé lokalité pri ul. Rybkova, k. 1. Veveri,
rozvojova lokalita Kravi hora.

- pripravovanou realizaci obdobné formy majetkopravniho vyporadani staveb garazi
postavenych na pozemku ve vlastnictvi SMB v dalSich lokalitach mésta Brna, a to pri
ulicich Cernopolni v Cernych Polich, Podpérova v Re¢kovicich a Kope¢na na Starém

Brné.
2. souhlasi - s Uplatnym nabytim staveb gardzi postavenych na pozemcich ve vlastnictvi SMB p.
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¢. 154/1, 150, 151, 145/2, 145/5, 167/1, 168, 145/6, 145/8, 169/38, 169/46, 169/47,
169/13, 169/45, 169/37, 145/11, 154/4, 169/22, 169/24, 169/36, 145/46, 145/4,
169/25, 169/41, 152/2, 154/3, 169/39, 169/26, 169/21, 167/3, 169/30, 154/5, 169/31,
149/2, 148/2, 145/7, 145/16, 145/10, 145/17, 169/27, 169/35, 169/44, 169/34,
169/40, 167/2, 167/4, 154/12, 154/2, vée v k. 4. Staré Brno v lokalité Zluty kopec pii
ul. Trybova, a to za cenu dle znaleckého posudku (vypracovani znaleckého posudku
s pozadavkem na stanoveni vécné hodnoty stavby garaze bylo zadano soudnimu
znalci) s terminem akceptace nabidky do 3 mésict od doruceni nabidky.

Vzor nabidky k odkupu staveb garazi tvori prilohu ¢......tohoto zapisu.

3. souhlasi - s pripravou majetkopravniho vyporadani zapsanych a nezapsanych staveb garazi,
postavenych na pozemcich ve vlastnictvi SMB v dalSich rozvojovych lokalitach mésta
Brna nachézejicich se pii ulici Cernopolni (14 garéai), pfi ul. Kopeéna (4 garaze) a
pti ul. Podpérova (115 gardZi - bude reseno z irovné méstské ¢asti Brno-Reckovice
a Mokra Hora).

Stanoviska

Material bude predlozen na schuzi Rady mésta Brna konané dne 23. 4. 2025.
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Duvodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je pfedkladan k projednani navrh na schvaleni majetkopravniho vypofadani
zapsanych a nezapsanych staveb hromadnych fadovych garazi postavenych na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna (dale jen ,SMB*) v rozvojové lokalité Zluty kopec pfi ul. Trybova, a to formou
nabidky vi¢i vliastnikim garazi spojenou s odkupem jejich garazi za znaleckym posudkem stanovenou
vécnou hodnotu stavby.

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemk p. €. 154/1, 150, 151, 145/2, 145/5, 167/1, 168, 145/6,
145/8, 169/38, 169/46, 169/47, 169/13, 169/45, 169/37, 145/11, 154/4, 169/22, 169/24, 169/36, 145/46,
145/4, 169/25, 169/41, 152/2, 154/3, 169/39, 169/26, 169/21, 167/3, 169/30, 154/5, 169/31, 149/2,
148/2, 145/7, 145/16, 145/10, 145/17, 169/27, 169/35, 169/44, 169/34, 169/40, 167/2, 167/4, 154/12,
154/2, v8e v k. u. Staré Brno Na téchto pozemcich jsou postavené zapsané a nezapsané stavby
fadovych garazi ve vlastnictvi tfetich osob v celkovém poctu 131 staveb. Vzhledem ktomu, Ze
v_minulosti SMB nabylo z této lokality 5 garazi do vlastnictvi na zakladé vyuzité nabidky predkupniho
prava (stavby jsou soucasti pozemku) je pfedmétem navrhovaného majetkopravniho vyporadani
celkem 126 zapsanych a nezapsanych staveb garazi.

Uvedené pozemky ve vlastnictvi SMB situované pfi ul. Trybova jsou souéasti rozvojové lokality Zluty
kopec, ktera je jakozto rozvojova lokalita planovana k vyuziti pro aktivity celoméstského vyznamu a tyto
pozemky jsou dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) uréeny k prestavbé s vyuZitim zejména
pro bydleni s Urovni zastavby 9 —22 m.

Setrvani garazi v této lokalité je dlouhodobé v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci stanovenou
novym UPmB pro dané Uzemi a stavby gardzi predstavuji vécné pravni i stavebni prekazku branici
vyuziti pozemkl v Uzemi v souladu se zaméry statutarniho mésta Brna a tato skute¢nost omezuje
majetkopravni dispozice s pozemky a zarover negativné limituje jejich uéelné vyuziti. Stavby garazi
v této lokalité jsou bariérou branici vétSimu zpfistupnéni této lokality a jsou v rozporu s planovanym
vyuzitim celé lokality.

Obecné Ize pravné leqitimni mozZznost majetkopravniho vyporfadani staveb garazi v pfipadé pozadavku
na jejich odstranéni v predmétné lokalité (rovnéz tak v jinych lokalitdch) realizovat formou vypovédi
najemni_smlouvy (pokud byla k pozemku uzaviend) spolu s vyzvou (bude zaslana pfimo v pfipadé
neexistence najemniho vztahu k pozemku) na odstranéni cizi stavby z pozemku bez finanéni nahrady
ve smyslu ustanoveni § 1042 OZ, v platném znéni, s mozZnosti uplatnit soukromopravni Zalobu na
ochranu vlastnického prava vlastnika pozemku, dotéeného stavbou jiného vlastnika, pokud vlastnik
stavby vyzvu dobrovolné nesplni. Opravnénost uvedeného postupu je v souladu jak s platnymi pravnimi
predpisy, tak rovnéz je tento postup ve shodé s aktudlnimi nalezy soudu v ramci soudnich Fizeni
vytvorenymi soudnimi judikaty.

Nicméné v tomto pripadé, s ohledem na mnozstvi staveb a s pfihlédnutim k ¢asovému hledisku, je ze
strany SMB navrhovano, ze majetkopravni vyporadani staveb garazi bude prvotné feSeno smirnou
cestou, tj. nabidkou vykupu jednotlivych staveb za vécnou hodnotu staveb s tim, ze naklady spojené
s odstranénim staveb puljdou kK tizi mésta Brna.

Vlastnictvi pozemkl dotéenych stavbami garazi pri ul. Trybova, k. u. Staré Brno

Statutarni mésto Brno nabylo do vlastnictvi predmétné pozemky dotCene stavbami garazi ve viastnictvi
tfetich osob v této lokalité, k. u. Staré Brno, na zakladé vzniku prava ze zakona €. 172/1991 CNR ze
dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci.

Mistnim Setfenim, konaném dne 20.5.2020, bylo zjis§téno, ze soubor garazi v této lokalité je tvoren
nékolika druhy objektt — pfizemnich jednoduchych garazi, uspofadanych do fad a uli¢ek, které se
nachazi v jihozapadni €asti ulice Trybova. Pfijezd ke garaZovému souboru je pouze z ulice Trybova,
ktera usti do ulice Uvoz.

Celkem bylo v lokalité pfi ul. Trybova nalezeno 134 garazi,
Z uvedeného mnozstvi garazi je na pozemku mésta Brna postaveno celkem 131 garazi, z toho 40
garazi je zapsano v KN, dalSich 86 garazi neni zapsano v katastru nemovitosti a zbyvajicich 5 garazi

nabylo do vlastnictvi SMB v letech 2017 - 2020 v ramci vyuziti nabidek pfedkupniho prava (vSechny
jsou zapsané v KN) a stavby se ze zakona staly soucasti pozemku. Tfi garaze v€. pozemku jsou ve
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vlastnictvi spol. Impera sprint otevieny podilovy fond, z toho dvé nejsou zapsané v KN a 1 garaz je
soucasti pozemku. Z uvedeného poctu garazi nachazejicich se na pozemku SMB neni celkem s 26
vlastniky staveb uzavfena najemni smlouva (z toho 6 vlastnikl garazi prozatim neni znamo).

Spravu pozemkd vykonava OSM MMB (pozemky byly v roce 2022 odsvéfené MC Brno-stfed).

Vyuziti dle UPmB:

Dle platného UPmB jsou pozemky dotéené stavbami garazi v lokalité pfi ul. Trybova souéasti
stabilizované plochy bydleni (BU/v4), plochy prestavby bydleni (BU/v3), kde jeji hlavni vyuziti je
pro bydleni s Urovni zastavby 9 — 22 m a verejné prostranstvi (PU) v rozvojové lokalité SB — 3

Zluty kopec.

Navrhované zaméry dispozic s pozemky SMB v uvedené lokalité

V lokalité ma byt na predmétnych pozemcich realizovan soukromy developersky projekt souvisejici
s vystavbou bytovych domu uréenych k bydleni, dale je to realizace projektu planované vystavby
bytového domu uréeného pro socialni pédi, ktery investiéné zajistuje mésto Brno (zajistuje BO MMB)
véetné planované realizace dalSich vefejné prospésnych projektl pfipravovanych z Grovné meéstské
¢asti Brno-stred.

Stanoveni vécné hodnoty 126 garazi na ulici Trybova znaleckym posudkem pro ucely nabidky
k jejich odkupu:

Za Ucelem uréeni konkrétni vySe nabidkové ceny viéi jednotlivym viastnikim 126 garazi na ul. Trybova
objednal MO MMB vypracovani znaleckého posudku soudnim znalcem s pozadavkem na stanoveni
vécné hodnoty jednotlivych staveb garazi (znalecky posudek bude vyhotoven znalcem v pribéhu mésice
Cervna 2025).

Znalecky posudek bude proveden pro potfeby objednatele jako podklad pro jednani o majetkové
dispozici. Pfedmétem ocenéni je 126 garazi, které stoji na vySe specifikovanych pozemcich ve vlastnictvi
SMB. Pfedmétem ocenéni nejsou pozemKky.

Znalecky posudek nebude proveden za ucelem zjisténi podrobného stavebné technického stavu
nemovitosti ani za Ucelem zjisténi ceny obvyklé/trzni hodnoty. Znalec bude vychazet z technického stavu
zjisténém pfi prohlidce nemovitosti z vnéjsSiho ohledani.

Zakladem pro ocenéni _staveb je zjiSténi zastavéné plochy a obestavéného prostoru objektu. Podle
provedeni a vybaveni se zjisti odpovidajici cena za tuto mérnou jednotku, chybéjici prvky konstrukci
nebo vybaveni se nezapoditavaji, vy$$i vybaveni se pfipocita. Vynasobenim obestavéného prostoru se
zjisti vychozi cena. Od vychozi ceny staveb se odeéte opotiebeni.

Predpokladana celkova ¢astka vynalozena na odkup vSech 126 garazi je odhadovana ve vysi:
cca 15 000 000 K¢ (vé. DPH)

predpokladana vyse celkové ¢astky spojena s odkupem 126 garazi je odvozena ze zpriimérované
ceny za jednu garaz z celkové vynalozené ¢astky na realizovany odkup 42 staveb garazi v roce
2024 z lokality pfi ul. Rybkova.

Pozn.:
K &astce vynaloZzené na odkup garazi je nutné pripocist rovnéz dalSi naklady (jejich vySe neni znama),
které nasledné vzniknou SMB v souvislosti s fyzickym odstranénim staveb ze zastavénych pozemkad.

Informace o pfipravé majetkopravniho vyporadani garazi v dalSich vybranych lokalitdach SMB:

Lokalita qarazi pfi ul. Podpérova v k. u. Reékovice

V této lokalité pfi ul. Podpérova (v areélu byvalé cihelny v k. U. Re¢kovice) se na pozemku SMB nachazi
celkem 115 staveb fadovych garazi (zapsanych v KN je 102 staveb, nezapsanych v KN je 13 garazi,
nékteré garaze jsou povolené jako doCasné stavby, 5 garazi je ve vlastnictvi SMB z uplatnéné nabidky
predkupniho prava). Radové garaze jsou umistény v nékolika riiznorodych samostatnych fadach (tfi
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vétSi fady garazi jsou postavené s odstupem vedle sebe a daldi garaze jsou postavené v Sesti
samostatnych menS$ich fadach).

Spravu pozemk(l vykonava MC Brno-Revékovice a Mokra Hora, ktera bude realizovat majetkopravni
vyporadani z irovné méstské ¢asti Brno-Redékovice a Mokra Hora.

Dle platného UPmB jsou pozemky souéasti plochy piestavby, plochy smi§ené obytné s volnou
strukturou zastavby a vySkovou Urovni zastavby 6-16 m s lokdlni dominantou do 25 m (C/v3)
v rozvojové lokalité pod oznacenim R-8.

Navrhované zaméry dispozic s pozemky SMB v uvedené lokalité

V této lokalité ,Cihelna“ je mj. planovana budouci developerska vystavba polyfunkéniho domu
realizovana soukromym investorem. Objekt byvalé cihelny ve vlastnictvi spoleénosti ALUTREND, s.r.o.,
byl postaveny na pozemku SMB p. &. 814, k. . Re&kovice. Na zakladé zaméru spol. ALUTREND, s.r.o.
realizovat vySe uvedeny developersky projekt, byla mezi spole€nosti a statutarnim méstem Brnem
v dubnu 2021 uzavfena sménna smlouva, na jejimz zakladé tato spole¢nost nabyla do vlastnictvi
pozemek p. &. 814 v k. (. Regkovice a doslo tak ke sjednoceni vlastnictvi stavby a pozemku ve prospéch
spol. ALUTREND, s.r.o.

Na pozemcich mésta Brna v této lokalité, dotéenymi stavbami garazi, je z urovné SMB zvazovan
budouci investiéni zamér, a to vyuzit pozemky k vystavbé druzstevniho bydleni.

Lokalita garazi pti ul. Cernopolni v k. 4. Zabrdovice

V lokalité pfi ul. Cernopolni se pfi mistni komunikaci nachazi soubor 15 staveb fadovych garazi (14
staveb je postaveno na pozemku SMB, z toho13 garazi je zapsano v KN, jedna garaz neni zapsana
v KN, patnacta koncova garaz je postavena na pozemku jiného vlastnika). Z uvedeného poctu garazi
nachazejicich se na pozemku SMB neni celkem se 6 vlastniky staveb uzaviena najemni smlouva.

Pozemky jsou ve spravé OSM MMB (v roce 2022 byly pozemky odsvéfeny MC Brno-sever).

Dle nového UPmB jsou piedmétné pozemky souéasti plochy stavebni, stabilizované funkéni
plochy smiSené obytné vSeobecné (SU.K4).

Navrhované zaméry dispozic s pozemky SMB v uvedené lokalité

MO MMB eviduje zadost Bytového druzstva Cernopolni BRNO, druzstvo, podanou dne 5.1.2021, o
odkoupeni pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 219 — 232, vSe v k. U Zabrdovice, na
kterych jsou postavené garaze cizich osob, a to za u¢elem vystavby druzstevniho bytového domu na
rohu ulic Cernopolni a Francouzska.

Realizaci tohoto projektu bude mit mj. novou podobu zpracovani narozi ulic Cernopolni a Francouzské,
dojde ke kompletni revitalizaci celé lokality s vyraznym zlepSenim a pozvednutim architektonického razu
oblasti, kvality bydleni a rozSifeni parkovani. Sou¢asné s planovanou vystavbou budou kompletné nové
zbudované pfilehlé komunikace a sité (chodniky, najezdy atd.), planovana vystavba je v souladu se
zajmy mésta Brna, jeho méstské &asti, odpovida jak uzemnimu planu, tak i koncepci rozvoje mésta
Brna.

Lokalita garazi pfi ul. Kope€na v k. u. Staré Brno

Radova zastavba garazi v této lokalité je tvofena celkem 10 garaZemi, z nichZ prvni 4 garaZe postavené
v fadé vedle sebe (v sousedstvi parkovaciho domu BKOM) jsou postavené na pozemku ve vlastnictvi
SMB a 6 dalSich garazi je sou€asti pozemku a jsou vSechny ve vlastnictvi tfeti osoby. Pozemky (ostatni
plocha — zelen), které bezprostfedné navazuji na &tyfmi garazemi zastavéné pozemky mésta Brna, jsou
rovnéz ve vlastnictvi SMB, smérem k ul. Husova. Garaze brani pfistupu na pozemky SMB. Pozemky
SMB pod garazemi jsou svéfeny méstské ¢asti Brno-stied.

Dle platného UPmB jsou pozemky SMB, dotéené stavbami garazi v k. G. Staré Brno, souéasti
stabilizované plochy s kddem SU.K4 (SU — plocha smiSena obytna vSeobecna, K — struktura
zastavby kompaktni, 4 — vySkova hladina zastavby 9 — 22 m). Pozemky jsou soucasti zény se
shodnym charakterem Z1.1 Historické jadro.

Stanovisko MO MMB k majetkopravnimu vyporadani staveb garazi postavenym na pozemku
SMB ve vybranych rozvojovych lokalitach mésta Brna:
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Z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna je ve vy$e zminénych rozvojovych lokalitdich mésta
Brna_setrvani hromadnych staveb garazi na pozemcich SMB dlouhodobé i vyhledové v rozporu
s platnou novou tizemné planovaci dokumentaci stanovenou UPmB pro dané Uzemi a tato skuteénost
omezuje majetkopravni dispozice s témito pozemky v uvedenych lokalitach a zarover negativné limituje
jejich ucéelné vyuziti. Garaze umisténé v téchto lokalitach jsou prekazkou branici v realizaci budoucich
investiCnich zamérd planovanych jak z urovné SMB, tak i z Urovné soukromopravnich subjektt
(developerska bytova vystavba, ob&anska vybavenost atd.), rovnéz tak z urovné pfisluSné méstské
Gasti.

Za ucelem zajisténi budouciho potencionalniho investiéniho vyuziti téchto rozvojovych lokalit mésta
Brna Ize uplatnit vié&i vlastniklim cizich staveb pravné legitimni mozZnost majetkopravniho vyporadani
staveb garazi v predmétnych lokalitach formou vyzvy na odstranéni cizi stavby z pozemku bez finanéni
nahrady ve smyslu ustanoveni § 1042 OZ, v platném znéni, s moznosti uplatnit soukromopravni Zalobu
na ochranu vilastnického prava vlastnika pozemku, dotéeného stavbou jiného viastnika, pokud vlastnik
stavby vyzvu dobrovolné nesplni. Prvofadou podminkou zapoCeti uvedeného postupu je vypovézeni
najemnich smiuv_k pozemkim vldéi viastnikim garazi (pokud najemni vztah existuje, v pfipadé
neexistence najemniho vztahu bude zasilana jen vyzva). Opravnénost uvedeného postupu je v souladu
jak s platnymi pravnimi predpisy, tak rovnéz je tento postup ve shodé s aktualnimi nalezy (judikaty)
soudu. Je velmi pravdépodobné, Ze pii nesplnéni vyzvy k odstranéni garaze bude nutné resit zajisténi
této povinnosti_uplatnénim Zaloby na odstranéni stavby v ramci ob&anskopravniho soudniho fizeni.
Délku trvani soudniho procesu a vysledek rozhodnuti civilniho soudu nelze predjimat.

Zaveér:

Ze vSech vySe uvedenych skute¢nosti je zfejmé, Ze vzhledem k planovanému vyuziti pozemkd, které
jsou soudasti rozvojové lokality Zluty kopec, ktera je jakozto rozvojova lokalita planovana k vyuziti
pro aktivity celoméstského vyznamu a tyto pozemky jsou dle platného Uzemniho planu mésta Brna
(UPmB) uréeny k prestavbé s vyuzitim zejména pro bydleni s Grovni zastavby 9 —22 m, je dal$i setrvani
staveb garazi postavenych na téchto pozemcich v uvedené lokalité pfi ulici Trybova neudrzitelné (jakoz
i vdalSich uvedenych vybranych lokalitich mésta Brna). Z ddvodu realizace majetkopravniho
vyporadani uzemi v pfedmétné lokalité, a to za ucelem vyuziti této lokality pfi ul. Trybova pro planované
investicni akce mésta Brna, je nezbytné realizovat vyklizeni Uzemi od staveb garazi formou
majetkopravniho vyporadani s vlastniky téchto staveb, a to pravné legitimnim vyklizenim staveb
Z pozemku, nebot setrvani staveb na pozemcich znaéné omezuje dispozi¢ni prava vlastnika pozemku,
tj. statutarniho mésta Brna.

Pravné leqitimni_podminkou realizace odstranéni staveb garazi je mimo navrhu ucinéného jejich
vlastnikim k odkoupeni garaze, také nezbytné ukoncéeni najemniho vztahu k pozemku s vyzvou
stavebnikovi k dobrovolnému odstranéni stavby, s povinnosti uvést pozemek do puvodniho stavu. Lze
predpokladat, Ze néktefi stavebnici garaZze dobrovolné neodstrani a tuto situaci bude nutné feSit
uplatnénim Zaloby na odstranéni stavby v ramci obcéanskopravniho soudniho fizeni. Délku trvani
soudniho procesu a vysledek rozhodnuti civilniho soudu nelze predjimat.

V navaznosti na vysSe uvedené je organim statutarniho meésta Brna nyni predkladan
Zastupitelstvu mésta Brna tento navrh usneseni ve véci majetkopravniho vyporadani staveb
garazi postavenych na pozemku SMB v lokalité pfi ul. Trybova:

1. souhlasit

- S Uplatnym nabytim staveb garaZi postavenych na pozemcich ve vlastnictvi SMB p. &. 154/1, 150, 151,
145/2, 145/5, 167/1, 168, 145/6, 145/8, 169/38, 169/46, 169/47, 169/13, 169/45, 169/37, 145/11, 154/4,
169/22, 169/24, 169/36, 145/46, 145/4, 169/25, 169/41, 152/2, 154/3, 169/39, 169/26, 169/21, 167/3,
169/30, 154/5, 169/31, 149/2, 148/2, 145/7, 145/16, 145/10, 145/17, 169/27, 169/35, 169/44, 169/34,
169/40, 167/2, 167/4, 154/12, 154/2, vée v k. U. Staré Brno v lokalité Zluty kopec pfi ul. Trybova, a to
za cenu dle znaleckého posudku (vypracovani znaleckého posudku s pozadavkem na stanoveni vécné
hodnoty stavby garaze bylo zadano soudnimu znalci) s terminem akceptace nabidky do 3 mésicl od
doruéeni nabidky. Nabidka k odkupu staveb garazi tvofi pfilohu usneseni.

2. souhlasit

- s pripravou majetkopravniho vypofradani zapsanych a nezapsanych staveb garazi, postavenych na
pozemcich ve vlastnictvi SMB v dalSich rozvojovych lokalitdch mésta Brna nachéazejicich se pfi ulici
Cernopolni (14 garazi), pfi ul. Kopedna (4 garaze) a pfi ul. Podpérova (115 garazi — bude feSeno
z Grovné méstské ¢asti Brno-Redkovice a Mokra Hora).
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Material byl predlozen k projednani Majetkové komisi RMB na jejim 48. zasedani konaném dne
10. 4. 2025.

Komise majetkova RMB hlasovala o predloZzeném navrhu usneseni:
Rada mésta Brna

1. bere na védomi

- skute€nost, Ze pozemky ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna (dale jen ,SMB®), situované pfi ulici
Trybova, jsou souéasti rozvojové lokality Zluty kopec, ktera je jakoZto rozvojova lokalita planovana k
vyuziti pro aktivity celoméstského vyznamu a tyto pozemky jsou dle platného Uzemniho planu
mésta Brna (UPmB) uréeny k prestavbé s vyuZitim zejména pro bydleni s Urovni zastavby 9 —22 m.
Pfedmétné pozemKky jsou dotéeny zapsanymi a nezapsanymi stavbami fadovych garazi ve vlastnictvi
tietich osob a jsou pfekazkou omezujici planovanou pfestavbu této rozvojové lokality.

- skute€nost, Ze pfedmétem majetkopravniho vypofadani v rozvojové lokalité pfi ul. Trybova je celkem
126 staveb Fadovych garazi nachazejicich se na uvedenych pozemcich SMB, z toho 40 garazi je
zapsano v katastru nemovitosti a zbyvajicich 86 staveb neni zapsano v katastru nemovitosti.

- informaci, Ze v roce 2024 bylo obdobnym zplsobem realizovano majetkopravni vyporadani cizich
staveb garazi v rozvojové lokalité pfi ul. Rybkova, k. 0. Vevefi, rozvojova lokalita Kravi hora.

- pfipravovanou realizaci obdobné formy majetkopravniho vypofadani staveb garazi postavenych na
pozemku ve vlastnictvi SMB v dalSich lokalitich mésta Brna, a to pii ulicich Cernopolni v Cernych
Polich, Podpé&rova v Regkovicich a Kope¢na na Starém Brné.

2. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna

1. souhlasit

- s Uplatnym nabytim staveb garazi postavenych na pozemcich ve vlastnictvi SMB p. &. 154/1, 150, 151,
145/2, 145/5, 167/1, 168, 145/6, 145/8, 169/38, 169/46, 169/47, 169/13, 169/45, 169/37, 145/11, 154/4,
169/22, 169/24, 169/36, 145/46, 145/4, 169/25, 169/41, 152/2, 154/3, 169/39, 169/26, 169/21, 167/3,
169/30, 154/5, 169/31, 149/2, 148/2, 145/7, 145/16, 145/10, 145/17, 169/27, 169/35, 169/44, 169/34,
169/40, 167/2, 167/4, 154/12, 154/2, v8e v k. 0. Staré Brno v lokalité Zluty kopec pfi ul. Trybova, a to za
cenu dle znaleckého posudku (vypracovani znaleckého posudku s pozadavkem na stanoveni vécné
hodnoty stavby garaze bylo zadano soudnimu znalci) s terminem akceptace nabidky do 3 mésicl od
doruceni nabidky.

2. souhlasit

- s pfipravou majetkopravniho vypofadani zapsanych a nezapsanych staveb garazi, postavenych na
pozemcich ve vlastnictvi SMB v dalSich rozvojovych lokalitach mésta Brna nachazejicich se pfi ulici
Cernopolni (14 garazi), pfi ul. Kopeéna (4 garaze) a pfi ul. Podpérova (115 garazi — bude fe$eno z
Urovné méstské &asti Brno-Reckovice a Mokra Hora).

3. schvaluje

- vypovéd platnych najemnich smiluv tykajicich se vySe specifikovanych pozemku dotéenych stavbami
garazi, které byly uzavieny mezi SMB jako pronajimatelem a vlastniky staveb garazi jako najemci, a to
v pfipadech neakceptace nabidky na odkoupeni garaze do vlastnictvi SMB. V pfipadé&, Zze v najemni
smlouvé neni uvedena vypovédni doba, pak s terminem vypovédi v délce 3 mésice.

- vyzvu Kk odstranéni staveb garazi stojicich na vySe specifikovanych pozemcich ve vlastnictvi SMB
zaslanou spolu s vypovédi najemniho vztahu vlastnikim staveb garazi s pozadavkem na uvedeni
pozemku do plivodniho stavu do 3 mésicu ode dne skonceni najmu dle najemni smlouvy.

- zaslani toliko vyzvy k odstranéni stavby garaze vici tém vlastnikim garazi, u kterych neni evidovan
najemni vztah k uzivanému pozemku dotéenému stavbou garaze, a to do 6 mésicl od doruceni vyzvy.

Vzor vypovédi najemni smlouvy s vyzvou k odstranéni stavby garaze tvofi pfilohu zapisu.

Vzor vyzvy k odstranéni stavby garaze v pfipadé neexistence najemniho vztahu tvofi pfilohu zapisu.

- podani ob&ansko-pravni Zaloby na odstranéni stavby garaZe z titulu ochrany vlastnického prava
vlastnika pozemku, pokud vlastnik garaze dobrovolné neodstrani stavbu na zakladé pisemné

vyzvy, kterou obdrzel od vlastnika stavbou dotéeného pozemku spolu s vypovédi najemni smlouvy

uzaviené k pozemku na zakladé pisemné vyzvy k odstranéni stavby garaze, kterou obdrzel od vlastnika

stavbou dotéeného pozemku v pfipadé neexistence najemniho vztahu k uzivanému pozemku.

4. povéruje
- vedouci Majetkového odboru MMB podpisem vyzev a vypovédi.
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Hlasovani: 6 — pro, 0- proti, 4 — se zdrzel
Usneseni nebylo pfijato
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Material bude predlozen na schiizi Rady mésta Brna konané dne 23. 4. 2025.

Stanoviska dotéenych organii:
(vyjadfeni k lokalité Trybova)

Odbor investiécni MMB — RMB R8/139 schvdlila investiéni zamér pod nazvem: Trybova (propojeni
komunikace a zastavka MHD). Pfedmétem je vybudovani parové zastavky na ul. Uvoz na strané pfilehlé
kul. Trybova. K tomu bude vyuzita stavajici uCelova komunikace a dojde k propojeni slepého Useku
v ul. Trybova a soucCasné s propojenim dojde k rekonstrukci povrchu této pfijezdové komunikace
a_ v souvislosti_s tim bude zrekonstruovan i povrch navazujicich zpevnénych ploch u objektd
hromadnych garazi.

Bytovy odbor MMB — BO MMB pripravuje v lokalité Trybova zamér vystavby domu s pe€ovatelskou
sluzbou, vystavba je planovana v navrhovych plochach pro bydleni a z tohoto ddvodu BO MMB
doporuduje vyklizeni lokality od staveb garazi.

Kancelar_architekta mésta Brna, prispévkova organizace — pozemky dotéené stavbami garazi
v lokalité pfi ul. Trybova jsou dle platného UPmB soug&asti stabilizované plochy bydleni (B/v4), plochy
prestavby bydleni (B/v3) a vefejné prostranstvi v rozvojové lokalité SB — 3 Zluty kopec. Tyto pozemky
jsou soudasti uzemi feSeného Uzemni studii (US) Zluty kopec Brno, ktera je v souasné dobé pied
dokoncenim.

Vyklizeni Uzemi od staveb hromadnych garaZi pro potencionalni vyuZiti dané lokality pro investiéni akce
mésta Brna KAM doporucuije.

Odbor Zivotniho prostiedi MMB — OZP MMB v této lokalité nepfipravuje aktualné zadny zamér.
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146/

155/10

k.u. Staré Brno .
155/9

Legenda:

Vlastnici pozemka:
Statutarni mésto Brno |

IMPERA sprint otevfeny p.f.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Pady Brno, s.r.o.

MUDr. Kfivkova Lenka
Vlastnici staveb (stavba na ciz. pozemku):
[: vlastnici garazi

rT T nezapsané garaze v KN
,,,,, (pfesnost je jen orientacni)

[oN

70 )

NN
o Lokalita - Trybova

169/14 Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S

sirn|n]ol] verze 1, A3.Trybova_vl.dgn, MO MMB, 30.1.2025 Kubitek {B
méfitko 1:500
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@R ul. Trybova - garéze




[¢(3R10] Platny UPmB - garaze v lokalité Trybova 3.4.2025

0 50 m 100 m 1:2684

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY
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Legenda:

Vlastnici pozemkau:

|:| Statutarni mésto Brno

|:| Bytové druzstvo Cernopolni BRNO, druzstvo

Vlastnici staveb (stavba na ciz. pozemku):
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Predmeét dispozice - prodej: LO kal |ta = CernO pOI n |
“ i 5 & i Y S
m Bytové druzstvo Cernopolni BRNO, druzstvo Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
- celé pozemky . ‘ n | N I o I erze 1, A4_Cernoponi._vl.dgn, MO MMB, 20.7.2022 Kubicek @
i ‘ méfitko 1:400
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[(f3R))) Lokalita Cernopolni - letecky snimek 2024 31.3.2025
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3. 4.2025

Platny UPmB - garaze lokalita Cernopolni

Josef KrejCiF

0

© Spinbox T-MAPY, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY



Vjezd a vyjezd do garazi 1. podzemniho a 1. nadzemniho podlazi
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@BRNO Lokalita Podpérova - letecky smimek 2024 31.3.2025
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[(f3R)0)) Platny UPmB - garaze v lokalité Podpérova (Re¢kovice) 3.4.2025

© Spinbox T-MAPY, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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Legenda:

Vlastnici pozemk:
Statutarni mésto Brno

SMB (%); FO(%4)

1147 /|

k.u. Staré Brno k.u. Mésto Brno

11470 /13
147 /19
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1223/2

1160,/ 30

1147 /10

1

FO

Vlastnici staveb (stavba na ciz. pozemku):

FO

Predmét dispozice - odkup garazi:

do majetku SMB

- celé poz. p.&. 1%, 1220,
1221 a 1222

1,000

/253

252

Lokalita - KopeCna

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
sinn]el

verze 2, A4_Kopecna_v2.dgn, MO MMB, 28.3.2025 Kubicek

méFitko 1:300
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[(53R)) Lokalita Kopeéna - odkup garazi 28.3. 2025
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[(I5R10)) Platny UPmB - garaze v lokalité Kopeéna (Staré Brno) 3.4.2025
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Nabidka k odkoupeni Vasi zapsané/nezapsané stavby garaze postavené na pozemku/¢asti
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €......... v k. u. Staré Brno, obec Brno

Vazeny pane/vazena pani,

statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p. €. ...... v k. U. Staré Brno, obec Brno. Jedna se o
pozemek/Cast pozemku zastavény stavbou garaze situované pfi ul. Trybova.

Dle vypisu z katastru nemovitosti/z dostupnych informaci jste vyluénym vlastnikem uvedené
zapsané/nezapsané stavby bez €. p./€. e., zpUsob vyuzZiti garaz, zastavéna plocha a nadvofi /jina plocha
o vymére ...... m2, zapsané /nezapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto na listu vlastnictvi €...... pro katastralni uzemi Staré Brno, obec
Brno, okres Brno-mésto (dale jiz jen ,Stavba®). Za u€elem uzivani pfedmétného pozemku /Casti
pozemku je mezi Vami, jakozto najemcem a statutarnim méstem Brnem jakozto pronajimatelem
uzaviena najemni smlouva €.....zedne .......... (pozemek / €ast pozemku uzivate bez pravniho divodu,
nebot k uzivanému pozemku /¢asti pozemku s Vami nebyla uzaviena fadna najemni smlouva).

Pozemek je soudasti rozvojové lokality Zluty kopec, ktera je jakozto rozvojova lokalita planovana
k vyuziti pro aktivity celoméstského vyznamu a tento pozemek je dle platného nového Uzemniho planu
mésta Brna (UPmB) ureny k prestavbé s vyuzitim zejména pro bydleni s plochou vefejného
prostranstvi. Cizi stavby garazi postavené na pozemcich mésta Brna v této lokalité jsou dlouhodobé
v rozporu s platnou uzemné planovaci dokumentaci stanovenou pro tuto lokalitu a existence téchto
staveb na pozemcich mésta Brna brani planovanému rozvoji tohoto Uzemi v souladu se zajmy mésta
Brna. Pfedpokladem realizace uvedenych aktivit statutarniho mésta Brna je vyklizeni staveb garazi
z pozemklu mésta Brna, a proto Rada mésta Brna na své R9/....schlzi ze dne .....2025 doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna zpfistupnéni této lokality pro celoméstské zaméry formou vykupu staveb za
vécnou cenu stavby s terminem doby trvani nabidky v délce 3 mésice od doru€eni nabidky. V pfipadé,
Ze nabidka statutarniho mésta Brna nebude ze strany vlastnika stavby vyuzita, pak bude mésto Brno
postupovat s uplatnénim vypovédi najemnich smluv k pozemkim s pozadavkem na vyklizeni stavbou
dotéeného pozemku. Obé tyto cesty jsou v souladu s platnou pravni Upravou.

S odkazem na vySe uvedenou informaci a v souvislosti s majetkopravnim vypofadanim pozemk( mésta
Brna dot&enych cizimi stavbami v rozvojové lokalité Zluty kopec pfi ul. Trybova, si Vas timto dovolujeme
oslovit s nabidkou na odkoupeni Vasi Stavby, kterou schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna na svém
Z9/26. zasedani dne 29. 4. 2025 a nabizime Vam za Stavbu kupni cenu v celkové vysi......... K&, ktera
odpovida vécné hodnoté Stavby a byla stanovena znaleckym posudkem ze dne ....... 2025.

Zakladem pro ocenéni Stavby dle znaleckého posudku bylo zjisténi zastavéné plochy a obestavéného
prostoru objektu. Podle provedeni a vybaveni byla zjiSténa odpovidajici cena za mérnou jednotku,
chybéjici prvky konstrukci nebo vybaveni se nezapoditavaji, vy§si vybaveni se pfic¢ita. Vynasobenim
obestavéného prostoru byla zjisSténa vychozi cena. Od vychozi ceny stavby se odecetlo opotiebeni
stavby.

Dovolujeme si Vas timto pozadat o Va3e vyjadfeni, zda akceptujete nasi nabidku ¢i nikoliv, a to do 3
(tF)) mésicl od doru€eni tohoto dopisu. Veskeré naklady souvisejici s pfevodem vlastnictvi, tj.
s pripravou smluvnich dokumentd a Uhradou poplatku za vklad prava do KN, pljdou na vrub statutarniho
mésta Brna.
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V pfipadé, ze nabidka statutarniho mésta na odkoupeni Stavby nebude ze strany vlastnika Stavby
vyuzita, budeme nuceni poZadovat odstranéni Stavby formou vypovédi najemni smlouvy k pozemku
spolu se zaslanim vyzvy na odstranéni Stavby z pozemku s poZzadavkem na uvedeni pozemku do
puvodniho stavu, a to bez naroku na jakoukoliv finanéni kompenzaci. Pokud Stavba nebude z pozemku
mésta Brna dobrovolné odstranéna, bude se statutarni mésto Brno domahat ochrany svého
vlastnického prava zalobou na odstranéni stavby garaze dle ustanoveni § 1042 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, v plathém znéni, ¢imz Vam vzniknou naklady spojené se soudnim fizenim.

DOLOZKA
dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Tato nabidka k odkoupeni stavby garaze bez &. p./€. e., umisténé na pozemku/&asti pozemku p. €.....,
vSe v k. 0. Staré Brno, obec Brno, byla schvalena na 7Z9/26. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konaného dne 29. dubna 2025, bod €......

S pozdravem

JUDr. Markéta Vankova
primatorka mésta Brna
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