Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/26. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 29.4.2025

60. Adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnickych
podila na bytovych jednotkach v domech na ulici Besuvka 2, 4, 6 a
8 v Brné clenum Bytového druzstva Besuvka, druzstvo

Anotace

Materidl ve smyslu usneseni ZMB z 25.1.2022 o koncep¢nim postupu vyporadéani zavazku z historické
druzstevni bytové vystavby spolufinancované z dota¢nich prostredkt statu navrhuje schvalit adresny
zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnickych podila statutérniho mésta Brna na 40 bytovych
jednotkéach v domech na ulici Be$tvka 2, 4, 6 a 8, k. U. Zebétin, na najemce-¢leny Bytového druZstva
Bestvka, druzstvo.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnickych podilt na 40 bytovych
jednotkach vymezenych dle zék. ¢. 72/1994 Sh., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorum a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), v bytovych domech
- . p. 757, na ulici Besuvka, stojicim na pozemku p. ¢. 1461/145,

- ¢. p. 758, na ulici Besuvka, stojicim na pozemku p. ¢. 1461/144,

- ¢. p. 761, na ulici Besuvka, stojicim na pozemku p. ¢. 1461/143,

- ¢. p. 762, na ulici Besuvka, stojicim na pozemku p. ¢. 1461/142,

vée k. 1. Zebétin, obec Brno, dle seznamu spoluvlastnickych podilt na bytovych
domech ¢&.p. 757, 758, 761 a 762, k. U. Zebétin, dale jen ,bytové jednotky”, jejich
najemcim-clenim Bytového druzstva Besuvka, druzstvo, se sidlem Besuvka 758/4,
Zebétin, 641 00 Brno, ICO: 262 67 268, (déle jen ,Druzstvo®), jejichZ ¢lenstvi

v Druzstvu neni sporné. Seznam spoluvlastnickych podilt na bytovych domech ¢.p.
757, 758, 761 a 762, k. U. Zebétin, tvori prilohu &. ... tohoto zapisu;

2. uklada Radé mésta Brna zajistit zverejnéni adresného zaméru beziplatného prevodu
spoluvlastnickych podilt statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach dle § 39
odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zrizeni), ve znéni pozdéjsich
predpistu v souladu s prijatym usnesenim;

T: bezodkladné

3. bere na védomi - cenu obvyklou bezuplatné prevadénych podilti na bytovych jednotkach ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna ve vysi 77 600 738 K¢;

4. schvaluje oduvodnéni beziplatného prevodu podild na bytovych jednotkach na najemce-cleny
Druzstva, které tvori prilohu C. ... tohoto zépisu;

5. schvaluje - zdmér uzavreni dohody o narovnani s Druzstvem a njemci-cleny tohoto Druzstva
se zavazkem prevodu podili mésta na bytovych jednotkach na néjemce-cleny
Druzstva v souladu s prijatym usnesenim po zverejnéni zaméru prevadéného
majetku dle § 39 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zrizeni), ve znéni
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pozdéjsich predpisu;

6. schvaluje podminku narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto Druzstva se zavazkem
budouciho prevodu podili mésta na bytovych jednotkach na najemce-cleny
Druzstva, kterou se kazdy najemce-clen Druzstva jako nabyvatel podilu na bytové
jednotce zavaze, ze
- bytova jednotka bude slouzit po dobu 5 let od uzavreni dohody o narovnani pro
potreby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani, a Ze pro pripad
kazdého nésledujiciho prevodu vlastnictvi k predmétné bytové jednotce v uvedené
dobé zavaze nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti;
- Cestné prohlasi, ze neni prijemcem verejné podpory;

7. uklada Radé mésta Brna zajistit zpracovani navrhu narovnéani s Druzstvem a ndjemci-Cleny
tohoto Druzstva v souladu s prijatym usnesenim.
T: bezodkladné

Stanoviska

Material byl projednan na Radé mésta Brna ¢. R9/123 konané dne 12. 3. 2025 jako bod ¢. 54.
Schvéleno jednomyslné 11 ¢leny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor
10.4.2025 v 13:36
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Pavel Blazik
vedouci useku - 3. usek
10.4.2025 v 14:53
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Duvodova zprava

1. Soucasny stav

Statutarni mésto Brno je spole¢né s Bytovym druzstvem Beslvka, druzZstvo, podilovym spoluvlastnikem

40 bytovych jednotek vymezenych dle zakona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, v bytovych domech

&.p. 757, 758, 761 a 762 na ulici Bestivka v Brné, k. U. Zebétin, a to

- 10 bytovych jednotek v bytovém domé €.p. 757 na ulici BeSuvka 2 v Brné, postaveného na
pozemku p.¢. 1461/145 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 232 m2;

- 10 bytovych jednotek v bytovém domé &.p. 758 na ulici BeSivka 4 v Brné, postaveného na
pozemku p.¢. 1461/144 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 232 m2;

- 10 bytovych jednotek v bytovém domé ¢&.p. 761 na ulici BeSlivka 6, postaveného na pozemku p.¢.
1461/143 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 232 m2;

- 10 bytovych jednotek v bytovém domeé €.p. 762 na ulici BeSGvka 8, postaveného na pozemku p.¢.
1461/142 zastavéna plocha a nadvofii o vyméie 232 m2.

V bytovém domé BeSuvka 758/4 se nachazi 3 nebytové jednotky — garaze, které jsou ve vlastnictvi
fyzickych osob. V bytovém domé BesSlivka 761/6 se nachazi 3 nebytové jednotky — garaze, které jsou
ve vlastnictvi fyzickych osob. V bytovém domé BeSuvka 762/8 se nachazi 3 nebytové jednotky — garaze,
které jsou ve vlastnictvi fyzickych osob.

Spoluvlastnicky podil statutarniho mésta Brna na spoleénych ¢astech budovy ¢.p. 757 a na pozemku
p.&. 1461/145, které jsou spojeny s bytovymi jednotkami, k.u. Zebétin &ini 37,07 %, spoluvlastnicky podil
Bytového druzstva BesSuvka, druzstvo, €ini 62,93 %. Spoluvlastnicky podil statutarniho mésta Brna na
jednotlivych bytovych jednotkach je v rozmezi od 30 % do 55 %.

Spoluvlastnicky podil statutarniho mésta Brna na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 758 a na pozemku
p.€. 1461/144, které jsou spojeny s bytovymi jednotkami, k.u. Zebétin &ini 32,4 %, spoluvlastnicky podil
Bytového druzstva Bes(ivka, druzstvo, ¢ini 54,9 % a spoluvlastnicky podil ostatnich fyzickych osob ¢ini
12,7 %. Spoluvlastnicky podil statutarniho mésta Brna na jednotlivych bytovych jednotkach je v rozmezi
od 30 % do 55 %.

Spoluvlastnicky podil statutarniho mésta Brna na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 761 a na pozemku
p.&. 1461/143, které jsou spojeny s bytovymi jednotkami, k.u. Zebétin &ini 32,4 %, spoluvlastnicky podil
Bytového druzstva BeSuvka, druzstvo, €ini 54,9 % a spoluvlastnicky podil ostatnich fyzickych osob Cini
12,7 %. Spoluvlastnicky podil statutarniho mésta Brna na jednotlivych bytovych jednotkach je v rozmezi
od 30 % do 55 %.

Spoluvlastnicky podil statutdrniho mésta Brna na spoleénych &astech budovy &.p. 762 a na pozemku
p.C. 1461/142, které jsou spojeny s bytovymi jednotkami, k.U. Zebétin &ini 32,4 %, spoluvlastnicky podil
Bytového druzstva Beslvka, druzstvo, €ini 54,9 % a spoluvlastnicky podil ostatnich fyzickych osob ¢ini
12,7 %. Spoluvlastnicky podil statutarniho mésta Brna na jednotlivych bytovych jednotkach je v rozmezi
od 30 % do 55 %.

Spravu bytovych domud vykonava Bytové druzstvo BeSuvka, druzstvo. Spolecenstvi viastnikl jednotek
pro jednotlivé domy nebyly zalozeny.

2. Historicky exkurz

Na zakladé smlouvy o vystavbé €. 63019146 ze dne 10. 12. 2001 (schvalené Zastupitelstvem mésta
Brna na Z3/032 zasedani konaném dne 13. 11. 2001) uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem,
Bytovym druzstvem BeSdvka, druzstvo a spole€nosti KOMEKON, s.r.o. byla na pozemcich p.C.
1461/145, 1461/144, 1641/143 a 1461/142, vée k.U. Zebétin provedena vystavba 4 bytovych domu
oznadenych jako &.p./8.0. 757/2, 758/4, 761/6 a 762/8. U&elem smlouvy bylo vybudovani 40 bytovych
jednotek, které pfipadnou do spoluvlastnictvi statutarnino mésta Brna a druzstva a 9 nebytovych
jednotek, které budou ve vlastnictvi spoleénosti KOMEKON, s.r.o.
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Pozemky dotéené vystavbou byly ve vlastnictvi spoleénosti KOMEKON, s.r.0. a byly do vystavby
vlozeny za dohodnutou cenu 1 900 K&/m2, kdy statutarnimu méstu Brnu a Bytovému druzstvu Bes(ivka
byly pfevedeny podily na jednotlivych pozemcich pod budouci vystavbou odpovidajici vySi jejich vkladu
do vystavby. V€l 4 odst. 5 smlouvy o vystavbé bylo stanoveno, Ze uhrada ceny pfislusnych
spoluvlastnickych podill na pozemcich bude zapoétena z prostfedkd viozenych do vystavby méstem,
tj. pujckou z Fondu bytové vystavby a z prostfedku vkladanych Bytovym druzstvem BeSavka.

Celkové pfedpokladané naklady na vystavbu véetné DPH ¢ini 48 212 976 K¢. Jednotlivé strany dohody
se na nakladech podileji viozenim finan¢nich prostfedk(l a majetkovych hodnot nasledovné: statutarni
mésto Brno vlozilo do vystavby finan¢ni prostfedky ze statni dotace na vystavbu ve vysi 12 800 000 K&,
finanéni prostfedky z Fondu bytové vystavby ve vysi 4 000 000 K¢, spole¢nost KOMEKON, s.r.o.
finanéni prostfedky ve vySi 2 880 000 K& na vystavbu nebytovych jednotek a druzstvo finanéni
prostfedky ve vySi 28 532 976 K¢.

Dohodou o zméné smlouvy o vystavbé ¢. 63019146.01 ze dne 27. 4. 2004 byly zruSeny stavajici
spoluvlastnické podily k pozemkiim p.&. 1461/142, 1461/143, 1461/144 a 1461/145, v8e v k.U. Zebétin
a vyporadany tak, aby spoluvlastnické podily uc¢astniki dohody na pozemcich pfesné odpovidaly
poméru prostfedkl vioZzenych do vystavby. Spoluvlastnické podily souhlasi se stavem zapisu v katastru
nemovitosti.

Mésto a druzstvo se zavazalo, Zze po dobu 20 let od kolaudace zajisti uzivani vSech bytl k trvalému
bydleni, Ze budou za pronajem byt pozadovat vécné usmérfiované najemné, s tim , Ze ¢ast najemného
hrazeného najemcem odpovidajici spoluvlastnickému podilu druzstva, bude pouzita na uhradu vkladu
druzstva do vystavby z vlastnich prostfedkl a ¢ast najemného hrazeného najemcem odpovidajici
spoluvlastnickému podilu Mésta bude pouzita na splaceni prostfedk, které mésto poskytlo z Fondu
bytové vystavby a dale na Uhradu nakladu spojenych s Udrzbou a spravou domu. Ostatni naklady na
udrzbu a spravu domu presahujici takto shromazdéné prostfedky ponese druzstvo.

3. Zavazky obce prevést bezuplatné spoluvlastnicky podil na budové a na pozemcich na ¢leny
druzstva

V najemnich smlouvach k pfedmétnym bytovym jednotkam bylo v €l. VII stanoveno, ze najemce ma
pravo uzavrit s pronajimatelem — Méstem smlouvu o bezuplatném prevodu spoluvlastnického
podilu Mésta a spoluvlastnictvi ke spoleénym ¢éastem budovy a pozemku, a to nejdfive po
uplynuti 20 let ode dne pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti umoznujiciho uzivani domu a
zavazuje se uhradit naklady s pfevodem vlastnictvi spojené. Ve smlouvé o vystavbé byly zakotveny
dal$i prava a povinnosti U¢astnikti dohody pro naplnéni podminek poskytnuté statni dotace. Druzstvo a
mésto se zavazaly k zajisténi uzivani bytovych jednotek po dobu 20 let od kolauda&niho rozhodnuti k
najemnimu bydleni a vySe najemného nepfesahovala hranici vécné usmérfiovaného najemného.

Uzivani stavby bytového domu &.p. 757, BeSlvka €. or. 2, postaveného na pozemku p.¢. 1461/145
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 232 m2, k. 0. Zebétin, bylo povoleno kolauda&nim rozhodnutim
Stavebnim odborem, Ufadu méstské &asti Brno-Zebétin, &.j. US-634/2003-C1 ze dne 10. 10. 2003,
které nabylo pravni moci dne 29. 11. 2003.

Uzivani stavby bytového domu €.p. 758, BesSlvka €. or. 4, postaveného na pozemku p.¢. 1461/144
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 232 m2, k. 0. Zebétin, bylo povoleno kolauda&nim rozhodnutim
Stavebnim odborem, Ufadu méstské &asti Brno-Zebétin, &.j. US-634/2003-C2 ze dne 10. 10. 2003,
které nabylo pravni moci dne 29. 11. 2003.

Uzivani stavby bytového domu ¢€.p. 761, Beslivka &. or. 6, postaveného na pozemku p.¢. 1461/143
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 232 m2, k. 4. Zebétin, bylo povoleno kolauda&nim rozhodnutim
Stavebnim odborem, Ufadu méstské &asti Brno-Zebétin, &.j. US-776/2003-C3 ze dne 5. 12. 2003, které
nabylo pravni moci dne 18. 12. 2003
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Uzivani stavby bytového domu &.p. 762, BeSuvka €. or. 8, postaveného na pozemku p.¢. 1461/142
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 232 m2, k. . Zebétin, bylo povoleno kolauda&nim rozhodnutim
Stavebnim odborem, Ufadu méstské ¢asti Brno-Zebétin, &.j. US-776/2003-C4 ze dne 5. 12. 2003, které
nabylo pravni moci dne 18. 12. 2003.

4. Pravni posouzeni zavazku obce prevést bezuplatné spoluvlastnicky podil na budové a na
pozemcich na €leny druzstva

Vzhledem ke skute€nosti, Ze ani v pfipadé smlouvy o vystavbé €. 63 01 9 146, ve znéni pozdéjSich
zmén, ani v pfipadé vySe zminénych najemnich smluv, nebyl dodrzen ze strany mésta Brna postup
zvefejnéni zaméru dispozice s nemovitym majetkem obce, v pfipadé vySe uvedenych zavazki
sjednanych dle ust. § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v souladu s pravnim vykladem
odborného pravniho stanoviska spole¢nosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kancelafr, s.r.o. ze dne
13. 11. 2021, vyzadaného statutarnim meéstem Brnem k posouzeni kauzy v obdobném pfipadé u
bytového DRUZSTVA MAJDALENKY, existuje realné nebezpedi konstatovani absolutni neplatnosti
takto sjednanych zavazki.

| kdyZz do soucasné doby nebyla absolutni neplatnost vy§e zminénych zavazk( budouciho pfevodu
podilu na nemovitostech ze strany statutarniho mésta Brna pravomocnym rozhodnutim soudu
konstatovana, z opatrnosti se naprava situace postupem schvalenym usnesenim Zastupitelstva mésta
Brna ze dne 25. 1. 2022 pod bodem 58 jevi nezbytnou.

Nejistota hodnoceni platnosti ptivodnich zavazkil se odrazi ve zmifiované analyze kauzy DRUZSTVO
MAJDALENKY, kde autofi uvadi: ,,...PrestozZe jsou totiz ujednani ¢l. IX odst. 6 Smlouvy o sdruzeni a ¢l.
VIl Najemni smlouvy dle nazoru Zpracovatele neplatna, nelze vyloucit, Ze by soud s ohledem na
okolnosti véci mohl Objednateli (méstu) odeprit soudni ochranu, coz by mohlo v disledku vést az
k nahrazeni projevu vile Objednatele soudem i pfes absolutni neplatnost smlouvy o smlouvé budouci.
Potvrzenim této domnénky je ostatné shora uvedeny rozsudek Okresniho soudu Praha-vychod sp. zn.
3 C 423/2019.7

Vzhledem k tomuto nazoru zpracovatele analyzy by pravo opravnéné osoby na uzavieni smlouvy o
bezuplatném pfevodu spoluvlastnického prava statutarniho mésta Brna mohlo byt vymahatelné
v pfipadé, Ze by soud odmitl poskytnou méstu ochranu (napf. z dlivodu rozporu s dobrymi mravy,
zasadou pacta sunt servanda ¢i zasadou poctivosti).

5. Uplatnéni naroku na bezuplatny prevod

O bezuplatny pfevod spoluvlastnickych podilt na bytovych jednotkach v domech BeSlvka 2, 4, 6 a 8
v Brné pozadalo Bytové druzstvo Beslivka, druzstvo dopisem ze dne 4. 1. 2024.

PFi posouzeni otazek fadného uplatnéni prava ¢lent bytového druzstva nebo samotného bytového
druzstva na bezuplatny prevod obecné viCi méstu a vymahatelnosti bezuplatného pfevodu dle
puvodnich zavazku (tedy s pfihlédnutim k dobé, kdy mulze byt nejpozdéji narok vici méstu vznesen a
vymahan) je mozno vyjit z pravniho stanoviska spole¢nosti Fiala, Tejkal a partnefi, s.r.o., pro kauzu
DRUZSTVO MAJDALENKY, poukazujiciho na ust. § 50a zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, dle
kterého se pravo na nahrazeni prohlaseni vile soudnim rozhodnutim promi€uje ve Ih(té jednoho roku
od okamziku, kdy mohlo byt poprvé uplatnéno u soudu s ohledem na dobu k uzavfeni budouci smlouvy
sjednanou.

Analogicky k bodu 202 zmin&né analyzy pro DRUZSTVO MAJDALENKY Ize dovodit, e pokud
kolaudacni rozhodnuti v pfipadé bytovych dom(i BeStvka 2 a 4 nabylo pravni moci dne 29. 11. 2003 a
u bytovych domu Beslivka 6 a 8 dne 18. 12. 2003, pak Ihlta k uzavieni budouci smlouvy o pfevodu dle
najemni smlouvy zacala bézet pro domy BesS(ivka 2 a 4 dne 30. 11. 2023 a pro domy BeS(ivka 6 a 8
dne 19. 12. 2023. Jelikoz k uzavfeni budouci smlouvy o pfevodu mezi statutarnim méstem Brnem,
Bytovym druzstvem BesS(ivka a najemci dosud nedoslo, k zachovani prav najemce ¢i druzstva bylo tfeba
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uplatnit narok u soudu do jednoho roku od poc¢atku béhu lhuty, pro domy Beslivka 2 a 4 tedy nejpozdéji
do 30. 11. 2024 a pro domy BesSUvka 6 a 8 nejpozdéji do 19. 12. 2024.

Bytovy odbor MMB zatim neeviduje v této véci zadny zalobni navrh Bytového druzstva Beslvka,
druzstvo, ktery by mu byl soudem dorucen k vyjadieni.

6. Vyporadani zavazkll ze smlouvy o vystavbé (najemné)

V &l. X bod 4 smlouvy o vystavbé bylo dohodnuto, Ze ¢ast ndjemného hrazeného ngjemcem — ¢lenem
druzstva ve vysi odpovidajici spoluvlastnickému podilu druzstva, bude pouzita na thradu hypote¢niho
uvéru druzstva, €ast najemného hrazeného najemcem — ¢lenem druzstva odpovidajici vySi
spoluvlastnického podilu statutarniho mésta Brna bude pouzita na splaceni prostfedk(, které mésto
poskytlo na vybudovani bytovych jednotek z Fondu bytové vystavby mésta Brna a dale na uhradu
nakladli spojenych s udrzbou a spravou domu, ostatni naklady na udrzbu a spravu domu ponese
druzstvo.

Najemné mésta pfipadajici na jeho spoluvlastnicky podil na bytovych jednotkach ve spoluvlastnictvi
mésta a druzstva bylo ve smyslu usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na zasedani dne
25.1.2022 feSeno formou Cestného prohlaseni. V ¢estném prohlaseni ze dne 4. 7. 2024 druzstvo
prohlauje, ze ¢ast najemného hrazeného najemci — €leny druzstva odpovidajici vysi spoluvlastnického
podilu statutarniho mésta Brna byla pouzita vyhradné na Uhradu splaceni prostfedkd, které statutarni
mésto Brno poskytlo na vybudovani bytovych jednotek z Fondu bytové vystavby mésta Brna a dale na
Uhradu nakladd spojenych s udrzbou a spravou bytového domu v souladu s él. X bod 4 smlouvy o
vystavbé ze dne 10. 12. 2001. Jelikoz je zfejmé, Ze k pfevodu dojde po uplynuti doby, na které se
prohlaseni vztahuje, bude vyuziti najemného feSeno dalSim Eestnym prohlasenim.

Najemné bylo po celou dobu trvani najmu vécné usmérnované dle platnych predpist v dobé uzavieni
smlouvy o sdruzeni § 6 vyhl. Ministerstva financi 167/1993 Sb.

7. Splnéni cile bytové zastavby

Z pohledu smyslu zavazkud partner pravniho pfedchidce Bytového druzstva BeSuvka a statutarniho
mésta Brna byl cil spInén. Byla realizovana druzstevni bytova vystavba na zakladé dotacénich prostfedku
Programu podpory vystavby najemnich byt vypsaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, mésto se
mimo tuto dotaci 320 000,- K& na kazdou bytovou jednotku na vystavbu bytové jednotky podilelo na
nakladech vystavby zapuj¢kou z Fondu bytové vystavby ve vysi 4 000 000,- K&. Statutarni mésto Brno
ziskalo podil na bytovém domé ve vysSi vkladl a dale podil na pozemku. Vé&cné usmérfované najemné
v podilu odpovidajicimu podilu Mésta bylo vyuctovano €estnym prohlaSenim. Hypotéka na vystavbu
domu byla splacena. Navratna zapujcka z Fondu bytové vystavby mésta ve vysi 4 000 000,- K& byla
zcela splacena v prosinci 2023.

8. Forma nového zavazku: dohoda o narovnani

Realizace dalSiho postupu po zvefejnéni zaméru dle ust. § 39 odst. 1 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich
(obecnim Fizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu v souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Brna ze
dne 25. 1. 2022 by mohla prob&hnout formou uzavirani trojstrannych dohod, jimiz by do$lo k narovnani
vztahl mezi ¢lenem druzstva/najemcem, Bytovym druzstvem BeSlvka, druzstvo a statutarnim méstem
Brnem. U&astnici dohodou vypotadaji zavazek bezuplatného prevodu nesporné tak, Ze Bytové druzstvo
Bes(livka, druzstvo a statutarni mésto Brno prevedou své spoluvlastnické podily na bytové jednotce,
véetné pfinalezejicich podilti na spoleénych éastech domu a pozemku na &lena druzstva. Clen druzstva
se soucCasné ziekne moznosti uplatiovani jakychkoliv dalSich narokd vuci statutarnimu méstu Brnu
spojenych s pfedmétem pFevodu.
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9. Zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnického podilu na jednotkach

Zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnického podilu na jednotkach je koncipovan jako adresny
zameér v souladu se Spole€nym stanoviskem Ministerstva vnitra, Ministerstva pro mistni rozvoj a
Ministerstva financi k vypofadani historické druzstevni vystavby spolufinancované ze statniho rozpoctu.

Zamér je formulovan obecné, a je tedy adresovan najemcim — ¢lenim Bytového druZzstva Bes(ivka,
nikoliv jmenovité konkrétnim fyzickym osobam. Bytovy odbor MMB piedpoklada, Ze i po projednani
materialu ve volenych organech muize dojit do doby schvaleni k pfevodu &i pfechodu ¢lenského podilu
v druzstvu, vyporadani SJM ¢lenu po rozvodu apod. U jinych bytovych druzstev jsou zjevné i situace,
kdy je €lenstvi v druzstvu sporné, napf. je veden soudni spor. Nabyvatel by mél byt nesporné uren ke
dni uzavfeni zavazku v soucinnosti s druzstvem, které vede seznam svych ¢&len(.

10. Pozemek a zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnického podilu na pozemcich p.¢.
1461/145, 1461/144, 1461/143 a 1461/142, vse k.u. Zebétin

Pozemky p.¢. 1461/22, 1461/23, 1461/24, 1461/25 a 1461/26, vée v k.U. Zebétin byly ve vyluéném
vlastnictvi spolec¢nosti KOMEKON, s.r.o. Z pozemkul byly geometricky oddéleny &asti pozemkl pod
budouci zastavbou, které byly viozeny do smlouvy o vystavbé spole¢nosti KOMEKON, a.s.

Smlouvu o vystavbé &. 63 01 9 146 vlozila spole¢nost KOMEKON, s.r.o. do vystavby pozemky p.¢.
1461/145, 1461/144, 1461/143 a 1461/142, vée v k.U. Zebétin, které byly oddéleny z vy$e popsanych
pozemku. VSechny tyto pozemky byly ve vyluéném vlastnictvi spole¢nosti KOMEKON, s.r.o. Ve smlouvé
o vystavbé bylo dohodnuto, Ze na uvedenych pozemcich probéhne vystavba 4 bytovych domd.
KOMEKON, s.r.o. uplatné prevedl statutarnimu méstu Brnu a Druzstvu podily na pozemcich
odpovidajici vysi vkladu stran dohody do vystavby. Kupni cena za podil pfipadajici statutarnimu méstu
Brnu ¢inila 2 313 961 K¢ a byla zapodétena v ramci prostfedkd viozenych do vystavby z Fondu bytové
vystavby.

Dohodou o zméné smlouvy o vystavbé ¢. 63019146.01 ze dne 27. 4. 2004 byly zruSeny stavajici
spoluvlastnické podily k pozemkiim p.&. 1461/142, 1461/143, 1461/144 a 1461/145, vSe v k.U. Zebétin
a vyporadany tak, aby spoluvlastnické podily G¢astniki dohody na pozemcich presné odpovidaly
pomeéru prostifedkl viozenych do vystavby. Spoluvlastnické podily souhlasi se stavem zapisu v katastru
nemovitosti.

V Uzemnim rozhodnuti Ufadu méstské &asti mésta Brna, Brno-Zebétin vydaném dne 31. 1. 1997, &,j.
US-761/96/232 a ve stavebnim povoleni UMC Brno-Zebétin ze dne 18. 6. 2001, &.j. US-268/2001, bylo
stanoveno, Ze pfistupové cesty k domim a parkovaci stani vybudované na pozemcich okolo domu ve
vlastnictvi spole¢nosti KOMEKON, s.r.o., nebude BKOM a.s. pfebirat do spravy, jedna se o ucelové
komunikace.

Pozemky okolo bytovych dom(i p.&. 1461/275, 1461/277, 1461/279 a 1461/281, vée v k.U. Zebétin, byly
v podilovém spoluvlastnictvi spole¢nosti KOMEKON s.r.o. a Bytového druzstva Beslvka. Dohodou o
zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 8. 12. 2009 se Bytové druzstvo BeSuvka stalo
vyluénym vlastnikem vySe uvedenych pozemkl. Uvedené pozemky okolo bytovych domu byly nasledné
roz€lenény na vice samostatnych parcel. Statutarni mésto Brno zvaZovalo zfizeni sluZzebnosti
vefejného statku na pozemcich p.&. 1461/275, 1461/277, 1416/279, vSe zeleh v k.U. Zebétin. Bytové
druzstvo BeSuvka s navrhovanym postupem vyjadfilo nesouhlas s ohledem na skutecnost, ze uvedené
pozemky nebyly pfedmétem smlouvy o vystavbé, druzstvo je zakoupilo z vlastnich prostfedkl a jejich
budouci uziti bude feSeno Druzstvem.

11. Verejna podpora

Z metodiky Ufadu pro ochranu hospodarské soutéze k vefejné podpore, ktera je soudasti Spoledného
stanovisko dotéenych ministerstev MMR, MF a MV k vyporadani historické druzstevni vystavby vyplyva,
Ze pro uskute¢néni ,bezuplatného pfevodu mimo vybérova fizeni nepuljde o vefejnou podporu zejména
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tehdy, kdyZ spoluvlastnické podily budou obci pfevedeny pfimo na jednotlivé fyzické osoby — opravnéné
najemniky bytl, pfipadné jejich rodinnych pfislusniku, ktefi budou v téchto bytech uspokojovat své
bytové potfeby. V bytech by nemohla byt provozovana ekonomicka €innost.

Odborné pravni stanovisko spoleénosti Fiala, Tejkal a partnefi, s.r.o., pro kauzu DRUZSTVO
MAJDALENKY k vefejné podpofe uvadi: ,7163. Paklize by mélo byt toto riziko co nejdfive oSetreno,

8j8i  variantou by byla trojstranné smlouva mezi Objednatelem, DRUZSTVEM
MAJDALENKY a najemcem, nicméné byl-li by najemce do prevodu jiz takto zainteresovan, nic zfejmé
nebrani tomu, aby byl pfevod proveden pfimo z Objednatele na najemce bez mezistupné v podobé
pfevodu na DRUZSTVO MAJDALENKY a riziko vefejné podpory tak vylouéeno zcela. 162. S ohledem
na stanovisko Uradu pro ochranu hospodafské soutéZe by v pfipadé uzavieni smlouvy mezi
Objednatelem a najemcem bylo zaroveri vhodné pfipravit obsah smlouvy o pfevodu tak, aby bylo
zajisténo, Ze najemce bude v pfedmétném bytu nadale uspokojovat své bytové potreby.”

Kone¢né znéni podminek k vefejné podpofe ve vzorové dohodé o narovnani vychazi z usneseni
Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na Z8/37 zasedani konaném dne 5. 4. 2022, bod ¢. 70. Plvodni
navrhy podminek navrzené Bytovym odborem dle metodiky UOHS byly modifikovany dle navrhu
pravnich zastupcl dotéenych bytovych druzZstev, ktefi vystoupili na zasedani ZMB. Dle navrzenych
podminek je pozadovan zavazek nabyvatele, Ze bytova jednotka bude slouzit po dobu 5 let od uzavieni
dohody o narovnani pro potieby bytového fondu k trvalému bydleni a Zze pro pfipad kazdého
nasledujiciho pfevodu vlastnictvi k pfedmétné bytové jednotce zavaze nabyvatele bytové jednotky touto
povinnosti.

12. Odiivodnéni bezuplatného prevodu statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach na éleny
Bytového druzstva Besiivka, druzstvo

viz priloha

13. Cena obvykla

Cena obvykla spoluvlastnickych podilt statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach spolu se
spoluvlastnickymi podily na budovach BeSlvka 2, 4, 6 a 8 a spoluvlastnickymi podily statutarniho mésta
Brna na pozemcich p.&. 1461/145, 1461/144, 1461/143 a 1461/142, vSe v k.U. Zebétin, byla uréena na
zakladé znaleckého posudku zadaného statutarnim méstem Brnem €. 061169/2024 znalecké kancelare
Nemovitost s.r.o., znalecka kancelaf, ICO: 255 23 155, zpracovaného ke dni 28. 8. 2024. Cena obvykla
je stanovena dle ust. § 2 zakona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku. Znalec proved! prohlidku 4
vytipovanych bytovych jednotek v domech &.p. 757, 758, 761 a 762, k. 0. Zebétin, jeho spolegnych
prostor a ocenil jednotlivé bytové jednotky nasledujicim zpUisobem:

&islo velikost cena za BJ v¢. velikost cena podilu SMB na
. bytové <10 podilu na . BJ v&. podilu na spol.
bytové jednotky cena K&/m budové a spoluvlastnického castech domu a
jednotky (m?) pozemku podilu SMB na BJ pozemku (K&)
757/10 46,68 92 408 4 313 605 0,4548 1961 828
758/5 56,59 92 083 5210977 0,3751 1954 637
761/7 69,65 87 809 6 115 897 0,3048 1864 125
762/3 | 38,57 97 643 3766 091 0,5504 2072 856

Na zakladé znalkyni v posudku uvedenych dat Bytovy odbor MMB dopocital obvyklou cenu podild SMB
na zbyvajicich bytovych jednotkach. PFi vypoctl byla cena obvyklda za 1 m?2 dle kategorii uréenych
znalcem dle velikosti podlahové plochy bytu (kategorie od 35,59 do 39,10 m? — 97 643 K&/m2, od 39,10
do 49,80 m? — 92 408 K&/m?, od 49,80 do 59,20 m? — 92 083 Ké&/m? od 59,20 do 70,80 m? — 87 809
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K&/m?) nasobena vymérou bytl dle idajd o velikosti bytové jednotky uvedenych ve smlouvé o vystavbé
ve znéni pozdéjSich zmén.

Cislo g:)oy:::: cena Z% celkova cena za | podil SMB pgzrillaSﬁB podil BD :fg; ;‘E
BJ (m2) 1 m2/Ké BJ na BJ na BJ na BJ na BJ
Besuvka 757/2 - bytovy dim C1
1 65,14 87 809 5719878 0,3259 1864 108 0,6741 3855770
2 56,59 92 083 5210977 0,3751 1954 637 0,6249 3256 340
3 38,57 97 643 3766 091 0,5504 2 072 856 0,4496 1693 234
4 69,65 87 809 6 115 897 0,3048 1864 125 0,6952 4251771
5 56,59 92 083 5210977 0,3751 1954 637 0,6249 3256 340
6 56,68 92 083 5219 264 0,3745 1954 615 0,6255 3264 650
7 69,65 87 809 6 115 897 0,3048 1864 125 0,6952 4251771
8 56,59 92 083 5210977 0,3751 1954 637 0,6249 3256 340
9 56,68 92 083 5219 264 0,3745 1954 615 0,6255 3264 650
10 46,68 92 408 4 313 605 0,4548 1961 828 0,5452 2351778
Besuvka 758/4 - bytovy diim C2
1 65,14 87 809 5719878 0,3259 1864 108 0,6741 3855 770
2 56,59 92 083 5210977 0,3751 1954 637 0,6249 3256 340
3 38,57 97 643 3766 091 0,5504 2 072 856 0,4496 1693 234
4 69,65 87 809 6 115 897 0,3048 1864 125 0,6952 4251771
5 56,59 92 083 5210977 0,3751 1954 637 0,6249 3256 340
6 56,68 92 083 5219 264 0,3745 1954 615 0,6255 3264 650
7 69,65 87 809 6 115 897 0,3048 1864 125 0,6952 4251771
8 56,59 92 083 5210977 0,3751 1954 637 0,6249 3256 340
9 56,68 92 083 5219 264 0,3745 1954615 | .0,6255 | 3264 650
10 46,68 92 408 4 313 605 0,4548 1961 828 0,5452 2351778
Besuvka 761/6 - bytovy diim C3
1 65,14 87 809 5719878 0,3259 1864 108 0,6741 3855770
2 56,59 92 083 5210977 0,3751 1954 637 0,6249 3256 340
3 38,57 97 643 3766 091 0,5504 2 072 856 0,4496 1693 234
4 69,65 87 809 6 115 897 0,3048 1864 125 0,6952 4251771
5 56,59 92 083 5210977 0,3751 1954 637 0,6249 3256 340
6 56,68 92 083 5219 264 0,3745 1954 615 0,6255 3264 650
7 69,65 87 809 6 115 897 0,3048 1864 125 0,6952 4251771
8 56,59 92 083 5210977 0,3751 1954 637 0,6249 3256 340
9 56,68 92 083 5219 264 0,3745 1954 615 0,6255 3264 650
10 46,68 92 408 4 313 605 0,4548 1961 828 0,5452 2351778
Bestlivka 762/8 - bytovy dim C4
1 65,14 87 809 5719878 0,3259 1864 108 0,6741 3855770
2 56,59 92 083 5210977 0,3751 1954 637 0,6249 3256 340
3 38,57 97 643 3766 091 0,5504 2 072 856 0,4496 1693 234
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4 69,65 87 809 6 115 897 0,3048 1864 125 0,6952 4251771
5 56,59 92 083 5210977 0,3751 1954 637 0,6249 3 256 340
6 56,68 92 083 5219 264 0,3745 1 954 615 0,6255 3 264 650
7 69,65 87 809 6 115 897 0,3048 1864 125 0,6952 4251771
8 56,59 92 083 5210977 0,3751 1954 637 0,6249 3 256 340
9 56,68 92 083 5219 264 0,3745 1954 615 0,6255 3 264 650
10 46,68 92 408 4 313 605 0,4548 1961 828 0,5452 2351778

Celkova hodnota /obvykla cena/ vSech spoluvlastnickych podilt statutarniho mésta Brna na jednotkach
a pfinalezejicich podilech na domu a pozemku Cini celkem 77 600 738 K¢.

14. Stanoviska dotéenych organu

Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno-Zebétin — bez namitek

Odbor investiéni, MMB — bez pfipominek

Odbor dopravy, MMB — bez namitek

Technickeé sité Brno, a.s., Brnénské komunikace a.s. — bez namitek

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — k pfevadénym pozemkdm pod byt. domy bez pfipominek.

Stanovisko Komise bydleni RMB R9/KB/48 ze dne 17. 2. 2025

48/11. Adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnickych podilii na bytovych
jednotkach v domech na ulici Bestlivka 2, 4, 6 a 8 v Brné ¢lenim Bytového druzstva Beslivka,
druzstvo

Komise bydleni RMB hlasovala o pfedlozeném navrhu usneseni:
Rada mésta Brna

1. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit adresny zamér bezuplatného pfevodu
spoluvlastnickych podilt na 40 bytovych jednotkach vymezenych dle zak. €. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorim a doplfuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), v bytovych domech

- €. p. 757, na ulici Bes(ivka, stojicim na pozemku p. €. 1461/145,
- €. p. 758, na ulici BeSuvka, stojicim na pozemku p. €. 1461/144,
- €. p. 761, na ulici Bes(ivka, stojicim na pozemku p. €. 1461/143,
- €. p. 762, na ulici BeSlvka, stojicim na pozemku p. ¢. 1461/142,

vSe k. 0. Zebétin, obec Brno, dle seznamu spoluvlastnickych podilti na bytovych domech &.p. 757,
758, 761 a 762, k. U. Zebétin, dale jen ,bytové jednotky*, jejich najemcim-&lentim Bytového druZzstva
Besuvka, druzstvo, se sidlem Beslivka 758/4, Zebétin, 641 00 Brno, ICO: 262 67 268, (dale jen
,Druzstvo®), jejichz Elenstvi v DruZstvu neni sporné;

2. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit zvefejnéni adresného
zameéru bezuplatného prevodu spoluvlastnickych podilt statutarniho mésta Brna na bytovych
jednotkach dle § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpist v souladu s pfijatym usnesenim;

T: bezodkladné

3. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna vzit na védomi
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- cenu obvyklou bezuplatné prevadénych podill na bytovych jednotkach ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna ve vysi 77 600 738 K¢;

4. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit odlvodnéni bezuplatného pfevodu podill
na bytovych jednotkach na najemce-¢leny Druzstva;

5. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit

- zamér uzavieni dohody o narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto DruzZstva se zavazkem
prevodu podili mésta na bytovych jednotkach na najemce-¢leny Druzstva v souladu s pfijatym
usnesenim po zvefejnéni zaméru prevadéného majetku dle § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o

obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisy;

6. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit podminku narovnani s Druzstvem a najemci-¢leny
tohoto Druzstva se zavazkem budouciho pfevodu podild mésta na bytovych jednotkach na najemce-
Cleny Druzstva, kterou se kazdy najemce-Clen Druzstva jako nabyvatel podilu na bytové jednotce

zavaze, ze
- bytova jednotka bude slouzit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby bytového

fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani, a Ze pro pfipad kazdého nasledujiciho pfevodu vlastnictvi
k pfedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavaze nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti;

- Cestné prohlasi, Zze neni pfijemcem vefejné podpory;

7. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit zpracovani navrhu narovnani
s Druzstvem a najemci-€leny tohoto Druzstva v souladu s pfijatym usnesenim.

T: bezodkladné

Hlasovani: 12-pro, O-proti, 0-se zdrzel/z 13 &len(

Usneseni bylo prijato.

.g ‘(>U
8] ‘© X
% [ >8 (%] B g e ~
20 %) Q 3 ~ | £ = 8 o o N N
S [} c = [0) = 0} © = N7 [3) _u\") ) i
Y — ] o .0 - E N = @© m S [} . C
~ m m == s ) = > .3 1B |5 @
- o> [ [ > - = ()
=y 3} [8) <} c @® (= > ) =y ) D 0o & |<= £
£ m 2} = o T | = = o £ o =m |5 [0
pro pro pro pro pro omluvena pro pro pro pro pro pro [oro

Stanovisko 45. Komise majetkové RMB ze dne 27. 2. 2025

45/21 Adresny zamér bezuplatného pirevodu spoluvlastnickych podilt na bytovych
jednotkach v. domech na ulici Bestivka 2, 4, 6 a 8 v Brné ¢lenim Bytového druzstva Besuvka,

druzstvo

Komise majetkova RMB hlasovala o pfedloZzeném navrhu usneseni:
Rada mésta Brna

1. doporucéuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit adresny zé&mér bezuplatného pFevodu
spoluvlastnickych podild na 40 bytovych jednotkach vymezenych dle zak. &. 72/1994 Sb., kterym
se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostordm a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), v bytovych domech

- €. p. 757, na ulici BeSuvka, stojicim na pozemku p. €. 1461/145,

- €. p. 758, na ulici BeSuvka, stojicim na pozemku p. €. 1461/144,

- €. p. 761, na ulici BeSuvka, stojicim na pozemku p. €. 1461/143,

- €. p. 762, na ulici BeSuvka, stojicim na pozemku p. €. 1461/142,

vSe k. 0. Zebétin, obec Brno, dle seznamu spoluvlastnickych podilt na bytovych domech &.p.
757, 758, 761 a 762, k. U. Zebétin, dale jen ,bytové jednotky“, jejich najemcim-&lenim Bytového
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druzstva Bes(vka, druzstvo, se sidlem Be$dvka 758/4, Zebétin, 641 00 Brno, ICO: 262 67 268,
(dale jen ,Druzstvo®), jejichz  €lenstvi v Druzstvu neni sporné;

2. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit zvefejnéni adresného zaméru
bezuplatného prevodu spoluvlastnickych podild statutarniho mésta Brna na bytovych
jednotkach dle § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni, zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpisu v souladu s pfijatym usnesenim;
T: bezodkladné

3. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna vzit na védomi
- cenu obvyklou bezuplatné pfevadénych podilt na bytovych jednotkach ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna ve vysi 77 600 738 K¢;

4. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit odGvodnéni bezuplatného pfevodu podilt na
bytovych jednotkach na najemce-&leny Druzstva;

5. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit

- zamér uzavieni dohody o narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto Druzstva se
zavazkem prevodu podill mésta na bytovych jednotkach na najemce-¢leny Druzstva v souladu s
pfijatym usnesenim po zvefejnéni zaméru prevadéného majetku dle § 39 odst. 1 zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu;

6. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit podminku narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny
tohoto DruzZstva se zavazkem budouciho pfevodu podilli mésta na bytovych jednotkach na najemce-
Cleny Druzstva, kterou se kazdy najemce-Clen Druzstva jako nabyvatel podilu na bytové jednotce

zavaze, ze
- bytova jednotka bude slouzit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby
bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani, a Ze pro pfipad kazdého nasledujiciho

prfevodu vlastnictvi k  pfedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavaze nabyvatele bytové jednotky
touto povinnosti;

- Cestné prohlasi, Zze neni pfijemcem verejné podpory;
7. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit zpracovani navrhu narovnani
s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto Druzstva v souladu s pfijatym usnesenim.

T: bezodkladné

Hlasovani: 12 — pro, O- proti, 0 — se zdrzel
Usneseni bylo pfijato
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Stanovisko Rady mésta Brna R9/123 ze dne 12. 3. 2025

54. Adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnickych podili na bytovych jednotkach
v domech na ulici Bestlivka 2, 4, 6 a 8 v Brné ¢leniim Bytového druzstva Bestvka, druzstvo

Bylo hlasovano bez rozpravy.
Rada mésta Brna

1. doporucuje
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Zastupitelstvu mésta Brna schvalit adresny zamér bezuplatného pfevodu spoluvlastnickych podill
na 40 bytovych jednotkach vymezenych dle zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostorim

a doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), v bytovych domech

- &. p. 757, na ulici BeSuvka, stojicim na pozemku p. €. 1461/145,
- €. p. 758, na ulici BeSuvka, stojicim na pozemku p. €. 1461/144,
- ¢. p. 761, na ulici BeSuvka, stojicim na pozemku p. €. 1461/143,
- €. p. 762, na ulici BeSuvka, stojicim na pozemku p. ¢. 1461/142,

vSe k. 0. Zebétin, obec Brno, dle seznamu spoluvlastnickych podilii na bytovych domech &.p. 757, 758,
761 a 762, k. U. Zebétin, dale jen ,bytové jednotky”, jejich najemctm-&lendm Bytového druZstva
Beslivka, druzstvo, se sidlem BeS$Gvka 758/4, Zebétin, 641 00 Brno, ICO: 262 67 268,
(dale jen ,Druzstvo®), jejichz €lenstvi v Druzstvu neni sporné;

2. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit zvefejnéni adresného zaméru bezuplatného
pfevodu spoluvlastnickych podild statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach dle § 39 odst. 1
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpist v souladu s pfijatym
usnesenim;

T: bezodkladné

3. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna vzit na védomi

- cenu obvyklou bezuplatné prevadénych podilG na bytovych jednotkach ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna ve vysi 77 600 738 K¢;

4. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit odtvodnéni bezuplatného pfevodu podilt na bytovych jednotkach
na najemce-Cleny Druzstva;

5. doporuduje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit

- zadmér uzavfeni dohody o narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto Druzstva
se zavazkem prevodu podild mésta na bytovych jednotkach na najemce-¢leny Druzstva v souladu
s pfijatym usnesenim po zvefejnéni zdméru prevadéného majetku dle § 39 odst. 1 zakona
€. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpis(;

6. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit podminku narovnani s Druzstvem a najemci-€leny tohoto DruZstva
se zavazkem budouciho pfevodu podild mésta na bytovych jednotkach na najemce-cleny Druzstva,
kterou se kazdy najemce-Clen Druzstva jako nabyvatel podilu na bytové jednotce zavaze, ze
- bytova jednotka bude slouzit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby bytového
fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani, a ze pro pfipad kazdého nasledujiciho pfevodu vlastnictvi
k pfedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavaze nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti;
- Cestné prohlasi, ze neni pfijemcem vefejné podpory;

7. doporucuje
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Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit zpracovani navrhu narovnani s Druzstvem
a najemci-Cleny tohoto Druzstva v souladu s pfijatym usnesenim.

T: bezodkladné

Schvaleno jednomysiné 11 &leny.

JUDr.
\/ankova
Magr.
Cerny
RNDr.
Chvatal
JUDr.
Kerndl
Ing.
Podivinska
Bc.
Aberl
Ing. arch.
Borecky
Borecky
Ing.
Kratochvil
JUDr.
Matonohov
JUDr.
Oliva
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e
=
o
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o
e
=

pro pro pr pro pro pro pro




Seznam spoluvlastnickych podili na bytovych jednotkach v domech Bestivka 757/2, stojicim na
pozemku p.€. 1461/145; Besuvka 758/4, stojicim na pozemku p.¢. 1461/144; BeStvka 761/6,
stojicim na pozemku p.¢€. 1461/143 a Bestivka 762/8, stojicim na pozemku p.¢. 1461/142, vSe v k.u.
Zebétin, obec Brno

Bestivka 757/2

e . jednotky 757/1 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy &.p. 757 o
velikosti 6535/54276, stojici na pozemku p.¢. 1461/145, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/145, o velikosti 6535/54276, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3259/10000;

o (. jednotky 757/2 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 757 o
velikosti 5421/54276, stojici na pozemku p.¢. 1461/145, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/145, o velikosti 5421/54276, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3751/10000;

e . jednotky 757/3 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 757 o
velikosti 3857/54276, stojici na pozemku p.¢. 1461/145, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/145, o velikosti 3857/54276, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 5504/10000;

o ¢. jednotky 757/4 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Castech budovy &€.p. 757 o
velikosti 6523/54276, stojici na pozemku p.¢. 1461/145, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.¢. 1461/145, o velikosti 6523/54276, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3048/10000;

o (. jednotky 757/5 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 757 o
velikosti 5403/54276, stojici na pozemku p.¢. 1461/145, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/145, o velikosti 5403/54276, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3751/10000;

e ¢. jednotky 757/6 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Castech budovy &€.p. 757 o
velikosti 5217/54276, stojici na pozemku p.¢. 1461/145, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/145, o velikosti 5217/54276, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3745/10000;

o (. jednotky 757/7 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 757 o
velikosti 6536/54276, stojici na pozemku p.€. 1461/145, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.€. 1461/145, o velikosti 6536/54276, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3048/10000;

o (. jednotky 757/8 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych Castech budovy &.p. 757 o
velikosti 5403/54276, stojici na pozemku p.€. 1461/145, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/145, o velikosti 5403/54276, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3751/10000;

o ¢. jednotky 757/9 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole&nych €astech budovy &.p. 757 o
velikosti 5217/54276, stojici na pozemku p.¢. 1461/145, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.€. 1461/145, o velikosti 5217/54276, spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 3745/10000;

e (. jednotky 757/10 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole€nych ¢astech budovy &.p. 757 o

velikosti 4164/54276, stojici na pozemku p.€. 1461/145, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.€. 1461/145, o velikosti 4164/54276, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 4548/10000;
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Besuvka 758/4

o (. jednotky 758/1 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 758 o
velikosti 6514/62084, stojici na pozemku p.¢. 1461/144, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/144, o velikosti 6514/62084, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢€ini 3259/10000;

o (. jednotky 758/2 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 758 o
velikosti 5403/62084, stojici na pozemku p.¢. 1461/144, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/144, o velikosti 5403/62084, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3751/10000;

e . jednotky 758/3 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 758 o
velikosti 3863/62084, stojici na pozemku p.¢. 1461/144, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/144, o velikosti 3863/62084, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 5504/10000;

o (. jednotky 758/4 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy &.p. 758 o
velikosti 6549/62084, stojici na pozemku p.¢. 1461/144, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/144, o velikosti 6549/62084, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3048/10000;

o (. jednotky 758/5 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 758 o
velikosti 5396/62084, stojici na pozemku p.¢. 1461/144, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/144, o velikosti 5396/62084, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3751/10000;

e ¢. jednotky 758/6 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Castech budovy &€.p. 758 o
velikosti 5217/62084, stojici na pozemku p.¢. 1461/144, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.¢. 1461/144, o velikosti 5217/62084, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3745/10000;

o (. jednotky 758/7 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 758 o
velikosti 6545/62084, stojici na pozemku p.¢. 1461/144, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.¢. 1461/144, o velikosti 6545/62084, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3048/10000;

e ¢. jednotky 758/8 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Castech budovy €.p. 758 o
velikosti 5403/62084, stojici na pozemku p.¢. 1461/144, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/144, o velikosti 5403/62084, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3751/10000;

o ¢. jednotky 758/9 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole&nych €astech budovy &.p. 758 o
velikosti 5235/62084, stojici na pozemku p.¢. 1461/144, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.€. 1461/144, o velikosti 5235/62084, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3745/10000;

o (. jednotky 758/10 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole€nych ¢astech budovy &.p. 758 o

velikosti 4082/62084, stojici na pozemku p.€. 1461/144, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/144, o velikosti 4082/62084, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 4548/10000;
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Besuvka 761/6

e (. jednotky 761/1 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 761 o
velikosti 6563/62106, stojici na pozemku p.¢. 1461/143, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.¢. 1461/143, o velikosti 6563/62106, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3259/10000;

o (. jednotky 761/2 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy &.p. 761 o
velikosti 5393/62106, stojici na pozemku p.¢. 1461/143, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.¢. 1461/143, o velikosti 5393/62106, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3751/10000;

e . jednotky 761/3 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 761 o
velikosti 3857/62106, stojici na pozemku p.¢. 1461/143, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/143, o velikosti 3857/62106, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 5504/10000;

o (. jednotky 761/4 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 761 o
velikosti 6509/62106, stojici na pozemku p.¢. 1461/143, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.¢. 1461/143, o velikosti 6509/62106, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3048/10000;

o (. jednotky 761/5 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 761 o
velikosti 5403/62106, stojici na pozemku p.¢. 1461/143, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/143, o velikosti 5403/62106, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3751/10000;

e ¢. jednotky 761/6 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Castech budovy &€.p. 761 o
velikosti 5262/62106, stojici na pozemku p.¢. 1461/143, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.¢. 1461/143, o velikosti 5262/62106, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3745/10000;

o (. jednotky 761/7 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 761 o
velikosti 6514/62106, stojici na pozemku p.¢. 1461/143, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.¢. 1461/143, o velikosti 6514/62106, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3048/10000;

e ¢. jednotky 761/8 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Castech budovy €.p. 761 o
velikosti 5403/62106, stojici na pozemku p.¢. 1461/143, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/143, o velikosti 5403/62106, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3751/10000;

o ¢. jednotky 761/9 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole&nych €astech budovy &.p. 761 o
velikosti 5170/62106, stojici na pozemku p.¢. 1461/143, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.€. 1461/143, o velikosti 5170/62106, spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 3745/10000;

e (. jednotky 761/10 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole€nych ¢astech budovy &.p. 761 o

velikosti 4155/62106, stojici na pozemku p.€. 1461/143, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/143, o velikosti 4155/62106, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 4548/10000;
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Besuvka 762/8

o (. jednotky 762/1 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 762 o
velikosti 6514/62087, stojici na pozemku p.¢. 1461/142, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/142, o velikosti 6514/62087, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3259/10000;

o (. jednotky 762/2 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy &.p. 762 o
velikosti 5403/62087, stojici na pozemku p.¢. 1461/142, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/142, o velikosti 5403/62087, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3751/10000;

e . jednotky 762/3 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 762 o
velikosti 3857/62087, stojici na pozemku p.¢. 1461/142, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/142, o velikosti 3857/62087, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 5504/10000;

o (. jednotky 762/4 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 762 o
velikosti 6514/62087, stojici na pozemku p.¢. 1461/142, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/142, o velikosti 6514/62087, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3048/10000;

o (. jednotky 762/5 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 762 o
velikosti 5403/62087, stojici na pozemku p.¢. 1461/142, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/142, o velikosti 5403/62087, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3751/10000;

e ¢. jednotky 762/6 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Castech budovy &€.p. 762 o
velikosti 5217/62087, stojici na pozemku p.¢. 1461/142, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.¢. 1461/142, o velikosti 5217/62087, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3745/10000;

o (. jednotky 762/7 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 762 o
velikosti 6514/62087, stojici na pozemku p.¢. 1461/142, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.¢. 1461/142, o velikosti 6514/62087, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3048/10000;

e ¢. jednotky 762/8 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Castech budovy &€.p. 762 o
velikosti 5403/62087, stojici na pozemku p.¢. 1461/142, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/142, o velikosti 5403/62087, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3751/10000;

o . jednotky 762/9 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole&nych &astech budovy &.p. 762 o
velikosti 5230/62087, stojici na pozemku p.¢. 1461/142, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.€. 1461/142, o velikosti 5230/62087, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3745/10000;

e (. jednotky 762/10 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole€nych ¢astech budovy &.p. 762 o

velikosti 4155/62087, stojici na pozemku p.€. 1461/142, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 1461/142, o velikosti 4155/62087, spoluvlastnicky podil na jednotce Cini 4548/10000;

vée v k.U. Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto.
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Oduvodnéni prevodu podilu statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach na éleny Bytového
druzstva Besuavka, druzstvo za cenu nizsi nez obvyklou

Dle § 2 odst. 2 Zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, dale jen ,Zakon o
obcich® plati, Zze obec pecuje o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych ob&and; pfi pIinéni
svych ukoll chrani téz vefejny zajem.

Dle § 38 odst. 1 Zakona o obcich plati, Ze majetek obce musi byt vyuzivan ucelné a hospodarné v
souladu s jejimi zajmy a ukoly vyplyvajicimi ze zakonem vymezené plsobnosti. Obec je povinna
pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku. PoruSenim povinnosti stanovenych ve vété prvni a druhé
neni takové nakladani s majetkem obce, které sleduje jiny dulezity zajem obce, ktery je fadné
oddvodnén.

Dle § 39 odst. 2 Zakona o obcich plati, Ze pfi uplatném pfevodu majetku se cena sjednava zpravidla ve
vySi, ktera je v daném misté a Case obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Odchylka od ceny
obvyklé musi byt zdivodnéna, jde-li o cenu niz§i nez obvyklou. Neni-li odchylka od ceny obvyklé
zduivodnéna, je pravni jednani neplatné.

Z citovanych ustanoveni vyplyva, Zze pokud by statutarni mésto Brno prevadélo bezuplatné
spoluvlastnické podily na najemce pfedmétnych bytovych jednotek i pfes dovozenou neplatnost
zavazku k bezuplatnému prevodu, muselo by zarover odlvodnit, pro¢ je nepfevedlo za cenu obvyklou.
Platnost ¢i neplatnost zavazkld uzavienych za uc€innosti obcanského zakoniku ¢. 40/1964 Sb., je
posuzovana podle tehdy platnych pfedpisu. Novy ob&ansky zakonik ¢. 89/2012 Sb., pak se ve smyslu
prechodného ustanoveni § 3030 NOZ na takto vznikla prava a povinnosti uplatni pouze ustanoveni ¢asti
prvni hlavy prvni, tedy obsah ustanoveni §§ 1 — 14 NOZ.

Dle § 6 ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., dale jen ,NOZ* plati, Ze kazdy ma povinnost jednat v
pravnim styku poctivé; nikdo nesmi té€zit ze svého nepoctivého nebo protipravniho ¢inu; nikdo nesmi
tézit ani z protipravniho stavu, ktery vyvolal nebo nad kterym ma kontrolu.

Zduvodnéni prevodu, tj. odchylka od ceny obvyklé se zohlednénim nahrady statutarnim méstem Brnem
do vystavby vioZzenych pozemkd, vychazi z pravniho stanoviska Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni
kancelaf, s.r.o. obsazeného v materialu projednaném v Zastupitelstvu mésta Brna na zasedani
konaném 25.1.2022 pro vyporadani historickych zavazk( z historické druzstevni bytové vystavby, z
pohledu zakona o obcich (obecni zfizeni €. 128/2000 Sb.). Pfevodem majetku za cenu niz$i nez
obvyklou, je naplfiovan jiny dulezity zajem obce, a to zjednani napravy zfejmé neplatnych zavazkua k
bezuplatnému pfevodu majetku mésta ze smlouvy o sdruzeni a najemnich smluv, prostfednictvim
nového pravniho titulu dohody o narovnani, v ramci niz bude sjednan novy zavazek o pfevodu podill
na bytovych jednotkach na ¢leny druzstva s cenovym vyrovnanim. VySe hodnoty pfevadéného majetku
dle zaméru pfevodu spoluvlastnickych podil{i na bytovych jednotkach ¢€ini 77 600 738 K&.

V tomto pFipadé je pfevod bytovych jednotek za cenu nizSi nez obvyklou dovr§enim smluvnich zavazk
ze smlouvy o vystavbé uzaviené dne 10. 12. 2001 (schvalené ZMB na Z3/032. zasedani konaném dne
13. 11. 2001), mezi spolecnosti KOMEKON, s.r.0., statutarnim méstem Brnem a Bytovym druzstvem
BesSuvka, druzstvo, dle které spoluvlastnické podily na jednotkach odpovidaji vkladu mésta do vystavby
ve vySi 320 000,- K& na kazdou bytovou jednotku spolufinancovanou z dotaénich prostfedkl statu, po
uplynuti 20 let od kolaudace statutarni mésto Brno pfevede na ¢leny druzstva. Toto oCekavani méli
¢lenové pfi vstupu do druzstva po jeho vzniku, a to i pfi pozdéjSim nabyti ¢lenského podilu v druzstvu
pfi pfechodu €i pfevodu druzstevniho podilu. Zavazek dalSiho bezuplatného pfevodu podilu na bytovych
jednotkach, zfejmé absolutné neplatny, vyplyval i z ndjemnich smluv o najmu bytu. Clenové druzstva
ocCekavali, ze s touto bytovou jednotkou budou moci po uhradé nakladi spojenych s vystavbou po
uplynuti 20 let od kolaudace budov nakladat jako s vlastni, pfi€emz spoluvlastnicky podil na bytové
jednotce ziskaji od statutarniho mésta Brna bezuplatné. Stejnym zplsobem maiji ziskat ¢lenové
druzstva podil od Bytového druzstva BeSlvka, druzstvo. Mésto po docasnou dobu dvaceti let od
kolaudace bytovych domf, po kterou meélo byt spoluvlastnikem, garantovalo poskytovateli statni dotace
dodrzeni dota¢nich podminek, pfiemz poskytovatelem dotace nebylo konstatovano jejich poruseni. Ze
strany Clen Bytového druzstva BeSuvka, druzstvo, Ize v pfipadé neprevedeni podilu na jednotkach
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predpokladat podavani Zalob na nahradu skodu zplsobené méstem. Pro uskute¢néni bezuplatného
pfevodu svéd&i pravni zasady, a to zejména zasada legitimniho ofekavani, zadsada pacta sunt
servanda-smlouvy maiji byt dodrZzovany, zasada ochrany vefejného zajmu a zasada poctivosti.

Dale citujeme z pravni analyzy Fiala, Tejkal, partnefi, s.r.o.: ,Jako vefejny zajem je mozné oznacit zajem
na zachovani pravniho statu a komplexnim fungovani spole¢nosti. Jak uvedl Ustavni soud ve svém
nalezu sp. zn. I. US 3512/11, jednim z aspektt pravniho statu ve smyslu &l. 1 odst. 1 Ustavy je mimo
jiné princip pravni jistoty, jehoz vyrazem je mimo jiné divéra, jako elementarni kategorie socialniho
Zivota, ktera vyjadfuje vnitfni postoj odrazejici eticky odlvodnéné predstavy a o¢ekavani jednotlivych
¢lenl spole¢nosti. Uplatfiovani principu divéry v ukony dalSich osob pfi veSkerém socialnim styku s
nimi je zakladnim pfedpokladem pro fungovani komplexni spole¢nosti (Luhmann, N.: Vetrauen. Ein
Mechanismus der Reduktion socialer Komplexitat. Stuttgart 1989, str. 1).

S odvolanim na § 6 NOZ se dovozuje, zZe kdo vyvolal urcité jednani, nesmi se ex post dovolavat vad
jednotlivych udkona, které sam zpUsobil. Jedna se o princip, ktery do jisté miry stoji proti principu
autonomie vule; mezi témito principy tak musi soudy hledat vzajemny vztah pfiméfenosti (1. US 342/09).
Poctivost vyjadfuje urcity standard chovani v pravnich vztazich, vyzadujici Cestnost, otevienost a
povinnost brat ohledy na zajmy druhé strany. Nikdo nesmi téZit ze svého nepoctivého nebo
protipravniho €inu a nikdo nesmi té€zit ani z protipravniho stavu, ktery vyvolal nebo nad kterym ma
kontrolu. AvSak absolutni neplatnost nastupuje ze zakona a neni odvisla od jednani subjektu
ob&anskopravniho vztahu (oproti principu relativni neplatnosti), které by bylo mozno charakterizovat
jako vykon prav a povinnosti vyplyvajici z obéanskopravnich vztah(, tedy bez pravniho diivodu zasahuje
do prav a povinnosti jinych, popf. v rozporu s dobrymi mravy.

Lze se odvolat na rozsudky Okresniho soudu Praha-vychod sp. zn. 3 C 423/2019, jimz se Mésto Rigany
domahalo uréeni neplatnosti smlouvy o smlouvé budouci, jiz se M&sto Riany v roce 2002 zavazalo, ze
do 1.1.2020 uzavie se zalovanou za cenu 100,- K& smlouvu o pievodu vlastnictvi k bytu Mé&sta Ri¢any,
pro jehoZ vystavbu byla Méstu Ri¢any poskytnuta v roce 1997 dotace Ministerstva pro mistni rozvoj.
Jednim z davod tvrzeni neplatnosti byla mimo jiné absence zverejnéni smlouvy o smlouvé budouci v
souladu se Zakonem o obcich. Okresni soud Praha — vychod pak Zalobu s poukazem na legitimni
oCekavani nabyti majetku zalovanou a za pouziti zasady poctivosti zamitnul mimo jiné s nasledujicim
odGvodnénim: ,V daném pripadé Zalované svédéi zakladni prévo na legitimni odekévani nabyti
majetku, jehoZ ochrana by méla byt vzdy brana v potaz. Zalované vzniklo smlouvou o uzavfeni smlouvy
budouci legitimni oéekavani na prevod bytové jednotky do jejiho viastnictvi, pfiéemz tomuto naroku a z
néj plynouciho legitimniho oéekavani je tfeba poskytnout ochranu podle ¢l. 1 Dodatkového protokolu k
Umluvé o ochrané lidskych prév a zakladnich svobod. Ustavni soud ostatné jiz vicekrat potvrdil Ustavni
ochranu legitimniho ocekéavani (srov. nélezy PI. US 2/02, PI. US 50/04, PI. US 51/06), kdyZ napfiklad
uved!, Ze ,k principu legitimniho o¢ekavani v souladu s judikaturou Evropského soudu pro lidska prava
Jjudikoval, Ze z ni zfetelné vystupuje pojeti ochrany legitimniho oéekavani jako majetkového naroku,
ktery byl jiz individualizovan individualnim pravnim aktem, anebo je individualizovatelny pfimo na
zékladé prévni upravy” (srovnej napr. nélez I. US 676/07).

Soud rovnéz vazil, jaka ujma muze zamitnutim Zaloby vzniknout Zalobkyni, nicméné se nedomniva, Ze
pfiznani prav z predmétné smlouvy by mohlo néjak negativné poskodit Zalobkyni ¢i jeho dalsi obcany.
Zalobkyné byla po dobu témér dvaceti let pfesvédcena o platnosti Smlouvy o smlouvé budouci, chovala
se v souladu s touto smlouvou a byla pfipravena dle ni plnit. Uzavfenim smlouvy tak nemutze Zalobkyni
vzniknout Zadna ujma. Naopak v pfipadé, kdy by bylo Zalobé vyhovéno, by Zalobkyné ze svého, byt
pravdépodobné neumysiného opomenuti, téZila. Nelze odhlédnout ani od skutecnosti, Ze v totozné
situaci jako Zalovana je dalsich vice jak tficet najemct byti. Soud proto uzavira, Ze pokud se Zalobkyné
po témér dvaceti letech, co Zalovana byla v dobré vire, Ze s ni Zalobkyné uzavie smlouvu o pfevodu
bytu a kdy s ni Zalobkyné jednala jako s budoucim kupujicim a Cinila kroky k uzavieni smlouvy o pfevodu
bytu, dovolava neplatnosti vy$e uvedené smlouvy o smlouveé budouci, jevi se soudu tento postup jakoZto
rozporny se zasadou poctivosti v pravnich vztazich vyZadujici ¢estnost, otevienost a povinnost brat
ohledy na zajmy druhé a v rozporu s legitimnim pravnim oCekavanim Zalované a takovému jednani
Zalobkyné nelze poskytnout pravni ochranu a proto soud Zalobu zamitl.“

K principu legitimniho o¢ekavani zalované Okresni soud Praha — vychod v jiné ¢asti odivodnéni svého
rozsudku uvedl:

Strana 21/ 25




,Dale nelze odhlédnout ani od legitimniho pravniho oCekavani Zalované. Ustavni soud konstantné
poskytuje legitimnimu pravnimu odekavani ochranu, jak vyplyvé napt. z I. US 1737/08, podle kterého
,Obecné soudy musi nejprve rozpoznat, ktera zakladni prava jednotlivych Gcastnikt sporu jsou ve hre,
a poté, s prihlédnutim ke v§em rozhodnym okolnostem daného pripadu, musi soudy rozhodnout tak,
aby, je-li to mozné, zustalo zachovano z obou zakladnich prav co nejvice, a neni-li to mozné, pak dat
prednost tomu zakladnimu pravu, v jehoZ prospéch svédc¢i obecna idea spravedinosti, resp. Obecny
princip. Povinnost obecnych soudt rozpoznat zakladni pravo a poskytnout mu ochranu plati tim spise
v pfipadé, kdy v posuzovaném vztahu svédci zakladni pravo toliko jedné strané sporu, zatimco druhé
strané Zadné hmotné zakladni pravo (prirozené vyjma prava na spravedlivy proces) nesvédC¢i a
vzhledem k okolnostem ani svédcit nemizZe, resp. v jejim postaveni se odrazi toliko ustavni princip,
nikoliv hmotné subjektivni zakladni pravo. ... Principu pravni jistoty, ktery by v pfedmétné situaci ve
svych dusledcich mohl svédcit vedlejSim ucastnikim, se vSak Ize dovolavat a Ize ho povaZovat za
korektiv ochrany legitimniho oéekavani pouze za situace, kdy se jej dovolava subjekt v dobré vire. Neni-
li subjekt v dobré vire, nemize v jeho pfipadé pdsobit ani princip pravni jistoty jakozZto korektiv ochrany
legitimniho o¢ekavani.”

V Zalovanou citovaném nélezu I. US 353/04 Ustavni soud uved|, Ze ,P¥i stfetu dvou zékladnich prav
musi obecné soudy nejprve rozpoznat, ktera zakladni prava jednotlivych Gcastnikt sporu jsou ve hre, a
poté, s pfihlédnutim ke vSem rozhodnym okolnostem daného pfipadu, musi soudy rozhodnout tak, aby,
je-li to mozné, zustalo zachovano z obou zakladnich prav co nejvice, a neni-li to mozné, pak dat
pfednost tomu zakladnimu pravu, v jehoz prospéch svédc¢i obecna idea spravedinosti, resp. obecny
princip. Bylo by v rozporu s obecnou ideou spravedinosti, tj. s obecnym pfirozenopravnim principem
pacta sunt servanda, poskytovat nositeli viastnického prava ochranu na tkor toho, v jehoz prospéch ma
byt ze smlouvy (a ve skutecnosti jiz davno mélo byt) plnéno tak, aby vlastnické pravo svédcilo jemu
samotnému. Obecné soudy zcela prehlédly existenci zakladniho prava stéZovatele na legitimni
oCekavani nabyti majetku, jehoz ochranu mély vazit stejné, jako zvazovaly ochranu viastnického prava
vedlejsiho ucastnika. Bylo namisté poskytnout ochranu zakladnimu pravu stéZovatele skrze aplikaci §
3 odst. 1 obéanského zakoniku.”

Vjiné ¢asti odivodnéni pfedmétného rozsudku uved! Okresni soudu Praha — vychod argumentaci, ktera

je dle ndzoru Zpracovatele vyjadreni shora feseného principu davéry, a tov nasledujici podobé: ,Soud
se za tohoto stavu neztotoZriuje se zavéry rozhodnuti Nejvy§siho soudu ze dne 28.3.2008, sp.zn. 28
Cdo 2939/2006, podle kterého ,, ... Je nutno zduraznit, Ze postaveni nabyvatele jako fyzické osoby je
Jjiné pri nabyti véci od subjektu soukromého prava a jiné pfi nabyvacim ukonu sjednaném s
vefejnopravnim subjektem. Ve druhém pfipadé je vyZadovana zvySena bdélost nabyvatele ve vztahu k
dodrzeni podminek smlouvy, jak zdiraznil Ustavni soud v nélezech sp. zn. Ill. US 721/2000 a IV. US
576/2000. Predevsim vsak je treba odkazat na pravni zavér NejvysSiho soudu, vysloveny v jiz
zminéném rozsudku sp. zn. 20 Cdo 899/99. Absolutni neplatnost pravniho tkonu ve smyslu § 39 o. z.
Jje podle dovolaciho soudu objektivni kategorii, nezavislou na subjektivnich okolnostech. Pro tuto
neplatnost neni vyznamné, Ze ji zptsobila jen jedna ze smluvnich stran.”

V daném pfipadé, je totiz zcela logické, Ze se Zalovand (a zjevné celd Fada dal$ich ndjemniku)
spoléhala na zalobkyni, Ze véechny formalini nezbytnosti zaridi. Ostatné i Zalobkyné, a¢ osoba
nepochybné ve vztahu k obecnimu zfizeni prdava znala, disponujici dostatecnym odbornym
aparatem, byla po dobu 20 let pfesvédéena, Ze je vSe v poradku. Jen téZko tak Ize poZadovat
stejnou miru opatrnosti a pravniho povédomi po Zalované.“

Z toho, Ze soud zalobé nevyhovél, tedy neprohlasil smlouvu o smlouvé budouci za neplatnou, by bez
znalosti dalSich ¢asti oduvodnéni rozsudku mohlo vyplyvat, Ze soud i pfes nezvefejnéni zaméru pfevodu
bytové jednotky povaZuje smlouvu o smlouvé budouci za platnou. Tak tomu v8ak neni. Na zakladé shora
uvedené argumentace pouze odmitl poskytnout zalobci ochranu a vyslovné uvedl, Ze vzajemny navrh
Zalované o nahrazeni projevu vule vylou€il k samostatnému Fizeni, pfi€emz v tomto Fizeni bude jako
pfedbé&zna otazka feSena otdzka platnosti &i neplatnosti Smlouvy o smlouvé budouci. Okresni soud
Praha — vychod tak oddvodnénim svého rozsudku poskytl voditko, které by mohlo pomoci vhodné
zduvodnit odchylku od ceny obvyklé v typoveé stejnych ¢i obdobnych pfipadech.

Zaroven je nezbytné zminit, Ze nazor Okresniho soudu Praha — vychod je v rozporu téz s dalsi
judikaturou Nejvy3Siho soudu, ktera se tyka feSené problematiky. Z pfedmétného rozsudku Okresniho
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soudu Praha — vychod Ize dovodit zavér, Ze na opravnéném nelze za danych okolnosti spravedlivé
pozadovat takovou miru bdélosti, aby prekontroloval vesSkeré procesni postupy, jejichz spinéni je
nezbytné pro platnost uzaviené smlouvy. Pravé v rozporu s takovym zavérem pak NejvysSi soudu v
rozsudku sp. zn. 25 Cdo 1329/2014 uvedl nasleduijici:

Pravni tkon starosty vyZadujici schvaleni zastupitelstvem obce (a obdobné obecni radou) provedeny
bez takového pfedchoziho schvéleni, je od pocatku neplatny podle § 41 odst. 2 zakona o obcich.
Procedura utvareni vile obce, coby vefejnopravni korporace, aZz po proceduru spojenou s vyjadfenim
této vile formou pravniho ukonu ucinéného starostou obce je upravena zakonem o obcich, pricemz
kazda smluvni strana ma objektivné zachovanou moznost jesté pfed uzavienim pfislusného pravniho
ukonu s obci zjistit (ovérit si), zda pravni Gkon, ktery za obec Cini jeji starosta, skute¢né odpovida (je v
souladu) s vili obce tak, jak je zachycena (obsaZena) v pfijatém usneseni jejiho zastupitelstva. Pokud
takové elementarni provéreni druha smluvni strana neucini, nemize se pozdéji dovolavat své dobré
viry v naplnéni zakonnych podminek pro platnost takového pravniho tkonu. S ohledem na zdasadu
»ignorantia iuris non excusat® (neznalost zakona neomlouva), je v bytostném pravnim zajmu
tietich osob, aby si ovérily, ze pfi daném pravnim ukonu byla spinéna jedna ze zakonem
stanovenych podminek jeho vzniku (k tomu srov. napr. rozsudek Nejvy$§iho soudu ze dne 21. 9.
2011, sp. zn. 30 Cdo 1047/2010, uverejnény pod ¢. 23/2012 Sbirky soudnich rozhodnuti a stanovisek,
rozsudek ze dne 28. 1. 2015, sp. zn. 30 Cdo 3328/2014, rozsudek ze dne 14. 6. 2006, sp. zn. 30 Cdo
3130/2005, dale nélez Ustavniho soudu ze dne 10. 7. 2001, sp. zn. lll. US 721/2000, nebo nélez
Ustavniho soudu ze dne 12. 4. 2001, sp. zn. IV. US 576/2000).

Rozsudek Okresniho soudu Praha — vychod sp. zn. 3 C 423/2019 je pravomocny, Mésto Rigany proti
nému nepodalo odvolani. Bohuzel tak soudem uplatnéna argumentace nebude podrobena dalSimu
pfezkumu, ktery by mohl do feSené problematiky vnést dalsi svétlo.”
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