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Rada města Brna

Z9/26. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 29.4.2025

58. Souhlas s uplatněním práva požadovat zaplacení celé dlužné
částky vyplývajícího ze Smlouvy o převzetí části dluhu a o zřízení

zástavního práva

Anotace
Zastupitelstvu města Brna je navrhováno vyslovit souhlas s uplatněním práva požadovat zaplacení celé
dlužné částky vyplývajícího ze Smlouvy o převzetí části dluhu a o zřízení zástavního práva č. 62 17 17
4401 ze dne 22. 11. 2017, uzavřené mezi statutárním městem Brnem, Bytovým družstvem Kounicova 63
a Nerudova 14 v Brně a  neboť  jako přejímatel dluhu a zástavce
se opakovaně dostala do prodlení s úhradou dohodnuté roční splátky dluhu. Statutární město Brno jako
věřitel je dle čl. III Smlouvy oprávněno v případě prodlení přejímatele dluhu požadovat zaplacení celé
dlužné částky. Dluh je zajištěn zástavním právem k bytové jednotce č. v budově č.p. 294
postavené na pozemku p.č. 1038, v k.ú. Veveří na adrese Nerudova 294/14, 602 00 Brno. Z celkové
dlužné částky 3 189 792,74 Kč zbývá k úhradě 2 077 490,14 Kč.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - skutečnost, že se , nar.  jako přejímatel dluhu a zástavce ze
Smlouvy o převzetí části dluhu a o zřízení zástavního práva č. 62 17 17 4401
uzavřené 22. 11. 2017 (dále jen "Smlouva o převzetí části dluhu a o zřízení
zástavního práva") dostala do prodlení s úhradou dohodnuté roční splátky,
- právo statutárního města Brna jako věřitele v souladu s čl. III Smlouvy o převzetí
části dluhu a o zřízení zástavního práva požadovat po přejímateli dluhu a zástavci
zaplacení celé dlužné částky, která k 24. 2. 2025 činí celkem 2 077 490,14  Kč;

 2. souhlasí s uplatněním práva požadovat po přejímateli dluhu a zástavci zaplacení celé dlužné
částky vyplývajícího z čl. III. Smlouvy o převzetí části dluhu a o zřízení zástavního
práva, kdy dlužná částka k 24. 2. 2025 činí celkem 2 077 490,14  Kč.

Stanoviska

Materiál byl projednán na Radě města Brna č. R9/123 konané dne 12. 3. 2025 jako bod č. 55.
Schváleno jednomyslně 11 členy.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Důvodová zpráva 

Na základě kupní smlouvy č. 621614024 uzavřené mezi statutárním městem Brnem jako prodávajícím 

a Bytovým družstvem Kounicova 63 a Nerudova 14 v Brně jako kupujícím se BD Kounicova 63 a 

Nerudova 14 v Brně stalo vlastníkem pozemku p.č. 1038, jehož součástí je stavba č.p. 294 v k.ú. Veveří, 

na adrese Nerudova 294/14, 602 00 Brno. Kupní cena byla sjednána ve výši 67 464 000 Kč. Bylo 

dohodnuto, že část kupní ceny bude uhrazena před podpisem smlouvy a zbývající část ve výši 

50 598 000 Kč uhradí kupující ve 20 ročních splátkách s fixní úrokovou sazbu 1,52 % p.a. z dlužné 

částky po celou dobu splácení. Dluh byl zajištěn zástavním právem k uvedené nemovité věci. V domě 

byly na základě prohlášení vlastníka ze dne 31. 5. 2017 vymezeny bytové jednotky a zástavní právo 

bylo zapsáno ke všem vymezeným jednotkám. Smlouvou ze dne 7. 7. 2017 došlo k převodu bytové 

jednotky v uvedené nemovitosti na  nar. bytem

 

Následně byla dne 22. 11. 2017 uzavřena mezi statutárním městem Brnem jako věřitelem, Bytovým 

družstvem Kounicova 63 a Nerudova 14 v Brně jako dlužníkem a jako přejímatelem 

dluhu a zástavcem Smlouva o převzetí části dluhu a o zřízení zástavního práva č. 62 17 17 4401. 

Přejímatel dluhu převzal část výše popsané dlužné částky, a to ve výši 2 732 829 Kč a zavázal se, že 

dlužnou částku uhradí ve 20 ročních splátkách s fixní úrokovou sazbou ve výši 1,52 % p.a. z dlužné 

částky. Výše roční splátky byla dohodnuta na 159 489,64 Kč. Jednotlivé splátky jsou splatné vždy 

nejpozději do 31. 12. kalendářního roku.  

Smluvní strany s v čl. III Smlouvy dohodly, že věřitel je v případě prodlení přejímatele dluhu 

s dohodnutou splátkou oprávněn požadovat zaplacení celé dlužné částky. Toto právo může 

věřitel uplatnit nejpozději do splatnosti nejblíže příští splátky. Pokud jej věřitel uplatní, stává se 

dlužnou celá částka. Smlouva byla schválena Zastupitelstvem města Brna na Z7/32. zasedání dne 3. 

10. 2017 a za statutární město Brno podepsána primátorem Ing. Petr Vokřálem. 

K zajištění dluhu ve výši 2 732 829 Kč s příslušenstvím bylo ve prospěch věřitele zřízeno zástavní právo 

k jednotce vymezené v budově 294, postavené na pozemku p.č. 1038, v k.ú. Veveří. 

Přejímatel dluhu,  se opakovaně dostala do prodlení s úhradou dohodnuté roční 

splátky: 

- splátka dluhu za rok 2022 byla uhrazena až 7. 3. 2023 spolu se zákonným úrokem z prodlení, 

- splátka dluhu za rok 2023 byla uhrazena až 5. 3. 2024, za období od 1. 1. 2024 do 4. 3.2024 

vznikl věřiteli nárok na úrok z prodlení ve výši 4 124,88 Kč. V souladu s ujednáním ve smlouvě 

byla uhrazená částka započtena nejprve na úrok z prodlení, smluvní fixní úrok a nakonec na 

jistinu. Za rok 2023 tedy zbývá na úhradě jistiny 4 124,88 Kč, 

- za rok 2024 nebylo uhrazeno ničeho a k úhradě zbývá 159 489,64 Kč včetně zákonného úroku 

z prodlení od 1. 1. 2025 až do zaplacení. 

K úhradě dlužných splátek byla opakovaně vyzývána. Z celkové dlužné částky sestávající z jistiny a 

dohodnutých úroků ve výši 3 189 792,74 Kč zbývá uhradit 2 077 490,14 Kč. 

S ohledem na výše uvedené opakované porušení smluvní povinnosti přejímatele dluhu navrhuje Bytový 

odbor MMB Zastupitelstvu města Brna postupovat v souladu se smluvním ujednáním v čl. III smlouvy a 

požadovat po přejímateli dluhu a zástavci uhrazení celé zbývající části dlužné částky ve výši 

2 077 490,14 Kč. 
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Stanovisko Komise bydlení RMB R9/KB/49 ze dne 3. 3. 2025 

49/13. Souhlas s uplatněním práva požadovat zaplacení celé dlužné částky vyplývajícího ze 
Smlouvy o převzetí části dluhu a o zřízení zástavního práva 

Komise bydlení RMB hlasovala o předloženém návrhu usnesení: 

Rada města Brna 

1. doporučuje Zastupitelstvu města Brna vzít na vědomí 

- skutečnost, že se  nar. , jako přejímatel dluhu a zástavce ze Smlouvy o 
převzetí části dluhu a o zřízení zástavního práva č. 62 17 17 4401 uzavřené 22. 11. 2017 (dále jen 
"Smlouva o převzetí části dluhu a o zřízení zástavního práva") dostala do prodlení s úhradou 
dohodnuté roční splátky, 

- právo statutárního města Brna jako věřitele v souladu s čl. III Smlouvy o převzetí části dluhu a o 
zřízení zástavního práva požadovat po přejímateli dluhu a zástavci zaplacení celé dlužné částky, která 
k 24. 2. 2025 činí celkem 2 077 490,14 Kč; 

2. doporučuje Zastupitelstvu města Brna souhlasit s uplatněním práva požadovat po přejímateli 

dluhu a zástavci zaplacení celé dlužné částky vyplývajícího z čl. III. Smlouvy o převzetí části dluhu a o 
zřízení zástavního práva, kdy dlužná částka k 24. 2. 2025 činí celkem 2 077 490,14 Kč. 

Hlasování: 12-pro, 0-proti, 0-se zdržel/z 13 členů 

Usnesení bylo přijato. 
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Stanovisko Rady města Brna č. R9/123 ze dne 12. 3. 2025 

55. Souhlas s uplatněním práva požadovat zaplacení celé dlužné částky vyplývajícího 

ze Smlouvy o převzetí části dluhu a o zřízení zástavního práva 

Bylo hlasováno bez rozpravy. 

Rada města Brna 

1. doporučuje 

Zastupitelstvu města Brna vzít na vědomí 

- skutečnost, že se  nar. jako přejímatel dluhu a zástavce ze Smlouvy 

o převzetí části dluhu a o zřízení zástavního práva č. 62 17 17 4401 uzavřené 22. 11. 2017 

(dále jen "Smlouva o převzetí části dluhu a o zřízení zástavního práva") dostala do prodlení s úhradou 

dohodnuté roční splátky, 

- právo statutárního města Brna jako věřitele v souladu s čl. III Smlouvy o převzetí části dluhu 

a o zřízení zástavního práva požadovat po přejímateli dluhu a zástavci zaplacení celé dlužné částky, 

která k 24. 2. 2025 činí celkem 2 077 490,14 Kč; 
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2. doporučuje 

Zastupitelstvu města Brna souhlasit s uplatněním práva požadovat po přejímateli dluhu a zástavci 

zaplacení celé dlužné částky vyplývajícího z čl. III. Smlouvy o převzetí části dluhu a o zřízení zástavního 

práva, kdy dlužná částka k 24. 2. 2025 činí celkem 2 077 490,14 Kč. 

 

Schváleno jednomyslně 11 členy. 
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