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79/26. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 29.4.2025

57. Projekt , Druzstevni bydleni pro mladé” lokalita Kamenny vrch
II - upresnéni stavajicich kritérii u prihlasenych zadatelu,
stanoveni dalsiho postupu pri realizaci projektu, vyhlaseni noveé

vyzvy k prihlaseni do projektu

Anotace

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan ke schvaleni material obsahujici upresnéni kritérii pro moznost
ucasti zadatelu v projektu "Dostupné bydleni pro mladé", zalozeném na zakladé koncepce druzstevniho
bydleni pro mladé, schvalené Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢. Z7/41. dne 4.9.2018. Upresnéni
kritérii, naposledy upravenych navrhem schvalenym ze strany Zastupitelstva mésta Brna na Z8/34.
zasedani dne 7.12.2021, schvéleni navrhu kritérii pro nové prihlasené zdjemce o vstup do projektu,
stejné jako potrebu stanoveni postupu pri prokazovani splnéni stanovenych kritérii, si vyZzaduje soucasny
stav projektu pro lokalitu Kamenny vrch II., kde tento jiz dospél do stadia pred uzaviranim rezervacnich
smluv s jednotlivymi zdjemci. Soucasné jsou predkladany ke schvaleni i podminky smlouvy o zdkazu
zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu, ktera by méla byt pojistkou, aby predmétny projekt slouzil svému
ucelu, a déle navrh prikazni smlouvy mezi statutarnim méstem Brnem a bytovym druzstvem predkladany
s ohledem na potrebu dodrzeni schvaleného postupu.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Upresnéni stavajicich kritérii u zadatela v projektu ,Druzstevni bydleni pro mladé”,
(projekt "Druzstevni bydleni pro mladé" dale také jako "Projekt") pro lokalitu
Kamenny vrch IT dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna prijatych na Z7/41.
zasedani konaném dne 4. 9. 2018, bod ¢. 120 a na Z8/34. zasedani konaném dne
7.12.2021, bod 82, u zadatela prihlaSenych do Projektu v roce 2018 a 2022; které
tvori prilohu €. .... tohoto zapisu.

2. schvaluje upravu Postupu realizace projektu Dostupné bydleni pro mladé, lokalita Kamenny
vrch II (déle jen "Postup") schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna na Z7/41.
zasedani konaném dne 4. 9. 2018, bod ¢. 120, ve znéni schvaleném na 78/38.
zasedani konaném dne 17.5.2022, bod ¢. 77; ktery tvori prilohu €. .... tohoto zapisu.

3. schvaluje vyhlaseni nové vyzvy k prihlaseni do Projektu pro lokalitu Kamenny vrch I dle
Kritérii pro nové prihlasené zadatele o vstup do projektu Druzstevni bydleni pro
mladé, lokalita Kamenny vrch II, prihlaSené v roce 2025, ktera tvori prilohu ¢. ....
tohoto zapisu, za podminek uvedenych v Postupu;

T: vyhlaseni nové vyzvy k prihlaSeni do Projektu pro lokalitu Kamenny vrch II do
30.6.2025

4. schvaluje Podminky vzorové smlouvy o zakazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu mezi
statutdrnim méstem Brnem, zdjemci prihlasenymi do Projektu pro lokalitu Kamenny
vrch 1T a subjektem Dostupné bydleni Kamenny vrch II, bytové druzstvo, ICO 174 42
583 (dale jen "Druzstvo"), jako vedlejsim ucCastnikem; které tvori prilohu ¢. ....
tohoto zapisu.
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5. poveruje vedouci Bytového odboru MMB uzaviranim a podpisem smluv o zdkazu zcizeni a
zatizeni druzstevniho podilu se zajemci prihlasenymi do Projektu pro lokalitu
Kamenny vrch II, kteri splnili kritéria a podminky pro vstup do Druzstva, v souladu s
témito usnesenimi a Druzstvem jako vedlejSim ucastnikem, dle Podminek vzorové
smlouvy o zdkazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu.

6. uklada zastupci statutarniho mésta Brna jako predsedovi predstavenstva Druzstva predlozit
Zastupitelstvu mésta Brna k zajisténi predchoziho souhlasu za statutarni mésto
Brno:

¢ navrh vybéru banky pro financovani realizace Projektu vCetné uvérovych
podminek na zakladé vybérového rizeni mimo rezim zékona ¢. 134/2016 Sh., o
zadavani verejnych zakéazek, ve znéni pozdéjsich predpisu;

¢ navrh na Upravu stanov Druzstva v souladu s témito usnesenimi véetné upravy
vyporadaciho podilu.

T: do 30.6.2026

7. uklada zastupci statutarniho mésta Brna jako predsedovi predstavenstva Druzstva predlozit
Radé mésta Brna k zajiSténi predchoziho souhlasu za statutarni mésto Brno:

¢ navrh zadavacich podminek verejné zakazky na vybér zhotovitele stavby pro
realizaci druzstevni bytové vystavby v lokalité Kamenny vrch II v rezimu
zakona ¢. 134/2016 Sh., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich
predpist, uniz je Druzstvo verejnym zadavatelem verejné zakazky,

e navrh vybéru zhotovitele stavby u uvedené verejné zakazky a schvaleni
smlouvy o provedeni stavby pro realizaci Projektu v lokalité Kamenny vrch II,

¢ navrh vzorové smlouvy o smlouvé budouci o vstupu zajemce prihlaseného do
projektu pro lokalitu Kamenny vrch II do Druzstva.

T: do 30.8.2026

8. schvaluje prikazni smlouvu mezi statutdrnim méstem Brnem a Druzstvem pro realizaci
Projektu v lokalité Kamenny vrch II (déle jen "Prikazni smlouva"), kterd tvori prilohu
C. .... tohoto zépisu.

9. povéruje vedouci Bytového odboru MMB podpisem Prikazni smlouvy.
10. svéruje Radé mésta Brna pravomoc rozhodovat o vSech zménach Prikazni smlouvy, a to

formou dodatku.

Stanoviska

Materiél byl projedndn na schiizi RMB ¢. R9/127 konané dne 15.4.2025, jako bod €. 7.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Davodova zprava

Bytovy odbor predklada v ramci Projektu druZstevni bydleni pro mladé navrh upfesnéni
stavajicich kritérii u Zadatell, upfesnéni postupu realizace projektu v lokalité Kamenny vrch Il, navrh
kritérii u nové prihlasenych zdjemcl o vstup do projektu druistevniho bydleni pro mladé, lokalita
Kamenny vrch Il, jakoZ i podminky Smlouvy o zakazu zcizeni a zatiZzeni druZstevniho podilu a navrh
Smlouvy pfikazni uzavirané mezi méstem a bytovym druzstvem.

»Koncepce druzstevniho bydleni pro mladé“ (dale jen ,Koncepce”) byla Zastupitelstvem mésta
Brna schvalena pod bodem 120 na Z7/41 zasedani konaném dne 4.9.2018. Cilem Projektu DruzZstevni
bydleni pro mladé je zajistit mladym rodinam na Gzemi mésta Brna bydleni za cenu nizsi nez na bézném
trhu formou druzstevniho bydleni. V prvni fazi byly pro druZstevni bytovou vystavbu vytipovany tfi
lokality: Kamenny vrch Il, Zdpadni Brana a Na Kaménkach. Usnesenim ZMB pod bodem 82. pfijatym
na Z8/34 zasedani konaném dne 7.12.2021 byla aktualizovana kritéria pro pfijeti do Projektu u
stavajicich ZadatelG dand Koncepci pro pfijeti Zadatell do projektu. Usnesenim ZMB pod bodem 77.
pfijatym na Z8/38 zasedani konaném dne 17.5.2022 doslo k nahrazeni dvou plvodnich lokalit: Zapadni
Brana a Na kaménkdch ¢tyfmi novymi lokalitami: V Aleji, Francouzskd, Rumisté a Ptizfenice. Déle byla
vyhlasena druha vina prihlaseni do projektu a nastavena kritéria pro zadatele prihlasujici se v roce 2022
s tim, Ze mozZnost pfihlaseni koncila datem 15.9.2022.

Zadatelé z roku 2018 byli osloveni k vyjadreni, zda na své Gcasti v projektu trvaji a pokud ano,
byla jim dana mozZnost vybéru 20 budoucich bytovych jednotek dle karet byt pro lokality Kamenny
vrch 1, V Aleji, Francouzskd, Rumisté a Pfizienice, které preferuji pfi svém pripadném vstupu do
bytového druzstva.

Na tuto vyzvu reagovalo celkem 167 z plvodnich 507 Zadateld. z toho na konkrétni bytovou
jednotku v lokalité Kamenny vrch Il bylo navazano 116 Zadateld. V druhé viné se do projektu platné
prihlasilo 834 Zadateld, z toho na lokalitu Kamenny vrch Il 709 Zadatel(. Vétsina z nich je pfihlasena i
na ostatni lokality. V lokalité Kamenny vrch je planovana vystavba 334 druZstevnich byta.

U lokalit V Aleji a Francouzska existuji pravomocna uzemni rozhodnuti z roku 2024 a probihaji
pfipravné prace na dokumentaci pro stavebni povoleni. Pro lokalitu Pfizfenice bylo vydano
pravomocné Uzemni rozhodnuti dne 1. 3. 2025 a v soucasné dobé probiha zpracovani podkladd pro
stavebni povoleni, v pfipadé lokality Rumisté byla realizace projektu vdzana na schvéleni nového
uzemniho planu. Lokalita Kamenny vrch Il je tak nejbliZe realizaci vlastni stavby.

Zadatelé zroku 2022 byli vsouladu s¢l. 3 oddilu ,B“ pFilohy bodu 77. usneseni 78/38
Zastupitelstva mésta Brna nazvané ,Postup pro vybér zajemcl o druZstevni byt” rozdéleni do ctyr
skupin podle kritérii:
1. skupina: trvalé bydlisté v Brné s ditétem,
2. skupina: trvalé bydlisté v Brné bezdétni,
3. skupina: mimobrnénsti s ditétem,
4. skupina: mimobrnénsti bez ditéte.

s tim, Ze losovano bude v poradi od 1. skupiny ke 4. skupiné
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Poté, co dne 29.4.2023 nabylo pravni moci Uzemni rozhodnuti pro prvni etapu vystavby
Kamenny vrch Il (domy A-E2), probéhlo dne 24.10.2023 losovani poradi pro Zadatele druhé viny k urceni
poradi ve vyse uvedenych skupinach.

Dne 21. 12. 2024 nabylo pravni moci Uzemni rozhodnuti pro druhou ¢ast stavby (domy E3-F7)
a dne 10. 10. 2024 pak pravni moci stavebni povoleni pro prvni ¢ast stavby (domy A-E2). V soucasné
dobé se ocekdva vydani stavebniho povoleni pro druhou ¢éast stavby, kdy soucasné jiz probihaji
pfipravné prace na zpracovani projektové dokumentace pro provedeni stavby a dalsi Ukony pro realizaci
stavby, véetné jednani o smluvnich podminkdch s bytovym druzstvem. Predpokladané dokonceni
vystavby — posledni ¢tvrtina roku 2029.

Dne 22.8.2022 bylo na zakladé bodu 2. usneseni Z8/38. Zastupitelstva mésta Brna zaloZeno
druzstvo Dostupné bydleni Kamenny vrch II, bytové druzstvo, ICO: 174 42 583 (déle jen ,Druzstvo”),
jehoz zakladajicimi ¢leny jsou statutarni mésto Brno, Teplarny Brno a.s. a Realitni spole¢nost mésta Brna
a.s. (v dobé zaloZeni jesté pod ndzvem CD COMS Centrum a.s.), jejimZ jedinym akcionarem je statutarni
mésto Brno.

K ndvrhu na stanoveni dalSich krokd postupu realizace projektu

JelikozZ od data prijeti Koncepce v roce 2018, ktera jako jedind ve své ¢asti 6. nazvané ,Koncept
procesu zaloZeni bytového druzstva® stanovila jednotlivé kroky postupu realizace projektu druzstevni
vystavby pro mladé, uplynulo jiz sedm let, v okamzZiku, kdy DruZstvo jedna s bankovnimi domy o
podminkach dvéru na stavbu za soucasné pripravy polozkového rozpoctu stavby, je nutno postup
definovany Koncepci (krok 5 a nasl.) ddle rozvést a upravit dle aktudlnich potfeb. Zastupitelstvu mésta
Brna je tak predkladan ke schvaleni Navrh dalsiho postupu realizace projektu druzstevniho bydleni pro
mladé pro lokalitu Kamenny vrch Il

Navrh pracuje stémito predpoklady pro bytovou vystavbu v lokalité Kamenny vrch I,

predjednanymi mezi Druzstvem a Bytovym odborem MMB:

e predpoklddané naklady vystavby na 1m? bytové jednotky 97.000 K&/m2 s DPH

o predpokldadané naklady vystavby celkem s DPH 2 275 232 000 K¢

e vyse rezervacniho poplatku pfi uzavieni rezervacni smlouvy 100 000 K¢

o vySe dalSiho ¢lenského vkladu 25 % nebo 50 % ceny bytu s Uhradou pfi uzavieni smlouvy o
smlouvé budouci o vstupu do druZstva véetné moznosti Uhrady 15% ceny bytu pfi uzavieni
smlouvy o smlouvé budouci o vstupu do druZstva se zavazkem doplatku do vyse dalSiho
¢lenského vkladu pfi vstupu do druzstva

e ve zbyvajici ¢asti vystavba financovdna z Uvéru poskytnutého bankovnim domem vybranym na
zakladé vybérového fizeni, s navrhem 30letou splatnosti Gvéru

e stavebnikem a objednatelem stavby bude Druzstvo,

e 7adatelé do DruZstva vstoupi po kolaudaci stavby a vyporadani vklad(i mésta;

o predpoklada se, Ze prvni tfi mésicni platby ndjemného po vstupu Zadatele do druzstva ve vysi
béZné splatky anuity budou DruZstvem pouzZity na vytvoreni rezervniho fondu, splaceni anuity
tak zapocne Ctvrtou splatkou;

e smlouvou mezi budoucim ¢lenem druZstva a statutdrnim méstem Brnem bude oSetfen zdkaz
zatizeni a zcizeni druzstevniho podilu po dobu 15 let od vstupu do druZzstva

e zdkaz podndjmu druZstevniho bytu bude zakotven ve stanovach druzstva
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Statutarni mésto Brno uzavie s Druzstvem smlouvu o spolupraci, pripadné vice samostatnych
smluv jejiz obsahem bude podrobny postup a Uprava vzajemnych prdv, zejména pak
pristoupeni druzstva k dosud neplnénym pravim ze smlouvy s projekéni kancelafi, pristoupeni
ke stavebnim a souvisejicim povolenim, zavazek druZistva vyporadat nemovity vklad a jiné
vklady statutarnimu méstu Brnu a ndklady vioZzené méstem do pfipravy projektu, souhlas
mésta s vyuZzitim ostatnich pozemkd, které nebudou predmeétem vkladu na realizaci stavby pro
stavbu verejnych plach a povinnost druZstva pfedat vybudovanou technickou a dopravni
infrastrukturu piislu$nym spravcim, zdvazek spole¢ného postupu s MC Novy Liskovec pfi
zadavani verejné zakazky na vybér zhotovitele stavby a Uhradé pomérné ¢asti nakladl na
vybudovani infrastruktury (v %),

Bude smlouvou stanoven spoleény postup statutdrniho mésta Brna s MC Brno Novy Liskovec
pfi spole¢ném zadavani verejné zakdzky na vybér zhotovitele stavby a finanéni podil na
nakladech infrastruktury dle poméru nakladu.

Statutdrni mésto Brno vlozi do DruZstva nemovity majetek — pozemky pod budoucim stavbami
bytovych domd,

Druzstvo bude zavazano pred vstupem clenli do DruZstva vyporadat vici méstu naklady,
méstem vynaloZené v souvislosti s Projektem lokalita Kamenny vrch II.

Do ceny bytu budou promitnuty pouze realné naklady na pfipravu a realizaci vystavby,
s ohledem na verejnou podporu nelze druZstvo, resp. jeho ¢lena zvyhodnit;

Cely postup realizace projektu druzstevniho bydleni pro mladé pro lokalitu Kamenny vrch II. je
definovan v materidlu ,,Upfesnéni postupu pro bytovou vystavbu v lokalité Kamenny vrch 11

K ndvrhu na upfesnéni kritérii u stavajicich Zadatell projektu druistevniho bydleni pro mladé

(pfihlaSenych 2018 a 2022)

Obligatorni podminky stanovené usnesenim Zastupitelstva mésta Brna Z7/41 ze dne 4.9.2018

pod bodem 120. pro vstup do projektu Druzstevni bydleni pro mladé byly v pribéhu pfipravy Projektu
upraveny usnesenim Zastupitelstva mésta Brna Z8/34 ze dne 7.12.2021 pod bodem 82. a to vzhledem
k potfebé vyhlaseni druhé viny prihlasek do projektu.

V soucasné dobé je nutno s ohledem na rust pFijmd, zménu uUvérovych podminek i rostouci

stavebni naklady reagovat Upravou tykajici se pfijmovych limit(, v roce 2021 nastavenych:

vyméra bytu dispozice prijem
byt do 40 m2 (1+kk ¢i 2+kk) 35 000-50 000 K¢
byt 40-50 m2 (2+kk) 40 000-60 000 K¢
byt 50-70 m2 (2+kk ¢i 3+kk) 50 000-70 000 K¢
byt 70-85 m2 (3+kk ¢i 4+kk) 60 000-80 000 K¢
byt 85-100 m2 (4+kk) 70 000-85 000 K¢
takto:

byt od 50 m2 do 70 m2 nejméné 55 000 K¢

byt od 70 m2 do 85 m2 nejméné 65 000 K¢

byt nad 85 m2 nejméné 75 000 K¢

s tim, Ze horni hranice Cistého mési¢niho pfijmu neni omezena.
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Zruseni horni hranice cCistého pfijmu je navrhovano s ohledem na to, Ze situace Zadatell se
mohla po dobu trvani Projektu podstatné zménit a zachovani horni hranice by je vyrazné poskodilo co
do mozZnosti Ucasti v Projektu.

S byty mensimi nez 50 m2 ve vystavbé lokalita Kamenny vrch Il. nepodita.

Dale bylo text Uptresnéni kritérii u stavajicich Zadatell doplnén o definici dfive uzitého terminu
»,samozivitel/ka“ véetné urceni zplsobu prokazovani splnéni tohoto kritéria.

Ostatni nastavend kritéria zUstavaji v Upravé dle pfilohy bodu 82. usneseni Zastupitelstva
mésta Brna Z8/34 ze dne 7.12.2021.

K navrhu kritérii u nové prihlasenych zajemci o vstup do projektu druzstevniho bydleni pro mladé

(2025)

Jelikoz na zakladé prlzkumu, provedeného Druzstvem bylo zjisténo, Ze zdjem o uzavieni
rezervacni smlouvy ma v soucasné dobé z plvodnich 825 Zadatel(l 204, je nutno pro moznost pokryti
vSech budoucich bytovych jednotek Druzstva rezervacnimi smlouvami vyhlasit novou vyzvu, ktera da
dalsim Zadatelim mozZnost vstoupit do Projektu.

Vzhledem k tomu, Ze Projekt je od svého pocatku nastaven jako cesta pomoci mladym rodindm
na Uzemi mésta Brna v otazce bytového zabezpeceni formou druzstevni bytové vystavby za Ucasti
mésta, je nutné aby nové vstupujici Zadatelé splfiovali kritéria stanovena usnesenim Zastupitelstva
mésta Brna Z7/41 ze dne 4.9.2018 pod bodem 120. a navic je zde stanovena i horni hranice ¢istého
mésiéniho prijmu domacnosti Zadatelu:

byt od 50 m2 do 70 m2 nejméné 55 000 K¢ / maximalné 90 000 K¢
byt od 70 m2 do 85 m2 nejméné 65 000 K¢ / maximalné 90 000 K¢
byt nad 85 m2 nejméné 75 000 K¢ / maximalné 100 000 K¢

V Postupu realizace projektu druzstevni bydleni pro mladé lokalita Kamenny vrch Il. je soucasné
navrhovano prednostni pravo na zatrazeni do Projektu pro ostatni Ucastniky projektu Dostupné bydleni
pro mladé, ktefi si v roce 2022 nezvolili lokalitu Kamenny vrch Il. Pofadi by mélo byt uréeno dle ¢asu a
data prihlaseni u Zadatel(l 2018 a losem u Zadatell 2022.

K podminkam Smlouvy o zakazu zcizeni a zatiZzeni druzstevniho podilu

Statutdrni mésto Brno, dlouhodobé usilujici o podporu dostupného bydleni, a to zejména
prostiednictvim realizace projektu ,,DruZstevni bydleni pro mladé” (dale jen , Projekt”), zalozeném na
koncepci vystavby bytovych dom( v rdznych lokalitdch na jeho Uzemi prostfednictvim bytovych
druzstev, za timto uUcelem zakladanych za jeho ucasti, v tomto procesu vystupuje jako garant
vyhodnéjsich podminek financovani, vystavby a nasledné spravy bytovych druZstev.

Cilem Projektu je umoznit vymezené skupiné osob poftizeni stabilniho a cenové dostupného bydleni
za podminek odpovidajicich jejich finanénim mozZnostem, a tim zaroven naplfiovat vefejny zdjem na
podpofre bydleni osob splfiujicich podminky Gcasti v Projektu.

Strana 8 / 25




Vzhledem k tomu, Ze jednim ze zékladnich predpokladl dosaZeni uvedeného Ucelu je zamezeni
spekulativnim prevodim druZstevnich podild a jejich zatéZzovani pravy tretich osob, a tim ochrana
stabilniho fungovani DruZstva jako celku, je navrhovdno, aby byl Zadatel povinen pti uzavirani smlouvy
o ndjmu druzstevniho bytu souéasné uzavfit i smlouvu o zakazu zcizeni a zatiZzeni druzstevniho podilu
— viz pfiloha usneseni.

K Prikazni smlouvé

S ohledem na potfebu dodrzeni schvaleného postupu je predkladdan navrh ptikazni smlouvy mezi
statutarnim méstem Brnem a bytovym druzstvem.

zasedani Komise bydleni RMB R9/KB/52 konané dne 14. 4. 2025

52/12. Projekt ,,Druzstevni bydleni pro mladé®, lokalita Kamenny vrch Il, upfesnéni stavajicich
kritérii u prihlaSenych Zadatelll, stanoveni dalSiho postupu pfi realizaci projektu,
vyhlaseni nové vyzvy k prihlaseni do projektu

Komise bydleni RMB hlasovala o pfedloZzeném navrhu usneseni:
Rada mésta Brna

1. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit Upfesnéni stavajicich kritérii u Zadatel( v projektu
,Druzstevni bydleni pro mladé®, (projekt "Druzstevni bydleni pro mladé" dale také jako "Projekt") pro
lokalitu Kamenny vrch 1l dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatych na Z7/41. zasedani konaném
dne 4. 9. 2018, bod ¢&. 120 a na Z8/34. zasedani konaném dne 7.12.2021, bod 82, u zadatell
prihlasenych do Projektu v roce 2018 a 2022;

2. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit Gpravu Postupu realizace projektu Dostupné
bydleni pro mladé, lokalita Kamenny vrch |l (dale jen "Postup") schvaleného Zastupitelstvem mésta
Brna na Z7/41. zasedani konaném dne 4. 9. 2018, bod €. 120, ve znéni schvaleném na Z8/38. zasedani
konaném dne 17.5.2022, bod ¢. 77;

3. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit vyhlaSeni nové vyzvy k pfihlaSeni do Projektu pro
lokalitu Kamenny vrch 1l dle Kritérii pro nové pfihlaSené Zadatele o vstup do projektu DruZstevni bydleni
pro mladé, lokalita Kamenny vrch Il, pfihlaSené v roce 2025 za podminek uvedenych v Postupu;

T: vyhladSeni nové vyzvy k pfihlaSeni do Projektu pro lokalitu Kamenny vrch Il do 30.6.2025

4. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit Podminky vzorové smlouvy o zakazu zcizeni
a zatizeni druzstevniho podilu mezi statutarnim méstem Brnem, zajemci pfihlaSenymi do Projektu pro
lokalitu Kamenny vrch Il a subjektem Dostupné bydleni Kamenny vrch Il, bytové druzstvo,
ICO 174 42 583 (dale jen "Druzstvo"), jako vedlej$im Géastnikem,

5. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna povérit vedouci Bytového odboru MMB uzaviranim a
podpisem smluv o zakazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu se zajemci pfihlaSenymi do Projektu
pro lokalitu Kamenny vrch 11, ktefi spinili kritéria a podminky pro vstup do Druzstva, v souladu s témito
usnesenimi a Druzstvem jako vedlej8im ucastnikem, dle Podminek vzorové smlouvy o zakazu zcizeni
a zatizeni druzstevniho podilu.

6. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna ulozit zastupci statutarniho mésta Brna jako pfedsedovi
pfedstavenstva DruZstva pFedloZit Zastupitelstvu mésta Brna k zajisténi pfedchoziho souhlasu za
statutarni mésto Brno:

- navrh vybéru banky pro financovani realizace Projektu v&etné uvérovych podminek na zakladé
vybérového fizeni mimo rezim zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni
pozdéjSich predpis(;

- navrh na Upravu stanov Druzstva v souladu s témito usnesenimi v€etné Upravy vyporadaciho podilu.
T: do 30.6.2026
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7. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna ulozit zastupci statutarniho mésta Brna jako pfedsedovi
pfedstavenstva DruZstva pfedlozit Radé mésta Brna k zajiSténi pfedchoziho souhlasu za statutarni
mésto Brno:

- navrh zadavacich podminek vefejné zakazky na vybér zhotovitele stavby pro realizaci druzstevni
bytové vystavby v lokalité Kamenny vrch Il v rezimu zédkona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych
zakazek, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, u niz je Druzstvo vefejnym zadavatelem verejné zakazky,

- navrh vybéru zhotovitele stavby u uvedené vefejné zakazky a schvaleni smlouvy o provedeni stavby
pro realizaci Projektu v lokalité Kamenny vrch I,

- navrh vzorové smlouvy o smlouvé budouci o vstupu zajemce pfihlaSeného do projektu pro lokalitu
Kamenny vrch |l do Druzstva.

T: do 31.8.2026

8. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit pfikazni smlouvu mezi statutarnim méstem Brnem
a Druzstvem pro realizaci Projektu v lokalité Kamenny vrch Il (déle jen "PFikazni smlouva").

9. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna povérit vedouci Bytového odboru MMB podpisem Pfikazni
smlouvy.

Hlasovani: 11-pro, 0-proti, 0-se zdrzel/z 13 ¢len(
Usneseni bylo prijato.
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schize Rady mésta Brno €. R9/127 konana dne 15.4.2025
7. Projekt ,Druzstevni bydleni pro mladé“, lokalita Kamenny vrch Il, upresnéni stavajicich kritérii u

prihlasenych zadatell, stanoveni dalSiho postupu pfi realizaci projektu, vyhlaseni nové vyzvy k prihlaseni do
projektu
Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

1. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit Upfesnéni stavajicich kritérii u zadateld v projektu ,Druzstevni bydleni pro
mladé®, (projekt "Druzstevni bydleni pro mladé" dale také jako "Projekt") pro lokalitu Kamenny vrch Il dle
usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatych na Z7/41. zasedani konaném dne 4. 9. 2018, bod ¢. 120 a na
Z8/34. zasedani konaném dne 7.12.2021, bod 82, u Zadatelu pfihlasenych do Projektu v roce 2018 a 2022;

2. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit Upravu Postupu realizace projektu Dostupné bydleni pro mladé, lokalita Kamenny
vrch Il (dale jen "Postup") schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna na Z7/41. zasedani konaném dne 4. 9. 2018, bod
¢. 120, ve znéni schvaleném na Z8/38. zasedani konaném dne 17.5.2022, bod ¢. 77;

3. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit vyhlaSeni nové vyzvy k pfihlaSeni do Projektu pro lokalitu Kamenny vrch 1l dle
Kritérii pro nové pfihlaSené Zzadatele o vstup do projektu Druzstevni bydleni pro mladé, lokalita Kamenny vrch Il,
pfihlasené v roce 2025 za podminek uvedenych v Postupu;

T: vyhlaSeni nové vyzvy k pfihlaSeni do Projektu pro lokalitu Kamenny vrch Il do 30.6.2025
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4. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit Podminky vzorové smlouvy o zékazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu mezi
statutarnim meéstem Brnem, zajemci pfihlaSenymi do Projektu pro lokalitu Kamenny vrch Il a subjektem Dostupné
bydleni Kamenny vrch I, bytové druzstvo, ICO 174 42 583 (dale jen "Druzstvo"), jako vedlejSim ucastnikem;

5. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna povéfit vedouci Bytového odboru MMB uzaviranim a podpisem smluv o zakazu zcizeni a
zatizeni druzstevniho podilu se zajemci pfihlasenymi do Projektu pro lokalitu Kamenny vrch Il ktefi splnili kritéria a
podminky pro vstup do Druzstva, v souladu s témito usnesenimi a Druzstvem jako vedlejSim u€astnikem, dle Podminek
vzorové smlouvy o zakazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu.

6. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna uloZit zastupci statutarnino mésta Brna jako pfedsedovi pfedstavenstva DruzZstva pfedloZit
Zastupitelstvu mésta Brna k zajisténi pfedchoziho souhlasu za statutarni mésto Brno:

e navrh vybéru banky pro financovani realizace Projektu v€etné uvérovych podminek na zakladé vybérového
fizeni mimo rezim zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisu;
e navrh na Upravu stanov Druzstva v souladu s t&émito usnesenimi v€etné Upravy vyporadaciho podilu.

T: do 30.6.2026

7. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna uloZit zastupci statutarniho mésta Brna jako pfedsedovi pfedstavenstva Druzstva pfedloZit
Radé mésta Brna k zajiSténi pfedchoziho souhlasu za statutdrni mésto Brno:

e navrh zadavacich podminek vefejné zakazky na vybér zhotovitele stavby pro realizaci druzstevni bytové
vystavby v lokalité Kamenny vrch Il v rezimu zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni
pozdéjsich predpisl, u niz je DruZzstvo vefejnym zadavatelem vefejné zakazky,

e navrh vybéru zhotovitele stavby u uvedené vefejné zakazky a schvaleni smlouvy o provedeni stavby pro
realizaci Projektu v lokalité Kamenny vrch I,

e navrh vzorové smlouvy o smlouvé budouci o vstupu zajemce pfihlaseného do projektu pro lokalitu Kamenny
vrch Il do Druzstva.

T: do 31.8.2026

8. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit pfikazni smlouvu mezi statutarnim méstem Brnem a Druzstvem pro realizaci
Projektu v lokalité Kamenny vrch |l (dale jen "Pfikazni smlouva").

9. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna povéfit vedouci Bytového odboru MMB podpisem PFikazni smlouvy.

10. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna svéfit Radé mésta Brna pravomoc rozhodovat o v8ech zménach Pfikazni smlouvy, a to
formou dodatkl

Schvaleno jednomysiné 11 ¢leny.
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Upresnéni stavajicich kritérii u Zadatell projektu DruZstevni bydleni pro mladé,

lokalita Kamenny vrch Il

Obligatorni podminky stanovené usnesenim Zastupitelstva mésta Brna Z7/41 ze dne 4.9.2018 pod
bodem 120. pro vstup do projektu Druzistevni bydleni pro mladé (dale jen ,Projekt”) v Gdpravé dané
usnesenim Zastupitelstva mésta Brna Z8/34 ze dne 7.12.2021 pod bodem 82. se upresnuji a pro
Zadatele z roku 2018 i 2022 zni:

e Zadatel musi byt obéanem CR nebo ob&anem ¢&lenského statu EU (bylo ovéieno pfi prihladeni
do projektu)

e Manzelé ¢i partnefi/ samozivitel, samoZivitelka ke dni podani Zadosti dosahli véku 18 let, Zadny
z manzel( i partnerd, samoZivitel nebo samoZivitelka vsak ke dni podani Zadosti nedosahl
véku 36 let v ptipadé Zadatell z roku 2018, 45 let v pripadé Zadatel( z roku 2022 (bylo ovéfeno
pfi pfihlaseni do projektu)
dokladem totoZnosti), neplati pro samoZzivitele, samoZivitelku

e Samozivitel/samozivitelka Zije v domacnosti s na ni zavislou osobou (prokazovano rodnym
listem ditéte, nebo prostou kopii pravomocného rozhodnuti o osvojeni ditéte)

e Zadatel prokaze, ze priimérny Cisty mési¢ni pfijem za poslednich 12 mésicti obou manzeld &i
partnert dohromady/samozivitele, samozivitelky Cini:

u bytu od 50 m2 do 70 m2 nejméné 55 000 K¢
u bytu od 70 m2 do 85 m2 nejméné 65 000 K¢
u bytu nad 85 m2 nejméné 75 000 K¢

- stim, Ze horni hranice Cistého mési¢niho pfijmu neni omezena

- maximalni vySe budouciho ¢lenského podilu pfi jeho vkladu se stanovuje na 50%
ceny bytu

- pfi slozeni budouciho ¢lenského podilu ve vysi 50% ceny rezervovaného bytu se
limit pfijm0 pomérné snizuje

- splnéni kritéria je prokazovano prehledem pfijm{ za predchozi kalendarni rok

- je v pravomoci Druzstva v odlvodnénych pripadech Zadatelim na materské ci
rodi¢ovské dovolené, OSVC s pauddlni dani z pfijmu a déle osobam, jei se
v rezervacni smlouvé zavazi uhradit budouci ¢lensky vklad ve vysi 50% ceny
rezervovaného bytu, poskytnou mozZnost odchylky od zplsobu prokazovani
Cistého prijmu pti splnéni podminky zachovani schopnosti hradit Uvér.

e Manzelé ¢i partnefi / samoiivitel, samoZivitelka nesmi vlastnit ¢i spoluvlastnit (bez ohledu na
vysi spoluvlastnického podilu) jakykoliv nemovity majetek uréeny k bydleni, nesmi byt v jejich
prospéch zfizeno vécné pravo uzivani nemovité véci uréené k bydleni a nesmi byt ¢lenem
bytového druzstva, s jehoz ¢lenstvim je spojen ndjem druzstevniho bytu (prokazovano vypisem
z katastru nemovitosti)

e Manzelé ¢&i registrovani partnefi nesmi byt vrozvodovém fizeni ¢i vfizeni o zruSeni
registrovaného partnerstvi, neplati pro samozivitele, samoZivitelku (dokldadano cestnym
prohlasenim)

e 74dny z manZelG a partnerd /samoZivitel, samoZivitelka nesmi mit v rejstfiku trestd evidovan
zdznam o odsouzeni pro Umyslny trestny cin (prokazovano vypisem z Rejstfiku trestd ne
starSim 3 mésicl)

e Manzelé a partneti, samozivitel/ka nemaji v Ceské republice v evidenci dani zachycen splatny
danovy nedoplatek ani splatny nedoplatek na pojistném nebo na penale na vefejné zdravotni
pojisténi, (prokazovano potvrzenim o bezdluznosti ne starSim 3 mésic)
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e V pfipadé pokradovani pouze jednoho Zadatele zplvodné prihlaseného paru
manzelG/partnerd v Ucasti na Projektu, je tento povinen doloZit ¢estné prohlaseni obou
pGvodnich Zadatelll s uvedenim, kdo v Projektu pokraduje, opatfené aredné ovérenymi
podpisy a:

- rodny list ditéte, nebo prostou kopii pravomocného rozhodnuti o osvojeni ditéte,
pokud Zadatel pokracuje jako samozivitel

- Udaje o novém partneru s nimz chce v projektu pokracovat, pokud nadale usiluje
o spolec¢nou ucast v Projektu
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Postup realizace projektu Dostupné bydleni pro mladé, lokalita Kamenny vrch Il

Ovéreni zajmu stavajicich Zadatelli o lokalitu Kamenny vrch Il a o vybrany byt

o
o

moznost zmény vybraného bytu za jiny nezarezervovany
po ukonceni vybéru Zadateli roku 2018 vybér bytu Zadateli z roku 2022 dle vylosovaného
poradi ve skupinach:

1. skupina - Zadatelé s ditétem/détmi s trvalym bydlistém v Brné

2. skupina - bezdétni zadatelé s trvalym bydlistém v Brné

3. skupina - Zadatelé s ditétem/détmi bez trvalého bydlisté v Brné

4. skupina - bezdétni Zadatelé bez trvalého bydlisté v Brné
umoznéni stavajicim Zadatellm, dosud nepfihlasenym na lokalitu Kamenny vrch II,
pfihlaseni do této lokality na zakladé vyzvy DruZstva
- Zadatelé z roku 2018 osloveni k vybéru bytu dle data a ¢asu pfihlaseni do Projektu
- poradi kvybéru bytu u Zadatel( zroku 2022 urceno losovanim se zarazenim po

skupinach 1.-4.

Zadatelé, ktefi ve Druistvem stanovené |haté nepotvrdi Druistvu emailovou formou
setrvani v Projektu, se z Projektu Kamenny vrch Il. vyfazuji.

Vyhlaseni nové vyzvy pro vstup do Projektu pro lokalitu Kamenny vrch Il dle kritérii
schvdlenych ZMB ¢ .....

@)

V pripadé previsu nabidky planovanych bytovych jednotek nad poptavkou Zadateld dosud
prihldsenych do Projektu na lokalitu Kamenny vrch Il, na podnét druzstva Dostupné bydleni
Kamenny vrch Il., bytové druzstvo (dale jen ,Druzstvo®) bude projekt Dostupné bydleni pro
mladé lokalita Kamenny vrch Il. (dale jen ,Projekt”) otevien novym Zadatellm, splriujicim
kritéria stanovena Zastupitelstvem mésta Brna pro tuto moznost pfihlaseni pod nazvem
“Kritéria pro nové piihlasené Zadatele o vstup do projektu druistevniho bydleni pro
mladé”, a to na zakladé zvefejnéni vyzvy statutarniho mésta Brna k podani prihlasek. Vyzva
bude zverejnéna elektronickou formou na webu www.bydleni.brno.cz do 5 dnl od
doruceni podnétu DruZstva Bytovému odboru MMB

Novy Zadatel miZe podat pouze 1 pfihlasku do Projektu. Pfihlaska se podavd na
elektronickém formulafi. Manzelé a partnefi se povaZuji za jednoho Zadatele. V pfihlasce
musi kazdy Zadatel prokazat své trvalé bydlisté, ddle narozeni ¢i osvojeni ditéte nebo déti,
a Cestnym prohlasenim potvrdit splnéni ostatnich podminek dle ,Kritéria pro nové
pfihlasené Zadatele o vstup do projektu druzstevniho bydleni pro mladé“

Pro ucely stanoveni pofadi budou Zadatelé zafazeni do Ctyrech skupin viz vyse ad I.

Poradi novych Zadatell ve skupindch bude stanoveno losem pro kazdou skupinu zvlast
s tim, Ze za Zadatele I. skupiny sefazené dle vysledkd losovani budou zafazeni zadatelé II.
skupiny dle vysledk(l losovani, pak Zadatelé Ill. skupiny a nakonec Zadatelé IV.

délka trvani vyzvy 30 dni

Uzavieni rezervacni smlouvy
o kdatu uzavreni rezervacni smlouvy DruZstvo ovéfi, zda Zadatel splfiuje Kritéria pro pfijeti

dle ptilohy schvalené ZMB ¢ Z9/26. V pravomoci Druzstva je v odGvodnénych pfipadech
7adatelGm na matefské ¢i rodi¢ovské dovolené a OSVC s pausalni dani z pfijmu poskytnout
moznost odchylky od zplisobu prokazovani Cistého pfijmu pfi splnéni podminky zachovani
schopnosti hradit uvér,

nesplnéni kritérii je divodem pro vytazeni z Projektu DruZstevni bydleni pro mladé, lokalita
Kamenny vrch I, o kterém rozhoduje Druzstvo,
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o podminkou uzavieni rezervacni smlouvy (vzorovou verzi ptipravi DruZstvo) je Uhrada
rezervacniho poplatku ve vysi 100 000 K¢ DruZstvu,

o neuhrazeni rezervacniho poplatku je dlivodem k vyrazeni zadatele z projektu Druzstevni
bydleni pro mladé, lokalita Kamenny vrch Il

o zadatel ma pravo odstoupit od rezervacni smlouvy v ptipadé, ze predpokladand cena bytu
presahne vysi 115 000 K&/m2, a na vraceni rezervacniho poplatku.

IV.  Dalsi postup mésta a Druistva
o vybér banky financujici projekt
vklad pozemk a jinych aktiv mésta do Druzstva
uzavreni smlouvy mezi méstem a DruZstvem o pravnich, organizacnich a majetkovych
vécech véetné vyporadani ndkladi mésta na pfipravu projektu
vybér TDI a BOZP
vybér zhotovitele stavby
podpisy smluv o budoucich vstupech do druzstva a vybér zaloh na ¢lensky vklad od
vSech budoucich druzstevnikd
podpis Uvérové smlouvy s vybranou bankou
zahajeni realizace stavby
kolaudace stavby
vyporadani mésta
vstup ¢lenl do DruZstva

O
(@)

O O O

O O O O O

v v

V. Uzavieni smlouvy o smlouvé budouci o vstupu do druzstva a slozeni zalohy na dalsi ¢lensky
vklad

o poté, co bude znama nabidkova cena zhotovitele stavby a podminky Uvéru na stavbu
Cerpaného, bude zpresnéna cena bytu a Druistvo vyzve jednotlivé zajemce, vazané
rezervacni smlouvou, k uzavieni smlouvy o smlouvé budouci o vstupu do bytového
druZstva. V rdmci uzavieni této smlouvy sloZi Zadatel na Ucet DruiZstva zalohu na dalsi
¢lensky podil ve vysi odpovidajici bud’ 25% ¢i 50% ceny jim zarezervovaného bytu nebo
odpovidajici 15% ceny jim zarezervovaného bytu s tim, Ze se zavaze dalSich 10% uhradit pfi
vstupu do DruZstva. Podminkou zakotvenou v této smlouvé o smlouvé budouci je uzavieni
dohody mezi statutarnim méstem Brnem, Zadatelem a DruZstvem o zdkazu zcizeni a zatiZeni
druZstevniho podilu pfi vstupu Zadatele do DruZstva po dobu 15 let.

o ve smlouvé o smlouvé budouci o vstupu do bytového druZstva bude zakotvena moZnost
Zadatele od smlouvy odstoupit do okamziku uzavieni smlouvy o vstupu do bytového
druzstva v pfipadé, pokud cena bytu presahne vysi 115000 Ké/m2 ¢i stavba nebude
zkolaudovédna a preddna ani ve lhaté do 31.12.2030. V pfipadé odstoupeni Zadatele pro
néktery z uvedenych divodd, bude Zadateli vracena jim zaplacena ¢ast budouciho dalsiho
¢lenského vkladu véetné rezervacniho poplatku.

o v pfipadé neuzavieni smlouvy o smlouvé budouci o vstupu do druzstva z divod( na strané
Zadatele ve lhaté 15 dnd od dorucéeni vyzvy kjejimu uzavieni ze strany DruZstva na
zadatelem zvolenou email adresu, ¢i neslozeni dalsiho c¢lenského vkladu v souladu
s obsahem smlouvy o smlouvé budouci o vstupu do DruZstva, rezervacni poplatek v plné
vysi propada ve prospéch DruZstva. V predchozi vété stanovenou 15denni lhGtu muze
Druzstvo v odlvodnénych pripadech na Zadost Zadatele prodloufZit.
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VI.  Vstup do Druzstva s ihradou zakladniho ¢lenského vkladu a zbyvajici ¢asti dalsiho ¢lenského
vkladu

o po kolaudaci domu a vyporadani zdvazkd vici méstu Zadatel za podminek smlouvy o
smlouvé budouci vstoupi do DruZstva
- uhradi zakladni ¢lensky vklad ve vysi 10 000 K¢
- uhradi doplatek na dalsi ¢lensky vklad do vyse nejméné 25% ceny bytu
- Clensky vklad predstavuje 25% nebo 50% ceny bytu

o V pripadé nevstoupeni do DruZstva z divodl na strané Zadatele ve stanovené |hité od
doruceni vyzvy ke vstupu, zaslané ze strany Druzstva na Zadatelem zvolenou email adresu,
¢i nesloZeni dalSiho ¢lenského vkladu Zadateli, propada ve prospéch DruZstva ¢astka ve vysi
100 000 K¢ odpovidajici rezervaénimu poplatku a ddle je Zadatel povinen uhradit Druzstvu
pokutu ve vySi 1000000 K¢ na pokryti manipulaéniho poplatku. Po zapocteni obou,
v prfedchozi vété specifikovanych pohledavek Druzstva, bude zbyvajici ¢ast zalohy na dalsi
¢lensky vklad, sloZzena zadatelem pfi uzavieni smlouvy o smlouvé budouci o vstupu do
druzstva, Zadateli Druzstvem vrécena.
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Kritéria pro nové prihlasené Zadatele o vstup do projektu

Druzstevni bydleni pro mladé, lokalita Kamenny vrch Il

Zadatel musi byt obéanem CR nebo ob&anem ¢&lenského statu EU

(ovétuje se pfi prihlaseni do projektu)

Manzelé ¢i partnefi /samoZivitel, samoZivitelka dosahli véku 18 let, Zadny z manzel( di
partnerl, samoZivitel nebo samozivitelka vSak nedosahl véku 45 let (ovéfuje se pfi pfihlaseni
do projektu)

Manzelé ¢i partnefi Ziji ve spole¢né domacnosti (prokazovano najemni smlouvou ¢i pouze
dokladem totoznosti), neplati pro samozivitele, samoZzivitelku

Samozivitel/samoZivitelka Zije v domdacnosti s na ni zavislou osobou (prokazovano rodnym
listem ditéte, nebo prostou kopii pravomocného rozhodnuti o osvojeni ditéte)

Zadatel prokaZe, 7e primérny Cisty mési¢ni pfijem za poslednich 12 mésict obou manzel( ¢i
partnert dohromady/samozivitele, samozivitelky ini:

u bytu od 50 m2 do 70 m2 nejméné 55 000 K¢ / max. 90 000 K¢
u bytu od 70 m2 do 85 m2 nejméné 65 000 K¢ / max. 90 000 K¢
u bytu nad 85 m2 nejméné 75 000 K¢ / max. 100 000 K¢
- maximalni vySe budouciho ¢lenského podilu pfi jeho vkladu se stanovuje na 50%
ceny bytu

- pfti slozeni budouciho ¢lenského podilu ve vysi 50% ceny rezervovaného bytu se
limit pfijm0 pomérné snizuje
- splnéni kritéria je prokazovano prehledem pfijm{ za predchozi kalendarni rok
- je v pravomoci Druzstva v odlvodnénych pfipadech Zadatellm na materské Ci
rodi¢ovské dovolené, OSVC s pauddlni dani z pfijmu a déle osobam, jei se
v rezervacni smlouvé zavazi uhradit budouci ¢lensky vklad ve vysi 50% ceny
rezervovaného bytu, poskytnout mozZnost odchylky od zplsobu prokazovani
Cistého prijmu pti splnéni podminky zachovani schopnosti hradit Uvér.
Manzelé ¢i partnefi / samoiivitel, samoZivitelka nesmi vlastnit ¢i spoluvlastnit (bez ohledu na
vysi spoluvlastnického podilu) jakykoliv nemovity majetek uréeny k bydleni, nesmi byt v jejich
prospéch zfizeno vécné pravo uzivani nemovité véci ur¢ené k bydleni a nesmi byt ¢lenem
bytového druzstva, s jehoz ¢lenstvim je spojen ndjem druzstevniho bytu (prokazovano vypisem
z katastru nemovitosti)
Manzelé Ci registrovani partnefi nesmi byt vrozvodovém fizeni i vftizeni o zruSeni
registrovaného partnerstvi, neplati pro samotzivitele, samozivitelku (dokladdano cestnym
prohlasenim)
Zadny z manZelll a partner(l /samofivitel, samozivitelka nesmi mit v rejstiiku tresti evidovan
zdznam o odsouzeni pro Umyslny trestny ¢in (prokazovano vypisem z Rejstfiku trestl ne
starSim 3 mésicll)
Manzelé a partnefi, samozivitel/ka nemaji v Ceské republice v evidenci dani zachycen splatny
danovy nedoplatek ani splatny nedoplatek na pojistném nebo na penale na vefejné zdravotni
pojisténi, (prokazovano potvrzenim o bezdluznosti ne starsim 3 mésicu)
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Podminky vzorové smlouvy o zdkazu zcizeni a zatiZeni druzstevniho podilu

1. Opravnény: statutarni mésto Brno
ICO: 449 92 785

2. Povinny: Zadatel/budouci ¢len bytového druzstva

3. Dalsi ucastnik: Dostupné bydleni Kamenny vrch Il, bytové druzstvo
ICO: 174 42 583

4. Predmét smlouvy: zavazek Povinného Opravnénému, zfizovany za Uucelem ochrany zajmu
Opravnéného spocivajicitho v zajisténi bydleni osobam spliujicim
podminky ucasti v projektu ,Druzstevni bydleni pro mladé“, ze bez
predchoziho pisemného souhlasu Oprdvnéného neprevede prava a
povinnosti Povinného plynouci z jeho ¢lenstvi v Druzstvu predstavuji
jeho druzstevni podil (dale jen ,DruZstevni podil”) na jakoukoliv tieti
osobu ani DruZstevni podil nezatizi jakymkoliv prdvem ve prospéch
treti osoby, pficemz zakaz zcizeni bude ztizen jako pravo vécné. Zakaz
se zfizuje jako bezuplatny.

5. Doba trvani zdkazu: 15 let ode dne vstupu do druZstva

6. Prdva a povinnosti: Opravnény se zavazuje poskytnout souhlas se zcizenim Druzstevniho
podilu v pfipadé, Ze ke zcizeni dojde ve prospéch osoby na aktualné
nejvyhodné;jsim misté poradniku zdjemct o Druzstevni podil vedeném
Opravnénym v ramci Projektu za podminky, Ze Uplata za zcizeni bude
odpovidat vysi vyporadaciho podilu pfi ukonceni ¢lenstvi Povinného
v DruZstvu dle stanov DruZstva

Navrh na zapis Zakazu zcizeni a zatiZzeni do obchodniho rejstfiku ve
formé vécného prava podd na zakladé § 47 odst. 1 Zakona o vefejnych
rejstricich Druzstvo, a to do 10 pracovnich dnl od uzavieni Smlouvy.
Ostatni smluvni strany jsou povinny poskytnout Druzstvu veskerou
potfebnou soucinnost.

Opravnény smi na Povinném poZadovat a Povinny bude zavazan
Opravnénému zaplatit smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ za kazdé
poruseni Zakazu zcizeni a zatiZeni, pficemz neni rozhodujici, zda zcizeni
i zatizeni Druzstevniho podilu nabylo ucinnosti ¢i bylo zapsano do
obchodniho rejstfiku. K poruseni Zdkazu zcizeni a zatizeni dojde
jakymkoli pravnim jednanim Povinného, jehoZ obsahem nebo ucelem
je zcizeni Ci zatiZeni DruZstevniho podilu ve prospéch treti osoby, bez
ohledu na jeho naslednou ucinnost ¢i zapis do obchodniho rejstriku,
bez souhlasu Opravnéného.

Smluvni pokuta je splatnad ve lh(té 15 kalendarnich dnli ode dne
doruceni vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty.
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7. Ostatni ujednani: Povinny neni opravnén Smlouvu jednostranné vypovédét

Po skonceni zavazku dle této smlouvy poskytne Opravnény Povinnému
na zakladé pisemné Zadosti Povinného pisemné potvrzeni o zaniku
Zakazu zatizeni a zcizeni.

Druzstvo po ukonceni Smlouvy poda navrh na vymaz Zakazu zcizeni a
zatizeni z obchodniho rejstfiku ve smyslu § 47 odst. 1 Zakona o
vefejnych rejstficich; ostatni smluvni strany jsou povinny poskytnout
Druzstvu veskerou potfebnou soucinnost.

Veskeré spory vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni se smluvni
strany zavazuji v prvé fadé resit smirné. Pokud nedojde k dosazeni
smirného feSeni do 30 dnl od zahdjeni jednani, budou veskeré spory
mezi smluvnimi stranami rozhodovany soudem vécné a mistné
prislusnym dle sidla Opravnéného.

Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu vsemi smluvnimi
stranami a ucinnosti dnem zverejnéni v registru smluv dle Zakona o
registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu zasle k
uverejnéni v registru smluv Oprdvnény. Jestlize tato Smlouva nebude

v registru zvefejnéna, nabyvd dcinnosti dnem podpisu vSemi
smluvnimi stranami.
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PRIKAZNi SMLOUVA
uzaviena podle ust. § 2430 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle jen ,, 0Z“), mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785,

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Brna ........cocceeveeneee. je k podpisu smlouvy povérena
JUDr. Ilva Maresova, vedouci Bytového odboru MMB

bankovni spojenti: .....ccccccevevieverenieenne. Cislo UCTU: oo,

(dale jen ,,Ptikazce”)

Dostupné bydleni Kamenny vrch I, bytové druzstvo

ICO: 174 42 583

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

zastoupené predsedou predstavenstva Statutarnim méstem Brnem, ICO: 449 92 785

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno, které pfi vykonu funkce
zastupuje Ing. Karin Podivinska, a mistopfedsedou predstavenstva Realitni spole¢nosti mésta
Brnaa.s., ICO: 073 79 161, se sidlem Panskd 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, které pfi vykonu

funkce zastupuje ||| G

bankovni spojenti: .......ccccceveeveveceviennne. Cislo UCU: oo,
(ddle jen , Pfikaznik“),
Subjekt je zapsan v obchodni rejstfiku vedeném v oddilu Dr., vlozka 5851

(Ptikazce a Prikaznik dale spole¢né jen ,Smluvni strany” nebo kazdy samostatné jen ,Smluvni
strana“)

1. Uvodni ustanoveni
Smluvni strany prohlasuji a ¢ini nespornym, ze Prikazce spolu se spolec¢nostmi Teplarny Brno,

a.s., 1CO: 463 47 534, se sidlem Okruzni 828/25, Lesna, 638 00 Brno a Realitni spole¢nosti
mésta Brna a.s., ICO: 073 79 161, Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno zalozili Pfikaznika
jako samostatny pravni subjekt za uUcelem realizace projektu statutdrniho meésta Brna
,Druzstevni bydleni pro mladé“, (dale také jako Projekt) pro bytovou vystavbu ve formé
druzstevniho bydleni v lokalité Kamenny vrch II. Pfedmétem Cinnosti Pfikaznika je zajistovani
bytovych potfeb svych (budoucich) ¢lent dle podminek schvélenych Prikazcem. Cilovou
skupinou projektu jsou zdjemci spliujici podminky ucasti v tomto Projektu stanovené
statutarnim méstem Brnem.

2. Predmét smlouvy
2.1. Predmétem této smlouvy je zavazek Pfikaznika pro Pfikazce jménem Ptikazce, na ucet
Pfikazce a na vlastni odpovédnost plnit prikaz.
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https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma;jsessionid=0fIuopyoZDi543CuDVu7CymT?ico=46347534
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2.2.

2.3.

3.2.

Prikaznik je povinen v ramci realizace projektu postupovat dle koncepcnich materialt

Ptikazce, které se tykaji Projektu Druzstevni bydleni pro mladé a lokality Kamenny vrch

ll, zejména pak Koncepce projektu DruZstevni bydleni pro mladé schvalené

usnesenim Zastupitelstva mésta Brna na Z7/41. zasedani konaného dne 4.9.2018,

bod €. 120, ve znéni pozdéjSich zmén, a to usneseni schvalenych Zastupitelstvem mésta

Brna na Z8/34. zasedanikonaném dne 7. 12. 2021 bod 82, na Z8/38 zasedani konaném

dne 17.5. 2022, bod &. 77 a na Z9/26 konaném dne 29. 4. 2025, bod ¢. ...... , zejména

pak

- ovéreni zdjmu stdvajicich zadatell o lokalitu Kamenny vrch 1l z roku 2018 a 2022 a
o vybrany byt;

- provérovani splnéni prijmovych aj. podminek u zdjemcl ptihlasenych do projektu
pro lokalitu Kamenny vrch Il

- zajisténi rezervaéni smlouvy se zdjemci a jeji uzavirdni se zdjemci o vstup do
druZstva

- zajisténi smlouvy o smlouvé budouci o vstupu zajemcl do druzstva

- Uprava stanov druZstva vsouladu spodminkami Projektu véetné Upravy
vyporadaciho podilu

- vylouceni zajemcl prihlasenych do projektu nesplnujicich podminky Projektu

- zajisténi vybérového fizeni pro vybér banky spolufinancujici Uvér pro realizaci
projektu

- zajisténi verejnych zakazek v rezimu dle 134/2016 Sb., o zaddavani verejnych
zakazek pro vybér zhotovitele stavby, TDI a BOZP

- zajisténi realizace bytové vystavby

- vyporadani zavazkd vici méstu mésta

- pfijimat financni plnéni od zdjemcud v souvislosti s realizaci projektu: rezervacni
poplatek, zdlohy na dalsi ¢lensky vklad a doplatky vklad(, zakladni ¢lensky vklad

- zajistit ovéreni splnéni podminek pro vstup zajemc( do druZstva

Uzavienim této smlouvy neni dotéeno dalSi ujedndni stran na zdkladé samostatné

smlouvy o spolupraci pro resSeni pravnich majetkovych a financnich vztahl mezi

smluvnimi stranami.

Odmeéna Prikaznika

Smluvni strany prohlasuji, Ze odména je stanovena ve vysi nakladl na plnéni pfikazu.
Do nékladl spojenych s plnénim Prikazu jsou zapocitany naklady spojené s pfipravou a
realizaci bytové vystavby pro lokalitu Kamenny vrch Il a predstavuji pausalni vydaj
stanoveny Prikaznikem ve vysi 50 000 K¢ na jeden byt v lokalité Kamenny vrch 1.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze Prikaznik nema pravo, nad rdmec skutecnosti
uvedenych vodst. 3.1. této smlouvy, na nahradu naklad(, které v souvislosti
s obstaranim prikazu dle této smlouvy vynalozi.

Strana 22 / 25



b)

c)

d)

4.2.
a)

b)

d)

e)

f)

g)
4.3.

4.4,

Prava a povinnosti Smluvnich stran

Prikazce je na zdkladé této smlouvy povinen:

poskytnout Pfikaznikovi v ramci pInéni pfedmétu této smlouvy nezbytnou soucinnost,
a to zejména, nikoliv vSak vyluéné, udélit Pfikaznikovi plnou moc;

predat Pfikaznikovi dokumenty a informace nezbytné pro fadné splnéni prikazu dle této
smlouvy, a to zejména, nikoliv vSak vylucné,

zUcastnit se Ukon( dle pozadavkUl a vyzvy Prikaznika, pokud Prikaznik nebude k takovym
jedndnim zmocnén Pfikazcem na zakladé udélené plné moci;

bezodkladné oznamit PFikaznikovi veskeré skutecnosti, které by mohly vést ke zméné
postupu pfi plnéni predmétu dle této smlouvy.

Ptikaznik je na zakladé této smlouvy povinen:

na vyzvu Prikazce bez zbyte¢ného odkladu predat Prikazci jakékoliv véci a doklady
ziskané pro néj pfi obstarani pfikazu dle této smlouvy;

postupovat pfi plnéni dle této smlouvy s odbornou péci a obstarat pfikaz dle této
smlouvy na vlastni odpovédnost;

bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Ptikazci veskeré skutecnosti, o kterych se Prikaznik
dozvi a které by soucasné mohly vést ke zméné pokyn( Prikazce;

poskytovat Prikazci veSkeré informace, doklady apod., pisemnou formou, nedohodne-
li se s Pfikazcem jinak;

postupovat pfi plnéni dle této smlouvy v souladu s pravnimi pfedpisy, a rozhodnutimi
SMB;

na vyzvu Pfikazce mu poskytnout informace, které Pfikazce po Prikaznikovi poZaduje,
a to bez zbytec¢ného odkladu;

poskytovat veskerou soucinnost vyzddanou organy verejné moci na zakladé zakona.
Prikaznik nesmi bez souhlasu Prikazce postoupit sva prava a povinnosti plynouci z této
smlouvy tfeti osobé.

Tato smlouva je uzavirana na dobu uréitou, a to do doby dokonéeni realizace Projektu
v lokalité Kamenny vrch Il nebo do jeho skonceni Pfikazcem.

Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami
a ucinnosti uverejnénim v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,,ZRS“). Smluvni strany
se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti Pfikaznik. Smluvni strany
jsou povinny nejpozdéji do dvaceti (20) dnli ode dne podpisu této smlouvy provést
kontrolu, zda je smlouva uverejnéna v registru smluv. V pfipadé, Ze Prikazce zjisti, Ze
tato smlouva v registru smluv uvefejnéna nebyla, je povinen o této skutecnosti
neprodlené pisemné informovat Pfikaznika anebo tuto smlouvu sdm uverejnit.
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5.2. Tato smlouva mulze byt zrusena ¢i ménéna pouze pisemné formou vzestupné
Cislovanych dodatkd. Smluvni strany timto vyluCuji zdvaznost pravnich jednani dle
predchozi véty ucinénych jinak nez pisemné.

5.3.  Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zUstdvaji platnd a U¢inna. Smluvni strany se
v tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné (nedcinné) novym
ustanovenim platnym (uc¢innym), které nejlépe odpovida plvodné zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného (neucinného). Do této doby plati odpovidajici Uprava obecné
zavaznych pravnich piedpist Ceské republiky.

5.4. Prdva a povinnosti Smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi
pfislusnymi ustanovenimi OZ.

5.5.  Smluvni strany se zavazuji vzajemné respektovat své oprdvnéné zdjmy souvisejici
s touto smlouvou a poskytnout si v této souvislosti veSkerou nutnou soucinnost, kterou
Ize spravedlivé pozadovat k tomu, aby bylo dosaZzeno ucelu této smlouvy.

5.6. V pripadé vyhotoveni a uzavieni této smlouvy vylucné v elektronické podobé se
Smluvni strany zavazuji podepsat tuto smlouvu v jednom (1) vyhotoveni platnym
elektronickym podpisem, ktery umoZni vyhotovit autorizovanou konverzi tohoto
dokumentu a kazdd Smluvni strana obdrzi verzi smlouvy ve formatu PDF s platnymi
elektronickymi podpisy obou Smluvnich stran. V pfipadé vyhotoveni a uzavreni této
smlouvy v listinné podobé se Smluvni strany zavazuji tuto smlouvu podepsat ve dvou
(2) vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu a kazdd ze Smluvnich stran obdrzi
jedno (1) vyhotoveni.

5.7.  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je souhlasnym, svobodnym a vazinym
projevem jejich skutecné vile, na dliikaz ¢ehoz pripojuji své podpisy.

5.8.  Smluvni strany dale prohlasuji, Ze jsou povinnymi subjekty dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisli (ddle jen ,InfZ“). Za
zverejnéni ¢i poskytnuti této smlouvy dle ZRS &i InfZ si nebudou Smluvni strany nic platit
ani nahrazovat ¢i poskytovat. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze platnost tohoto
ujednani zGstava zachovana i v pripadé zaniku nebo neplatnosti této smlouvy.

Dolozka dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich

predpist
Tato smlouva byla schvédlena na Z9/ . zasedani Zastupitelstva mésta Brna, konané dne
............. , pod bodem ¢.......
V Brné dne ............... V Brné dne ...............
za Statutarni mésto Brno za Dostupné bydleni Kamenny
JUDr. lva MaresSova vrch Il, bytové druzstvo
vedouci Bytového odboru predsedu predstavenstva
Magistratu mésta Brna Statutarni mésto Brno

Ing. Karin Podivinska
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V Brnédne............

za Dostupné bydleni Kamenny
vrch 11, bytové druistvo
mistopredsedu predstavenstva
Realitni spole¢nost mésta Brna
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