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79/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 25.3.2025

84. Zmeény regulacnich planu mésta Brna - vlastni podnéty na
porizeni zmén

Anotace

V souvislosti s vyddnim nového Uzemniho planu mésta Brna, s t¢innosti nového stavebniho zékona (¢.
283/2021 Sb.) a provadéci vyhlasky, ktera upravuje jednotny standard izemné planovaci dokumentace,
je u regulacnich plantu porizenych za ucinnosti stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. vyvolana potreba
provedeni jejich upravy do jednotného standardu a soucasné zajistit soulad predmétnych regulacnich
plant s novym Uzemnim planem mésta Brna. Dale pak bude v rdmci zmén provéreno, zda regulaéni
plany obsahuji ¢asti izemné planovaci dokumentace vydané dle starého stavebniho zakona ¢. 183/2006
Sb., které nemohou byt podle nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sh. jeji soucasti a musi byt z této
dokumentace vypustény. Soucasné budou provéreny identifikované podnéty na vécné zmény regulacnich
plana.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna
1. jiné
uplatnuje
u porizovatele, kterym je Odbor izemniho planovani a rozvoje MMB, vlastni podnét

na porizeni Zmény 1-25 Regulacniho planu V Aleji, k.4. Holasky ve smyslu § 109
odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2. uklada porizovateli ve spolupraci s urcenym zastupitelem zpracovat nadvrh zadani Zmény
1-25 Regulacniho planu V Aleji, k.u. Holasky dle § 111 odst. 1 ve spojeni s § 87 odst.
2 a 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist.

T: do 10.6.2025

3. uklada porizovateli predlozit dle § 111 odst. 2 zékona €. 283/2021 Sbh., stavebni zékon, ve
znéni pozdéjsich predpisu Zastupitelstvu mésta Brna navrh zadani Zmény 1-25
Regulacniho planu V Aleji, k.. Holasky za ucelem jeho schvaleni a rozhodnuti o
porizeni Zmény 1-25 Regulac¢niho planu V Aleji, k.u. Holésky.

T: do 10.6.2025

4. jiné
uplatnuje

u porizovatele, kterym je Odbor izemniho planovani a rozvoje MMB, vlastni podnét
na porizeni Zmény 1-25 Regulacniho planu Kostelicek, Brno - LiSen ve smyslu § 109
odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

5. uklada porizovateli ve spolupraci s urcenym zastupitelem zpracovat navrh zadani Zmény

Sestava vytvorena 17.3.2025 v 16:17 12 Vygenerovdno programem eMMB
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1-25 Regulacniho planu Kostelicek, Brno - LiSen dle § 111 odst. 1 ve spojeni s § 87
odst. 2 a 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

T: do 10.6.2025

6. uklada porizovateli predlozit dle § 111 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpist Zastupitelstvu mésta Brna navrh zadéni Zmény 1-25
Regulacniho planu Kosteli¢ek, Brno - LiSen za ucelem jeho schvaleni a rozhodnuti o
porizeni Zmény 1-25 Regulacniho planu Kosteli¢ek, Brno - LiSen.

T: do 10.6.2025

Stanoviska

RMB hlasovala o materialu na schuzi ¢. R9/123 dne 12.3.2025. Zdznam hlasovani je uveden v
priloze.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. arch. Petr Borecky

¢len RMB - Clen Rady mésta Brna - predkladatel/ka
17.3.2025 v 16:17

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel Spolupodepisovatel
Elektronicky podepséno Elektronicky podepséno
Ing. Ales Dolezel Mgr. Viktor Polednik
vedouci useku - 2. tisek vedouci odboru - Odbor izemniho planovani a rozvoje
17.3.2025 v 11:11 17.3.2025 v 16:14
Sestava vytvorena 17.3.2025 v 16:17 2/2 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 2 / 24



Navrh usneseni

Obsah materialu

sfr|n]e]

Obsah materialu

LW | =
1 1
W N

Duvodové zprava
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Duvodova zprava

Od 1. 7. 2024 je ucinny novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., a sou¢asné nabyla uc¢innosti jeho
provadéci vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., ktera obsahuje podrobné pozadavky na jednotny standard
Gzemné planovaci dokumentace. Dne 31.01.2025 nabyl t¢innosti Uzemni plan mésta Brna, ktery
byl formou opatfeni obecné povahy €. 1/2025 vydan Zastupitelstvem meésta Brna na Z9/22.
zasedanidne 10.12.2024.

V souvislosti se zménou legislativy a s vydanim nového Uzemniho planu mésta Brna, jako
nadrazené uzemne planovaci dokumentace pro regula¢ni plany, je vyvolana potfeba na provedeni
zmeén regulacnich plan(, které byly pofizeny a vydany za Uc¢innosti stavebniho zédkona ¢. 183/2006
Sb.:

Nazev dokumentace Schvaleni
Regulacni plan V Aleji, k.4. Holasky 03.03.2020
Regulacni plan Kosteli¢ek, Brno - Lisen 20.10.2020

Regulacni plany pofizené podle stavebniho zakona &. ¢.183/2006 Sb. nesouladné s novym
uzemnim planem nelze pfi rozhodovani v uzemi pouzivat, dokud nebudou upraveny do souladu
s nadfazenou Uzemneé planovaci dokumentaci.

Prioritnim Gc¢elem zmény regulaénich pland je uvést tyto podrobnéjsi Uzemné planovaci
dokumentace do souladu s aktualni podobou provadéci vyhlasky, kterda upravuje jednotny
standard uzemné planovaci dokumentace, pro potfeby povinného vlozeni dat téchto regulacnich
pland do Narodniho geoportalu tzemniho planovani, v rdmci kterého jsou nastaveny kontrolni
mechanizmy pro jednotny standard vyZzadovany v grafické ¢asti regulacnich plan(.

Dale pak bude vramci zmén provéfeno, zda regulacni plany obsahuji ¢asti uzemné planovaci
dokumentace vydané dle starého stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., které nemohou byt podle
nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sbh. jeji soucasti a musi byt z této dokumentace vypustény.

Soucasné budou provéreny identifikované podnéty na vécné zmény regulacnich pland.
Dotcené méstské ¢asti byly o vzniklé situaci informovany dopisem ze dne 12.2.2025.

V rdmci procesU pofizeni zmén jednotlivych regula¢nich plan( bude ve smyslu stavebniho zédkona
umoznéno v8em aktérim uplatnit v prlbéhu projednani pfipominky k ndvrhu zmén, dotcené
organy pak uplatni sva stanoviska.

Z vySe uvedenych dlvod( Zastupitelstvo mésta Brna uplatriuje u pofizovatele (Odboru Gzemniho
planovani a rozvoje MMB) vlastni podnét na pofizeni zmén regulacnich pland.

DalSi postup:
Na zékladé téchto podnétd OUPR MMB zpracuije:
- navrh zadani Zmény 1-25 Regulacéniho planu V Aleji, k.U. Holasky

- navrh zadani Zmeény 1-25 Regula¢niho planu Kosteli¢ek, Brno - LiSen
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anasledné predlozi zadani téchto zmén organlim mésta k rozhodnuti o pofizeni jednotlivych zmén
regulacnich pland a schvali zadani.

Stanovisko RMB

RMB na schtzi ¢. R9/123 dne 12.3.2025 hlasovala o uvedeném materialu nasledovné:

Schvaleno jednomysiné 11 ¢leny.
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Stanovisko komisi RMB

Komise Uzemniho planovani a rozvoje hlasovala o navrzeném usneseni na schiizi konané
dne 4.3.2025 nasledovné:
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Regulaéni plan Kosteli¢ek, Brno-LiSein — analvza aktualnosti

Zpracovatel: OUPR
Aktualnost:  leden 2025

¢. 1LAS 46905154

Zastupitelstvo mésta Brna schvélilo vydani RP formou opatfeni obecné povahy
&. 8/2020 na svém Z8/20 zasedani konaném dne 20. 10. 2020. Uginnost od 17. 12. 2020.

Celkova plocha fesena RP je 6,411 ha.
Zpracovatel: Atelier ERA, sdruzeni architekt Fixel & Pech (Ing. arch. Pech)
Regulacni plan (dale jen ,,RP*) byl potizen pro podrobné;jsi regulaci tizemi.

Regula¢ni plany potizené podle starého stavebniho zédkona ¢. 183/2006 Sb. nesouladné s novym
uzemnim planem nelze pti rozhodovani v izemi pouzivat, dokud nebudou upraveny do souladu
s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci.

V ramci zmény RP je potieba soucasné uvést dokumentaci do souladu s novym stavebnim
zékonem €. 283/2021 Sb. a jeho provadéci vyhlaskou s tim, ze bude provéteno, zda RP obsahuje
¢asti uzemné planovaci dokumentace vydané dle starého stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
které nemohou byt podle nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. jeji soucasti a musi byt
z této dokumentace vypustény.

Vyjadieni OUPR MMB:
Poftizovatel doporucuje schvalit podnét na pofizeni zmény RP.

Jelikoz jsou soucasné identifikovdny podnéty na vécnou zménu u Regulacniho planu
Kostelicek, Brno-LiSen, tykajici se etapizace, pofizovatel doporucuje navrh zmény provefit
soub&zné s vyse uvedenou technickou zménou predmétného regula¢niho planu.



Posouzeni Regula¢niho planu Kosteli¢ek, Brno-LiSen s Uzemnim planem mésta Brna

A. Textova ¢ast
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UPmB

RP

Komentar potfizovatele

¢ast

kova

Vyro

str. 64- plochy zelené v§eobecné — ZU

str. 6 pozemky méstské zelené Z-O

text....Hlavni je vyuziti pro poskytovani
ekosystémovych sluzeb ve veiejné
pfistupnych plochach zelené.

Pripustné je vyuziti souvisejici,
podminujici nebo dopliujici hlavni
vyuziti a vyuziti pro relaxaci

Umisténi staveb-stavby a zatizeni
slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti
uzemi pro Ucely hlavniho, ptipustného a
podm. pfipust. vyuziti, pokud nedojde

k podst. naruSeni hlavniho vyuziti

text....

Pripustné vyuziti-stavby htist’, zafizeni a
stavby mést. mobiliafe

Podm. ptipustné — jednotlivé stavby zdzemi
htist’ (Satny, uschovna naradi atd.) za
podminky, ze slouZzi potiebam sportovni
funkce plochy, nemaji charakter uzavieného
klubového zafizeni a slouZzi Siroké vefejnosti
-nevyvolavaji potfebu odstavnych parkovacich
stani pro navstévniky

Muze se jednat o vyuziti pozemku jako
veiejnych prostranstvi, ktera vytvari
ucelené plochy méstské zelené a slouZzi pro
rekreacni sport a relaxaci obyvatel
ptilehlého uzemi, hfisté s vefejnym
z4dzemim, détska verejna histé, nesmi se
jednat o uzaviené klubové zatizeni atd. — za
téchto podminek v plochdch ozn. Z UPmB
pripustné.

BI-R1
R...reziden¢ni nizkopodlazni
[.3m-7m

B-R/0,2/0,6/1/srd/s

B-R...funkéni regulace

0,2...mira zastavéni pozemku pro hlavni
stavbu

0,6.. mira zastavéni pozemku pro vSechny
stavby

1..vyska hlavni stavby

Srd — typ stavby (samostatné stojici RD)
Typ zastfeSeni (neni stanoven)

Vyska stavby ok
Nema IPP a IZP
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B. Graficka ¢ast

HLAVNI VYKRES
UPmB RP Komentar potizovatele
s Pozemky bydleni uréeny
Plocha, pozemky — ¢ast )
plocha, pozemky — &st 1068 a 1070 1068 a 1070 | M élgiglgléfvoe)fgﬁ‘;c‘ﬂe
I s prostranstvi.
I Nezastavitelné ¢asti
b5/ j:i pozemku z hlediska
,:i ochrany krajinného razu
Fi v RP jsou dle UPmB
ﬁ v ploSe vetejnych
(o) prostranstvi

I

-dle regulativiit UPmB neni
plocha bydleni v plose PU
pripustna. Tento rozdil

v méfitku 1:10 000 UPmB

je rozpoznatelny.

2

46

AL

Popis

Popis
PU-zastavitelna plocha -vefejna prostranstvi B-R/02/06/1/srd/s- 012 -pozemky bydleni v RD
Zelend Srafa — nezastavitelna ¢ast pozemku z hlediska

ochrany krajinného razu

vSeobecna
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HLAVNI VYKRES

UPmB

RP

Komentar potizovatele

pozemky cast p.¢. 3870,3868,3866, plocha

Pozemky ¢ést p.¢. 3870,3868,3866, plocha

Popis
PU-zastavitelna plocha -vefejnd prostranstvi vSeobecna

Popis
B-R/0,3/0,6/2/srd/a — 015- Pozemky bydleni v RD

Pozemky bydleni v RD urcena
v RP jsou umistény dle UPmB
v plose vetejnych prostranstvi.
- dle regulativii UPmB neni
plocha bydleni v plose PU
pripustnad.

U tohoto je podstatné, do jakého
detailu je mozno zveétsit UPmB,
aby tento rozdil byl patrny,

v méritku 1:10 000 neni
rozpoznatelny.
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HLAVNIi VYKRES
UPmB RP Komentar potizovatele
Pozemky bydleni v RD urcena
“ s . oy “ RP jsou umistény dle UPmB
mky &ast p.¢. 3864/1, ploch mky &ast p.¢. 3864/1, ploch M y
POZCy a8 Do e DUZEIRY cASL D - Roeid v ploSe vefejnych prostranstvi.

- dle regulativii UPmB neni
plocha bydleni v plose PU
pripustnad.

U tohoto je podstatné, do jakého
detailu je mozno zvétsit UPmB,
aby tento rozdil byl patrny,

v méfitku 1:10 000 neni
rozpoznatelny.

L1

Popis ] Popis
PU-zastavitelna plocha- vefejnd prostranstvi vSeobecna | B-R/0,3/0,7/2/drd/a—014- Pozemky bydleni
v RD
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OK0
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HLAVNI VYKRES
Komentar
UPmB RP potizovatele
Plocha, pozemky 3872/2, 3872/3, 1072 a min.
¢ast 1070 Pozemky
komunikaci a
prostranstvi
mistniho
vyznamu jak
ze severni tak
veéetné
stromoradi i
I z vychodni
1 strany dle RP
Fi Jsou dle
o) UPmB ¢asti
:} pozemki
I uvedeny vyse
fi jako zelen
0] Véeob,ecné.
Ei Dle UPmB
I pripustné!!!

FOT O A

Popis

ZU- zastavitelna plocha zelené v§eobecné méstského vyznamu

fialovy rdmecek — transformovna

Popis A-pozemky komunikaci a prostranstvi
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C. Piilohy

Piiloha ¢.1 — Hranice UPZ zobrazena v katastralni mapé
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Piiloha ¢.2 — Ortofotomapa

Pfiloha €. 2
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Priloha €.3 - RP Kosteli¢ek, Brno - LiSeii: Hlavni vykres
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Piiloha ¢.4 - Vyfez UPmB s vyzna¢enim lokality RP Kosteli¢ek, Brno — LiSei

Priloha €. 4
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Regulacéni plan V Aleji, k.i. Holasky — analvza aktualnosti

Zpracovatel: OUPR
Aktualnost:  leden 2025

C.iLAS: 80680482

Zastupitelstvo mésta Brna schvélilo vydani RP formou opatfeni obecné povahy
&. 5/2020 na svém Z8/15 zasedani konaném dne 3.3. 2020. Uginnost od 02. 07. 2020.

Celkova plocha fesena RP je 7,121 ha
Zpracovatel: Atelier ERA, sdruzeni architekt Fixel & Pech (Ing. arch. Pech)
Regulaéni plan byl potizen pro podrobné&jsi regulaci izemi.

Regulaéni plan pofizen vroce 2020 odpovida aktudlnim podminkam a pozadavkim
na vyuzivani uzemi.
Regulacni plany potizené podle starého stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb. nesouladné s novym

uzemnim planem nelze pii rozhodovani v izemi pouzivat, dokud nebudou upraveny do souladu
s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci.

V ramci zmény RP je potieba soucasné uvést dokumentaci do souladu s novym stavebnim
zakonem ¢. 283/2021 Sb. a jeho provadéci vyhlaskou s tim, ze bude provéteno, zda RP obsahuje
¢asti uzemné planovaci dokumentace vydané dle starého stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.,
které nemohou byt podle nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. jeji soucasti a musi byt
z této dokumentace vypustény.

Vyjadi'eni OUPR MMB:

Potizovatel doporucuje schvalit podnét na potizeni zmény RP.



Posouzeni Regula¢niho planu V Aleji, k.. Holasky s Uzemnim plianem mésta Brna

A. Textova ¢ast
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UPmB

RP

Komentar porizovatele

Karta lokality Ho-2 V Aleji

....-zastavitelnost v plose bydleni bude
podminéna vybudovanim protipovodiiové ochrany
...PPO — Vyuziti ¢asti lokality umisténé v aktivni
zon¢ zaplavového uzemi je podminéno umisténim
protipovodiiového opatieni. V ¢asti zasazené
zéplavovym uzemim (Q100) bude do doby
realizace protipovodiiovych opatfeni umisténi
vystavby posuzovat ptislusny vodopravni urad

RP nefesi problematiku protipovodiovych
opatfeni

RP musi odpovidat nadiazené
dokumentaci. Proto podminku
protipovodnovych opatfeni neni
nutné v RP ukladat.

Uzemi RP neni zasaZeno
zaplavovym tizemim (Q100), pouze
velmi mald SZ ¢ast Gizemi leZi

v uzemi ohrozené zvlastni povodni —
Virska prehrada (dle UAP)
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Komentar porizovatele

BU.R2 — bydleni vSeobecné, reziden¢ni
nizkopodlazni, vyskova uroveinl 3-10m

8L 3

[ RN
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00, 7idided
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\ WY ‘1__.‘_“"-\2-‘

\ O\ NV a2\
v VR W

7-0 - Pozemky méstské zelend — zeleft p(;bytové

Funk¢ni vyuziti jednotlivych ploch
RP odpovida funkénimu vyuZiti
ploch UPmB.

Regulativy UPmB. Vefejna
prostranstvi, stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury
1ze umistit ve vSech typech ploch

s rozdilnym zptsobem vyuZziti.




B. Graficka ¢ast
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Novy UPmB

L K E R .

Komentar porizovatele

BU.R2 — plochy bydleni v§eobecné, rezidencni
nizkopodlazni, vyskové rozpéti 3-10 m

A A T A ‘I‘
A K I T T FFFIIS

s \
B-R/0,3/0,7/2/drd — pozemky bydleni v rodinnych
domech / mira zastavéni pozemku hlavni stavbou/
mira zastavéni pozemku pro vSechny stavby/
maximalni pocet plnych nadzemnich podlazi/
samostatné stojici rodinné¢ domy, dvojdomy a
trojdomy

8
Al

B-B/0,4/0,7/3/rbd — pozemky bydleni v bytovych
domech /... / bytové domy v fadové zastavbé
Koso¢tvercova ¢ara — obchodni parter

Pozemky bydleni v bytovych
domech urceny v RP jsou

dle NUPmB v plose bydleni, kde
jsou bytové domy piipustné.

Reziden¢ni nizkopodlazni struktura
zéstavby podle NUPmB je urbanni
struktura, ktera zahrnuje RD, vily a
BD ve vlastnich zahradach.
Bydleni v bytovych domech podle
RP a bytovy dim s komer¢ni
vybavenosti, na které je jiz vydano
souhlasné zédvazné stanovisko.

Jedna se o plochu podmérecnou,
kterou neni mozné v UPmB
v méfitku 1 : 10 000 znazornit.
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C. Piilohy

Priloha €.1 — Hranice RP zobrazena v katastralni mapé

Pfiloha €. 1

!

e




2ML9UY 5T \ S¢

Ptiloha ¢.2 — Ortofotomapa
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Priloha €.3 — RP V Aleji, k.tu. Holasky
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lokality RP V Aleji, k.u. Holasky
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Piiloha ¢.4 — Vyfez UPmB s vyzna

Pfiloha €. 4




RMB na schiizi ¢. R9/123 dne 12.3.2025 hlasovala o uvedeném materialu nasledovné:

Schvaleno jednomysiné 11 &leny.
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