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Rada města Brna

Z9/25. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 25.3.2025

81. Nabídka předkupního práva ke stavbě občanského vybavení č.
e. 120, postavené na pozemcích p. č. 708/87 a p. č. 708/16, vše v k.

ú. Trnitá  

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 OZ ke stavbě občanského vybavení, postavené na
dvou pozemcích, z nichž pozemek p. č. 708/87 (zastavěný menší částí stavby) je ve vlastnictví
statutárního města Brna a pozemek p. č. 708/16 (zastavěný větší částí stavby) je ve vlastnictví České
republiky, příslušnost hospodařit s majetkem státu má Úřad pro zastupování státu ve věcech
majetkových, stavba je umístěna v blízkosti podchodu pod hlavním nádražím v areálu bývalého OC Tesco
a sloužila jako stánek s rychlým občerstvením, v souvislosti s přestavbou této rozvojové lokality (projekt
Nová čtvrť Trnitá) je předpoklad, že stavba bude z pozemků developerem (koupěchtivým) odstraněna a
pozemky budou využity k účelu sloužícímu jako plocha veřejného prostranství.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí -  nabídku společnosti Crestyl Newco No. 19, s.r.o., se sídlem Boudníkova 2506/1,
Libeň, 180 00 Praha 8, IČO: 140 10 135 (dále jen „žadatel“), na využití předkupního
práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,
v platném znění (dále jen „OZ“), doručenou dne 16. 1. 2025, ke stavbě č. e. 120,
způsob využití občanské vybavení (asijské bistro), postavené na dvou pozemcích, a
to menší částí na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 708/87,
zastavěná plocha a nádvoří o výměře 54 m2  a větší částí na pozemku ve vlastnictví 
České republiky, příslušnost hospodařit s majetkem státu má Úřad pro zastupování
státu ve věcech majetkových, p. č. 708/16, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 94
m2, vše v k. ú. Trnitá, za kupní cenu ve výši 16 789 041 Kč bez DPH, a za podmínek
doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivým.

- skutečnost, že pozemek p. č. 708/87 v k. ú. Trnitá je součástí přestavbové rozvojové
lokality s onačením Nová čtvrť Trnitá.

- skutečnost, že koupěchtivým je společnost Brno New Town Square, s.r.o., se
sídlem Boudníkova 2506/1, Libeň, 180 00 Praha 8, IČO: 054 43 571, která je zároveň
investorem realizujícím developerský projekt Nová čtvrť Trnitá v areálu u bývalého
OC Tesco pod hlavním nádražím v Brně a lze tudíž předpokládat odstranění
předmětné stavby občanského vybavení, neboť pozemky pod stavbou mají být
využity k účelu sloužícímu jako veřejné prostranství. Z obchodního rejstříku je
zřejmé, že obě společnosti, tj. žadatel a koupěchtivý, jsou navzájem spřízněné, neboť
osoby jednatelů zastupující navenek obě společnosti jsou totožné osoby.

- skutečnost, že žadatel porušil právní povinnosti vztahující se k zákonnému
předkupnímu právu, neboť v rozporu s ustanoveními § 2147 až 2148 odst. 1 OZ
vědomě převedl ještě před  podáním nabídky předkupního práva na koupěchtivého
na základě doložené kupní smlouvy uzavřené dne 13. 12. 2024 předmětnou
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nemovitost a vlastnické právo ve prospěch koupěchtivého bylo zapsáno v katastru
nemovitostí na listu vlastnictví č. 165 dne 13. 2. 2025, s právními účinky zápisu ke
dni 7. 1. 2025, tímto jednáním došlo k porušení zákonného předkupního práva,
neboť vůči předkupníkovi tak nebyla dodržená zákonem mu daná lhůta k vyjádření
v délce do 3 měsíců od doručení nabídky, když tato lhůta končí ke dni 16. 4. 2025.

 2. nesouhlasí - s využitím předkupního práva ani s uplatněním práv z porušeného předkupního
práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení § 3056 a § 2144 odst. 1 až 2
OZ, ke stavbě č. e. 120, způsob využití občanské vybavení, postavené na dvou
pozemcích, a to menší částí na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č.
708/87, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 54 m2  a větší částí na pozemku ve
vlastnictví České republiky, příslušnost hospodařit s majetkem státu má Úřad pro
zastupování státu ve věcech majetkových, p. č. 708/16, zastavěná plocha a nádvoří o
výměře 94 m2, vše v k. ú. Trnitá, dle nabídky doručené dne 16. 1. 2025.

Stanoviska

Materiál bude předložen na schůzi Rady města Brna konané dne 19. 3. 2025. 
 

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Nikol Wagnerová
vedoucí odboru - Majetkový odbor
18.3.2025 v 06:44
Garance správnosti, zákonnosti materiálu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Pavel Blažík
vedoucí úseku - 3. úsek
17.3.2025 v 08:33
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Důvodová zpráva: 
 
Úvod: 
Předmětem předkládaného materiálu je nabídka společnosti Crestyl Newco No. 19, s.r.o., se sídlem 
Boudníkova 2506/1, Libeň, 180 00 Praha 8, IČO: 140 10 135 (dále jen „žadatel“), na využití 
předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném 
znění (dále jen „OZ“), doručená dne 16. 1. 2025, ke stavbě č. e. 120, způsob využití občanské vybavení 
(asijské bistro), postavené na dvou pozemcích, a to menší částí na pozemku ve vlastnictví statutárního 
města Brna p. č. 708/87, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 54 m2  a větší částí na pozemku ve 
vlastnictví  České republiky, příslušnost hospodařit s majetkem státu má Úřad pro zastupování státu 
ve věcech majetkových, p. č. 708/16, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 94 m2, vše v k. ú. Trnitá 
 
Nabídka předkupního práva: 
Majetkový odbor MMB obdržel dne 16. 1. 2025 nabídku společnosti Crestyl Newco No. 19, s.r.o., se 
sídlem Boudníkova 2506/1, Libeň, 180 00 Praha 8, IČO: 140 10 135, na využití předkupního práva ve 
smyslu ustanovení § 3056 OZ, ke stavbě č. e. 120, způsob využití občanské vybavení (asijské bistro), 
postavené na dvou pozemcích, a to menší částí na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna  
p. č. 708/87, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 54 m2  a větší částí na pozemku ve vlastnictví  
České republiky, příslušnost hospodařit s majetkem státu má Úřad pro zastupování státu ve věcech 
majetkových, p. č. 708/16, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 94 m2, vše v k. ú. Trnitá 
 
Dle § 2143 OZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením 
smlouvy s koupěchtivým. 
 
Dle § 3056 OZ, vlastník pozemku, na němž je zřízena stavba, která není podle dosavadních právních 
předpisů součástí pozemku a nestala se součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má 
ke stavbě předkupní právo a vlastník stavby má předkupní právo k pozemku. Na základě uvedeného 
ustanovení OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutárnímu městu Brnu, jakožto vlastníkovi výše uvedeného 
pozemku, předkupní právo k budově, která je na tomto pozemku umístěna, a vlastníkům budovy 
vzniklo vůči statutárnímu městu Brnu předkupní právo k pozemku, na kterém je budova umístěna. 
 
Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídky je nutno v dané lhůtě 
uhradit prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 OZ) a v případě této nabídky lhůta uplyne k datu 16. 4. 
2025. 
 
Porušení předkupního práva: 
Žadatel porušil právní povinnosti vztahující se k zákonnému předkupnímu právu, neboť v rozporu 
s ustanoveními § 2147 až 2148 odst. 1 OZ vědomě převedl ještě před  podáním nabídky předkupního 
práva na koupěchtivého na základě doložené kupní smlouvy uzavřené dne 13. 12. 2024 předmětnou 
nemovitost a vlastnické právo ve prospěch koupěchtivého bylo zapsáno v katastru nemovitostí na listu 
vlastnictví č. 165 dne 13. 2. 2025, s právními účinky zápisu ke dni 7. 1. 2025, tímto jednáním došlo 
k porušení zákonného předkupního práva, neboť vůči předkupníkovi tak nebyla dodržená zákonem mu 
daná lhůta k vyjádření v délce do 3 měsíců od doručení nabídky, když tato lhůta končí ke dni  
16. 4. 2025. 
 
Občanský zákoník však pamatuje a upravuje zákonným způsobem obdobné situace porušení 
předkupního práva v neprospěch předkupníka následujícím způsobem: 
 
V souladu s § 2144 odst. 1 až 2 OZ, má předkupník právo domáhat se vůči nástupci druhé strany, jenž 
věc nabyl koupí nebo způsobem postaveným ujednáním o předkupním právu koupi na roveň, aby mu 
věc za příslušnou úplatu převedl a přechází na něho povinnost nabídnout předkupníkovi věc ke koupi 
za podmínek, kterými byl vázán jeho předchůdce, tj. za nabídkovou cenu ve výši 16 789 041 Kč bez 
DPH.  
 
Popis: 
Jedná se o stavbu občanského vybavení, postavenou na dvou pozemcích odlišných vlastníků, a to 
menší zastavěnou částí stavby na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 708/87, 
zastavěná plocha a nádvoří o výměře 54 m2 a větší zastavěnou částí stavby na pozemku ve vlastnictví 
České republiky p. č. 708/16, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 94 m2, vše v k. ú. Trnitá, která je 
situovaná v blízkosti podchodu pod hlavním nádražím a bývalým OC Tesco a slouží jako stánek 
s rychlým občerstvením (asijské bistro), součástí objektu je zastřešená venkovní zahrádka využívaná 
zejména v letních měsících. 
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V souvislosti s komplexní přestavbou lokality, kdy již probíhá totální demolice bývalého objektu OC 
Tesco, je  stánek uzavřený a v přímé souvislosti  s připravovanou developerskou realizací komplexní 
přestavby této lokality, tj. realizací investičního projektu – Nová čtvrť Trnitá (rezidenční bydlení, 
obchodní prostory, zeleň atd.), lze předpokládat, že stavba bude z pozemku novým vlastníkem stavby 
odstraněna (koupěchtivý je totiž zároveň investorem projektu výstavby Nová čtvrť Trnitá), neboť na 
předmětných pozemcích dotčených stavbou je plánované jejich využití toliko k účelu veřejného 
prostranství v souladu s Územním plánem města Brna. 
 
Pozn.: 
Koupěchtivým je společnost Brno New Town Square, s.r.o., se sídlem Boudníkova 2506/1, Libeň, 180 
00 Praha 8, IČO: 054 43 571, která je zároveň investorem realizujícím developerský projekt výstavby 
nazvaný Nová čtvrť Trnitá, zahrnující mj. plochu v areálu u bývalého OC Tesco (aktuálně probíhá 
sanace objektu) pod hlavním nádražím v Brně a lze tudíž předpokládat odstranění stavby občanského 
vybavení, neboť pozemky pod stavbou mají být využity k účelu veřejného prostranství. Z obchodního 
rejstříku je zřejmé, že obě společnosti (žadatel a koupěchtivý) jsou navzájem spřízněné, neboť osoby 
jednající za tyto společnosti jsou totožné osoby.  
 
Předmětný pozemek p. č. 708/87 v k. ú. Trnitá je ve správě Odboru správy majetku MMB.  
 
Vlastník objektu má k užívanému pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 708/87 v k. ú. 
Trnitá, dotčeného částí stavby ve vlastnictví žadatele, uzavřenou platnou nájemní smlouvu. 
 
Dle platného Územního plánu města Brna jsou předmětný pozemek i stavba na něm umístěná 
součástí stabilizované plochy s rozdílným způsobem využití veřejná prostranství všeobecná 
(PU) v rozvojové lokalitě Tr-2 Nová čtvrť Trnitá. 
 
Závěr: 
V návaznosti na výše uvedené k této nabídce předkupního práva je orgánům statutárního města 
Brna předkládán nyní tento návrh usnesení: 
 
- nesouhlasit s využitím předkupního práva ani s uplatněním práv z porušeného předkupního 
práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení § 3056 a § 2144 odst. 1 až 2 OZ, ke stavbě 
č. e. 120, způsob využití občanské vybavení, postavené na dvou pozemcích, a to menší částí na 
pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 708/87, zastavěná plocha a nádvoří o 
výměře 54 m2  a větší částí na pozemku ve vlastnictví České republiky, příslušnost hospodařit 
s majetkem státu má Úřad pro zastupování státu ve věcech majetkových, p. č. 708/16, zastavěná 
plocha a nádvoří o výměře 94 m2, vše v k. ú. Trnitá, dle nabídky doručené dne 16. 1. 2025., 
 
a to vzhledem ke skutečnosti, že pozemek p. č. 708/87 i stavba na něm umístěná v k. ú. Trnitá 
je součástí přestavbové rozvojové lokality, neboť koupěchtivým je právnická osoba, která je 
zároveň investorem realizujícím v této lokalitě developerský projekt výstavby Nová čtvrt Trnitá, 
která vznikne na místě původního areálu bývalého OC Tesco pod hlavním nádražím v Brně 
(aktuálně probíhá demolice objektu) a lze tudíž předpokládat odstranění předmětné stavby 
občanského vybavení ze strany vlastníka objektu (investora), neboť pozemky pod stavbou 
občanského vybavení mají být využity toliko k účelu veřejného prostranství, využití 
předkupního práva ze strany statutárního města Brna by v tomto případě nebylo majetkoprávně 
relevantní. 
 
Materiál nebyl z časových důvodů předložen k projednání Komisi majetkové RMB. 
 
Materiál bude předložen na schůzi Rady města Brna konané dne 19. 3. 2025.   
 
Stanoviska dotčených orgánů: 
 
MČ Brno-střed a OSM MMB 
 
Stanoviska MČ Brno-střed a Odboru správy majetku MMB nebyla vyžadována, neboť jak městská část, 
tak i OSM MMB byly písemně vyrozuměni o skutečnosti, že nabídka předkupního práva bude 
předložena k projednání do orgánů SMB s návrhem usnesení na nevyužití předkupního práva,  
o přijatém usnesení ZMB budou městská část a OSM MMB písemně informováni. 
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Majetková mapa

1 : 1 000

© Spinbox T-MAPY, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

P-SMB, S-JINÝ VL.

P-SMB, S-jiný vl.

KATASTRY

Katastry

KATASTRÁLNÍ MAPA

Popisy parcel

Definiční bod parcel

Vnitřní parcelní kresba

Parcelní kresba

PARCELY SMB

Parcely SMB
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Ortofoto

1 : 1 250

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.o., datum snímkování: 20. 3. 2024, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Magistrát města Brna 26.02.2025

Report z ÚPmB k pozemku parc. č. .708/87, k.ú. Trnitá

© Spinbox T-MAPY, ÚPmB k 31.01.2025
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Magistrát města Brna 26.02.2025

Parcela

Katastrální území Trnitá

Číslo parcely .708/87

List vlastnictví 10001

zastavěná plocha a nádvoříDruh pozemku

–Způsob využití

54 m2Výměra dle KN

54 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.02.2025

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) PU

Název RZV Veřejná prostranství všeobecná

–Struktura zástavby

–Výšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

54 m2 (100%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený

Zóna se shodným charakterem

Rozvojová lokalita

Územní rezerva

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití

VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné

VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–

Z2.7 Nová čtvrť, Špitálka

Tr-2 Nová čtvrť Trnitá

–

–

–

–
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