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Rada města Brna

Z9/25. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 25.3.2025

80. Nabídka předkupního práva ke stavbě č. e. 161, způsob využití
rodinná rekreace, postavené na pozemku p. č. 702 v k. ú. Kníničky

 

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 OZ ke stavbě rekreační chaty postavené na pozemku
ve vlastnictví statutárního města Brna v rekreační lokalitě v blízkosti Brněnské přehrady.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - nabídku  zastoupeného advokátem Mgr. Michalem
Dobešem na základě udělené plné moci, doručenou dne 29. 1. 2025, na využití
předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský
zákoník, v platném znění (dále jen „OZ“), ke stavbě č. e. 161, způsob využití rodinná
rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 702,
zastavěná plocha a nádvoří o výměře 46 m2  v k. ú. Kníničky, za kupní cenu ve výši
2 400 000 Kč, a za podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivým.

 2. nesouhlasí - s využitím nabídky předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 OZ, ke stavbě
č. e. 161, způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví
statutárního města Brna p. č. 702, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 46 m2 v k.
ú. Kníničky, dle nabídky doručené dne  29. 1. 2025.

Stanoviska

Materiál bude předložen na schůzi Rady města Brna konané dne 19. 3. 2025. 
 

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Nikol Wagnerová
vedoucí odboru - Majetkový odbor
18.3.2025 v 06:16
Garance správnosti, zákonnosti materiálu
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Důvodová zpráva: 
 
Úvod: 
Předmětem předkládaného materiálu je nabídka  zastoupeného advokátem 
Mgr. Michalem Dobešem na základě udělené plné moci, doručená dne 29. 1. 2025, na využití 
předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném 
znění (dále jen „OZ“), ke stavbě č. e. 161, způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku  
ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 702, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 46 m2   

v k. ú. Kníničky 
 
Nabídka předkupního práva: 
Majetkový odbor MMB obdržel dne 29. 1. 2025 nabídku zastoupeného 
advokátem Mgr. Michalem Dobešem na základě udělené plné moci na využití předkupního práva  
ve smyslu ustanovení § 3056 OZ, ke stavbě č. e. 161, způsob využití rodinná rekreace, postavené  
na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 702, zastavěná plocha a nádvoří o výměře  
46 m2 v k. ú. Kníničky, za kupní cenu ve výši 2 400 000 Kč, a za podmínek doložené kupní smlouvy 
uzavřené s koupěchtivým. 
 
Dle § 2143 OZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením 
smlouvy s koupěchtivým. 
 
Dle § 3056 OZ, vlastník pozemku, na němž je zřízena stavba, která není podle dosavadních právních 
předpisů součástí pozemku a nestala se součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má 
ke stavbě předkupní právo a vlastník stavby má předkupní právo k pozemku. Na základě uvedeného 
ustanovení OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutárnímu městu Brnu, jakožto vlastníkovi výše uvedeného 
pozemku, předkupní právo k budově, která je na tomto pozemku umístěna, a vlastníkům budovy 
vzniklo vůči statutárnímu městu Brnu předkupní právo k pozemku, na kterém je budova umístěna. 
 
Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídky je nutno v dané lhůtě 
uhradit prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 OZ) a v případě této nabídky uplyne k datu 29. 4. 2025. 
 
Popis: 
Stavba chaty č. e. 131, určené k rodinné rekreaci, se nachází na pozemku ve vlastnictví statutárního 
města Brna p. č. 702 v k. ú. Kníničky a je situována v rekreační lokalitě „Osada“ v blízkosti Brněnské 
přehrady při ul. Hrázní. 
 
Rekreační chata o velikosti 2+kk je dřevostavba, nacházející se v atraktivní lokalitě města Brna, nabízí 
ubytování pro kompletní rodinu. Součástí budovy jsou sklepní prostory, interiér je s výhledem přímo  
na přehradu. Velký travnatý pozemek kolem chaty nabízí krásné prostředí pro venkovní posezení  
a grilování s rodinou vč.  prostoru pro parkování automobilu. 
 
Bližší informace o stáří a technickém stavu objektu nejsou známy. 
 
Chatou zastavěný pozemek p. č. 702 vč. přilehlého pozemku p. č. 703 o výměře 901 m2, vše v k. ú. 
Kníničky, jsou ve správě městské části Brno-Kníničky a jsou součástí nájemní smlouvy č. 03/2022/P 
ze dne 27. 4. 2022, uzavřené z úrovně městské části Brno-Kníničky.  
 
Pozn. 
Vlastník rekreační chatu nabyl do vlastnictví v roce 2021 na základě usnesení soudního exekutora  
o udělení příklepu, v případě nabytí nemovité věci do vlastnictví z úřední moci odpadá povinnost učinit 
vůči vlastníkovi cizího pozemku zákonnou nabídku předkupního práva.  
   
Dle platného Územního plánu města Brna (ÚPmB) je předmětný pozemek součástí stabilizované 
plochy s rozdílným způsobem využití rekreace jiná (RX) 
 
Pozemek není dotčen žádnou navazující územně plánovací dokumentací ani veřejně prospěšnou 
stavbou. 
 
Pozn.: 
V minulosti již ZMB projednalo 8 nabídek předkupního práva k obdobným stavbám rekreace 
umístěným v této lokalitě a ani v jednom případě nesouhlasilo s využitím předkupního práva: 
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Závěr: 
V návaznosti na výše uvedené je orgánům statutárního města Brna nyní předložen tento návrh 
usnesení: 
 
- nesouhlasit s využitím nabídky předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 OZ, ke stavbě 
č. e. 161, způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního 
města Brna p. č. 702, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 46 m2 v k. ú. Kníničky, dle nabídky 
ze dne 29. 1. 2025, 
 
a to s ohledem na plánované využití pozemku dle platného ÚPmB, neboť pozemek se nachází 
v lokalitě se stabilizovaným územím, ve kterém je předpokládané využití pozemku k rekreačním 
účelům, dále pak s přihlédnutím ke skutečnosti, že všechny dosavadní nabídky (8 nabídek) 
předkupních práv k jiným obdobným rekreačním objektům z této lokality nebyly doposud  
ze strany SMB využity.  
 
 
Materiál nebyl z časových důvodů předložen k projednání Komisi majetkové RMB.  
 
Materiál bude předložen na schůzi Rady města Brna konané dne 19. 3. 2025.   
 
Stanoviska dotčených orgánů:  
 
 
MČ Brno – Kníničky 
  
Stanovisko MČ Brno-Kníničky nebylo vyžadováno, neboť městská část byla písemně vyrozuměna  
o skutečnosti, že nabídka předkupního práva bude předložena k projednání do orgánů SMB s návrhem 
usnesení na nevyužití předkupního práva, o přijatém usnesení ZMB bude městská část písemně 
informována. 
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Majetková mapa

1 : 1 250

© Spinbox T-MAPY, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

P-SMB, S-JINÝ VL.

P-SMB, S-jiný vl.

KATASTRY

Katastry

KATASTRÁLNÍ MAPA

Popisy parcel

Definiční bod parcel

Vnitřní parcelní kresba

Parcelní kresba

PARCELY SMB

Parcely SMB
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Ortofoto

1 : 1 250

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.o., datum snímkování: 20. 3. 2024, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Magistrát města Brna 26.02.2025

Report z ÚPmB k pozemku parc. č. .702, k.ú. Kníničky

© Spinbox T-MAPY, ÚPmB k 31.01.2025
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Magistrát města Brna 26.02.2025

Parcela

Katastrální území Kníničky

Číslo parcely .702

List vlastnictví 10001

zastavěná plocha a nádvoříDruh pozemku

–Způsob využití

46 m2Výměra dle KN

46 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.02.2025

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) RX

Název RZV Rekreace jiná

–Struktura zástavby

–Výšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

46 m2 (101%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený

Zóna se shodným charakterem

Rozvojová lokalita

Územní rezerva

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití

VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné

VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–

–

–

–

–

–

–
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