Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 25.3.2025

79. Nabidka predkupniho prava ke stavbé C.e. 685, zpiisob vyuziti
garaz, postavené na pozemku p.c. 1587 v k.u. Cernovice

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle ustanoveni § 3056 ob¢. zak. ke stavbé garaze postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidkumdoruéenou dne 15.1.2025, na vyuziti predkupniho dle
ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke
stavbé C.e. 685, zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 1587, zastavéna plocha a nadvori o vymére 21 m2, k.G.

Cernovice, za kupni cenu ve vy$i 300 000 K¢ a za podminek doloZené kupni smlouvy
o pfevodu nemovitych véci

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna dle ustanoveni § 3056 zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 685, zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.c¢.
1587 zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 21 m2, k.4. Cernovice, dle nabidky
dorucené dne 15.1.2025.

Stanoviska

Rada mésta Brna na své R9/123. schuzi konané dne 12.3.2025 projednala a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem pfedkladaného materialu je nabidka m (dale jen ,navrhovatel®), doru¢ena
dne 15.1.2025, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. C. Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni (dale téz ,0Z%), ke stavbé &.e. 685 (v nabidce a v kupni smlouvé chybné uvedena jako stavba

bez €.p./¢€.e.), zpUsob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢.
1587, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 21 m2, k.u. Cernovice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 15.1.2025 nabidku navrhovatele na vyuziti pfedkupniho prava dle
zak. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale téz OZ), ke stavbé ¢€.e. 685, zplsob
vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 1587, zastavéna
plocha a nadvofi o vymére 21 m2, k.u. Cernovice, za kupni cenu ve vysi 300 000 K&, a za podminek
dolozené kupni smlouvy o pfevodu nemovitych véci.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 OZ vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti G€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vy$e uvedeného
pozemku, predkupni pravo k budové, kterd je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy
vzniklo v(g&i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimésiéni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih{ité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato |hdta uplyne k datu 15.4.2025.

Popis:
VySe specifikovana stavba ¢.e. 685, zpusob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 1587, k.u. Cernovice, je situovana v garazovém dvore pfi ulici Kneslova.
stavu stavby nejsou znamy. V této lokalité je na pozemcich mésta Brna postaveno celkem 41 fadovych
garazi.

Pozemek je svéFen méstské &asti Brno-Cernovice.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pozemek souéasti stabilizované plochy
bydleni vSeobecného BU.V5, se strukturou zastavby volnou a vyskovou hladinou zastavby 12-28 m.
Garazovy dvir pfi ul. Kneslova lezi na hranici rozvojové lokality C-8 Na Kaménkach a plochy
ob&anského vybaveni — sport (tenisové kurty).

Pozn. MO MMB:

V roce 2022 byla ve volenych organech mésta projednana nabidka pfedkupniho prava ke stavbé
garaze ve stejné rfadé garazi pfi ul. Kneslova (nabidkova cena ve vysi 700.000 K¢&), Zastupitelstvo
mésta Brna nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava.
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V pfipadé uplatnéni pfedkupniho prava je SMB dle smlouvy povinno uhradit poplatek za vklad prava
do katastru nemovitosti ve vysi 2 000 K¢.

Zavér:
S ohledem na vyse uvedené je organim statutarniho mésta Brna nyni predloZen navrh:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle ustanoveni § 3056 zakona
€. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 685 zplsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 1587, zastavéna plocha a nadvofi
o vyméfe 21 m?, k.a. Cernovice, za kupni cenu ve vy$i 300 000 K&, dle nabidky dorugené dne
15.1.2025,

a to vzhledem k predchozimu nesouhlasu ZMB k nabidce predkupniho prava kiiné stavbé
garaze v této lokalité.

Material nebyl z éasovych divodu predloZzen k projednani Komisi majetkové RMB.

Rada mésta Brna na své R9/123. schiizi konané dne 12.3.2025 projednala a doporudila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.
Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

nabidku_ doruéenou dne 15.1.2025, na vyuZiti pfedkupniho dle ustanoveni § 3056
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 685, zplsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 1587, zastavéna plocha a nadvofi
o vyméfe 21 m2, k. u. Cernovice, za kupni cenu ve vy$i 300 000 K& a za podminek doloZené kupni
smlouvy o pfevodu nemovitych véci

2. doporudila

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle ustanoveni § 3056 zakona &. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 685, zplsob vyuziti gardz, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p. & 1587 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 21 m?
k. 4. Cernovice, dle nabidky doru¢ené dne 15.1.2025.

Schvéleno jednomysiné 11 &leny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Méstska ¢ast Brno-Cernovice — byla pisemné vyrozuména o skute¢nosti, Ze nabidka pfedkupniho
prava bude predloZena k projednani do organli SMB s navrhem usneseni na nevyuziti pfedkupniho
prava, o pfijatém usneseni ZMB bude méstska ¢ast informovana.

Strana 6 / 18
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Statvutérni mésto Brno
Doruéeno: 15.01.2025
MMB/0027760/2025

Listyz piilohy:

[T

Zaleritost:  Nabidka pfedkupniho prava , "" m , ll "ll
timto sd&luji, Ze mam v imyslu prodat nemovitou véc, a to stavbu bez E.p./C.ev. —

mmbles950353¢7
gardz, stavba stoji na pozemku parc. €. na pozemku parc. . 1587, zapsano u Katastralniho
tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste Brno-mésto, pro obec Brno a k..

Cernovice, na LV | NEGN

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze vy$e uvedeny pozemek &. 1587, k.. Cernovice, je ve
vaSem vlastnictvi, mate ke stavbé, v souladu s ust. § 3056 zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky

zékonik, ve znéni pozdgjsich predpisd, piedkupni pravo.

Vazeni,

S ohledem na uvedené tedy timto Cinime nabidku k vyuziti ¢i nevyuziti predkupniho
prava ke shora uvedenym nemovitym vécem, kdy kupni cena stavby na tomto pozemku byla
stanovena &astkou ve vysi 300.000,- K¢ (slovy: t#i sta tisic korun ¢eskych).

Kopii kupni smlouvy, a tedy i viechny podminky, zasilém timto v piiloze. Prosim o
sdéleni, zda ptedkupni pravo uplatiiujete ¢i nikoliv v co nejkrat§im mozném terminu.
V ptipadé nevyuziti Vaseho predkupniho prava budou shora uvedené nemovité Vvéci
pievedeny do vlastnictvi kupujiciho uvedeného v predmétné kupni smlouvé.

Dékuji a jsem s pozdravem




KUPNIi SMLOUVA O PREVODU NEMOVITYCH VECI

uzaviena podle piislusnych ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku,
mezi nize uvedenymi ucastniky:

na strané jedné jako ,prodavajici® ¢i ,strana prodavajici®

a

na strané druhé jako ,kupujici“ ¢i ,strana kupujici®

L
Vlastnické vztahy, predmét prevodu vlastnictvi

1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitych véci v k.0 Cernovice, obec
Brno, kterymi jsou:

=  Stavba bez &.p./&.ev. — gardz, na pozemku parc. &. 1587,
zapsano u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi’té Brno-mésto,
pro obec Brno a k.u. Cernovice, na LV é-(déle jen jako ,,piFedmétné nemovitosti®).

IL.

Projev viile smluvnich stran, kupni cena
Strana prodavajici touto smlouvou prodava shora v &l 1 této smlouvy bliZe popsané
pfedmétné nemovitosti se vSemi pravy a povinnostmi, soudastmi a prislusenstvim za
dohodnutou kupni cenu ve vysi 300.000,- K& (slovy: tfi sta tisic korun &eskych) strané
kupujici, ktera tyto predméiné nemovitosti za takto dohodnutou cenu kupuje a pfijima do
svého vlastnictvi.

II1.
Uhrada kupni ceny

1. Kupni cenu ve vysi 300.000,- K¢ (slovy: tfi sta tisic korun &eskych) uhradila strana
kupujici strané prodavajici pred uzavienim této smlouvy.

2. Smluvni strany dohodly rozvazovaci podminku, ze bude-li navrh na vklad vlastnické¢ho
prava, podany dle této smlouvy, katastralnim Gfadem zamitnut nebo Fizeni o povoleni
vkladu vlastnického préava strany kupujici bude zastaveno, &innost této smlouvy zanika,
aviak nadale zGstava uinny a platny zévazek smluvnich stran, pro tento ptipad sjednat
bez zbytet¢ného odkladu, nejdéle vSak do 30 dnti od pravni moci rozhodnuti katastralniho
G¥adu bud’ o zastaveni fizeni ve véci vkladu nebo o zamitnuti navrhu na vklad, novou
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kupni smlouvu, kterd nahradi pdvodni zaniklou smlouvu, a to ve stejném rozsahu a za
stejnych podminek, zejména cenovych, avSak s napravou vad branicich provedeni vkladu
vlastnického prava strany kupujici k pfedmétnym nemovitostem do katastru nemovitosti.

Pokud by nastaly okolnosti vyludujici uzavfeni nové smlouvy ¢i situace, kdy nelze tento
postup vzhledem k objektivnim okolnostem spravedlivé poZadovat, tato povinnost zanika
a smluvni strany jsou povinny si jiz piipadné na zdklade této smlouvy poskytnutd
vzdjemna plnéni vratit. Dikazni povinnost lezi v takovém piipadé na té stran€, ktera se
nemoZnosti dovolava.

Iv.
ProhlaSeni smluvnich stran

Strana prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétnych nemovitostech nevaznou zadné pravni
vady, vécna btemena, dluhy &i zdstavni prava s vyjimkou zakonného piedkupniho prava
vlastnika pozemku parc. &. 1587, k.u. Cernovice. Prodavajici se zavazuje pfedmétne
nemovitosti nabidnout vlastnikovi pozemku parc. &. 1587 obratem po uzavieni této
smlouvy v souladu se zdkonnymi podminkami a poté predloZit kupujicimu pisemné
vyjadteni predkupnika o tom, zda ptedkupni pravo uplatiiuje ¢i nikoli. Smluvni strany
dohodly rozvazovaci podminku této smlouvy, uplatni-li pfedkupnik své pfedkupni pravo k
pfedmétnym nemovitostem nebo neptedlozi-li prodavajici kupujicimu ve lhiité 4 mesich
ode dne uzavieni této smlouvy pisemné vyjadieni pfedkupnika o tom, Ze predkupni pravo
k ptedmétnym nemovitostem vyslovné neuplatiuje.

Strana prodavajici soudasné prohlaSuje, Ze 74dnym pravnim jednanim, které neni v
katastru nemovitosti zapsano, neptevedla pfedmétné nemovitosti ani jejich dil na teti
osobu a zavazuje se, Ze do doby rozhodnuti o vkladu vlastnickych prav podle této smlouvy
takové pravni jednani neucini, jakoZ se zavazuje, 7e v mezidobi od podpisu teto smlouvy
do vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujictho do katastru nemovitosti neucini
74dné pravni jednani vedouci k zatiZeni nemovitosti.

Dale strana prodavajici prohlasuje, Ze pfedmétné nemovitosti nejsou zatiZeny zadnymi
dal$imi pravy tietich osob, napf. pravem najmu, a 7e predmétné nemovitosti nemaji Zadné
vady, které by znemoziiovaly jejich wrivani v souladu s Giéelem, ke kterému jsou urceny.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze si neni védoma Zadnych svych zavazki po lhuté
splatnosti vagi statu - finanénimu ufadu, spravé socidlniho zabezpedeni nebo zdravotnim
poji§tovnam, nema vici Zadné tieti osob& Zadny zavazek, pro ktery by mohl byt nafizen
vykon rozhodnuti prodejem pfedmétnych nemovitosti, a Ze jeji vlastnické pravo
k pfedmétnym nemovitostem neni zpochybnéno &i jinak pravné napadeno.

Strana kupujici prohlasuje, Ze je ji znam stav predmétnych nemovitosti, Ze si je pred
podpisem smlouvy osobné prohlédla, Ze je kupuje a pfijima do svého vlastnictvi ve stavu,
v jakém se nachazeji ke dni podpisu této smlouvy.

Prodévajici prohlaSuje, Ze mu nejsou znamy 74dné skutecnosti, které by mohly opraviiovat
kteréhokoli pfedchoziho vlastnika ptedmétu prevodu k odstoupeni od smlouvy, na zakladé
které dodlo v minulosti k prodeji pfedmétu pievodu, a to zejména Vv souvislosti
s nezaplacenim kupni ceny, vadami apod.

V.
Fyzické piedani
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1. Pfedmétné nemovitosti strana prodavajici preda strand kupujici fyzicky do drzeni dle
dohody smluvnich stran prosté jakychkoli urivacich prav tretich osob, a to do 10 dna ode
dne provedeni vkladu vlastnického prava strany kupujici k pfedmé&tnym nemovitostem do
katastru nemovitosti, pokud se pozdé&ji smluvni strany nedohodnou jinak.

2. V piipadé prodleni sfadnym a vCasnym pfeddnim nebo prevzetim predmétnych
nemovitosti z dtvodd na stran& prodévajici nebo kupuyjici, je ta smluvni strana, ktera
prodleni zavinila, povinna uhradit ve prospéch druhé smluvni strany smluvni pokutu ve
vy&i 100,- K& za kazdy zapocaty den prodleni do splnéni v&etne.

3. O piedani a pievzeti predmétnych nemovitosti strany sepisi a oboustranné podepisi Zapis,
v némZ budou zapsany stavy méfidel energetickych médii, pocty predanych kli¢i apod.
Strana prodéavajici poskytne nezbytnou soudinnost pii prepisu energetickych médii
na stranu kupujici.

4. Strana kupujici se zavazuje hradit veSkeré thrady s uzivanim pfedmétnych nemovitosti
spojené, a to po¢inaje dnem jejich fyzického pievzeti, do té doby hradi tyto naklady strana
prodavajici. Smluvni strany se zavazuji vzajemné vytctovat a vyrovnat veskeré dodatecné
projevené inkasni a dalsi pieplatky a nedoplatky s uzivanim predmétnych nemovitosti
spojené, to vie k datu jejich fyzickeho predani a prevzeti.

5. Dnem fyzického predéni a prevzeti prejdou na stranu kupujici veskeré uzitky, jakoz 1
nebezpedi §kody s pfedmétnymi nemovitostmi spojené. Strana kupujici s zavazuje do dne
provedeni vkladu vlastnického prava k pfedmé&tnym nemovitostem podle této smlouvy ve
prospéch strany kupujici o pfedmétné nemovitosti pecovat s péei fadného hospodare.

VI.
Zavéreéna ujednani
1. Tato kupni smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi

stranami. Vlastnictvi k pfedmé&tnym nemovitostem pfechézi na stranu kupujici vkladem
prav podle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ po
jednom jejim vyhotoveni obdr#i kazd4a smluvni strana, jedno vyhotoveni je urceno pro
podani ke katastralnimu tfadu.

3 Soucasné s podpisem této kupni smlouvy podepisuji jeji Giastnici dvé vyhotoveni ndvrhu
poap p podepisujl j€j ¥
na povoleni vkladu vlastnickych prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti, které
podaji katastralnimu ufadu spole¢né neprodlené poté co bude strané prodavajici
piedlozeno vyjadfeni dle ¢l IV. odst. 1 této smlouvy, véetnd nabidky ucinéné
pedkupnikovi, z &ehoZ bude patrné, 7e predkupni pravo k pfedmétnym nemovitostem
predkupnik neuplatiiuje. Spravni poplatek se zavazuje uhradit strana kupujici.

Zudastnéné smluvni strany se zavazuji poskytnout nezbytnou soudinnost katastrdlnimu
Gfadu i sob& navzajem tak, aby vklad vlastnického prava podle této smlouvy mohl byt
povolen.

4. Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze osobné sjednali cely jeji obsah, ktery odpovida jejich
vlastni pravé a svobodné vili, utinéné nikoliv v tisni & za ndpadné nevyhodnych
podminek a na ditkaz toho piipojuji vlastnoruéni podpisy.
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Kupujici:

Prodavajici:
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

Parcela
Katastralni uzemi Cernovice
Cislo parcely 1587
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 21 m’
Vyméra dle geometrie 21 m’

Stav parcely k 01.02.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

0S

Nazev RZV

Obcanské vybaveni - sport

Struktura zastavby

stavebné omezena

Vyskova uroven zastavby 3-7m
Podrobnéjsi vyuZziti -
VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV 0 m’ (0%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV Bydleni vieobecné
Struktura zastavby volna
Vy8kova uroven zastavby 12-28 m

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

21 m’ (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z5.16 Nové Cernovice

Rozvojova lokalita

C-8 Na Kaménkach

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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