Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 25.3.2025

58. Navrh prodeje pozemku p.c. 718, p.c. 720 jehoz soucasti je
bytovy dum Dornych 31 a p.c. 721 jehoz soucasti je bytovy dum
Dornych 29 vse v k.u. Trnita

Anotace

Je predkladan materiél ve véci navrhu prodeje pozemku p.¢. 718, p.¢. 720 jehoZz soucasti je bytovy dum
Dornych 31 a p.¢. 721 jehoz soucasti je bytovy dum Dornych 29 v$e v k.0. Trnita v souvislosti s
evidovanou zadosti CTP VInéna Business Park, spol. s r.o., kterd mé zdjem na pozemcich realizovat
rozsireni stavajici vystavby v lokalité. Celkova cena k uhradé zdjemcem za predmétné nemovité véci ¢ini
225.002.000 K¢.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje prode;j:

-pozemku p.C. 718 zahrada o vymére 371 m2,

-pozemku p.C. 720 zastavéna plocha a nadvori o vymeére 1023 m2, jehoz soucasti je
stavba Dornych ¢.or. 31/¢.p.197, zpusob vyuziti bytovy dum,

-pozemku p.¢. 721 zastavéna plocha a nadvori o vymeére 1463 m2, jehoZz soucasti je
stavba Dornych ¢.or. 29/C.p. 196, zpusob vyuziti bytovy dum,

vée v k.0. Trnita spole¢nosti CTP Vlnéna Business Park, spol. s r.o., IC0:28139488,
se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec, za dohodnutou cenu ve vysi
225 002 000 K¢, tj. zahrnujici kupni cenu ve vysi 225 000 000 K¢ bez DPH a
naklady statutarniho mésta Brna spojené s prevodem ve vysi 2000 K¢ a za podminek
kupni smlouvy, ktera tvori prilohu €........ tohoto zapisu.

Stanoviska

Rada mésta Brna na schlizi R9/124. konané dne 19.3.2025 projednala navrh prodeje predmétnych
nemovitych véci. Vysledek bude sdélen.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
18.3.2025 v 13:26
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 18.3.2025 v 13:26 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik
vedouci useku - 3. usek
18.3.2025 v 13:21

Sestava vytvorena 18.3.2025 v 13:26 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Duvodova zprava:

Uvod:

Je predkladan material ve véci navrhu prodeje pozemku p.¢. 718, p.¢. 720 jehoz soucasti je bytovy
dim Dornych 31 a p.¢. 721 jehoz soucasti je bytovy dim Dornych 29 vSe v k.4. Trnita v souvislosti
s evidovanou zadosti CTP VInéna Business Park, spol. s r.o., ktera ma zajem na pozemcich realizovat
rozsifeni stavajici vystavby v lokalité. Celkova cena k Uhradé zajemcem za pfedmétné nemovité veéci
¢ini 225.002.000 K&.

Vlastnictvi:
Statutarni mésto Brno je vlastnikem pfedmétnych nemovitych véci na zakladé zakona €.172/1991 Sb., o

pFechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci, v platném znéni.

Sprava pozemku:
Pozemek p.¢. 718 je ve spravé Odboru spravy majetku MMB.

Pozemky p.¢. 720, 721 v¢&. bytovych domu jsou svéfeny méstské Easti Brno-stfed v kategorii: ¢ast Il —
obytné domy a pozemky, které s nimi tvofi jeden funkéni celek.

Popis pozemku:
Pfedmétné pozemky se nachazi pfi ulici Dornych . Na pozemcich p.¢. 720 a 721, k.U. Trnita se nachazi
dva bytové domy a dvur.

Pozemek p.¢. 721 k.u. Trnita je z ¢asti zastavén bytovym domem Dornych 29, ktery sestava ze dvou
blokl — uliéni (objekt A) a dvorni (objekt B). Objekt A je zdénym, fadovym, krajnim bytovym domem,
plné podsklepenym s jednim podzemnim podlazim, se ¢&tyfmi nadzemnimi podlazimi a s pudnim
prostorem v sedlové stfeSe. Budova obdélnikové pudorysu je pFistupna prlijezdem bez vrat z ulice
Dornych, pfiéemz prljezd vede na dvir mezi objekt A a objekt B. Objekt B je zdénym samostatné
stojicim pavlaCovym bytovym domem, pIné podsklepenym s jednim podzemnim podlazim, se &tyfmi
nadzemnimi podlazimi a s padnim prostorem v sedlové stfeSe. Budova obdélnikového pldorysu je
pfistupna zamfizovanym vchodem ze dvora. Pfi levé strané je zabednén prljezd, vedouci za objekt B
na volné pozemky.

Objekty jsou napojeny na vodovod, kanalizaci, plyn, elektfinu a opticky kabel. Objekty bytového domu A
a B obsahuji celkem 27 bytl o dispozicich 1+1, 2+1, 3+1, 4+1.

Pozemek p.€. 720 k.u. Trnitd je zastavén bytovym domem Dornych 31. Objekt je zdénym, fadovym,
vnitinim bytovym domem, pIné podsklepenym s jednim podzemnim podlazim, se Ctyfmi nadzemnimi
podlazimi a s pudnim prostorem v sedlové stfeSe. Budova obdélnikového pldorysu je pfistupna
prijezdem s vraty z ulice Dornych, pficemz prdjezd vede na dvlir smérem ke garazim, které nejsou
evidovany v KN.

Objekt je napojen na vodovod, kanalizaci, plyn, elektfinu a opticky kabel. Budova obsahuje celkem 13
bytd o dispozicich 1+1, 2+kk, 2+1, 3+1, 4+1.

Prislusenstvi domu je tvofeno pfipojkami inzenyrskych siti a nékolika zdénymi fadovymi garazemi,
neevidovanymi v KN ve Spatném stavebné-technickém stavu.

Oba bytové domy byly postaveny v roce 1904, jsou prazdné, bez najemniku. Stavebné technicky stav
objektu Ize oznadit jako Spatny az primérny. Objekty jsou uréeny k rekonstrukci.
Ohfev prostfednictvim TUV zajistujici samostatné el. kotle v bytech obou dom.

Na pozemku p.¢. 718, k.U. Trnitda se nachazi travnata plocha, obestavéna betonovou zdi. Tento

pozemek navazuje na zadni ¢asti stavajicich bytovych domd Dornych 33 (v soukromém vlastnictvi) a
Dornych 31a dale navazujici ¢ast pozemku p.€. 721 v k.U. Trnita — &ast za bytovym domem Dornych 29.

Pfedmétné pozemky jsou situovany na okraji rozlivu v urovni 100-leté vody. Pfedmétné pozemky
bezprostfedné navazuji na pozemky ve vlastnictvi zdjemce.
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UPmB:
Predmétné pozemky jsou dle platného UPmB, tginného od 31.1.2025, soudasti plochy zmén, smisené
obytné vSeobecné -SU.K5.

InZenyrskeé sité:

Dle technické mapy mésta Brna a vyjadfeni spravcu siti:

- je pozemek p.¢. 721 v k.U. Trnitd doten uloZenim vodovodni pfipojky inventarni Cislo M-07500/10,
jejiz byvala verejna €ast je v majetku SMB a v najmu BVK, a.s.

- je pozemek p.¢. 720 v k.U. Trnitd doten uloZenim vodovodni pfipojky inventarni Cislo M-07608/14,
jejiz byvala verejna €ast je v majetku SMB a v najmu BVK, a.s.

- pozemek p.¢. 718 v k.4. Trnita byl v minulosti vodnim tokem Svrateckého nahonu, takze se pod
terénem mohou nachazet zbytky konstrukci nabfeznich zdi.

- se v zajmovém Uzemi pfedmétnych pozemkul nachazi podzemni vedeni NN vlastnéné a provozované
spole¢nosti EG.D Holding a.s.

- se v zajmovém Uzemi pfedmeétnych pozemkul nebo v jejich blizkosti nachazi provozovana plynarenska
zafizeni a plynovodni pfipojky (dale jen PZ) ve vlastnictvi nebo spravé GasNet, s.r.o. V zajmovém
Uzemi se mohou nachazet PZ, ktera jsou ve fazi vystavby a dosud nebyla pfedana GasNet, s.r.o.
k provozovani.

- vzajmovém uzemi predmétnych pozemkl dojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci
spole¢nosti CETIN a.s.

Zajemce:

Zajemce CTP Vinéna Business Park, spol. s r.o. (ICO: 28139488) je vlastnikem sousednich nemovitych
véci mezi ulice Dornych, VInéna, Pfizova — viz. majetkova mapa, na kterych jiz realizoval vystavbu CTP
VInéna Business Parku.

Zajemce v dané lokalité, tj. na pozadovanych pozemcich, zamysli realizovat rozSifeni stavajici vystavby
CTP VInéna Business Parku — vystavba komerénich prostor, kancelafi a bytu. Stavajici bytové domy na
uvedenych pozemcich by mély byt odstranény a misto nich by méla byt umisténa budova ,J“. Blize je
zamér popsan ve studii Rozvoj VInény — viz. pfiloha materialu.

Ocenéni:

Dle znaleckého posudku ¢. 097709/2024, ktery vypracoval | dne 10.1.2025 ¢ini cena
obvykla pozemku p.¢. 718, p.€. 720 se stavbou €.p. 197, p.C. 721 se stavbou €.p. 196 v k.U. Trnita
Castku 225 000 000 KE&. Dle vyjadreni znalce se jedna o cenu bez DPH.

Znalecky posudek je soucasti informacnich dokumentt materialu.

V pfipadé pfevodu pfedmétnych nemovitosti je pouzit dle § 92d a § 56 odst. 6 zdkona ¢&. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, povinny rezim pfenesené dafiové povinnosti,
kdy statutarni mésto Brno obdrzi na svuj ucet jen kupni cenu ve vysi 225 000 000 bez DPH a naklady
statutarniho mésta Brna spojené s pfevodem ve vy3i 2000 K¢ (tj. spravni poplatek spojeny s navrhem
na zahajeni fizeni o vkladu vlastnického prava dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti), tj. celkovou
cenu 225 002 000 K.

Zajemce vyslovil s navrhem kupni ceny souhlas.

Pro uplnost uvadime, ze Majetkovy odbor MMB nechal zpracovat dva znalecké posudky o cené obvyklé
pfedmétnych nemovitych véci. Druhym znaleckym posudkem ¢&. 001831/2025, ktery vypracoval
I dne 28.1.2025, byla cena obvykla predmétnych nemovitych véci stanovena na
134.665.000 K& v&etné pfipadného DPH.

Projednani odnéti svéfeni a zaméru prodeje:

Méstské Cast Brno-stfed dopisem ze dne 13.1.2025 sdélila, Ze oba bytové domy jsou kompletné
vyklizené a nic tedy nebrani odsvéreni téchto domi a dalSimu nakladani nebo vyuziti z trovné SMB.
Méstska ¢ast Brno-stfed tedy pozadala Bytovy odbor MMB o odsvéfeni téchto doml a pfevzeti do
spravy, v co nejkrat§im terminu. Material s nazvem “Navrh na odnéti svéfeni majetku mésta méstské
¢asti Brno-stfed, nemovitosti pfi ulici Dornych 29 a Dornych 31“ byl pfedlozen ke schvaleni na Z9/24.
zasedani Zastupitelstva mésta Brna konané dne 25.2.2025. Tento material rovnéz feSil pozadavek

Strana 5/ 115




méstské Casti Brno-stfed, ktera zada nad ramec kompenzace dle Statutu mésta Brna finanéni
kompenzaci na naklady spojené s rekonstrukci nahradnich bytd, vyklizenim a stéhovanim najemnikd
domt Dornych 29 a Dornych 31, a pro verejné prospésné ucely na podporu MC Brno-stied.

Zastupitelstvo mésta Brna na Z9/24. zasedani konaném dne 25.2.2025 pfijalo nasledujici usneseni:
1.ZMB schvaluje

e odnéti svéfeného majetku ve smyslu ¢lanku 75 odst. 6 obecné zavazné vyhlasky statutarniho
mésta Brna ¢€. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, v platném znéni:

pozemek p.€.721, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1463 m? jehoz soucasti je bytovy dim
Dornych 29, €. p. 196,

pozemek p.€.720, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1023 m? jehoz soucasti je bytovy dim
Dornych 31, €. p. 197,

vse k.u. Trnita,

z kategorie: ¢ast Il — obytné domy a pozemky, které s nimi tvofi jeden funkéni celek, svéfené na Z1/030.
zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 1.7.1993, se souhlasem méstské ¢asti Brno-stfed;

2.ZMB schvaluje
méstské ¢asti Brno-stfed prijem ve vySi 20 % z kupni ceny v pfipadé budouciho prodeje nemovitosti:

pozemek p.6.721, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1463 m? jehoz soucasti je bytovy dim
Dornych 29, €. p. 196,

pozemek p.€.720, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1023 m?, jehoz soucasti je bytovy dim
Dornych 31, €. p. 197,

vse k.U. Trnita,

dle ¢lanku 76, odst. 12 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava
Statut mésta Brna, v platném znéni

Dale byl Majetkovym odborem MMB predloZzen material ve véci navrhu se zamérem prodeje pozemki
p.C. 718, p.¢. 720 jehoz soucasti je bytovy dim Dornych 31 a p.¢. 721 jehoz soucasti je bytovy dim
Dornych 29 v3e v k.u. Trnita.

Komise majetkova RMB na 45. zasedani konaném dne 27.2.2025 pfijala nasledujici usneseni:

Komise majetkova RMB hlasovala o pfedloZzeném navrhu usneseni: Komise majetkova souhlasi se
zamérem prodeje pozemkl v pfipadé, Ze bude s prodejem pozemk( souhlasit i méstska ¢ast Brno —
stred.

Rada mésta Brna

1. bere na védomi zajem spole&nosti CTP VInéna Business Park, spol. s r.o., IC0:28139488, se sidlem

CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec, o odprodej pozemkd p.¢. 718, p.¢. 720, jehoz
soucasti je bytovy dim Dornych 31 a p.€. 721, jehoz soucasti je bytovy dum Dornych 29 vSe v k.U.
Trnitd za u€elem rozsifeni stavajici vystavby CTP VInéna Business Parku

2. souhlasi se zamérem prodeje:
- pozemku p.€. 718 zahrada o vyméie 371 m2,
- pozemku p.€. 720 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1023 m2, jehoz soucasti je stavba

Dornych ¢.or.31/¢.p.197, zpusob vyuziti bytovy diim,
- pozemku p.€. 721 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1463 m2, jehoz soucasti je stavba
Dornych ¢.or. 29/¢€.p. 196, zpUsob vyuziti bytovy dim,

vSe v k.U. Trnita.

Hlasovani: 11 — pro, O- proti, 0 — se zdrzel
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Usneseni bylo pfijato
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Dne 3.3.2025 obdrzel Majetkovy odbor MMB souhlasné stanovisko méstské €asti Brno-stied k prodeji
pfedmétnych nemovitych véci.

Rada mésta Brna na R9/122. schuzi konané dne 5.3.2025 pfijala nasledujici usneseni:

1. bere na védomi

zajem spoleénosti CTP VInéna Business Park, spol. s r.o., 1C0:28139488, se sidlem CTPark Humpolec
1571, 396 01 Humpolec, o odprodej pozemku p.¢. 718, p.¢€. 720, jehoz soucéasti je bytovy diim Dornych
31 ap.C. 721, jehoz soucasti je bytovy dim Dornych 29 vSe v k.4. Trnitda za ucelem rozSifeni stavajici
vystavby CTP VInéna Business Parku.

2. souhlasi

se zdmérem prodeje:

- pozemku p.€. 718 zahrada o vymére 371 m2

- pozemku p.€. 720 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1023 m2, jehoz soucasti je stavba Dornych
¢.or. 31/€.p.197, zpUsob vyuziti bytovy diim,

- pozemku p.€. 721 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1463 m2, jehoz soucasti je stavba Dornych
¢.or. 29/¢.p. 196, zpUsob vyuziti bytovy dim,

vSe v k.U. Trnita.

Schvaleno jednomysiné 10 Cleny.

>

©

“© {) _ >

4 . 1o = o

‘O _ 0N [=ENS Yt > <

S| o|.3|.s| £ x| 5| £|.¢
= 2 . 5 ® al 5 = = © S | = =
8 | =E | a0 5¢ 5| B .0 s .2 1588|588
S5 ® o o Z 5o D06 | J O j=20e) © @ C 28| D&
> =0 rool »x o | o< £ m o £ X =m0
pro pro pro pro | - pro | pro pro pro pro pro

Zamér prodeje pfedmétnych nemovitych véci byl ve statutarnim mésté Brné zvefejnén zakonem
stanovenym zplsobem od 7.3.2025.

Zaver:

Nyni je pfedkladan material ve véci navrhu prodeje pozemku p.€. 718, p.€. 720 jehoz soucasti je bytovy
dim Dornych 31 a p.¢. 721 jehoz soucasti je bytovy dum Dornych 29 vSe v k.u. Trnita spole¢nosti CTP
VInéna Business Park, spol. s r.0. za dohodnutou cenu ve vysi 225 002 000 K¢, tj. zahrnujici kupni
cenu ve vysi 225 000 000 K& bez DPH a naklady statutarniho mésta Brna spojené s pfevodem ve vysi
2000 K¢ a za podminek kupni smlouvy.

Pozn. Do Komise majetkové RMB byl material pfedloZen tak, Ze navrh celkové ceny hrazené zéjemcem
ve vy8i 272 252 000 K¢, zahrnoval kupni cenu véetné DPH ve vysi 272 250 000 K¢ a naklady mésta
spojené s prevodem ve vy$i 2000 K¢. Teprve nasledné byla vyhodnoceno, Ze se uplatni povinny reZzim
pfenesené dariové povinnosti — viz. vyse.

Komise majetkova RMB na 46.zasedani konaném dne 13.3.2025 hlasovala o predlozeném navrhu
usneseni:
Rada mésta Brna
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doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

prodej:

-pozemku p.¢. 718 zahrada o vymére 371 m2 ,

-pozemku p.¢. 720 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1023 m2, jehoz soucasti je

stavba Dornych ¢.or. 31/¢.p.197, zpUsob vyuziti bytovy dim,

-pozemku p.€. 721 zastavéna plocha a nadvofii o vymére 1463 m2, jehoz soucasti je

stavba Dornych €.or. 29/¢.p. 196, zpusob vyuziti bytovy dim,

v8e v k.U. Trnita spoleénosti CTP VInéna Business Park, spol. s r.o., 1C0:28139488, se
sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec, za dohodnutou cenu ve vysi 272 252 000 K&

(zahrnujici kupni cenu ve vySi 272 250 000 K& v&. 21 % DPH a naklady statutarniho mésta
Brna spojené s prevodem ve vysi 2000 K&) a za podminek kupni smlouvy.

Hlasovani: 12 — pro, O- proti, 1 — se zdrzel
Usneseni bylo pfijato
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Navrh prodeje pozemku p.¢. 718, p.¢. 720 jehoz soucasti je bytovy dum Dornych 31 a p.¢. 721 jehoz
soucasti je bytovy diim Dornych 29 v$e v k.U. Trnita byl pfedlozen Radé mésta Brna na R9/124.
schuzi konanou dne 19.3.2025. Vysledek bude sdélen.

Stanoviska prislusnych organt k prodeji:

MC Brno - stied — ve svém stanovisku ze dne 3.3.2025 informuje, Ze Rada méstské &asti Brno-stfed
na 100. schlzi konané dne 3.3.2025 zejm. souhlasi s navrhem prodeje pozemk p.¢. 718 o vymére 371
m2, p.€C. 720, jehoz soucasti je stavba €.p. 197 (Dornych 31) o vyméfe 1023 m2 a p.€. 721, jehoz
soucasti je stavba €.p.196 (Dornych 29) o vymére 1463 m2, k.4. Trnita,

Bytovy odbor MMB - dle vyjadfeni ze dne 27.11.2024 odbor doporucuje schvalit prodej pozemku p.¢.
720,721 a 718, vSe v k.U. Trnita.

OSM MMB - ve vyjadfeni ze dne 28.11.2024 k pozemku p.€. 718 v k.U. Trnita uvadi: Na pozemku neni
ze strany OSM evidovan najemni vztah. Spole€nost CTP VInéna Business Park spol. s r.0. chce na
pozemku realizovat rozSifeni stavajici vystavby CTP VInéna Business Park. Jedna se o vystavbu
komeré&nich prostor, kancelafi a bytu.

K pfipravované dispozici nemame z hlediska spravy vyhrady.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — dle vyjadfeni ze dne 16.2.2024 spole¢nost s prodejem
pozemk( p.¢. 718, 720 a 721, v8e v k.U. Trnitd souhlasi bez pfipominek, nebot nedojde k dotéeni
inzenyrskych siti, objektd a zfizeni v provozovani BVK, a.s.

Spole€nost soucasné upozornuje, ze pozemky p.C. 721 a 720 jsou dotéeny vodovodnimi pfipojkami,
jejichz byvala vefejna ¢ast je v majetku SMB a v najmu BVK, a.s.

Pozemek p.¢. 718, k.u. Trnita byl v minulosti vodnim tokem Svrateckého nahonu, takze se pod terénem
mohou nachazet zbytky konstrukci nabfeznich zdi.

Spole¢nost doporucuje prodej nemovitosti v¢. pfipojek, které dané nemovitosti pfislusi.
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Technické sité Brno, akciova spole¢nost — ve vyjadieni ze dne 25.11.2024 uvadi:
s majetkovou dispozici prodej pozemk( p.¢. 718, 720, 721 k.U. Trnita souhlasime - pozemky nejsou
v soucasné dobé doteny zafizenim vefejného osvétleni/ochrannym pasmem VO.

Teplarny Brno, a.s. — dle vyjadreni ze dne 29.11.2024 nejsou pozemky p.¢. 718, 720 a 721, vSe v k.0.
Trnita dotCeny zafizenim ve vlastnictvi ani spravé spole¢nosti. Horkovod je ulozen v chodniku pFed
objekty.

EG.D, a.s. (nyni EG.D Holding a.s.) — dle vyjadfeni ze dne 18.11.2024 se v zajmovém Uzemi nachazi
podzemni vedeni NN.

Ke stavbé a Cinnosti v ochrannych pasmech zafizeni distribu¢ni soustavy je investor povinen zajistit si
pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich, v platném znéni.

GasNet, s.r.o. — dle vyjadieni ze dne 18.11.2024 se v zajmovém Uzemi nebo jeho blizkosti nachazi
provozovana plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky ve vlastnictvi nebo spravé GasNet, s.r.o.
V zajmovém Uzemi se mohou nachazet plynarenské zafizeni a plynovodni pfipojky, ktera jsou ve fazi
vystavby a dosud nebyla pfedana GasNet, s.r.0. k provozovani. Taktéz se v zajmovém Uzemi mohou
nachazet plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky jinych vlastnik( &i spravcu, pfipadné i dlouhodobé
nefunkcni/neprovozovana plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky bez dostupnych informaci o jejich
poloze a vlastnictvi.

CETIN a.s. — ve vyjadfeni ze dne 18.11.2024 uvadi, ze v zdjmovém uUzemi dojde ke stfetu se siti
elektronickych komunikaci spole¢nosti

Digitalni technicka mapa mésta Brna — dle Digitalni technické mapy inZenyrskych siti jsou pozemky

p.C. 720, 721, k.4. Trnita dotéeny vodovodnimi pfipojkami (BVK, a.s.) a sitémi elektronickych
komunikaci (CETIN a.s.).
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ROZVOJ VLNENY
budovy K,X,Y + J

VInéna se nachazi v SirSim centru mésta Brna na misté byvalé fabriky na zpracovani viny. Novy komplex zacal
vznikat v roce 2016 a nyni jsou dostavéné dvé etapy. Najdeme zde predevsim kancelafské prostory, které jsou
viak doplnéné o kavérnu, fungujici restaurace se zahrddkami do ulice Pfizova, co-work centrum a predeviim
rozsahlou udrZovanou zelen. Konaji se zde kulturni akce a své misto zde naslo i pouli¢éni uméni. Vinéna laka
investory svétovych jmen, ktefi Ipi na kvalité pracovniho prostiedi a nabidla tak obyvatelim Brna mnoho
pracovnich mist s pfidanou hodnotou kvalitni architektury okoli.

A\ \

7\ @
a;mL & it penv, &
S, et Ty,
A CRP [ oot f

Rozvoj VInény se v3ak dosud nezastavil. Pri ulici Dornych vznikne nejvy3si budova s oznac¢enim I, kterd tvori
dominantu celé kompozice. Svoji prolamovanou celoprosklenou fasddou bude pfipominat majak i strézni véz,
kterd shlizi na cely komplex. Objekt | se sklada ze t¥i pres sebe preklddanych hmot. Prosklena patka skryva
prostorné lobby s kavérnou a rozsahlym uméleckym dilem obtisknutym do betonu. V druhém podlazi je pak
vystup na zelenou terasu. Stfedni ¢ast objektu je horizontdIné ¢lenéna betonovymi deskami, které beze zmény
probihaji i v mistech, kde sklenéna fasdda za nimi ustupuje a dava prostor popinavé zeleni. Kone¢né posledni ¢ast
je kompletné prosklena a jako lucerna bude svitit nad celou VInénou.




K objektu | se z jihovychodu pFipoji
objekt J. Tato podlouhld hmota je
pokracovanim prekladanych hmot
objektu | a zachovava tento princip
dale. Budova J md nahradit
stavajici bytové objekty pfi ulici
Dornych a pfinést do uzemi dalsi
prostory pro obchody &i sluzhy

v parteru a kancelarské plochy ve
vyssich patrech. Nepravidelné
ULy S ustupujici sklenénéd faséda bude
) uﬂﬂ " e Prorustat zeleni Cinabizet malé
ity ‘ & lodZie. Ustoupené posledni patro
umozni vznik prostorné terasy se
zeleni a mistem pro posezeni
béhem pracovniho dne.

Budova J je odsazena od hrany chodniku tak, aby se zde vesla dvojitd alej podél celé jeji délky. Odsazenim
docilime rozsiteni Dornychu do vyvazené proporce s elegantnim vhledem na dominanty historického centra
Brna. Stromy odcloni hluk ulice i zadrZi prach z runého provozu. Siroky chodnik se stromy se postupné vléva do

parku u Feky Pondvky.




Revitalizované koryto Ponavky a priléhajici park
neodlucitelné souvisi s posledni, tfeti, etapou
vystavby na VInéné. Divokad zeleri v téchto mistech
totiZ prosakne i dovnitf komplexu. Zvinéné travnaté
plochy daji vzniknout meandrujici vodoteci, kterd
vnitrobloku pfinese pfirodni ochlazeni. Navrhované
objekty K, X a Y vyrustaji ze zelené a umoZnuji svym
obyvatelim Zit v centru mésta a presto

v bezprostfedni blizkosti pfirody. Objekt K uzavird
vinouciho se hada administrativnich budov. Véze X a
Y plIni Cisté bytovou funkci a jejich spole¢né podnoz
nabidne sluzby jako je wellness, obchody atp.

Cely komplex je ze severovychodu zakoncen
pldnovanou Brnénskou tfidou. Tento bulvar
probéhne irSim centrem mésta Brna na Gzemi
VInény bude lemovana obchody a kavarnami pod
korunami strom( v aleji podél ni.




Lokalita - Dornych

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S

rze 1. A4_Dornych._vl.dgn, MO MMB, 18.2.2025 Kubicel
méritko 1:1500

Legenda:

[ 1]

]
ZzZ

Vlastnici pozemku:

Statutarni mésto Brno

CTP VInéna Business Park, spol. s r.o.

Predmét dispozice - prodej:

CTP VInéna Business Park, spol. s r.o.

- celé poz. p.¢. 718, 720 a 721

LTV A TN

\

Strana 13/ 115



[(f3R))) Pozemky svéfené do spravy MC va kat. II. - Obytné domy

750

0 25m 50 m

© Spinbox T-MAPY, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY




[53R00

0 25m 50 m 1:944

© Spinbox T-MAPY, Ortofoto: © DTM JMK, datum snimkovani &erven 2022, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY



[€I5R10) Platny UPmB

1:1887

100 m

50 m

© Spinbox T-MAPY, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK



Smlouva €. .............

Statutarni mésto Brno

se sidlem Brno 602 00, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Cislo uctu: 111422222/0800

variabilni symbol: ...................

(dale jen prodavajici)

CTP VInéna Business Park, spol. s r.0.

se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec

zastoupeny Peterem Cere$nikem, jednatelem

ICO: 28139488

DIC: CZ28139488

spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil
C, vlozka 19793

(dale jen kupuijici)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
Kupni smlouvu
dle pfisluSnych ustanoveni zdkona ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

) Cl 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem niZze uvedenych nemovitych véci:

- pozemku p.¢. 718 zahrada o vymére 371 m? ,

- pozemku p.6. 720 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1023 m?2, jehoz soucasti je stavba

Dornych ¢.or. 31/€.p.197, zplsob vyuziti bytovy dim,

-pozemku p.€. 721 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1463 m?, jehoz souéasti je stavba

Dornych ¢&.or. 29/¢.p. 196, zpUsob vyuziti bytovy diim,
vCetné vS8ech soucasti a pfisluSenstvi, vSe v k.u. Trnitd, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsanych
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno -
mésto na LV & 10001, (dale jiz jen PREDMET KOUPE). Sougasti a pfislusenstvi PREDMETU
KOUPE jsou blize popsany ve znaleckém posudku &. 097709/2024 ze dne 10.1.2025 vypracovaném
znalcem | = tvoii je mj. vodovodni pFipojka inventarni gislo M-07500/10 a vodovodni
pfipojka inventarni Cislo M-07608/14 blize popsané v odrazce paté a Sesté odst. 1.2. tohoto Clanku.

1.2. Kupuijici bere na védomi, ze dle védomosti prodavajiciho:

e je PREDMET KOUPE dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) soudasti plochy
zmén, smiSené obytné vSeobecné — SU.K5.

e je u PREDMETU KOUPE zapsan na LV &. 10001 v &asti B zpGsob ochrany: ochr. pasmo
nem. kult. pam., pam. zény, rezervace, nem.nar.kult.pam. a dale u pozemku p.€. 718 v k.U.
Trnita je zapsan na LV €. 10001 v ¢asti B zpusob ochrany: zemédélsky pudni fond.

e v zajmovém Uzemi PREDMETU KOUPE se nachazi podzemni vedeni NN ve vlastnictvi a
provozovani spole€nosti EG.D Holding, a.s. Ke stavbé a ¢&innosti v ochrannych pasmech
zarizeni distribuéni soustavy je investor povinen zajistit si pisemny souhlas ve smyslu § 46

1
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odst. 11 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich, v platném znéni.

e vzajmové Uzemi PREDMETU KOUPE nebo jeho blizkosti se nachazi provozovana
plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky (dale téz PZ) ve vlastnictvi nebo spravé
spole€nosti GasNet, s.r.o.

e je pozemek p.C. 721 v k.U. Trnitd dotéen ulozenim vodovodni pfipojky inventarni &islo M-
07500/10, jejiz byvala vefejna cast je v majetku statutdarniho meésta Brna a v najmu
spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

e je pozemek p.C. 720 v k.u. Trnita dot€en ulozenim vodovodni pfipojky inventarni Cislo M-
07608/14, jejiz byvala vefejna Cast je v majetku statutdrniho meésta Brna a v najmu
spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

e byl pozemek p.€. 718 v k.U. Trnitd v minulosti vodnim tokem Svrateckého nahonu, takze se
pod terénem mohou nachazet zbytky konstrukci nabfeznich zdi.

e v zajmovém uzemi PREDMETU KOUPE dojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci
spole€nosti CETIN a.s.

e je PREDMET KOUPE popsan ve znaleckém posudku o cené obvyklé &. 097709/2024 ze dne
10.1.2025 vypracovaném znalcem *Kupujici prohlasuje, Ze je s uvedenym
znaleckym posudkem seznamen, PREDMET KOUPE si prohléd| a bere na védomi, ze garaze
na PREDMETU KOUPE, nezapsané v katastru nemovitosti, jsou ve velmi $patném
technickém stavu. Kupujici bere na védomi, Ze obé budovy Dornych &.or. 29/¢.p. 196 a
Dornych €.or. 31/¢.p. 197 nejsou vyklizené od neporadku.

e je tfida energetickd naro¢nosti budovy Dornych ¢&.or. 29/€.p. 196 pro primarni energii
z neobnovitelnych zdroji: velmi nehospodarna F. Kupujici prohlasuje, Ze je s prikazem
energetické narocnosti pfedmétné budovy, vypracovanym | cc 7. ©
2021 seznamen.

e je tfida energeticka narocnosti budovy Dornych &.or. 31/€.p. 197 pro celkovou dodanou
energii: velmi nehospodarna F. Kupujici prohlasuje, Ze je s prikazem energetické narocnosti
ptedmétné budovy, vypracovanym | NN cne 14. 10. 2015 seznamen.

QL
UCel smlouvy

2.1. Tato smlouva se uzavira, aby kupujicimu bylo umoZnéno nabyt viastnické pravo k PREDMETU
KOUPE.

Cl. 1.
Pfedmét smlouvy

3.1. Prodavajici touto smlouvou Uplatné prevadi vySe specifikovany PREDMET KOUPE
ze svého vlastnictvi do vlastnictvi kupujiciho, tj. prodavajici touto smlouvou uplatné pfevadi viastnické
pravo k PREDMETU KOUPE véetné soudasti a prisluenstvi a kupujici touto smlouvou nize
specifikovany PREDMET KOUPE véetné soudasti a prislusenstvi z vlastnictvi prodavajiciho do svého
vlastnictvi pfijima, tj. kupujici touto smlouvou pfijima vlastnické pravo k vySe specifikovanému
PREDMETU KOUPE a zavazuje se zaplatit za n&j prodavajicimu sjednanou kupni cenu, jinymi slovy
se prodavajici touto smlouvou ve smyslu ust. § 2079 zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni (dale téz NOZ), zavazuje, Ze kupujicimu odevzdd PREDMET KOUPE a umozni mu
nabyt vlastnické pravo k PREDMETU KOUPE a kupujici se touto smlouvou zavazuje, ze PREDMET
KOUPE pfevezme a zaplati za n&j prodavajicimu sjednanou kupni cenu.

3.2. Prodavaijici prodava kupujicimu PREDMET KOUPE za kupni cenu, sjednanou v &lanku IV. této

smlouvy. Kupujici PREDMET KOUPE za uvedenou kupni cenu od prodavajiciho kupuje a pfijima do
svého vlastnictvi.
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Cl. IV.
Kupni cena a zpUsob jeji uhrady

4.1. Kupni cena za PREDMET KOUPE véetné jeho soudasti a pfislugenstvi byla sjednana mezi
prodavajicim a kupujicim a &ini ¢astku ve vysi 225 000 000,- K¢ (slovy: dvéstédvacetpétmiliont korun
Ceskych) bez DPH.

Smluvni strany konstatuji, Zze pfi prodeji uplatni rezim prenesené dariové povinnosti v souladu
s ustanovenimi § 92d a § 56 odst. 6 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Prodavajici a kupujici se dale dohodli na tom, Zze spravni poplatek spojeny s navrhem na zahajeni
fizeni o vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti ve vysi 2 000,- K¢ (slovy:
dvatisice korun €eskych) uhradi kupujici.

Celkovd cena hrazena prodavajicimu ¢&ini Castku ve vydi 225002 000,- K& (slovy:
dvéstédvacetpétmilionlidvatisice korun €eskych).

4.2. Kupujici zaplatil celkovou cenu ve vysi 225 002 000,- K& na ucet prodavajiciho uvedeny v zahlavi
této smlouvy, a to pfed podpisem této smlouvy, nejpozdéji ve Ihité do 3 mésict ode dne doruceni
této smlouvy k podpisu kupuijiciho.

4.3. Do 15 dnu ode dne pfijeti Uplaty vystavi prodavajici zalohovou fakturu — danovy doklad.
Zdanitelné pInéni je uskutec¢néno ke dni pravnich u¢ink( vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle obsahu této smlouvy ve prospéch kupujici. Do 15 dnG ode dne uskute¢néni
zdanitelného pInéni vystavi prodavajici vyuctovani k zalohové faktufe — dafiovy doklad.

ClL V.
Prohlaseni prodavajiciho

5.1. Prodavajici prohlasuje, Ze seznamil kupujiciho s pravnim i faktickym stavem PREDMETU
KOUPE, a prohlasuje, Ze neni v nakladani s nim nijak omezen a Ze PREDMET KOUPE neni zatiZzen
Zadnymi pravy tretich osob s vyjimkou skute€nosti podrobné specifikovanych v €lanku I. této smlouvy.

Cl. VI.
Prohlaseni kupujiciho

6.1. Kupujici prohlasuje, Ze byl podrobné seznamen s pravnim i faktickym stavem PREDMETU
KOUPE, s timto stavem souhlasi a v tomto stavu pfijima PREDMET KOUPE do svého vylu¢ného
vlastnictvi.

6.2. Kupujici dale prohlasuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzaviit a plnit zavazky v ni obsazené, ze
neexistuje zadny zavazek vUci jiné osobé, ani narok statu, finanéniho Ufadu nebo jakéhokoli organu
vefejné spravy, ktery by kupujicimu branil uzavfit a plnit tuto smlouvu, a Ze nebylo vi&i nému
zahajeno insolvencni fizeni, exekuce &i vykon rozhodnuti a ani mu neni znamo, Zze by mu nékteré
z t&chto fizeni hrozilo.

Cl. VL.
Pfevod vlastnického prava

7.1. Vsouladu sust. § 1105 OZ nabyva kupujici PREDMET KOUPE véetné jeho soudasti a
pfisluSenstvi do svého viastnictvi vkladem prav do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, katastralni pracovisté Brno-mésto, provedenym na podkladé této
smlouvy.
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7.2. Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti poda prodavajici bez zbyte¢ného
odkladu po uzavieni této smlouvy a jejim zvefejnéni v registru smluv dle €l. IX odst. 9.2. této smlouvy.

Cl. VIiL.
Néktera dalSi ujednani smluvnich stran

8.1. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze nebezpeéi skody na PREDMETU KOUPE prechazi na
kupujiciho okamzikem, kdy bude do katastru nemovitosti proveden vklad vlastnického prava
kupujiciho dle této smlouvy. Od stejného okamziku nalezi kupujicimu plody a uzitky na PREDMETU
KOUPE.

8.2. Smluvni strany dale vyslovné sjednavaji, Ze ani jedna ze smluvnich stran neni opravnéna prevést
sva prava a povinnosti z této smlouvy nebo z jeji ¢asti tieti osobé.

8.3. PREDMET KOUPE preda za prodavajiciho kupujicimu Odbor spravy majetku MMB, Husova 3,
Brno do 30-ti dnu poté, kdy prodavajicimu a kupujicimu bude dorueno vyrozuméni Katastralniho
Uradu o provedeni vkladu do katastru nemovitosti dle této smlouvy a to tak, Ze o prevzeti PREDMETU
KOUPE bude sepsan predavaci protokol a kupujicimu budou predany veskeré technické
dokumentace k PREDMETU KOUPE se vztahujici a které ma prodavajici k dispozici, véetné
pasportizace obou bytovych domu Dornych &.or. 29/€.p. 196 a Dornych ¢€.or. 31/¢.p. 197.

8.4. Prukazy energetické naro¢nosti budov Dornych ¢€.or. 29/¢.p. 196 a Dornych ¢€.or. 31/¢.p. 197 byly
kupujicimu pfedany.

Cl. IX.
Zavérecna ustanoveni

9.1. Tato smlouva se povazuje za uzavienou dnem, kdy bude podepsana posledni smluvni stranou.

9.2. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a
0 registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni a souhlasi s tim, ze tato smlouva bude
Vv registru smluv zvefejnéna. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv postupem dle zdkona o registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu
k uvefejnéni zasle spravci registru smluv prodavajici bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30
dnl od uzavieni smlouvy. Smluvni strany zaroven prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 ob&ansky zakonik,
v platném znéni, a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich
podminek.

9.3. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni, a ostatnimi obecné& zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

9.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z toho dvé vyhotoveni obdrzi prodavajici,
jedno vyhotoveni obdrzi kupujici a jedno vyhotoveni bude pfilohou navrhu na vklad prav dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

9.5. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych
dodatkd, uzavienych vSemi dotéenymi smluvnimi stranami.

9.6. VeSkeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné feSit mimosoudnim

jednanim. Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude moznd, rozhodne na
navrh nékteré ze smluvnich stran pfislusny soud.
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9.7. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li tato smlouva mezery, neni timto dotéena Gc&innost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neu&inného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt
sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a Gcelu plvodniho ustanoveni
a umyslu smluvnich stran vyjadfeném v této smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer této smlouvy; v
takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by
byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Gvahu jiz pfi uzavirani této smlouvy.

9.8. Veskera oznameni Ci vyzvy ucinéné v souvislosti s touto smlouvou musi mit pisemnou formu,
budou vyhotovena v ¢eském jazyce a budou doruceny:

- osobné nebo doporuCenou postou s pfedem zaplacenymi poplatky na adresu smluvni strany,
uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebo na aktualni adresu sidla smluvni strany, uvedenou ve
verejném rejstiiku /pficemz veskera oznameni ¢i vyzvy ucinéné v souvislosti s touto smlouvou budou
v pfipadé vraceni zasilky (obsahujici takové oznameni ¢&i vyzvu) jako nedoru€ené povazovany za
ucinéné (dorucené) desatym dnem ode dne jejich odeslani, tj. ode dne jejich odevzdani pfislusnému
provozovateli postovnich sluzeb k doru€eni/; nebo

- datovou zpravou skrze vefejnou datovou sit do datové schranky té které smluvni strany.

9.9. Prodavajici a kupujici podpisem této kupni smlouvy prohlasuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana
zadna dal8i vedlejSi ujednani pfi této kupni smlouvé, nez jsou uvedena v jejim textu. Tato smlouva
obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu smlouvy a v8ech nalezitostech, které strany mély a chtély ve
smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uginény
pfi jednani o této smlouvé ani projev uc¢inény po uzavreni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu
s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

9.10. Kupujici bere na védomi, ze prodavajici statutarni mésto Brno je povinnym subjektem dle
zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

9.11. Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, ze
tomuto obsahu porozumély a nemaiji vic¢i nému zadnych vyhrad, pfi€emz tuto smlouvu uzaviraji na
zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vdle, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
na dukaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto smlouvu své vilastnoruéni podpisy. Na jednom vyhotoveni smlouvy
je podpis kupujiciho ufedné ovéren.

DoloZka
ve smyslu ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu

Zamér statutarniho mésta Brna prodat nemovity majetek specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy byl
zvefejnén zakonem stanovenym zpudsobem od .................

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢&. Z9/..... konaném dne
VBrnédne ........... V Praze dne...........
JUDr. Markéta Varikova Peter Ceresfiik
primatorka jednatel
statutarniho mésta Brna spolecnosti CTP VInéna Business Park, spol. s r.o.
5
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Viyhotoveni ¢. 2/ 3

Znalecky posudek
¢islo polozky 097709/2024

Zadavatel: Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno
ICO: 44992785

Objednavka ¢.: 9632400140

Datum: 10.1.2025

Predmét znaleckého posudku: Pozemky p.¢. 718, p.¢C. 720 se stavbou €.p. 197 a p.¢. 721 se stavbou &.p.
196, vSe v k.u. Trnita.

Obor, odvétvi: Ekonomika, ocefovani nemovitych véci.

Posudek vypracoval: Ing. Jifi Zima
znalec
Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu
mobil:
e-mail:
ICO: 70463271
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Pozemek p.€.718, p.€. 720 a p.€. 721 v8e v k.U. Trnita Znalecky posudek €. pol. 097709/2024

1. ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Ukol znalce (poloZena zadana odborna otazka)

Ukol znalce: Vypracovani znaleckého posudku o obvyklé cen& pozemki. p.&. 718, p.&. 720 se stavbou &.p.
197 a p.¢. 721 se stavbou &.p. 196, vSe v k.u. Trnita.

Specifické pozadavky zadavatele: Zadavatel nevyzaduje stanoveni ceny zjisténé podle §1c ocenovaci
vyhlasky. Zada se uvedeni, zda je cena obvykla ve znaleckém posudku bez DPH nebo v&etné DPH. Obvyklou
cenu stanovit dle pfipravovaného planu UPmB — Navrh na vefejné projednani (2024), tj. za predpokladu jeho
platnosti.

Soupis ocenovanych véci nemovitych: Pozemky p.¢. 718, p.¢. 720 se stavbou ¢&.p. 197 a p.C. 721 se
stavbou €.p. 196, vSe v k.u. Trnita.

1.2 Uéel pouziti znaleckého posudku

Vypracovani podkladu pro dispozici s majetkem.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel k ocefované véci nemovité nesdélil zadné skute¢nosti, majici vliv na pfesnost zavéru
posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Vybérl zdrojl dat byl zvolen tak, aby bylo mozné popsat pfedmét ocenéni, sestavit etalon pro
porovnavaci metodu a urcit zjiSténou cenu.

Zakladnimi daty pro urCeni obvyklé ceny byly prodejni ceny realizovanych prodeju srovnatelnych
pozemk(l a bytovych jednotek. Kritériem pro jejich vybér byla zejména jejich podobnost z hlediska vyuziti,
polohy, stafi uskute€nénych prodeji. Za zdroj dat byly vybrany realizované prodeje porovnatelnych pozemki,
jejichz kupni smlouvy jsou dostupné v evidenci CUZK. Udaje o podlahovych plochach vzorkd byt byly
ziskany v archivu Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto.

2.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

a) Zdroje dat a jejich popis

1. Objednavka ¢. 9632400140.

2. Snimek katastralni mapy, poskytnuty zadavatelem.

3. Listy vlastnictvi & 10001 ze dne 18.11.2024, poskytnuty zadavatelem.

4. Pozemky p.C. 718, p.€. 720 se stavbou €.p. 197 a p.€. 721 se stavbou €.p. 196, vSe v k.U. Trnita.

5. Informace ziskané pfi mistnim Setfenim osobné vykonaném znalcem, uskute&nénym dne 12.12.2024.

6. Cesky ufad zemémé¥icky a katastralni — informace ziskané dalkovym prFistupem do KN o dostupnych
cenovych udajich uskute¢nénych prodeju porovnatelnych vzorkd.

7. CR- Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto — listiny o vymezeni jednotek v domé &.p. 213
a ¢.p. 240 v k.0. Trnita.
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8. Podklady poskytnuté zadavatelem:

&% Navrh UPmMB pro vefejné projednani (2024)
Cetin-vyjadreni

EG.D-vyjadrent
GasNet-vyjadreni

Katastralni mapa

letecky snimek

LV 10001

OUPR-vyjadieni

Pozemky svéfené do spravy MC
£ situaéni mapka

& Technicka mapa

[ e o) [oe) o) o) [

) )

9. Pasport budovy €. 196 poskytnuty zadavatelem:

[034_8 wykresova £ast]

1 034_1_vnéjii obalka

- 034 2 obsah

1 034_3_karta objektu

1 034 _4 titulni list_fotodokumentace
- 034 _5_fotodokumentace

1 034_6_titulni list_technické zprava
1 034_7_technicka zprava

W [ ) @ ) @ W

[034 8 vykresova Cast]

1 196_8_darnych_29_vykresy-D-01 - SITUACE NA PODKLADU KATASTRALNI MAPY
196_8 dornych_29_vykresy-D-08 - ULICNI TRAKT - REZY

196_8 dornych_29 _vykresy-D-09 - ULIENI TRAKT - POHLEDY
196_8_dornych_29_vykresy-D-16 - DVORNI TRAKT - REZY
196_8_dornych_29_vykresy-D-17 - DVORNI TRAKT - POHLED ZADNI A BOCNI
196_8_dornych_29_vykresy-D-18 - DVORNI TRAKT - POHLED PREDNI A BOCNI
D-02-PUDORYS 1PP ULIENIT

D-03-PUDODRYS 1NP ULIENT

D-04-PUDORYS 2NP ULIENT

D-05-PUDORYS 3NP ULIENT

D-06-PUDORYS 4NP ULICNI

D-07-PUDORYS PUDA ULIENT

D-10-PUDORYS 1PP DVORNI

D-11-PUDORYS 1NP DVORNI

D-12-PUDORYS 2NP DVORNI

D-13-PUDORYS 3NP DVORNI

D-14-PUDORYS 4NP DVORNI

D-15-PUDORYS PUDA DVORNI

RN R N R e S R N R G o R G N PR C N P GO R G,
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10. Pasport budovy €. 197 poskytnuty zadavatelem:

[035_8_wykresova ¢ast]
1 035_1_vnéjsi obélka
4 035_2_obsah
£ 035_3 _karta objektu
#1035 _4 titulni list_fotodokumentace
|41 035_5 fotodokumentace
£ 035_6_titulni list_technicka zprava
£ 035_7_technicka zprava

[035_8 wykresova £ast]
D00

D-01-PUDORYS 1PP
D-02-PUDORYS 1NP
' D-03-PUDORYS 2NP
| D-04-PUDORYS 3NP
£ D-05-PUDORYS 4NP
£ D-06-PUDORYS SNP
£ DO7

£ D08

£ D09

£ D10

W) ¥y

¥ T

i i

b) Predpisy a literatura

1. Zakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancel&fich a znaleckych ustavech.

2. Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti.
3. Zakon €. 151/1997 Sb. o ocerfiovani majetku, v platném a uc¢inném znéni.

4. Vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlagka), ve
znéni pozdéjSich predpisu (vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb.,
vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky €. 188/2019 Sb., vyhlasky €. 488/2020 Sb.,
vyhlasky €. 424/2021 Sb., vyhlasky €. 337/2022 Sb. a vyhlasky &. 434/2023 Sb.).

5. Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, v platném a ucinném znéni.

6. SOUDNI INZENYRSTVI, Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc. A kolektiv, Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, ¢erven 1997.

7. TEORIE OCENOVANI NEMOVITOSTI, Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc. A kolektiv, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, Brno 2004.

8. Ostatni odborna literatura, vlastni zaznamy a internet.
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Strana 25/ 115
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2.3 Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skute€ném stavu byly ocefiované nemovité véci, data o nich zjistoval znalec dne
12.12.2024 osobné pfi mistnim Setfeni, coz zaru€uje vérohodnost. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji
vedenych o nich v evidenci katastru nemovitosti.

3. NALEZ

3.1 Popis postupu prii sbéru ¢i tvorbé dat

Z informaci obsazenych v objednavce, poskytnutém listu viastnictvi a ziskanych z evidence katastru
nemovitosti, byly ziskany zakladni informace o ocenovanych vécech nemovitych. Cenové udaje o vzorcich
byly ziskany dalkovym pfistupem z databaze CUZK. Cisla vkladovych fizeni jsou uvedena ve vypoctové &asti
porovnavaci metody.

Pozemky: Prednostné byly z dlvodu co nejvétsi relevantnosti hledany prodeje porovnatelnych
pozemk(l v dané lokalité, a to nikoli vyraznéji star$i jak 12 mésici. Porovnatelné prodeje porovnatelnych
pozemkU v dostateéném poctu byly nalezeny.

Stavby: Vhodné prodeje samostatnych bytovych domu, dohledany nebyly. Z tohoto divodu bylo
pristoupeno k ocenéni dom(l za pomoci souctu cen bytl v kazdém jednotlivém ocefiovaném bytovém domé.

Udaje o podlahovych plochach srovnavanych vzork( bytovych jednotek byly &erpany z listin o
vymezeni jednotek v domé &.p. 213 a €.p. 240 v k.u. Trnita, které znalec ziskal z archivu Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto.

3.2 Popis postupu pri zpracovani dat

a) Obvykla cena

Z precizovaného souboru vzorki po provedené uUpravé koeficientem odliSnosti byl vypocten
aritmeticky pramér upravenych zakladnich cen. Po vynasobeni upravenych zakladnich cen vymérou
ocefiovanych pozemkd, resp. souctu podlahovych ploch bytd oceriovanych staveb, byla ur€ena jejich obvykla
cena.

3.3 Vycéet sebranych nebo vytvorenych dat

a) Sebrana data pro vypocty
Sebrana data jsou uvedena ve vypoctové Easti tohoto znaleckého posudku.

b) Informace o pozemcich
Informace z katastru nemovitosti o ocefiovanych pozemcich jsou obsahem pfilohy €.1 a &. 2 tohoto
znaleckého posudku.

c) Majetkopravni vztahy
Zpracovateli nebyly znamy Zadné majetkopravni okolnosti, které by mohly ovlivnit ocenéni.

e) Celkovy popis a situace
Evidence pozemk( je v katastru nemovitosti v souladu se skute¢nosti. V KN jsou tyto pozemky
evidovany:
e p.C. 718 v druhu zahrada.
e p.C. 720 jehoz soucasti je stavba bytového domu €.p. 197v druhu zastavéna plocha a nadvofi,
o p.C. 721 jehoZ soucasti je stavba bytového domu €.p. 198 v druhu zastavéna plocha a nadvofi.

Ing. Jifi Zima, znalec, Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu strana 5
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KvSem pozemkim vztahuje ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové zoény, rezervace,
nemovité narodni kulturni pamatky. Pozemek p.€. 718 navic poziva ochrany zemédélského pudniho fondu.

Dle pfipravovaného planu UPmB — Navrh na vefejné projednani (2024) se pozemky nachazi v plose
SU.K5 — rozvojové lokalité smiSené obytné vSeobecné, struktura zastavby kompaktni, vysSkova hladina
zastavby 12-28 m. Podsklepené bytové domy jsou zdéné, krov dfevény, krytina palena taska, vytapéni lokalni
plynové (VAF), ohfev TUV zajiStuji samostatné el. kotle v bytech. Existence vzniku z roku 1904 domu je
zminéna v kartach objektu 034-3 a 035-3. Podrobny pasport stavebné technického stavu a provedeni dom je
obsahem technickych zprav €. 034-7 a 035-7, vykresové dokumentace ¢. 034-8 a &. 035-8, v3e je archivovano
zpracovatelem i zadavatelem, archivovana je i fotodokumentace z roku 2018. V souc¢asnosti vétSina bytd neni
pronajimana, byty jsou vyklizeny, jsou v nevalném stavu. K eventualnimu uvedeni do pronajimatelného stavu
odpovidajicimu soucasnym standardim na bydleni, je zadouci provést jejich dil¢i rekonstrukce. Sklepni
prostory jsou prevazné vyklizené, je vSak vhodné dokongéit vyklizeni sklepl a spole¢nych prostor od pfedmétu
po byvalych najemnicich. V okoli se ve zvySené mife vyskytuje problematické obyvatelstvo, tropici
v dostupnych prostorach neporadek. Pidni prostory jsou vyklizené, stfecha nevykazuje zadné vyznamnéjsi
zatékani, krov je vizualné bez znamek napadeni dfevokaznymi $kldci a houbami. Palena krytina z taSek
Brnénka je v dobrém stavu.

Na pozemku p.¢. 718 se nachazi zbory staveb garazi, které jsou bez realné hodnoty, nezapsané
v KN. Zidka na hranici pozemku je na hranici své zivotnosti.

Dohled nad pofadkem v ocefiovanych nemovitostech vlastnik zajistuje prostiednictvim hlidaci sluzby.

4. POSUDEK

4.1 Popis postupu pri analyze dat

Ocenéni véci nemovité obvyklou cenou
Ukolem znalce je provést ocenéni pozemku obvyklou cenou podle souéasné platnych predpist
Zakon ¢. 89/2013 Sb., obéansky zakonik, uvadi ve svém § 492, Ize-li vyjadfit hodnotu véci

v penézich, je to jeji cena. Cena véci se urCi jako cena obvykla, pokud neni néco jiného ujednano nebo
stanoveno zakonem.

Obvykla cena je definovana v zakoné €. 151/1997Sb., zdkon o ocenovani majetku, kde platném a
ucinném znéni je v § 2 uvedeno, Ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urli se porovnanim.

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.“

4.2 Vysledky analyzy dat

A. OBVYKLA CENA POZEMKU

a) Etalon a jednotkové ceny vzorki

Za porovnatelné Ize uvést nasledujici vzorky uskuteénénych prodejli pozemkd pro developerské
projekty, nachazejicich se v k.U. Trnita, umisténych platnym Gzemnim planem zcela, ¢aste¢né nebo jsou ve
funk&nim celku se stavebnimi plochami funk&niho typu SJ — jadrové tj. smisené plochy centralniho charakteru:
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Vzorek Cislo vkladového Fizeni
Vzorek €. 1 V-9254/2015-702
Vzorek €. 2 V-8841/2024-702
Vzorek €. 3 V-6632/2023-702
Vzorek €. 4 V-767/2021-702
Vzorek ¢. 1 Vzorek €. 2 Vzorek €. 3 Vzorek ¢. 4
k.u. Tmita k.0. Trnita k.a. Trnita k.0. Trnita
parc.&. | wméra [m?] parc.&. | vwméra [m?] sjednana cena | sjednana cena parc.s. | wméra [m?]
715/1 1174 852/7 155 parc.6. |wméra [m?] [KE] [K&/m?] 1060/2 31
7171 941 974/41 3 823/6 230 3 565 000 15 500 31
7131 459 974/42 9 826/1 628 9 734 000 15 500
713/2 142 977/18 97 827/2 236 3 658 000 15 500
714 813 264 831/1 423 6 556 500 15 500
715/2 2112 832/1 959 14 864 500 15 500
716 174 833/1 541 8 385 500 15 500
71712 441 834/1 582 9 021 000 15 500
6 256 828/13 46 696 900 15 150
829 3143 54 059 600 17 200
837/2 3 46 500 15 500
835/5 401 6 215 500 15 500
831/6 28 434 000 15 500
828/12 239 1314 500 5 500
828/1 1837 10 103 500 5 500
841/5 890 15 308 000 17 200
841/20 374 5 797 000 15 500
10 560 149 760 000

b) Objektivizace na pramen ceny
Vzorky jsou vybrany vyhradné z realizovanych prodeju, objektivizaci na pramen ceny u nich neni

zapotfebi provadét.

c) Casova objektivizace
Etalon je sestaven i ze vzorkd prodeji realizovanych vyraznéji jak pfed vice 12 mésici. Zavedené
ocenovaci standardy v takovém pfipadé vyzaduji zohlednéni na zakladé analyzy vyvoje cen.

Statistika ARAD CNB

Zpracovateli neni zndma 2Z4adna selektivni statistika, sledujici vyvoj cen specifickych stavebnich
pozemk(l pro developerské projekty v centru mésta Brna. Za pfedpokladu pfiméfené korelace bude ¢asova
objektivizace provedena za pouziti indexu vyvoje cen stavebnich pozemk(i — samostatnych dle CNB ARAD,
metodiky 2010, tak jak je uvedena v dalSim vypoctu.

1999 06.2000  09.200

13.2004

@~ Index cen stavebnich pozemkd - samostatnych: Ctvrtletni, 2010 ~ ()

09.2006

3,201 96

2015

Index cen stavebnich pozemk(i - samostatnych: Ctvrtletni, 2010. Data do 30.6.2024 - Ceska narodni banka (CNB).
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Znalecky posudek €. pol. 097709/2024

s . , Kupni Datlv'm . Index* k Indgx”‘ k datli KCa
rovhavany uzavreni . e e s ocenéni/index* k . .
vzorek cena Kuoni Kvartal/rok prislusnému datu uzavieni KS aktualizovana
[K&/m?] P kvartalu/roku e ak éasové [Ké&/m?]
smlouvy (pomér)
1 2 300 22.12.2014 | 4Q 2014 130,70 2,47 5681
2 20 856 13.05.2024 | 2Q 2024 322,90 1,00 20 856
3 14 182 28.03.2023 1Q 2023 297,00 1,09 15 458
4 11 635 07.01.2021 1Q 2021 195,30 1,65 19 198
13 998

*) Index cen stavebnich pozemki - samostatnych: Ctvrtletni, 2010. Data do 30.6.2024 - Ceskéa narodni banka (CNB).
**) Index* k datu ocenéni 12.12. 2024 (posledni aktualné zvefejnény je k 2Q 2024): 322,90

d) Posouzeni odlehlych cenovych udajii v etalonu

hodnotou nasledovné:

Srovnavany vzorek KCa aktueEI}Lzéc/%azTa casove Odchylka od priméru
) )
1 5681 9617
2 20 856 5558
3 15458 160
4 19 198 3900
Celkem priimér 15 298
Minimum 5681
Maximum 20 856
Relace = maximum/minimum 4

Posouzeni relace: nevyhovuje doporu¢enému rozpéti 1 az 2. Vyrazuji vzorek &. 1, jehoz odchylka od
aritmetického praméru vSech hodnot vybraného souboru cenovych Gdajl je nejvétsi.

Srovnévany vzorek KCa aktualizvovana' Gasoveé

[KE/m?]

1 ()
2 20 856
3 15 458
4 19 198
Celkem primér 18 504
Minimum 15 458
Maximum 20 856

Relace = maximum/minimum 1

Posouzeni relace vyhovuje doporuéenému rozpéti 1 az 2. Zadny vzorek pro dalsi vypodet z etalonu jiz neni

vyfazen.

e) Vypocet zakladni upravené ceny ZCU

Srovnavany KCa aktualizovana ¢asové .
vzorek ! [KE/M?] k ZCU [Ke/m?]
(1) ) (8) 9)=(7)x(8)
2 20 856 1,00 20 856
3 15 458 1,00 15 458
4 19 198 1,00 19 198
ARITMETICKY PRUMER 18 504
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Zdavodnéni pouzitych hodnot korekéniho koeficientu k:

Jedna se o porovnatelné vzorky prodejli nezastavénych stavebnich pozemku, v dobé prodeje
urCenych pro budouci developerskou vystavbu v katastrdlnim Gzemi Trnitd. Vzorky nevykazuji Zadnou
zadsadni cenotvornou odliSnost vyzadujici korekci na odlidnost, korekéni koeficient je navrZzen jednotné
s hodnotou 1,00.

f) Vysledna obvykla cena pozemkt uréena porovnavaci metodou

Pozemek p.¢€. 718, k.u. Trnita

ZCU [K&/m?] 18 504
S [m?] 371
CPp [K&] 6 864 984

Pozemek p.€. 720 (samostatny bez BD €.p. 197), k.a. Trnita

ZCU [K&/m?] 18 504
S [m?] 1023
CPs [KE] 18 929 592

Pozemek p.€. 721 (samostatny bez BD ¢€.p. 196), k.u. Trnita

ZCU [Ké/m?] 18 504
S [m?] 1463
CPp [KE] 27 071 352
Kde:

ZCU  zakladni cena upravena

S vymeéra ocenovaného pozemku

CPp cena pozemku stanovena porovnavacim zplsobem

d) Rekapitulace cen pozemk

Pozemek p.¢. 718, k.U. Trnita 6 864 984
Pozemek p.&. 720 (samostatny bez BD &.p. 197), k.0. Trnita 18 929 592
Pozemek p.&. 721 (samostatny bez BD €&.p. 196), k.u. Trnita 27 071 352

52 865 928 K¢

B. OBVYKLA CENA STAVEB
a) Etalon a jednotkové ceny bytu

Za porovnatelné Ize uvést nasledujici vzorky uskuteénénych prodeji bytovych jednotek se spoluvlastnickymi
podily na pozemcich v katastru Trnita, ve stavebné podobnych bytovych domech, na ulici Skofepka:

Srovnavany |&islo bytové jednotky, | Kupni cena (b.j. véetn& |  vzorek Cislo vkladového fizeni - | Cislo vkladového Fizeni -
vzorek k.0 podilu na pozemku) [K&] kupni smlouva prohlaseni vliastnika
A @ @) Vzorek €. 5 V-432/2024-702 V-3372/2006-702

5 213/3, k.0. Trnita 4 590 000 Vzorek €. 6 V-13148/2023-702 V-21244/2012-702
6 240/4, k.a. Trnita 3370 000 Vzorek €. 7 V-1635/2024-702 V-21244/2012-702
7 240/1, k.0. Trnita 3 050 000
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b) Objektivizace na pramen ceny
Vzorky jsou vybrany vyhradné z realizovanych prodejl, objektivizaci na pramen ceny u nich neni
zapotiebi provadét.

c) Casova objektivizace
Nékteré vzorky jsou starSi jak 12 mésicl, zavedené ocefiovaci standardy v takovém pfipadé
doporuduji provést Casovou objektivizaci.

Casova objektivizace bude provedena za pomoci CSOB Indexu pro byty. CSOB Index bydleni
sleduje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice od dubna 2011 a je zaloZen na realnych odhadech trznich
cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypoteéniho tvéru poftidili klienti skupiny CSOB. Plivodné se nazyval
HB Index, zména nazvu souvisi se zménami smérfujicimi k vytvoreni ucelené nabidky financnich sluzeb pod
jednou stfechou a se silnym brandem CSOB.

BYTY [
Ceny bytu ve 3. ¢tvrtleti 2024 CSOB 1"
nadale rostly, meziro¢né pridaly 3,3 %

V' INDEX BYDLENi

350
300

Byty
220,4

250
200 [
150
100

50

2010 3Q 2024
Datum . . KCa
Srovnavany | Kupni cena uzavieni K . wlndevx ,k I':'d??( k d*atu aktualizovana
" . vartal/rok | prisluSnému ocenénilindex* k datu Y -
vzorek [KéE] kupni k . o  \x Casové
vartalu/roku uzavieni KS (pomér) 2
smlouvy [KE/m?]
5 4590000 [20.10.2023| 3Q 2023 213,30 1,033 4742785
6 3370000 ]24.01.2024| 1Q 2024 213,50 1,032 3478913
7 3050 000 |29.06.2023 | 2Q 2023 215,70 1,022 3116 458
* CSOB index - byty
**) Index* k datu ocenéni (posledni aktualné zvefejnény je k 3Q 2024): 220,40
d) Simulovana jednotkova kupni cena bytovych jednotek
Hodnota spoluvlastnickych podili na pozemcich
Pozemek p.€. 1077 (samostatny bez BD €.p. 213), k.u. Trnita
ZCU [Ke/m?] 18 504
S [m?] 299
CPr [KE] 5 532 696
Bytova jednotka €. 213/3, k.u. Trnita
CPp [KE] 5 532 696
Velikost spoluvlastnického podilu na pozemku p.¢€. 1077 860/18107
Cena spoluvlastnického podilu na pozemku [K¢E] 262 778
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Pozemek p.¢. 1078 (samostatny bez BD ¢.p. 240), k.. Trnita

ZCU [Ké/m?] 18 504

S [m?] 316
CPe [K¢] 5 847 264
Bytova jednotka €. 240/1, k.u. Trnita

CPp [KE] 5 847 264
Velikost spoluvlastnického podilu na pozemku p.¢. 1077 2810/75747
Cena spoluvlastnického podilu na pozemku [K¢] 216 917
Bytova jednotka ¢. 240/4, k.u. Trnita

CPe [K¢] 5847 264
Velikost spoluvlastnického podilu na pozemku p.¢. 1077 1165/25249
Cena spoluvlastnického podilu na pozemku [K¢] 269 795

Kde:

ZCU zakladni cena upravena (Dle vypoétu ZCU pozemku na strané &. 8).
S vyméra pozemku se stavbou

CPp cena pozemku stanovena porovnavacim zplsobem

Zakladni jednotkova cena bytovych jednotek bez spoluvlastnickych podilid na
pozemcich

Srovnavany . - < , 2 R
vzorek b.j KCa[KE] SPnP [KE] CBa[K¢] S [m?] ZC [K¢/m?2]
5 213/3 4742785 262778 4 480 007 43,00 104 186
6 240/1 3478913 216 917 3261996 28,10 116 085
7 240/4 3116 458 269 795 2 846 663 35,53 80 120
Kde:

KCa Casove aktualizovana kupni cena bytové jednotky v&. podilu na spole¢nych
Castech domu a pozemku

SPnP  cena spoluvlastnického podilu na pozemku

CBa simulovana ¢asové aktualizovana cena samotné b.j. bez SPnP

b.j. Cislo bytové jednotky (vSe v k.u. Trnitd)

S podlahova plocha bytu (dle Zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byta.)
ZC zékladni cena b.j.

Zakladni jednotkova cena b.j. upravena (po zohlednéni odliSnosti)

K1 - stavebné technicky stav a vybaveni

Ve smyslu ustanoveni § 1a, odst. 2, pism. d) a § 1a, odst. 3, vyhladka ¢&. 441/ 2013 Sb., ocenovaci
vyhlasky Ize celkové hodnotit vlastnosti ocenovanych a srovnavanych staveb jako rovnocenné bez
vyznamnéjSich cenotvornych odliSnosti. Nicméné se srovnavané vzorky jevi jako hodnotnéjsi v tom, Ze se
jedna na rozdil od bytl v ocefiovanych bytovych domech o uzivané, udrzované byty. Zpracovatel povazuje
ocefiované stavby za méné hodnotné&jsi o rozdil cen rekonstrukci bytd. Na zakladé interniho rozboru nabidek
uvedenych v pfiloze ¢. 5 je pro korekci uvazovana cena rekonstrukce bytu cca 20 000,- K&/m?2. Vyjadieno
korekénim koeficientem K1 k zakladni cené s hodnotou 0,80 nasledovné:
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ZC [K&/m?] K1 ZCU [K&/nm?] Naklady na rekonstrukci [K&/m2]
104 186 0,8 83 349 20 837
116 085 0,8 92 868 23217
80 120 0,8 64 096 16 024
Aritmeticky pramér 80 104 20 026

K2 - velikost bytovych jednotek

Zpracovatel tohoto znaleckého posudku zohledfiuje notorietu - mensi byty dosahuji vétSich
jednotkovych cen. V pfiloze €. 10 jsou uvedeny dostupné statistiky, tykajici se vztahu mezi cenami a
velikostmi byt v mésté Brné&. Pro Gplnost je vhodné uvést, Ze CSU ani CNB podobné statistiky nezvefejiiuje.

Z uvedenych statistik byl pro byty o velikosti 3 + kk a 1 + kk v oblasti Brno-stfed vypocten jejich cenovy

rozdil procentualné vyjadreny:

92 557 K&/m? / 116 583 K&/m? = 79,4 %, tedy po pfiméfeném zaokrouhleni jsou vétsi byty levnéjsi o 20,6 %.
Ocerfované predmétné bytové domy maji oproti srovnavanym vzorkim byty o vétSi vymeére, budou tedy
vynasobeny korekénim koeficientem K2 s hodnotou 0,79 %.

Pouziti dat pro konkrétni typ bytd 3 + kk a 1 + kk bylo provedeno na zakladé rozboru o velikosti byta, ktery je
nasledné uveden.

Podlahové plochy bytovych jednotek

Budova ¢.p. 197 - uliéni trakt

Podlazi | Prostor Celkova vyméra Celkova Vyf’léra
podle vyhlasky
002 119,7 122,8
1. NP 003 54,4 58,1
028 19,8 21,1
004 122,6 125,1
2.NP 005 41,6 44,8
006 84,1 90,0
007 116,3 124,5
3.NP 008 42,3 45,6
009 83,9 90,9
010 115,9 126,3
4. NP 011 422 45,8
012 86,4 91,9
PUDA 102 32,5 33,4
961,7 1020,3
PRUMERNA VELIKOST BYTU [m2] 78,5

Budova ¢€.p. 197 - dvorni trakt

Podlazi | Prostor Celkova vyméra Celkova vymera
podle vyhlasky
013 47,4 51,4
1. NP 014 50,2 53,5
015 64,8 68,5
005 116,6 126,8
2. NP 006 40,4 41,9
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007 91,3 98,3
008 89,9 96,3
3.NP 009 66,4 69,5
010 91,3 98,3
011 89,8 96,3
4. NP 012 66,0 69,1
013 91,5 98,3
PUDA
905,6 968,2
PRUMERNA VELIKOST BYTU [m2] 80,7

Budova ¢.p. 196

Podlazi | Prostor Celkovéa vyméra Celkova vymera
podle vyhlasky
001 36,7 38,6
002 40,4 42,2
1.NP 003 81,6 87,1
004 34,7 35,2
005 116,6 126,8
2.NP 006 40,4 41,9
007 91,3 98,3
008 89,9 96,3
3.NP 009 66,4 69,5
010 91,3 98,3
011 89,8 96,3
4. NP 012 66,0 69,1
013 91,5 98,3
5.NP
936,6 997,9
PRUMERNA VELIKOST BYTU [m2] 79,9
PRUMERNA VELIKOST BYTU [m2] Srovnavany |&islo bytové jednotky, , o,
vzorek KU Velikost b.j. [m?]
BD 29A uliéni trakt 78,48 (1) 2) )
BD 29B dvorni trakt 80,68 5 213/3, k.. Trnita 43,00
BD 31 79,94 6 240/4, k.. Trnita 28,10
79,70 7 240/1, k.0. Trnita 34,95
35,35

K3 - zohlednéni prodeje bytovych domu jako celku

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu dle pFipravovaného UPmB — Navrh pro vefejné projednani
(2024), tj. za pfedpokladu jeho platnosti. Uvedeny zamér pfedpoklada kompaktni zastavbu a Ize pfedpokladat
prodej jedinému zajemci, tedy bude se jednat o prodej bytovych domu jako celku, nikoli tedy jako
samostatnych bytovych jednotek. V takovém pfipadé se jedna o cenovy faktor hodny zfetele. Zpracovatel
shledava zohlednéni slevou ve vySi rovné obvyklé realitni provizi, v tomto pfipadé ve vysi** 3 %. Vyjadifeno

koeficientem odliSnosti K3 s hodnotou 0,97.
**) Pfiloha ¢&. 6.
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PODLAHOVE PLOCHY BYTOVYCH JEDNOTEK [m?]

Budova Celkova vyméra* Celkova "Y'Per,i podie
vyhlasky
29 uli¢ni 961,7 1020,3
29 dvorni 905,6 968,2
31 936,6 997,9
2 803,9 2986,4

*) Dle Zakona €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byta.

**) Dle Zakona €. 163/2020 Sb. Zakon, kterym se méni zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, a dalSi souvisejici zakony

ZC [K&/m?] K1 K2 K3 ZCU [K¢/m?]
104 186 0,80 0,79 0,97 63 870
116 085 0,80 0,79 0,97 71165
80 120 0,80 0,79 0,97 49 117

Aritmeticky pramér 61 384
Kde:
ZC zakladni cena
ZCU zakladni cena upravena
K1 stavebné technicky stav a vybaveni
K2 velikost bytovych jednotek
K3 zohlednéni prodeje bytovych domu jako celku

e) Obvykla cena staveb

Cena budov dle souctu

e o
Budova Celkova vyméra ZCU [K&/m?] bytovych jednotek [K]
€.p. 197 uliéni trakt 961,7 59 032 987
€.p. 197 dvorni trakt 905,6 61 384 55 589 345
¢.p. 196 936,6 57 492 249
2 803,9 172 114 581
*) dle Zakona €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytu.
d) Rekapitulace obvyklé ceny
Stavba €.p. 196 57 492 249
Stavba €.p. 197 (uli¢ni trakt) 59 032 987
Stavba &.p. 197 (dvorni trakt) 55 589 345
Pozemek p.¢. 718 6 864 984
Pozemek p.¢. 720 18 929 592
Pozemek p.¢. 721 27 071 352

Celkem

224 980 509 Ké

4.3 Interpretace vysledkt analyzy

Na zakladé provedené analyzy v pfislusné lokalité a po posouzeni relevantnich cenotvornych faktoru,
které maji vliv na hodnotu nemovitych véci, je obvykla cena ocefiovaného majetku ur€ena s vyuZitim metody
porovnavaci, kterou bylo mozno stanovit na zakladé v minulosti realizovanych prodeji a ma jednoznacné

s ohledem na charakter nemovitosti nejvétsi vypovidajici schopnost.

Uréenou obvyklou cenu Ize, dle nazoru zpracovatele tohoto znaleckého posudku, ze shora uvedenych

dlvodU, povazovat za akceptovatelnou.
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V pripadé staveb je v Pfiloze &. 7 uvedena i aktualné dostupna realitni statistika, kterd uvadi cenu
prodeji starSich bytd v mésté Brné v rozpéti 96,2 az 105,0 tis. K&/m?2. Etalon porovnavaci metody tohoto
znaleckého posudku pracuje s témito vzorky:

Sr?/‘;’;f;’i”y b, KCa [KE] S[m? ZC [K&im?]
5 213/3 4742785 43,00 110 297
6 240/1 3478913 28,10 123 805
7 240/4 3 116 458 35,53 87 713
Aritmeticky pramér 107 272

S pfihlédnutim k stafi statistik cca 2 mésice, akcelerovanému narlstu tempa cen bytl v Brné,
atraktivni lokalité ocefiovanych staveb, Ize vybér vzorkd v konfrontaci s témito daty povazovat s nimi v
pfiméfené shodé a za celkové za vyhovujici.

V Ptiloze €. 9 je uveden ilustrativné pfipravovany prodej pozemku v k.U. Staré Brno za jednotkovou

cenu 18 410,- K&/m2. Uréena obvykla cena timto znaleckym posudkem ¢ini 18 504,- K&/m2, coz predstavuje
pfiméfenou shodu.

5. KONTROLA POSTUPU

Znalec pfi zpracovani znaleckého posudku jako zdroj dat vyuzil pfislusné podklady uvedené v kapitole
2 Vycet podkladu, pfiéemz pokud jde o stanoveni pfislusnych cen v posudkové &asti, tak toto bylo v pfipadé
obvyklé ceny provedeno, resp. odvozeno jednozna¢né na zakladé porovnani (ve smyslu definice obvyklé
ceny).

Provedenou kontrolou postupll nebyl shledan zadny zasadni nedostatek vyZadujici opravu ¢&i korekci
provedenych vypoétd. V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla plné vyuzita metodika
podle § 52 vyhlasky €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti. Opraveny byly stylistické formulace a nékteré
drobné pismarské chyby.

Data byla zanalyzovana a vysledky byly jednoznac¢né zformulovany v subkapitole 4.3.

6. ZAVER

6.1 Citace zadané odborné otazky

Jaka je cena obvykla cena pozemka p.€. 718, p.€. 720 se stavbou €.p. 197 a p.C. 721 se stavbou &.p. 196, vSe
v k.U. Trnita?

6.2 Odpovéd

Obvykla cena

Obvyklou cenu pozemku p.¢. 718, p.¢. 720 se stavbou €.p. 197 a p.¢. 721 se stavbou €.p. 196,
vSe v k.a. Trnita, obci Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky kraj, uréuji ke dni 12.12.2024 po
pfiméreném zaokrouhleni ve vysi:

225 000 000,- Ké

(slovy: dvé sté dvacet pét miliona korun éeskych).

Uvedena cena je bez DPH.
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6.4 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteénosti snizujici jeho presnost

a) Podminky spravnosti zavéru
Zpracovatel prohlaSuje, Ze ocenéni bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a
omezujicimi podminkami:

o Zpracovatel ocenéni zohlediuje vSechny jemu znamé skute€nosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

o Zpracovatel neru€i za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych doklad(i a nepravdivych informaci.

o Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané od zadavatele predlozenych podkladd pro
zpracovani ocenéni, jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti
ovéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida
za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni
respektuje podminky daného obchodniho pfipadu a bylo provedeno za ucelem vyhotoveni podkladu
pro dispozici s majetkem.

b) Obdobi platnosti ceny
o Za pfedpokladu, Ze se vyraznéj$im zplisobem nezméni podminky na trhu nemovitosti, znéni zakona o
ocenovani a jeho provadéci vyhlasky, lze predpokladat platnost shora uvedené obvyklé ceny
pozemku v horizontu nasledujicich 11 (jedenact) mésicq, tj. do 12/2025.
o« Vyrok o cené obvyklé a zjisténé mulze pozbyt platnosti, pokud se zméni charakter a vyuziti
ocenovaného objektu v obdobi po datu zhotoveni znaleckého posudku, a to az do doby uskuteénéni
prevodu.

c) Skutecnosti snizujici jeho presnost

Skutec¢nosti snizujici pfesnost spravnosti zavéru je nedostatek stejnych vzorkd pro porovnani v dané
lokalité nikoli starSich jak 12 mésica.

Tabulky uvedené v tomto posudku jsou zpracovany prevazné v tabulkovém procesoru Microsoft Excel.
Vzniklé pfipadné odchylky, zejména v souctovych burkach tabulek, mohou byt zplsobeny zaokrouhlovanim.
Tato zaokrouhleni nemaji podstatny vliv na vysledky ocenéni.
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ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE

Smluvni odména byla sjednana.

KONZULTANT A JEHO PRIBRANI

Konzultant pfibréan nebyl.

DOLOZKA ZNALCE O UVEDOMENI S| NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO
POSUDKU

Prohla$uji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Ve smyslu ustanoveni § 127 a) zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni,
zavazné prohlasuji, Zze si jsem védom nasledkid védomé nepravdivého a hrubé zkresleného znaleckého
posudku.

7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedenym Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci. Znalecky posudek je
zapsan v evidenci posudkul pod porfadovym &islem 097709/2024.

V Sloupu dne 10.1.2025

Ing. Jifi Zima

Ing. Jifi Zima, znalec, Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu strana 17

Strana 38 / 115




Pozemek p.¢€.718, p.€. 720 a p.¢. 721 vSe v k.u. Trnita Znalecky posudek €. pol. 097709/2024

PRILOHY

SEZNAM PRIiLOH

PFfiloha 1 — Snimek katastralni mapy

PFfiloha 2 — LV &. 10001

Ptiloha 3 — OUPR - Vyjadreni

Ptiloha 4 — Navrh UPmB pro vefejné projednani (2024)
PFfiloha 5 — Ceniky rekonstrukci byt

PFfiloha 6 — Obvykla realitni provize

PFfiloha 7 — Realitni statistika — ceny starSich bytd v Brné
Pfiloha 8 — Fotodokumentace

Ptiloha 9 — Informace o pfipravovaném prodeji pozemkl (Mala Amerika)

Ptiloha 10 — Ceny byt v zavislosti na jejich velikosti

Pfiloha €. 1
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Priloha €. 2

VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.11.2024 15:3F

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pfistupem pro (céel- Pozemkové Gpravy, ¢j - *** pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Chec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 10001

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny oprdvneny Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 449%2785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

D¢ "",Z?' e v - 1. a - P a N
rarcela Vymera[mZ] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany

718 371 zahrada ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond
720 1023 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
Jkult.pam
Soufdsti je stavba: Trnitd, é.p. 197, byt.dam
Stavba stoji na pozemku p.c.: 720
721 1463 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace, nem.nar
.kult.pam
Soufdsti je stavba: Trnit4d, &.p. 196, byt.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: 721
Bl Vécna prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
T Vécnd prava zatéiZujlel nemovitosti v &Asti B viéetng souvisejicich ddajl - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné uddaje - Bez zapisu
Plomby a upozornsni - Bez zéapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci
z majetku CR do vlastnictvi obci.
POLVZ:195/1992 Z2-3100195/1992-702
Pro: statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, EC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci
z majetku CR do vlastnictvi obci - § 3.
POLVZ:148/19%4 Z-3100148/1994-702
'; 44992785

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, FEC
60200 Brno

i CRr

nemovitost.

ve kterém vykondvd stdtni

Fatastralni tfad pro Jihomoravsky kraj, Ratastrélni pracoviitZ Brno-mésto, kdéd: T70Z2.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [5.11.2024 15

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

vliastnictvi: 10001

V kat. uvzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Kat.uzemi: 610950 Trnita List

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) kK parceldm

kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti
urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

a katastralni - S

Poufeni: Udaje katastru lze uZit g
Osobni ndaje ziskané z katastru 1z

o ochrang osobnich udajfd. Podrobnosti viz https://w

Nemovitosti jseou v uzemnim ob

Iu, ve kterém vykendvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

ravsky kraj, EKatastrilni pracoviité Brno-mésto, kéd: T0Z.
strana 2

CR

Fatastrilni afad pro Jiho
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Priloha €. 3

Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MMB/0201545/2022/01

5t mésta Brna ligty:1 pHlohy 1
) . . . ) ) druh:

mmb1es8323a056 Dorudeno: 01.04 2077

|
|

VAS DOPIS €. J.: MMB/0166932/2022 Majetkovy odbor MMB
ZE DNE: 16.03.2022 Vazena pani o
NASE €. J.: MMB/0201545/2022/Zvd Martina Silhanova

SPIS. ZN.: 4100/0UPR/MMB/0166932/2022 e

VYRIZUJE: Ing. arch. Dana Zvolska

TELEFON: +420 542 174 154

E-MAIL: zvolska.dana@brno.cz

DATUM: 30.03.2022

POCET LISTU: 01

Vyjadfeni k majetkové dispozici — prodeji pozemku véetné staveb par. €. 720 a 721, k. 0. Trnita, obec
Brno

Vazeni,

Odbor tizemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Bma (dale jen ,OUPR MMB®) obdrZel dne 21. 03. 2022
Vasi zadost o vyjadreni k prodeji pozemku par. &. 721 jehoz soucasti je stavba ¢. p. 196 (Dornych €. or. 29) a
pozemku par. &. 720 jehoZ soucasti je stavba &. p. 197 (Dornych &. or. 31) v8e v k. . Trnita, obec Brno za
Ugelem rozéifeni stavajici vystavby CTP VInéna Business Parku.

K vasi zadosti OUPR MMB sdéluje, Ze pozemky par. & 720 a 721, k. 4. Trnit4, obec Brno jsou dle platného
Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) soucasti stavebni navrhové smiSené funkéni plochy
s podrobnéj§im téelem vyuziti plocha jadrova, tj. smiSena plocha centralniho charakteru SJ s mirou
stavebniho vyuZiti danou indexem podlazni plochy IPP=3,2 s vymezenym zaplavovym Gzemim a
zvlastni podminkou vyuziti — hlukové zatizené uzemi, v némz zpusob nebo intenzita pfipustného
vyuziti mohou byt omezeny.

Dle upraveného navrhu pfipravovaného UPmB jsou pozemky par. &. 720 a 721, k. 0. Trnita, obec Brno sougasti
plochy zmén, smigené obytné s kompaktni strukturou zastavby a vyskovou trovni 12 — 28 m (C/K5).

MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor dzemniho pldnovdni a rozvoje
Kounicova 67
60167 BRNO

Ing. arch Pavla Pannova
vedouci Odboru tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mesta Brna

DORUCI SE:

Ing. Jifi Zima, znalec, Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu
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Priloha ¢. 4

|(riSBRﬂ0| Navrh UPmB pro vefejné projednani (2024)

8 Spinbox T-MAPY, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

SU.K5 — rozvojova lokalita smisend obytna vSeobecna, struktura zastavby kompaktni, vyskova hladina
zastavby 12-28 m.
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https://www.pm-reko.cz/cenik.html

s

EKONOMY

CEHA

Cenazam? od 8 777,- bezDPH

Varianta & | A DARD

Celkova Rekonstrukce bytu 45 m2

CEMA od 749 000,- bez oPH CENA
Cenazam? od 16 644,- bez DPH

CEMA ZAHRMUJE:

» Wybourani bytového jédra, zérubni, podlah vE.
likvidace adpadu

» Stavba nového jadra z Ytongu

» Stérkovani podlah vi. pokladky lepeng vinylove
podlaby

» KOMPLETHI rozvody vody a elektro

{ svételng a zdsuvikove obvedy, kompletace ABE Tango
bil)

» Uprava st&n

(Zkrabani na panel, penetrace, lepidlo 5 armovact
tkaninow, 2x $tuk, penetrace, malba stfedné
otEruvzdorna)

= Strop SOK podhled (chodba, koupelna, wc)
{82 LED nswEtleni }

» HYDROIZOLACE podlahy a v prostoru sprchoveho
koutu

» Obklad bé#ny, obkiddani do viEky 2m
= Kvalitni znafkoveé dvefe 3x otofné

» Wybaven koupslny, vestavéne skfing, kuchyfiska linka
e standardnim provedsni

» Prub&Zny a zavéredny dhklid

od1 190 000,- bezopH
Cenazam? od 26 444,- bezDPH

Ing. Jifi Zima, znalec, Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu
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Priloha €. 5.2

https://www.megastroj.cz/clanky/rekonstrukce-bytu-kolik-stoji-rekonstrukce-za-m2 2856

Priumérné naklady na rekonstrukci za m? v roce 2024
Obecné se primérna cena rekonstrukce bytu pohybuje mezi 18 000 az 25 000 K¢ za metr ¢tverecni.
Toto rozpéti pokryva vétsinu typickych praci, v€etné nové elektroinstalace, podlah, omitek a
zatizovacich predméti.
o Kompletni rekonstrukce (vyména elektroinstalace, podlah, kuchyné a koupelny) stoji
zhruba 18 000 - 25 000 K¢ za m?.
« Castetna rekonstrukee, jako je naptiklad renovace koupelny, vyjde na piiblizn& 10 000 - 15
000 K¢ za m?,
e Vyména podlah mtze stat od 1 000 do 3 000 K¢ za m?, v zavislosti na druhu materialu
(vinyl, laminat, dfevo apod.).

Vyvoj cen rekonstrukce bytu za m? (2010 - 2024)

20000

18000

16000

14000

Cena za m? (KE)

12000

10000

Rok

20‘10 20‘11 2012 20‘13 2014 2015 20‘16 2017 2018 2015 2020 2021 2022 2023 2024

https://jocpraha.cz/rekonstrukce-bytu/?gad source=1&gclid=Cj0KCQiAvP-

Pfiloha €. 5.3

6BhDVARISAJ3uv7YISEOEOZuRnKXe8SDDS8XSfBjf EBM7E14xOLUuPUt6ZjmLI1Zvx wFmAaAiaFEALw wcB

IIIIHI ggﬁHA.cz

(L0 )

Renovace bytu

Kvalita materiald

nizké - hledi se na cenu

0d7 790chm2

¥ info.jupiteroptimus@gmail.com

Rekonstrukce bytu
Kvalita materiald

pomeér cena vykon

” 9 8 8 OKéImZ

. +420777784643 QQ

UVOD | ONAS | SLUZBY A CENY ~ | NASE PRACE | KONTAKT

”
o . s
Klasicka rekonstrukce %«

Kvalita materiald

vysoce kvalitni

0d1 7 645K&:m2

TOP

Kvalita materiald
TOP

0d33 050K6/m2

® Technicky projekt @ Technicky projekt @ Technicky projekt @ Technicky projekt

® Projektovy projekt @ Projektovy projekt @ Projektovy projekt @ Projektovy projekt

@ Rekonstrukce podlahy @ Rekonstrukce podlahy @ Rekonstrukce podlahy @ Rekonstrukce podlahy
@ Rekonstrukce stén @ Rekonstrukce stén @ Rekonstrukce stén @ Rekonstrukce stén
® Stavba stén @ Stavba stén @ Stavba stén @ Stavba stén

@ Podlahy v koupelné @ Podlahy v koupelné @ Podlahy v koupelné @ Podlahy v koupelné
@ Stény v koupelné @ Stény v koupelné @ Stény v koupelné @ Stény v koupelné

@ Sanitarni technika @ Sanitarni technika @ Sanitarni technika @ Sanitarni technika
@ Nové elekirozafizeni @ Nové elektrozafizeni @ Nové elektrozarizeni @ Nové elektrozafizeni
® Elektrické topeni @ Elektrické topeni @ Elektrické topeni @ Elektrickeé topeni

@ Kanalizace a vodovod @ Kanalizace a vodovod @ Kanalizace a vodovod @ Kanalizace a vodovod
© vymena dvefi @ vymena dvefi @ vymena dvefi @ Vvyména dvefi

(® Nabytek a kuchyf (® Nabytek a kuchyi (®) Nabytek a kuchyf © Nabytek a kuchyfi

® Vchod. dvefe a okna @ Vchod. dvefe a okna @ Vchod. dvefe a okna @ Vchod. dvefe a okna
® Bezpecnostni systém @ Bezpecnostni systém @ Bezpetnostni systém @ Bezpecnostni systém
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https://www.srovnani-makleru.cz/blog-vyse-provize-realitnich-kancelari-10/

Priimérna vySe provize realitnich kancelafi v Ceské republice pro rok 2024

Vyse provize se neli$i podle typu nemovitosti, procento je tedy stejné pro byt, dim i pozemek. Vyse se
odviji spiSe od rozsahu sluzeb a ¢asto také od lokality, kde se nemovitost nachazi. Obecné plati, ze
draZsi nemovitosti maji nizsi procentudlni provizi, protoZe vysledna (absolutni) éastka provize je vy$si.

Hodnota nemovitosti Vyse provize
0-11000 000 K& min. 50 000 K&

1 000 000 K& - 3 000 000 K& 5 % z kupni ceny

3 000 000 K& - 6 000 000 K& 4-5% z kupni ceny

6 000 000 K& - 10 000 000 K& 4 % z kupni ceny

10 000 000 K¢ - 20 000 000 K& 3-4 % z kupni ceny
nad 20 000 000 Ké max. 3 % z kupni ceny

Pozn.: Provize uvedena bez 21% DPH. Tabulka je pouze orientacni, neni v ni zohlednéna droveri a rozsah sluZeb. Data ve velké

mife vychazeji z prodeji nemovitosti v Praze a okoli.
Zdroj: srovnanimakleru.cz

https://www.cbamonitor.cz/kategorie/ceny-nemovitosti

Ceny byt | Cesko

v tis. K¢ za m?

Ceny novych byta dle kraji Ceny starsich byti dle krajskych mést

CR celkem

62,5 tis.

Hlavni mésto Praha 115,2 tis.

Brno

96,2 tis.

Olomouc 71,8 tis.

Hradec Krdlové 68,2 tis.

Pardubice 63,3 tis.

Plzen 63,0 tis.

Ceské Budéjovice 62,7 tis.

Liberec 59,6 tis.

Zlin

59,0 tis.

Jihlava 55,4 tis.

Ostrava 46,6 tis.

Karlovy Vary 42,1 tis.

Usti nad Labem 36,3 tis.

POZNAMEKA: Primérn4 transakéni cena za posledni 3 mésice, pro Prahu za posledn{
mésic | AUTOR: lig | ZDROJ: CBA Monitor | DATA: k 5. 9. 2024

https://www.hypoindex.cz/clanky/ceny-bytu-i-najmy-lamou-v-brne-rekordy/

Star$i byty i najmy zdrazuji rychleji nez novostavby

Priloha €. 6

Pfiloha €. 7

Zdrazuji ale 1 star$i byty. A to dokonce jeste rychlej$im tempem neZ novostavby. Z dat nejvétsiho ¢eského realitniho
serveru Sreality.cz vyplyva, Ze aktualni primérna nabidkova cena starsSich byti v Brné ¢ini bezmala 105 tisic
korun, coz piedstavuje 15% narust oproti lonskému roku. To je tempo srovnatelné s lety 2020 a 2021, kdy byty

zdrazovaly nejrychleji.

Ing. Jifi Zima, znalec, Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu

strana 25

Strana 46 / 115



https://www.srovnani-makleru.cz/blog-vyse-provize-realitnich-kancelari-10/
https://www.cbamonitor.cz/kategorie/ceny-nemovitosti
https://www.hypoindex.cz/clanky/ceny-bytu-i-najmy-lamou-v-brne-rekordy/

Pozemek p.€.718, p.€. 720 a p.€. 721 vSe v k.U. Trnita Znalecky posudek €. pol. 097709/2024

Priloha ¢. 8

Ing. Jifi Zima, znalec, Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu strana 26
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Pozemek p.¢€.718, p.€. 720 a p.¢. 721 vSe v k.u. Trnita Znalecky posudek €. pol. 097709/2024

Ing. Jifi Zima, znalec, Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu strana 27
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Pozemek p.¢€.718, p.€. 720 a p.¢. 721 vSe v k.u. Trnita Znalecky posudek €. pol. 097709/2024

Priloha €. 9

https://www.seznamzpravy.cz/clanek/domaci-kauzy-dva-pozemky-stareho-nadrazi-jdou-do-prodeje-i-kdyz-nove-je-jen-
na-papire-265141

wJak zjistily Seznam Zpravy, Vrzalova developerska firma ma od statnich drah odkoupit prvni dva pronajaté pozemky, na
které uplatnila predkupni pravo a chtéla by na nich zacit stavet. Maji dohromady kolem 4400 metrii ctverecnich a cena
byla podle informaci redakce na zakladeé dvou znaleckych posudkii stanovena na 81 milionit korun.

Chystanou transakci v hrubych obrysech potvrzuji i samotné Ceské drahy s tim, Ze ji musi schvdlit viechny orgdny
firmy.

Poznamka znalce:

81 000 000,- K& /4 400 m? = 18 410,- K&/m?

Zkraceno.

Ing. Jifi Zima, znalec, Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu strana 28
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https://www.seznamzpravy.cz/clanek/domaci-kauzy-dva-pozemky-stareho-nadrazi-jdou-do-prodeje-i-kdyz-nove-je-jen-na-papire-265141
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/domaci-kauzy-dva-pozemky-stareho-nadrazi-jdou-do-prodeje-i-kdyz-nove-je-jen-na-papire-265141

Pozemek p.€.718, p.€. 720 a p.€. 721 v8e v k.U. Trnita

Znalecky posudek €. pol. 097709/2024

https://www.hypoindex.cz/clanky/ceny-bytu-i-najmy-lamou-v-brne-rekordy/

Text: redakce hypoindex.cz

07.10. 2024
Dispozice

1+kk

2+kk

3+kk

4+kk

Cena
4 800 000 K¢
7 400 000 K¢
10 880 000 K¢

15 530 000 K¢

Plocha
35,4m
55,9 m’
80,6 m’

107,1m’

Cena za m2
135 600 K¢
132 400 K¢
134 900 K¢

145 000 K¢

https://finsider.cz/realitni-trh/ceny-bytu-v-brne-prekotne-zdrazuji/

10 ¢ervna, 2021

Priloha €. 10

MéEstska cast Celkem

Brno mésto - K& 105 000 KE 97 330 KE - KE 99 461 KE
Brno sever - K& - K& 87 212 K¢ - KE 87 212 K&
Brno stied 116583 KE 106 593 K& 92557 Kt 98 676 K 104 717 K&
Brno venkov 92 104 K¢ 54762 K& 78 750 K& B2475 KE 81115 K¢
Cernd Pole - KE - KE 91992 K¢ - KE 91992 K&
Husovice B9 147 KE 73 B29 K¢ - KE - KE 86 397 K&
Chrlice 119 682 KE - K - Kt 94 230 K& 96 269 K&
Komin 100 998 KE - Ké B2 BASKC 87526 K¢ 88 514 K&
Kralovo Pole 103 901 KE 96 656 KE 103 631 Ke 99 235 KE 101 313 KE
Pfizienice 95423 Ke 94 609 KE - Kt - KE 94 770 KE
Retkovice - K& 88 044 K& L 75637 KE 81655 KE
Zabrdavice 112 669 KE 102 855 K& 101 301 K& - Ké 108 574 KE
Zaboviesky 116 389 KE - K& - KE - KE 116 389 KE
Zidenice 124 129 KE 109 991 KE BY 744 KE B3 214 K¢ 111 940 K&
Brno celkem 111 056 KE 101 886 KE 93 303 KE 92 297 KE 102 048 K¢

Ing. Jifi Zima, znalec, Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu strana 29
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.lanag& sdruzeni

znalcl

p.‘-'ll'l'lnp_l' a odhadci

ZNALECKY POSUDEK

Cislo pol.: 001831/2025

0 obvyklé cené nemovitych véci - pozemku parc.¢. 718 (zelen) a pozemkd p.¢. 720 a p.¢. 721, jejichz soucasti jsou stavby bytovych
domd €.p. 196 a 197, véetné soucasti a pfisluSenstvi, zapsano na LV ¢. 10001, katastraini Gzemi Trnita, obec Brno, vedeném u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Znalec:

Obor, odvétvi, specializace:

Zadavatel posudku:

Vyhotoveni ¢islo:

Datum:
Posudek obsahuje:

Seznam pifiloh:

Viyzkumni 733/18, 644 00 Brno
Tel.: 511 156 347

Ekonomika, ocefiovani véci nemovitych

Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno

1-2-3
28.01. 2024

65 stran, véetné strany titulni a pfiloh

. Casteény vypis z KN pro LV & 10001 ke dni 18. 11. 2024
. Vyfez z katastralni mapy

. Fotodokumentace ze dne 13. 12. 2024

. Mapa oblasti

. Vyvoj cen nemovitosti

. Vyjadreni a stanoviska spravcu siti

oSO O WN -

Tento znalecky posudek byl vypracovan ve tfech tiSténych vyhotovenich, pfi¢emz zadavatel obdrzi dvé titéna vyhotoveni,
jedno vyhotoveni v elektronické podobé a jedno vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce.
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1. ZADANI

1.1. Odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek je vypracovan na z&kladé objednavky ze dne 05. 12. 2024. Znalecky posudek je pozadovan za ucelem
majetkové dispozice.

Znaleckym ukolem je urcit obvyklou cenu nemovitych véci:

- pozemku parc.¢. 718 (zeleri) a pozemku p.¢. 720 a p.¢. 721, jejichZ soucasti jsou stavby bytovych domd é.p. 196 a
197, vCetné soucasti a prisluSenstvi, zapsano na LV ¢. 10001, katastralni uzemi Trnita, obec Brno, vedeném u Katastralniho
Urfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto, dle nového tizemniho planu.

Zadavatel nevyZaduije spole&né s ur€enim obvyklé ceny také ur€eni ceny zjiSténé dle § 1c vyhlasky &. 441/2013 Sb., ve znéni
platném k datu ocenéni.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan za uéelem majetkové dispozice.

1.3. Skutec€nosti, majici vliv na pfesnost zavéru

1.3.1 Skutecnosti, sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil znalci zadné skuteénosti, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.3.2 Ostatni skutecnosti

1.3.21 Stavebné-technicky stav

Zadavatel prostfednictvim technika spravy bytovych domu znalci zpfistupnil pro mistni Setfeni ocefiované objekty. Znalci byly
zpfistupnény typické bytové i spolecné prostory. Znalec pro tento ZP uvazuje stav prostor, které nebylo mozné navétivit,
v podobném standardu, jako u prostor, které byly znalci zpfistupnény.

1.3.2.2 Vliv vyuziti zdroje cen

Na pfesnost zavéru mé vliv poZzadavek na uréeni obvyklé ceny dané zakonem &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni a provadéci
vyhlaskou v aktudlnim znéni k datu vypracovani znaleckého posudku, kde je mimo jiné uvedeno:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomér(i prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se
rozumi zvia$tni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim".

Pfi porovnani tedy znalec musi vychazet ze skuteéné uzavfenych cen, které jsou spolecné dalSimi Udaji o realizovanych
prodejich uvedeny v kupnich smlouvéch. Dostupnost téchto kupnich smluv je v katastru nemovitosti (jsou vefejnymi udaji).
Znalec z kupnich cen ziska pfiesny cenovy Udaj, pfesnou identifikaci pfevadéné nemovitosti a dal$i udaje. Kupni smlouvy vSak
neobsahuji podrobné a dulezité informace o nemovitych vécech, jak je tomu u inzerovanych prodejd. Chybi zde informace o
stavebné-technickém stavu, velikosti uZitné plochy, rozsahu a stavu pfisluenstvi a také nejsou dostupné fotografie. Tyto se
snazi znalec ziskat z jinych vefejnych zdroja.

Znalec ziskava udaje o nemovitostech z vefejnych zdroj, jako je napf. mapovy podklad /www.mapy.cz/ s moznosti leteckého
nahledu na cely pfedmét ocenéni a detailni fotograficky pohled z ulice. Tyto podklady poskytnou znalci potfebné informace o
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pfedmétu prodeje, které vSak nemusi byt aktualni ani kompletni. Z uvedeného dlivodu znalec upozorfiuje na skute€nost, Ze i
pres veskerou pfiméfenou snahu neni schopen pro pfedepsany zplsob ocenéni ziskat veskera potfebna data a zavér tohoto
posudku je tedy potfeba vnimat touto optikou.

1.3.2.3 Zapoditatelna plocha

Zapocitatelna plocha pfedmétu ocenéni, stejné jako srovnavacich objektu, bude stanovena z vefejné znamych dajd, tedy
ze zastavéné plochy, vynasobené poétem nadzemnich podlazi a koeficientem, zohledfujicim plochy zastavéné svislymi
konstrukcemi. Pfesnou vyméru zapoCitatelné plochy ovliviiuje jeji runi méfeni v interaktivni mapé prohlizeée katastru
nemovitosti.

1.4. Vyhrada vlastnického prava

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku prechazeji na objednatele aZ dnem Uplného zaplaceni ceny za jeho
zpracovani. Do této doby je tento znalecky posudek vlastnictvim znalce a nesmi s nim byt nakladano jinak, nez je dohodnuto.
Po prechodu vlastnického prava smi byt tento znalecky posudek rozmnoZovan pouze jako celek, s pfilohami. Znalecky
posudek je znalcem povazovan za obchodni tajemstvi v souladu s § 504 a.n. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném
znéni a § 9 odst. 1 zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Zdroje dat

Pfi zajisténi potfebnych podkladl pro zpracovani znaleckého posudku znalec vyuzil tyto zakladni zdroje dat:

Data ziskana od zadavatele znaleckého posudku
Data ziskana od spravce nemovitych véci

Data ziskana z vefejnych zdroj(

Data ziskana z vysledkd mistniho Setfeni

2.2. Vycet vybranych zdroju dat

e  Katastr nemovitosti na internetovém serveru www.cuzk.cz - informace o realizovanych prodejich bytovych domi a
z mapovych podkladl (mapy.cz, maps.google.com, https://gis.brno.cz/).

o Data ziskana od zadavatele znaleckého posudku — pfesny rozsah jednotlivych dat je uveden v kapitole 3.3 tohoto
posudku ,VyCet sebranych a vytvofenych dat".

e Data ziskana z ostatnich vefejnych zdrojli - https://upmb.brno.cz/ (novy Gzemni plan), ikatastr.cz (zaplavové zény).

o Data zaji$téna pfi mistnim Setfeni — pofizeni fotodokumentace.

2.3. Vérohodnost zdroju dat

Data ziskana z uvedenych zdrojl dat byla zkoumana a nasledujicim zplsobem vyhodnocena:

e Data ziskana od zadavatele/vlastnika nemovitych véci povazuje znalec za data vérohodné

e Data ziskana od spravce nemovitych véci jsou data sebrana a vérohodnost téchto dat nemuze znalec ovéfit, na
jejich tvorbé se nepodilel.

o Data sebrana z vefejnych zdrojli, zejména data z kupnich smluv a inzerce, jsou daty sebranymi a jejich vérohodnost
nem(Ze znalec potvrdit, na jejich tvorbé se nepodilel.

¢ Data vytvofena znalcem z vysledk( mistniho Setfeni /vysledky prohlidky, fotodokumentace/ jsou provedeny znalcem
a jsou tedy daty vérohodnymi
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2.4. Omezujici vyhrady

S ohledem na skute¢nost, Ze znalec pro vypracovani znaleckého posudku vyuziva vySe uvedené zdroje dat s jejichz informace
dale pracuje, jsou zavéry tohoto znaleckého posudku vypracovany s nasledujicimi vyhradami:

e znalec neruéi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravdivych informaci
a nepravych podkladu.

e  znalec neodpovida za vady znaleckého posudku, jejichZ pfi¢inou je nepravdivost a netplnost ziskanych podkladu,
predanych tfetimi osobami.

e  znalec zpracoval znalecky posudek ke konkrétnimu datu a pro konkrétni ucel. K tomuto datu a pro uvedeny cel se
vztahuji z&véry tohoto znaleckého posudku.

o zavéry znaleckého posudku jsou platné vyhradné pfi akceptaci pfedpokladl pro feSeni znaleckého ukolu.

3. NALEZz

3.1. Postup pri sbéru dat

Ocenéni je provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podkladil poskytnutych zadavatelem ocenéni a podle podminek trhu
v dobé jeho zpracovani, podkladd a informaci, zajisténych znalcem.

Pro uréeni obvyklé ceny budou sebrana data z vefejnych zdroji a z odborné literatury. Budou sebréna data z katastru
nemovitosti, informacnich serverd (zejména realitnich) a budou sebrana data z podkladii, pfedanych zadavatelem. Z vysledkd
mistniho Setfeni a z dat, ziskanych znalcem z vefejnych zdrojii a od zadavatele, budou vytvorena potiebna data pro zpracovani
znaleckého posudku. Bude provedeno ohledani ocefiované nemovité véci, zjisténa jeho poloha, charakter a vlastnosti majici
vliv na feSeni odborné otazky, identifikaCni udaje &i omezeni vlastnického prava. Bude provedeno zatfidéni ocerfiované
nemovité véci do pfisluseného segmentu trhu, jeho analyza a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci. V3echna
data pak budou s ohledem na pravni pfedpisy, fesici otdzku ocefiovani a s ohledem na znalecké standardy, zpracovana.

3.2. Postup pfri zpracovani dat

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vychazi pouze z informaci, které mu byly o pfedmétné véci nemovité dostupné
k datu vypracovani znaleckého posudku. Znalec vyuZil ziskané a pfedané informace a podklady vyhradné pfi zohlednéni
omezujicich vyhrad, uvedenych v kapitole 2.4. tohoto znaleckého posudku.

Sebrand a ziskana data byly zpracovana v nésledujicich kapitolach, a to formou a postupy, danymi zvlaStnimi pravnimi
pfedpisy, znaleckymi standardy a doporu¢ené odbornou literaturou.

3.3. Vycet sebranych a vytvorenych dat

3.3.1 Identifikacni udaje nemovitych véci

CASTECNY VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 18. 11. 2024
Okres: CZ0642 Brno-Mésto Obec: 582786 Brno
Katastralni izemi: 610950 Trnita List viastnictvi: 10001
A Viastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické prévo

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- mésto, 60200 Brno 44992785
B Nemovitosti

Pozemky
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Zplisob

. ) .
Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku vyusiti Zpusob ochrany

ochr.pasmo
nem.kult.pam.,pam.zé
718 371 zastavéna plocha a nadvofi ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, zemédélsky
pudni fond
ochr.pasmo
nem.kult.pam.,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
Kkult.pam

720 1023 zastavéna plocha a nadvofi

Soucéasti je stavba: Trnita, ¢.pop. 197, byt. dim
Stavba stoji na pozemku parc.c.: 720
ochr.pasmo
nem.kult.pam.,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
Kkult.pam

721 1463 zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba: Trnita, ¢.pop. 196, byt. dim
Stavba stoji na pozemku parc.¢.: 721

B1 Jiné préva - Bez zépisu

C Omezeni vlastnického prava — Bez zapisu

D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni — Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu - Viz LV v pfiloze znaleckého posudku
F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Viz LV v pfiloze znaleckého posudku

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto Vyhotoveno: 18. 11. 2024

3.3.2 Omezeni vlastnického prava podle vypisu z katastru nemovitosti

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro list viastnictvi €. 10001, ze dne 18. 11. 2024 v ¢asti C nejsou uvedena zadna omezeni.

3.3.3 Ostatni omezeni vlastnického prava

e  Kdatu mistniho Setfeni jsou uzavieny najemni smlouvy na uzivani nékolik byt(i. Znalci byla ze strany technika spravy
bytovych dom0 Ustné sdéleno, Ze k datu majetkové dispozice budou vSechny najemni vztahy ukonceny. Dle jeho
prohlaseni je k datu ocenéni pronajato pouze nékolik bytd.

o Na pozemku parc.¢. 720 za bytovym domem ¢&.pop. 197 se nachazi objekty fadovych garazi, které nejsou k datu
ocenéni evidovany v KN a neni zndm jejich vlastnik. Dle prohlaSeni zadavatele jsou tyto stavby ve vlastnictvi
totozném jako ostatni ocefiované nemovitosti.

3.3.4 Podklady dodané zadavatelem znaleckého posudku

Castecny vypis z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi & 10001, k.a. Trnita.

Objednavka €. 9632400142, vystavena vedouci Majetkového odboru Magistratu mésta Brna dne 05. 12. 2024.

Vyjadfeni o poloze sité elektronickych komunikaci spolecnosti CETIN a.s. ze dne 18. 11. 2024.

Viyjadfeni o existenci zafizeni distribuéni soustavy (elektricka sit) ve vlastnictvi EG.D, a.s., vydané spoleénosti EG.D,

a.s. ke dni 18. 11. 2024.

e  Stanovisko o vyskytu siti (sdéleni o poloze a priibéhu plynarenskych zafizeni a plynovodnich pfipojek), vydané
spoleCnosti GasNet, s.r.0., a.s. ke dni 18. 11. 2024.

e \Viyjadfeni k majetkové dispozici — prodeji pozemk véetné staveb parc.¢. 720 a 721, k.U. Trnita, obec brno, vydané
Odborem Gzemniho planovani a rozvoje MMB dne 30. 03. 2022..

e  Technicka mapa - situace vedeni inzenyrskych siti v méfitku 1:600, vyhotovena v roce 2024.
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3.3.5 Podklady opatiené zhotovitelem znaleckého posudku

¢ Informace z vlastni databaze znalce.

e  Projektova dokumentace uliéniho a dvorniho traktu BD €.0.29 (technicka zprava, situace, pidorysy, fezy, pohledy),
vypracovana Ing. arch. Michalem Kristenem k datu 02/2018.

e Karta bytového domu objekt €. 034 — “pasportizace bytovych domd”, vypracovana Ing. arch. Michalem Kristenem
datum neznamé.

e Fotodokumentace uliéniho a dvorniho traktu, autor a datum neznamé.

e  Projektova dokumentace uliéniho a dvorniho traktu BD ¢.0.31 (technicka zprava, situace, pidorysy, fezy, pohledy),
vypracovana Ing. arch. Michalem Kristenem k datu 06/2019.

e Karta bytového domu objekt €. 035 - “pasportizace bytovych domd”, vypracovana Ing. arch. Michalem Kristenem
datum neznamé.

o Fotodokumentace objektu, autor a datum neznamé.

o  Kopie katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz.

e Informace z nového Uzemniho planu mésta Brna, dostupny na webovych strankach www.bmo.cz.

¢ Informace o nemovitostech z internetovych serverl www.cuzk.cz., mapy.cz, maps.google.com a https://gis.brno.cz/.

¢ Informace o pozemcich a budovach z internetovych servert www.cuzk.cz., mapy.cz a maps.google.com.

e Udaje o dosazenych cenach (realizovanych prodejich) nemovitych véci z katastru nemovitosti ze serveru
www.cuzk.cz.

e \yvoj cen nemovitosti ze zdroji HB index, Cenovy index nemovitosti Ceské spofitelny, CSOB index bydleni, Deloitte
Real Index.

3.3.6 Pouzité predpisy, literatura a dalSi podklady

3.3.6.1 Predpisy pro ocenéni

e Zakon ¢. 1511997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zékon o ocefiovani majetku),
ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zékona ¢. 257/2004 Sb., zakona €. 296/2007 Sb., zakona
¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb., zakona ¢&. 303/2013 Sb., zakona ¢. 340/2013 Sb., zakona ¢. 344/2013 Sb.,
zakona €. 228/2014 Sb., zakona €. 225/2017 Sh. a zakona €. 237/2020 Sb.

o Vyhlaska €. 370/2024 Sh., kterou se méni vyhlaska €. 441/2013 Sh., k provedeni zdkona o ocefovani majetku
(ocenovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sh., vyhlasky €. 345/2015 Sh., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.,
vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky
€. 337/2022 Sb. a vyhlasky €. 434/2023 Sb.

3.3.6.2 Vypocetni programy
Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc., Brno.

3.3.6.3  Literatura
[1]  BRADAC A. akol.: Teorie a praxe oceriovéni nemovitosti. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2016.

[2] BRADAC A., SCHOLZOVA V., KREJCIR P.: Uredni ocefiovani majetku 2018. Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, 2017.

[3] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty nemovitosti. Nakladatelstvi Ekopress, s.r.0., 2012.

[4] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty pozemku. Nakladatelstvi Economica, 2007.

[6] ORT P.: Ocefiovani nemovitosti — moderni metody a pfistupy. Nakladatelstvi Leges, s.r.0. Praha, 2013.

[6] ZDENEK DUFEK A KOLEKTIV: Rukovét znalce. Vydavatelstvi a nakladatelstvi ALES CENEK, s.r.0., 2023

3.3.7 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni bylo provedeno na misté samém dne 13. 12. 2024 za (€asti znalce _ technického pracovnika
kancelare a technika spravy bytovych domd. Pfi mistnim Setfeni byly prohlédnuty pfedmétné bytové domy z interiéru i
exteriéru, dale pfedmétné pozemky, jejich soucasti a pfisluenstvi a jejich nejblizSi okoli.

V ramci Setfeni bylo provedeno porovnani se zajisténymi podklady a byla pofizena fotodokumentace.
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3.4. Situace

3.4.1 Popis mésta Brna

Brno je statutarni mésto na jihu Moravy, druhé nejvétsi mésto v Ceské republice a spravni stfedisko Jihomoravského kraje.
Dle MLO 2023 mé k datu 01. 01. 2024 celkem 396 101 obyvatel. Je situovano na soutoku fek Svratky a Svitavy. Jako okres
Brno-mésto je Brno, vedle Plzné a Ostravy (respektive i Prahy), jednim ze tfi (respektive 4) méstskych okres(i Ceské republiky
a je také jedinou obci ve spravnim obvodé Brno. Brno je také historickou metropoli Moravy. Brno je vyznamnym Zelezniénim
uzlem Ceskeé republiky. Pravidelna viakova spojeni ma ve smérech Hamburk-Berlin-Drazdany-Praha-Ceska Trebova-Vide,
Brno-Pferov-Ostrava aj. Brno je vyznamnou dalniéni kfizovatkou, jeho jiznim okrajem prochazi dalnice D1 pfes Jihlavu dale
na Vyskov a Kroméfiz, respektive po R46 na Olomouc déle do Ostravy: v Brné se od ni oddéluje Dalnice D2 do Bratislavy. Ve
mésté sidli Ustavni soud, Nejvy$si soud a Nejvyssi spravni soud Ceské republiky, dale pak Nejvy$si statni zastupitelstvi, Urad
na ochranu hospodarské soutéZe a Kancelar vefejného ochrénce prav (tj. ombudsman). Brno je také vyznamnym centrem

inzenyrské sité.

3.4.2 Umisténi nemovitosti v ramci Brna

Oceriované pozemky se nachazeji v katastralnim Gzemi Trnita a jsou vymezeny z vychodu chodnikem a komunikaci na ulici
Plotni, z jihu jsou vymezeny ulici Zeleznitni a jeji fadovou zastavbou, z vychodu navazuiji dalsi nezastavéné pozemky a ze
severu sousedi s viceuCelovou novostavbou s bytovymi jednotkami, ateliéry a obchodnimi prostory.

Trnita hrani¢i na zapadé se Starym Brnem, na severozapadé s Méstem Brnem, na severu se Zabrdovicemi, na vychodé
s Zidenicemi a Cernovicemi, na jihu s Komarovem, a na jihozapadé se Styficemi. Trnita, jejiz nazev je odvozen od nazvu
nékdejsi osady, tvofené stejnojmennou ulici, jejiZ cela obytna zastavba za socialismu zchatrala a v pribéhu 90. let 20. stoleti a
po roce 2000 byla i zbofena, ma vyrazné méstsky charakter, v minulosti poznamenany rozvojem priimyslu, a pfedevsim v
dobach komunismu necitlivym budovanim silniénich komunikaci, a zanedbavanim udrzby a oprav domi. Obytna zastavba
Stvrti se v soudasnosti soustfeduje predevsim v okoli ulic Kfenové a Miynské. Ctvrti protéka od severu k jihu Ponavka. Ve
Ctvrti se nachazel areal textilni tovarny Mosilana, kterou nahradil administrativni komplex VInéna, ale nachazi se zde i mnoho
malych obchodd, obchodni dim Tesco a obchodni galerie Vankovka. Rozvoj zapadni Casti ¢tvrti je pozvolnéjsi, jedna se o
hlavni rozvojovou zénu Brna, v niz ma v souvislosti s planovanym pfesunem brnénského hlavniho Zelezni€niho nadrazi vyrist
nova moderni zastavba. Tato lokalita se nazyva Jizni centrum a budouci vystavba vypini prostor mezi stfedem Brna a novym
hlavnim nadrazim.

Z hlediska dostupnosti obCanské vybavenosti odpovida nabidka vybavenosti poloze lokality v $irSim centru. V navazujicim
okoli jsou v dochazkové vzdalenosti, popf. v pfiméfeném dosahu MHD, vSechny dllezité funkce vybavenosti jako jsou Skoly
(napf. z&kladni 3kola Bakalovo namésti, Kfidlovickd, Kfenova, matefskd 3kola Kfidlovickd, Klasterského, Soukenicka,
gymnazium Kfenova, gymnazium na ulici Videniska, Stfedni Skola potravinaiska a sluzeb na ulici Trnita, ucilist¢ ENGETO
Academy na ulici Cyrilska, Domov mladeze pfi ulici Kla$terského apod.), pracovni centra (Impact Hub Brno na Cechyriské
ulici), zdravotni sluzby Nemocnice Milosrdnych bratfi na ulici Polni, Urazova nemocnice na ulici Ponavka, Fakultni nemocnice
u sv. Anny na ulici Pekarska, privétni zdravotnické a veterinarni ordinace a lékérny v pomérné husté siti ve stavajici zastavbé),
kulturni stavby (Galerie v byvalé strojirné Wannieck, objekt Maléd Amerika s kulturnim potenciélem, divadla v méstském centru
Janackovo, Mahenovo, Divadlo na Orli a dal3i), sportovni vybavenost (multifunkéni hala Rondo, sportovni areél na ulici Polni,
rodinny zabavni park na Prazékové), sakralni stavby (z velkého vyCtu napf. kostel Neposkvrnéného poCeti Panny Marie na
ulici Kfenova, Kostel sv. Mafi Magdalény na Masarykové, katedrala sv. Petra a Pavla na Petrové, klaster Milosrdnych bratfi s
kostelem sv. Leopolda, Zidovsk& modlitebna Agudas achim na ul. Skofepka a dal8i). Na uzemi se nachazeji i vyznamné
spravni budovy: Méstsky Grad Slapanice na ulici Opu$té&né a Katastralni (ifad Brno-venkov na ulici Uzka. V bezprostfednim
okoli, zejména v centru mésta, je situovana podstatna ¢ast méstskych a krajskych instituci a tfadl. Lze pfedpokladat, ze i po
narustu poCtu obyvatel v feSeném Uzemi bude spektrum a dostupnost verejné vybavenosti dostacuijici, s vyjimkou Skolskych
zafizeni pro ZS a MS.

Pfedmé&tné nemovité véci jsou situovany na ulici Dornych, ktera se po 150 metrech napojuje na ulici Zvonarka, ktera je sougasti
Velkého brnénského okruhu. Pfistup a pfijezd je umoZnén pfimo z vefejné komunikace na ulici Dornych. Hlavni nadrazi a
okraj historického jadra mésta se nachazi ve vzdalenosti do 600 m. Vstup do nakupni galerie Varkovka s potfebnou ob&anskou
vybavenosti se nachazi ve vzdalenosti do 200 m. NejblizSi zastavka MHD (Zvonafka) se nachazi vedle ocefiovanych
nemovitosti ve vzdalenosti 80 m.
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3.5. Celkovy popis nemovitosti

3.5.1 Aktualni vyuziti nemovitosti

Bytové domy s jednotlivymi byty jsou vyuzivany jako najemni domy. K datu mistniho Setfeni jsou téméF vSechny prostory
prazdné, bez zjevného vyuZziti a ve zhorSeném / dezolatnim stavu. K datu mistniho Setfeni bylo nékolik bytd uzivano najemniky,

av8ak dle prohlaSeni technika spravy budov budou k datu majetkové dispozice v8echny najemni vztahy ukonéeny a domy tak
budou prazdné.

3.5.2 Celkovy popis — bytovy diim ¢.pop. 196/29

Predmétem ocenéni je mimo jiné pozemek parc.¢. 721, jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 196 (byt. dim), véetné pfisluSenstvi,
zapsano na LV €. 10001, katastralni uzemi Trit4, obec Brno, vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto.

3.5.2.1 Zékladni popis

Pozemek parc.€. 721 k.0. Trnita, je z Casti zastavén bytovym domem ¢&.pop. 196 / €.or. 29, ktery sestava ze dvou blokd — uli¢ni,
oznaceny pro Ucely posudku jako objekt A a dvorni, oznaceni pro ucely posudku jako objekt B. Objekt A je zd&nym fadovym
krajnim bytovym domem, piné podsklepenym jednim podzemnim podlazim, se ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi a s pldnim

prostorem v sedlové stfeSe. Budova obdélnikového pidorysu je pfistupna prljezdem bez vrat z ulice Dornych, pfi¢emz prijezd
vede na dvdr mezi objekt A a objekt B.

Objekt B je zdénym samostatné stojicim pavlatovym bytovym domem, pIné podsklepenym jednim podzemnim podlaZim, se
Ctyfmi nadzemnimi podlazimi a s ptdnim prostorem v sedlové stieSe. Budova obdélnikového pidorysu je zamfizovanym
vchodem ze dvora mezi objekty A a B. Pfi levé strané je zabednén prijezd, vedouci za objekt B na volné pozemky.

V nejbliz§im okoli ocefiovanych objektt vedou vefejné fady vodovodu, kanalizace, plynu, elektfiny a optického kabelu.




3.5.2.2 Konstrukce
Zplsob zaloZeni objektu nelze bez provedeni sond ovéfit, pfedpoklada se zaloZeni objektu na zakladovych pasech. Vzhledem

k tomu, ze objekt neni viditelné poSkozen sedanim, Ize predpokladat, ze zakladové konstrukce jsou v dobrém technickém
stavu.

SVISLE KONSTRUKCE

Objekt A: Objekt je konstrukéné tvofen sténovym podélnym systémem s jednou podélnou vnitfni nosnou sténou. Objekt je
vyzdén z cihel pinych palenych. Zdivo je opatfeno omitkami. Zdivo nevykazuje statické poruchy. Tepelné technické poZadavky
nejsou na sou¢asné normové pozadavky spinény.

Objekt B: Objekt je konstrukéné tvofen sténovym podélnym systémem s jednou podélnou vnitfni nosnou sténou. Objekt je
vyzdén z cihel pinych palenych. Zdivo je v nadzemnich Castech opatfeno omitkami. Zdivo nevykazuje statické poruchy.
Tepelné technické pozadavky nejsou na sou¢asné normové pozadavky spinény.

VODOROVNE KONSTRUKCE

Objekt A: Stropni konstrukce nad 1.PP jsou tvofeny omitnutymi cihelnymi klenbami. Klenby nejsou staticky poruseny.
Konstrukce stropti v nadzemnich podlazich ve spoleénych prostorech jsou tvofeny klenbami do ocelovych nosniku, v ostatnich
prostorech nebylo mozno skladbu stropni konstrukce Zzjistit, ale vzhledem k vysokeé tloustce stropni konstrukce (500mm) a
prahybu pfi naslapu se da predpokladat vyskyt dfevénych trdmovych stropd.

Objekt B: Stropni konstrukce nad 1.PP jsou tvofeny omitnutymi cihelnymi klenbami. Klenby nejsou staticky poruseny.
Konstrukce stropl v nadzemnich podlazich jsou pravdépodobné (nebyly provedeny sondy, v byté €. 024 jsou vSak vidét spodni
hrany materialu) tvofeny z keramickych tvarovek ulozenych na ocelovy nosnik. Stropni konstrukce jsou omitnuty.
Komunikacni spojeni po pavladi je tvofeno Zelezobetonovou deskou vyspadovanou do zahrady a uloZzenou na ocelovych
vykonzolovanych profilech prifezu I.

STRESNi KONSTRUKCE, KROV

Objekt A: Stfesni konstrukce je sedlova a z obou stran ukonéena Stitem. Sklon stfechy ma cca 29° do ulice a 33° do dvora.
Sedlovy tvar stfechy naruSuje smérem do zahrady pouze ,zafez" s plochou stfechou. Stfesni konstrukce je tvofena dfevénou
soustavou stojaté stolice bez vrcholové vaznice. Pozednice je uloZena na vyzdivku. Stfesni plast byl rekonstruovan v roce
2004 a je tvofen pojistnou flii lehkého typu, latovanim a stfedni skladanou palenou krytinou. Na pultu ve vykousnuti je krytina
tvofena pozinkovanym plechem se stojatymi podélnymi drazkami.

Nosna stfeSni dfevéna konstrukce je po technické strance v dobrém stavu, na tramech jsou misty viditelné vykvéty.

Objekt B: Stfedni konstrukce je sedlova a z obou stran ukon¢ené Stitem. Sklon stfechy mé cca 29°. Sedlovy tvar stfechy
naruuje smérem do zahrady pouze vikyf.

StfeSni konstrukce je tvofena dfevénou soustavou stojaté stolice se stfedovymi vaznicemi. Vzdélenost pinych vazeb se
pohybuje kolem 3,8m. pozednice je ulozena na vyzdivku. Stfesni plast je tvofen pojistnou félii lehkého typu, latovanim a
stiedni skladanou palenou krytinou. Rekonstrukce plasté stfechy probéhla v roce 2004. Na pultové Easti stiechy je krytina
tvofena pravdépodobné pozinkovanym plechem.

Nosn4 stfeSni dfevéna konstrukce je po technické strance v dobrém stavu, misty jsou patrné vykvéty.

PRICKY
Pricky jsou tvofeny zdivem z cihel pinych palenych. V nékterych bytovych jednotkach byly vystavény SDK pFicky pro rozdéleni
mistnosti.

VNEJSi VYPLNE OTVORU

Objekt A: Okenni vyplné byly nejspi$ nedavno vyménény. Okna jsou jednoducha plastova s izolaénim dvojsklem. Okna jsou
vzhledem k jejich nedavné vyméné ve velmi dobrém technickém stavu.

Hlavni vstupni - dvefe do objektu jsou dfevéné, v dobrém technického stavu. Vrata v priijezdu na dvir byla odstranéna.
Objekt B: Okenni vypIné byly vyménény. Okna jsou jednoduché plastova s izolaénim dvojsklem. Okna jsou vzhledem k jejich
nedavné vyméné ve velmi dobrém technickém stavu. Vedle (nebo nad) vstupnich dvefi jsou z divodu prosvétleni umistény
okna nebo luxfery.

Vstup do objektu, do garaze a do sklepa je tvofen dvefmi ocelovym ramem oplastény plechem.

Vstupy do jednotlivych bytovych jednotek jsou tvofeny dvéma dvefmi. Prvni dvefe s oteviranim na pavla¢ a druhé dverfe
otevirané do bytové jednotky. Typ dvefi se u jednotlivych bytd lisi.

VNITRNi VYPLNE OTVORU

Objekt A: Vnitfni vyplné otvord jsou tvofeny dvefmi mezi chodbami a jednotlivymi byty a dvefmi uvnitf samotnych bytd.
Dvefe z chodeb do jednotlivych byt jsou v cca ¥z pfipadd plvodni dfevéna pina, dvoukfidla s vyraznym dfevénym oblozkovym
osténim a nadprazim. Dvefe jsou pivodni v primérném technickém stavu. % pfipadd jsou pak dvefe jednokfidlé v ocelové
zarubni vySky 1970 mm.

Interiérové dvefe jsou mezi jednotlivymi, mistnostmi bytu bud' s dfevénou obloZzkovou zarubni, nebo s ocelovou zarubni. Dvefe

Strana 60/ 115




jsou v dobrém technickém stavu, nékteré jsou misty mechanicky poSkozené.

Objekt B: Vnitfni vypIné otvord jsou tvofeny dvefmi uvnitf samotnych bytd.

Interiérové dvefe se v kazdé bytové jednotce lisi. Pfeviadajicim typem jsou dfevéné plné dvefe a dvefe lehkého typu z MDF
nebo HDF desek. Dvefe jsou ve vétsiné pfipadu v dobrém technickém stavu nékteré jsou misty mechanicky poSkozené.

SCHODISTE VNITRNI

Objekt A: Hlavni vertikalni komunikace uvnitf objektu je feSena jako ocelové schodnicové dvojramenné schodisté s
kamennymi stupni a ocelovou schodnici. PoCet stupiiti v rameni je 13 a Sifka ramene 1260mm.

Objekt B: Pouze vstup do sklepa je feSen vnitfnim schodistém. Toto schodisté je jednoramenné, se 7 stupni, Sitky 1250 mm.

VYTAH, ZVEDACI PLOSINY
Vytahy ani zvedaci ploSiny nejsou soucasti objektd.

NASLAPNE VRSTVY

Naslapné vrstvy podlah jednotlivych bytli jsou tvofeny pfevazné drevénymi vlysy, které jsou lokalné opatfeny koberci, pvc,
pfipadné lamino deskami. Podlahové krytiny v bytech jsou v rizném, vétSinou dobrém technickém stavu. Podlahy v socilnim
zazemi bytl (koupelny, WC apod.) jsou tvofeny keramickou dlazbou.

Objekt A: Priijezd objektem na dv(r je vydlaZdén betonovou dlazbou. Spoleéné chodby jsou opatfeny keramickou dlazbou.
Ve sklepé jako pochozi vrstva slouzi zemina. Na pudé je skladba podlahy zakonéena plidovkami.

Objekt B: Spolecné chodby jsou opatfeny keramickou dlazbou. Ve sklepé jako pochozi vrstva slouzi zemina. Na pudé je
skladba podlahy zakonéena plidovkami. Pochozi vrstva pavlaéi je z prostého betonu.

PODLAHY

Naslapné vrstvy podlah jednotlivych byt jsou tvofeny pfevazné drevénymi vlysy, které jsou lokalné opatfeny koberci, pvc,
pfipadné lamino deskami. Podlahové krytiny v bytech jsou v rlizném, vétSinou dobrém technickém stavu. Podlahy v socialnim
zazemi bytl (koupelny, WC apod.) jsou tvofeny keramickou dlazbou.

HYDROIZOLACE
Svislé a vodorovné hydroizolace nebyly zjiStény. Stény ve sklepnim prostoru vSak nejsou poskozeny vihkosti. Zdivo se zda
byt suché, vzlinani vody bude nejspis zamezeno izolaci.

STRESNi KRYTINA

Stfedni krytina na strmych Castech stfechy je tvofena keramickou sklddanou palenou krytinou. Stfesni krytina je v dobrém
stavu, jevi v8ak zndmky znaCného za3pinéni. Stfesni krytina na pultovych &astech je plechova z pozinkovaného plechu. U
objektu A je pfiblizné v ploSe 2,5x2 m €ast rohu u okapu nové vyménéna pravdépodobné v disledku poSkozeni pfi
odstrafiovani navazujici budovy. Stfedni plast byl rekonstruovan v roce 2004.

ZABRADLI

Objekt A: Zabradli vnitfniho schodisté je kovové (plvodné litinové) s dfevénymi madly. Vypli zabradli je tvofena kovovymi
sloupky s ornamenty vystupujicich z kaZzdého stupné. Tyto sloupky jsou lokélné chybéjici a nékteré jsou nahrazeny ocelovymi.
U vstupniho schodisté do objektu a schodisté vedouci do sklepa je zabradli tvofeno pouze kovovym madlem kotvenym do
stény.

Objekt B: Zabradli schodisté je tvofeno pouze kovovym madlem kotvenym do nosnych stén.

BALKONY, LODZIE, TERASY

Objekt A: V misté mezipodest jsou smérem do dvora vyvedeny balkény, které jsou tvofeny zelezobetonovou deskou uloZenou
na dva ocelové nosniky prirezu I. Ve 3.NP je z bytu 007 vyveden jeden extra balkon smérem do dvora. V 1.NP je navic k bytu
002 pristavéna dievéna zimni zahrada. Zimni zahrada je vystavéna na podkladni vyzdénou konstrukci. Do zimni zahrady je
pistup ze dvora pomoci venkovniho Zelezobetonového schodisté. Zimni zahrada navic slouzi jako balkon pro druhé podlazi.
Balkon na posledni podesté a samostatny balkén z bytu je zastfeSen trapézovym plechem na ocelovych konzolach.

Objekt B: jediné vystupujici konstrukce jsou konstrukce pavladi, které jsou tvofeny Zelezobetonovou deskou vyspadovanou
do zahrady a uloZenou na ocelovych vykonzolovanych profilech priifezu I. ZastfeSeni pavlace v poslednim patfe je pomoci
trapézového plechu na ocelovych konzolach.

vVODOVOD

Hlavni trasy vnitfniho vodovodu (plastové PE) jsou v dobrém technickém stavu bez viditelnych poruch. Pfivod vody do objektu
Aje z ulice Dornych a dale pies sklep rozvadi vodu do objektu B. Stav bytovych rozvod(i nebylo mozné zjistit. V misté vodomér(
byli patrné ocelové i plastové rozvody.




KANALIZACE

Objekt A - Stoupacky kanalizace jsou plvodni - litinové, rekonstruované jsou pouze lokalné stoupacky. Hlavni svodné trasy
v 1. pp jsou litinové a jsou ve zhorSeném technickém stavu (lokaini praskliny, koroze).

Objekt B - Lezata ¢ast potrubi v zemi je kameninova a v mistnosti 0.000.14 je poSkozeno (odstipnuta horni ¢ast potrubi).
Svodné a leZaté potrubi je pdvodni - litinové a jevi znamky koroze.

PLYNOVOD
Vnitfni plynovod je pfiveden z ulice Dornych do objektu A a pokraCuje pfes sklep do objektu B. Plynovod je v dobrém
technickém stavu. Stav stoupacek nebyl zjistén.

VYTAPENI

Objekt A je pfipojen na vefejny plynovod. Jednotlivé prostory domu jsou vytapény pomoci etdzového topeni (se samostatnym
plynovym kotlem v byté), nebo pomoci lokalnich plynovych podokennich topidel — vafek. Nékteré byty vytapény nejsou.
Objekt B — ve zrekonstruovanych bytech ¢. 013 a €. 014 je vytapéni feSeno pomoci lokalnich elektrickych téles.

TUv
Tepla uzitkova voda je pfipravovana lokainé pro kazdy byt pomoci zasobnikovych plynovych a elektrickych ohfivaéli nebo
pritokovych ohfivacu.

ROZVODY NN
Rozvodné skfiné a pojistky jsou ve vstupnim prostoru jednotlivych objektl. Nebylo mozné Zzjistit technicky stav bytovych
rozvodu. Bytova pojistkova skfif je vzdy v okoli vstupnich dvefi do bytd.

HROMOSVOD
Hromosvod je na obou objektech v dobrém technickém stavu. OBJEKT B - jeden ze 3 hromosvodU je na strané zahrady
pretrzen.

\74}

Objekt A - Odvétrani prostor koupelen, WC apod. je feSeno pfirozené — do svétliki nebo pfimo oknem. Odvétrani WC je
feSeno ,tunelem* nad mistnosti spize.

Objekt B — WC jsou odvétrany pfirozené pomoci oken. VétSina koupelen je nepfimo vétrana pfes ostatni mistnosti. Ve vétsing
bytli se samostatna koupelna viibec nenachazi a proto jsou sprchové kouty feSeny pfimo v kuchyni.

KLIMATIZACE
V objektu se nenachazi zafizeni klimatizace.

SLABOPROUD
Na stfechach objektll se nachazi soustava antén a satelitl pro pfipojeni televizniho signalu a soustava antén mobilniho
operatora.

Objekt A -V prijezdu do dvora se nachazi skFif operatora. Ve spole€nych prostorach 1.np se nachazi skfin operatora. Na
fasadé smérem do dvora se nachazi skfifl operatora.
Objekt B - Navic disponuje rozvodem slaboproudu v podobé domovnich zvonk( s komunikaénim zafizenim.

3.5.2.3 Dispozi¢ni reseni

Vstup a vijezd do bytového domu je z ulice Dornych do prljezdu v trovni 1.NP objektu A. Objekty bytového domu A a B jsou
v celé ploSe podsklepeny a maji kazdy 4 nadzemni podlazi, obsahuijici 1 nebytovy prostor a celkem 27 bytl o dispozicich 1+1,
2+1, 3+1, 441,
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Objekt A - 1. PP

Objekt A obsahuje 19 sklepd a dvé komory.
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Objekt A - 2.NP
2.NP obsahuje 3 byty o dispozicich 3+1, 3+1, 1+1.
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3.NP obsahuje 3 byty o dispozicich 3+1, 3+1, 1+1.
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4 NP obsahuje 3 byty o dispozicich 3+1, 2+1, 2+1.

Objekt A - 4.NP
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Objekt B obsahuje 16 sklepnich prostor.
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Objekt B - 1. NP

Zvy3ené 1.NP je pfistupné chodbou, vedouci na pavlag, ze které jsou pfistupné 3 byty o dispozicich 1+1, 1+1, 2+1.
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2.NP obsahuje 4 byty o dispozicich 2+1, 2+1, 2+1, 1+1, pfistupné z paviace.
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Objekt B - 3.NP

3.NP obsahuje 4 byty o dispozicich 2+1, 2+1, 2+1, 1+1, pfistupné z pavlace.
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4 NP obsahuje 4 byty o dispozicich 2+1, 2+1, 2+1, 1+1, pfistupné z pavlace.
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3.5.24 Stavebné-technicky stav

Dle dostupnych informaci byl bytovy diim postaven v roce 1904, k datu ocenéni je tedy jeho stafi 120 let. K datu ocenéni jsou
oba objekty prazdné, bez najemnik(. Posledni rozsahlejsi rekonstrukce byla provedena v roce 2004, kdy byla provedena
oprava krytiny, ptvodni okna vyménéna za plastova a provedeno zatepleni obvodového plasté.

Nékteré prostory obou objektll jsou s ohledem na pfedesla viamani v dezolatnim stavu, pfipadné zabednéné. V objektech
doslo k nékolika zate¢enim, z uvedeného ddvodu jsou na téchto mistech patrné opadané omitky ¢i vihké mapy. Prostory bytd
jsou bez rekonstrukce nevyuzitelné — chybi zdroje vytapéni, kuchyriské linky, apod. V nékterych bytech byla provedena
rekonstrukce koupelny, av8ak chybi bojlery ¢i zdroje vytapéni.

Stavebné-technicky stav objektl Ize oznacit jako Spatny. Oba objekty jsou uréeny k celkové rekonstrukci.

3.5.25 Prikaz energetické naroénosti budov

Znalci nebyl pfedlozen PENB.
3.5.2.6 Prislusenstvi
PrisluSenstvi je tvofeno pfipojkami inzenyrskych siti, zpevnénymi plochami a zdénym oplocenim.

3.5.2.7 Zapocitatelna plocha

Ve znaleckém posudku nebude pro vypoCet porovnavaci hodnoty vyuzita ,uzitna plocha®, tak jak je definovana v ocefiovanych
predpisech, ale plocha zapoditatelna.

Diavodem je skutecnost, Ze u pfevazné vétSiny srovnavacich bytovych doml v databazi Ize z vefejnych zdrojl zjistit pouze
zastavénou plochu a poget nadzemnich podlazi, zapo€itatelna plocha pro porovnani je pak stanovena vynasobenim zastavéné
plochy, poétem nadzemnich podlazi a koeficientem 0,80, ktery predstavuje plochy, zabirajici svislymi konstrukcemi. Podzemni
podlaZi nejsou uvazovana, jelikoz vzork( z databaze nelze ovéfit rozsah PP.

Vypocet: Objekt A: 324 x 0,80 x 4 =1 036,80 m2
Objekt B: 300 x 0,80 x 4 = 960,00 m?

3.5.3 Celkovy popis — bytovy diim ¢.pop. 197/31

Predmétem ocenéni je mimo jiné pozemek parc.¢. 720, jehoZ soucasti je stavba ¢.pop. 197 (byt. dim), véetné pfisluSenstvi,
zapsano na LV €. 10001, katastrélni uzemi Trnitd, obec Brno, vedeném u Katastrainiho Ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastraini pracovisté Brno-mésto.

3.5.31 Zakladni popis

Pozemek parc.€. 720 k.U. Trnita, je z ¢asti zastavén bytovym domem €.pop. 197 / &.or. 31. Objekt je zdénym Fadovym vnitfnim
bytovym domem, piné podsklepenym jednim podzemnim podlazim, se Etyfmi nadzemnimi podlazimi a s plidnim prostorem
v sedlové stfeSe. Budova obdélnikového plidorysu je pfistupna prijezdem s vraty z ulice Dornych, pfiéemZ prijezd vede na
dvdr smérem ke garazim, které nejsou evidovany v KN.

3.5.3.2 Konstrukce

ZpUsob zaloZeni objektu nelze bez provedeni sond ovéfit, pfedpoklada se zaloZeni objektu na zakladovych pasech. Vzhledem
k tomu, Ze objekt neni viditelné poSkozen sedanim, Ize pfedpokladat, ze zakladové konstrukce jsou v dobrém technickém
stavu.

SVISLE KONSTRUKCE
Svislé nosné konstrukce jsou tvofeny zdivem z cihel plnych palenych tl. od 100 mm do 600 mm opatfenych dvouvrstvymi
omitkami. Zdivo nevykazuje statické poruchy.

VODOROVNE KONSTRUKCE )
Stropni konstrukce v nadzemnich podlazich jsou pravdépodobné tvofeny z ZB desek. Stropni konstrukce nad 1.PP je tvofena
klenbami, klenby nejsou staticky poruseny.
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STRESNi KONSTRUKCE, KROV
StfeSni konstrukce je sedlova, tvofena dfevénou soustavou stojaté stolice. Tramy jsou v odpovidajicim stavu ke stafi stfechy.

PRICKY
Pricky jsou tvofeny zdivem z cihel plnych pélenych.
VNEJSi VYPLNE OTVORU

Vnéjsi vypIné otvord jsou tvofeny okny a vstupnimi dvefmi. Okna jsou plastova, v dobrém technickém stavu. Hlavni vstupni
dvere do objektu z ulice Dornych jsou plivodni, dfevéna, ve Spatném, éastecné funkénim stavu

VNITRNi VYPLNE OTVORU
Vnitfni vyplné otvor( jsou tvofeny dvefmi mezi chodbami a jednotlivymi byty a dvefmi uvnitf samotnych byt(. Dvefe jsou
pfevazné s oblozkovou zarubni. Kfidla dvefi jsou jednokfidlové i dvoukFidlové. Dvefe jsou v primérném technickém stavu.

OMITKY VNEJSI

Uliéni omitky jsou dvouvrstvé vapenocementové, z vnéjsi strany do ulice jsou v dobrém stavu. Ve vySce 1.NP jsou vnéjsi
omitky negativné ovlivnény silnou dopravou na ulici. Vnéj$i omitky ve dvorni €asti jsou jsou v dobrém stavu, lokaini poSkozeni
do vysky 1.NP zplsobené lidskou ¢innosti.

OMITKY VNITRNI
Vnitfni omitky jsou dvouvrstvé vapenocementové (jadro + Stuk). Na chodbé jsou omitky Spinavé, poSkozené. Ve sklepnich
prostorach jsou omitky silné poSkozené, chybi.

ZATEPLENI
Objekt je zatepleny z dvorni ¢asti.

NASLAPNE VRSTVY

Naslapné vrstvy podlah jednotlivych byti jsou tvofeny pfevazné plovouci podlahou, PVC, pipadné diazbou. Podlahové krytiny
v bytech jsou v rizném, vétSinou dobrém technickém stavu. Podlahy v socialnim zazemi bytd (koupelny, WC apod.) jsou
tvofeny keramickou dlazbou.

Naslapna vrstva ve vstupni chodbé je tvofena dlazbou v dobrém stavu, na podestach dlazba v dobrém stavu (misty praskliny),
schodisté je tvofeno teracem v dobrém stavu.

PODLAHY
Podlahy v objektu jsou pfevézné z plovouci podlahy, PVC, dlazby.

HYDROIZOLACE
Svislé a vodorovné hydroizolace nebyly zjistény. Vzhledem k tomu, Ze z vétsi &asti neni naruSena omitka vlivem zemni vihkosti,
da se pfedpokladat, Ze hydroizolace z vétsi asti je pouzita a plni svoji funkci.

STRESNi KRYTINA
Stredni krytina je v dobrém stavu, tvofena palenou taskou.

BALKONY, LODZIE, TERASY
Na dotéeném objektu se nachazi 3 balkony na podestach schodisté.

VoDOVOD
Vodovod je ve vyhovujicim technickém stavu. Hlavni trasa pfivodniho vodovodu je z ulice Dornych.

KANALIZACE
Stoupacky kanalizace jsou puvodni, da se pfedpokladat v dobrém technickém stavu.

PLYNOVOD

Vnitfni plynovod je v dobrém technickém stavu.

VYTAPENI

Jednotlivé prostory domu jsou vytapény pomoci etdZovych otopnych téles.

TUvV
Tepla uzitkova voda je pfipravovana lokainé pro kazdy byt pomoci zasobnikovych plynovych a elektrickych ohfivacu.




ROZVODY NN
Rozvody NN jsou nejspis stavajici - hlinikové.

HROMOSVOD
Hromosvod je vedeny po vnitfni strané budovy.

vzt
Odvétrani prostor koupelen, WC apod. je feSeno pfirozené — do svétliku

KLIMATIZACE
V objektu se nenachdzi zafizeni klimatizace.

SLABOPROUD p
Na stfeSe objektu se nachazi soustava antén pro pfipojeni televizniho signalu a soustava antén mobilniho operatora. Zadné
dal$i zafizeni slaboproudu se v objektu nenachazi.

3.5.3.3 Dispozi¢ni feSeni

Vstup a vjezd do bytového domu je z ulice Dornych do prljezdu v Grovni 1.NP. Objekt bytového domu je v celé ploSe
podsklepen a ma 4 nadzemni podlazi, obsahujici celkem 13 bytll o dispozicich 1+1, 2+kk, 2+1, 3+1 a 4+1.

BD &.pop. 197 - 1. PP

BD obsahuje 15 sklept.
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BD &.pop. 197 - 1. NP

Zvy$ené 1.NP je pfistupné chodbou, vedouci z prijezdu ke spole¢nému dvouramennému schodisti. 1.NP obsahuje 4 byty o

dispozicich 2 x 1+1, 2+kk, 2+1.
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BD &.pop. 197 - 2.NP

2.NP obsahuje 3 byty o dispozicich 4+1, 1+1 a 3+1.
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BD ¢.pop. 197 - 3.NP
3.NP obsahuje 3 byty o dispozicich 3+1, 2+1 a 3+1.
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BD ¢.pop. 197 - 4.NP
4 NP obsahuje 3 byty o dispozicich 3+1, 2+1, 3+1.
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OC pozemku parc.c. 721 jehoZ soucdasti je BD ¢.pop. 196, pozemku parc.c. 720, jehoZ soucasti je BD c.pop. 197 a pozemku parc.c. 718 , k.. Trnitd

3.5.34 Stavebné-technicky stav

Dle dostupnych informaci byl bytovy dim postaven v roce 1904, k datu ocenéni je tedy jeho stafi 120 let. K datu mistniho
Setfeni je najemniky obyvano jiz pouze nékolik bytd. Posledni rozsahlejsi rekonstrukce byla provedena v roce 2004, kdy byla
provedena oprava krytiny, plvodni okna vyménéna za plastova a provedeno zatepleni obvodového plasté.

Nékteré prostory domu jsou ve zhor§eném stavu. Na nékolika mistech doSlo k zateceni, z uvedeného diivodu jsou na téchto
mistech patrné opadané omitky Ci vihké mapy. Prostory bytll jsou bez rekonstrukce nevyuzitelné — chybi zdroje vytapéni,
kuchyriské linky, apod. V nékterych bytech byla provedena rekonstrukce koupelny, avsak chybi bojlery &i zdroje vytapéni.

Stavebné-technicky stav Ize oznagit jako primérny, uréeny k rekonstrukci.

3.5.35 Prikaz energetické naroénosti budov

Znalci nebyl predlozen PENB.

3.5.3.6 Prislusenstvi

PrisluSenstvi je tvofeno pfipojkami inzenyrskych siti a dale nékolika zdénymi fadovymi garazemi, neevidovanymi v KN, ve
Spatném stavebné-technickém stavu.

3.5.3.7 Zapoditatelna plocha

Ve znaleckém posudku nebude pro vypocet porovnavaci hodnoty vyuzita ,uzitna plocha®, tak jak je definovana v ocefiovanych
predpisech, ale plocha zapoditatelna.

Dlvodem je skuteCnost, Ze u pfevazné vétsiny srovnavacich bytovych dom( v databazi Ize z vefejnych zdroji zjistit pouze
zastavénou plochu a poget nadzemnich podlazi, zapo€itatelna plocha pro porovnani je pak stanovena vynasobenim zastavéné
plochy, poctem nadzemnich podlazi a koeficientem 0,80, ktery pfedstavuje plochy, zabirajici svislymi konstrukcemi. Podzemni
podlazi nejsou uvazovana, jelikoz vzorki z databaze nelze ovéfit rozsah PP.

Vypodet: BD &.pop. 197: 324 x 0,80 x 4 = 1 036,80 m2

3.5.4 Zaplavova oblast

Znalec proved| zkoumani rizika zaplavové a zétopové oblasti. Pfedmétné pozemky jsou situovany na okraji rozlivu v trovni
100-leté vody:

Znalecky posudek c. pol. 001831/2025
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OC pozemku parc.c¢. 721 jehoZ soucasti je BD ¢.pop. 196, pozemku parc.c. 720, jehoZ soucdsti je BD c.pop. 197 a pozemku parc.c. 718 , k.u. Trnitd

3.5.5 Popis z hlediska tzemniho planovani — platny UP mésta Brna

Rozsah vyuziti nemovitosti je dan platnym Uzemnim Planem mésta Brna. Dle reguladniho planu Méstské pamatkové
rezervace, vypracovaného pro toto Uzemi, se pozemek nachazi ve stabilizované funkéni ploSe:

=  BYDLENI CISTE

3.5.6 Popis z hlediska izemniho planovani — novy UP mésta Brna

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/22. zasedani dne 10.12.2024 rozhodlo o vydani L’Jzemr]iho planu mésta Brna formou
opatreni obecné povahy, které nabyde Ucinnosti na pfelomu ledna a unora 2025. Dle nového UPmB se pfedmétné pozemky
nachazeji v jedné funkéni plose:

= SMISENE OBYTNE VSEOBECNE - SU.K5

Vy8kova Groveri zastavby Cini 12 - 28 m.

Smisené obytné vSeobecné plochy - SU

PODMINKY VYUZITi
o Hlavni je vyuZiti pro:
o bydleni,

o obcanské vybaveni vymezené v plochach oznacenych OV a OK, pfiéemz objekty pro maloobchod jsou
pfipustné s omezenim do 1 500 m2 prodejni plochy,
o sluzby a nerusici vyrobu,
o sport.
o  Pfipustné je vyuziti souvisejici, podmifujici nebo doplfiujici hlavni vyuZiti.
e Podminéné pfipustné jsou objekty pro maloobchod o prodejni plose od 1 500 m2 do 5 000 m2 , pokud jsou
realizovany v patrovych objektech pfi souéasném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je zachovana

Znalecky posudek c. pol. 001831/2025
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polyfunkénost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho Uzemi. Patrovymi objekty se rozumi minimainé
dvé nadzemni podlazi.
o Nepfipustné je vyuziti pro aredly, pro které se vymezuji plochy ob&anského vybaveni jiného OX.

ZASTOUPENI ZELENE Minimalni plodné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach smigenych
obytnych v3eobecnych je stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pficemz nejméné 30 % ze
stanoveného minimalniho celkového ploSného zastoupeni zelené musi byt vzdy na terénu a pokud vysledny plodny rozmér
zelené na terénu bude mensinez 16 m2 , musi byt vyuZité pro zeleri na terénu minimainé 16 m2 z celkové plochy disponibilnich
pozemk stavebniho zaméru. TentyZ disponibilni pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu
a ucelu regulativu.
Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich oddvodnénych vyjimecnych
pfipadech:
e pokud by v dusledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka FeSeni, a to v nasledujicich pfipadech:
o Vv pfipadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni poZzadavek minimalniho ploného zastoupeni mozné
dodrZet, nebot by doslo k poruSeni urbanistickych pozadavku na vyuZivani a prostorové usporadani uzemi,
nebo
o v pfipadé zastavby proluky, kde neni pozadavek minimalniho plodného zastoupeni mozné dodrzet, nebot by
doslo k poruseni urbanistickych pozadavk(i na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi za podminky
zachovani charakteristické hloubky zastavby.
e U stavebnich zamérd ve stavajici kompakini zastavbé od vySkové drovné 3 a vySe za soucasného spinéni
nasledujicich podminek:
o navrhované feSeni podstatné nenarusi charakter izemi, a
o stfedni konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud toto feSeni nenarusuje stfesni
krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty; u téchto stfeSnich konstrukci stavby pak postai
zachovat mocnost souvrstvi pro bylinné a kefové patro.
Kromé vySe uvedenych vyjimek nebude pozadavek na minimalni celkové ploSné zastoupeni zelené uplatiiovan ani u jiz
existujicich staveb, pokud se jedna o:
e nastavbu dokoncené stavby, nebo
e stavebni Upravu dokoncéené stavby, nebo
e 0 odstranéni stavby a souasné umisténi nové stavby &i jiné stavebné pravni zasahy pfi sou¢asném zachovani
zastavéné plochy stavby.

3.5.7 Vedeni inzenyrskych siti

Napojeni na inzenyrské sité je dle informace ze strany zadavatele mozné v bézném rozsahu a v dostatecné kapacité pro
smiSenou zastavbu:
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4. POSUDEK

4.1. Postup pfi analyze dat

411 Zpusob ocenovani a definovani obvyklé ceny nemovitosti

V zakonu 6. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupuiiciho, dlsledky pFirodnich i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se
porovnanim ze sjednanych cen.

4.1.2 Urcéeni obvyklé ceny

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena pfedmétného pozemku uréena porovnanim ze sjednanych cen.

Pfi urCeni obvyklé ceny je postupovano v souladu s ustanovenim vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
(ocenovaci vyhlaska) v aktualnim znéni takto:

= Zkatastru nemovitosti jsou vybrany do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné 3 obdobné pfedméty
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni.

=  Provede se srovnavaci analyza Udaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétli ocenéni s Udaji o oceriovaném
pfedmétu ocenéni.

= Urgi se zakladni jednotka pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Dale se uréi rozdily téchto
parametr(i mezi pfedmétem ocenéni a obdobnymi pfedméty, vyuZzité pro ocenéni.

»  Provede se Uprava sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedméti ocenéni od pfedmétu ocenéni
jejich korekei, pficemz odchylka zplsobena korekci musi byt Fadné zdivodnéna.

= Zupravenych sjednanych cen se pro provedeni analyzy provede vybér se zdiivodnénim a vylouci se odlehlé Udaje.
Vlylou€eni se opét oddvodni.

= Zvyhodnoceného souboru upravenych cen se uri obvykla cena.

=V odpovédi na znaleckou otazku znalec uvede vlivy, které mohou na uréenou obvyklou cenu pUsobit a uveden
moznosti vzniku jeji odchylku od porovnavaci hodnoty.

4.1.3 Obecné k metodé porovnani / ocenéni porovnanim

Ocenéni porovnanim — uréeni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi
prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi, resp. skutené realizovanymi cenami, pfi zohlednéni v3ech
souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladi pak nasleduje zdivodnéni a uvedeni odhadnuté ceny.

Pro porovnani jsou z divodu vyrazného vlivu lokality pfednostné vybirany zejména nemovité véci v totozné lokalité, jako jsou
nemovité véci ocefiované, v pfipadé malého vzorku porovnavanych nemovitych véci pak i ze vzdalengjiho okoli. Jednotlivé
odlisnosti jsou pak pro samotny vypocet zohlednény formou koeficientu, upravujicich rozdil mezi viastnostmi porovnavanych
a ocefiovanych nemovitych véci.

Pfi vypoctu je pak vyuzito i koeficientu zdroje informaci, ktery zohledriuje pfesnost informace o kupni cené, tedy jedna-li se
o skute¢né realizovanou kupni cenu nebo cenu kupcem pozadovanou, u které Ize pfedpokladat v rdmci cenového vyjednavani
jeji Upravu.

Pro ocenéni dané véci nemovité je pouZita multikriteriaini metoda pfimého porovnéni podle Bradade. Princip metody spoCiva
v tom, Ze z databéze o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich podobnych véci nemovitych je pomoci pfepocitacich
indext jednotlivych srovnavacich nemovitych véci odvozena obvykla cena pfedmétu ocenéni. Indexy odli$nosti u jednotlivych
srovnavacich nemovitych véci respektuji jejich rozdil oproti pfedmétu ocenéni. Z takto ziskané hodnoty je naslednym
statistickym vyhodnocenim zji$téna hodnota primérna, pfipadné i hodnota minimaini a maximaini.
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4.1.4 Rozdéleni nemovitosti pro ucely ocenéni

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc.C. 718 (zeler) a dale pozemky parc.€. 720 a parc.¢. 721, jejichz soucasti jsou stavby
bytovych dom €.p. 196 a 197, véetné soucasti a pfisluSenstvi, zapsano na LV €. 10001, katastralni Gzemi Trnita, obec Brno,
vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Fakticky se jednd o 3 bytové domy s pozemky, z ¢ehoz na pozemku parc.6. 721 stoji stavba ¢.pop. 196 a stavba bez
¢.pop./¢.ev. V posudku vySe rozdéleno na objekt A a objekt B. Bytovy diim ¢&.pop. 197 je soucasti pozemku parc.¢. 720, na
ktery navazuje pozemek parc.&. 718.

S ohledem na skute€nost, Ze na realitnim trhu se oby¢ejné neobchoduji soubory nékolika bytovych dom, rozdélil znalec pro
Ucely ocenéni nemovitosti na 3 celky, pfic¢emz kazdy z nich bude ocenén samostatné a veSkeré odlisnosti, vyhody i zapory
jako rozdilny stavebné-technicky stav, moraini opotfebeni &i velikost pozemku budou zohlednény pro kazdy objekt zvlast.

Nésledné budou v logické navaznosti na evidenci v katastru nemovitosti z jednotlivych vypogitanych porovnavacich hodnot
uréeny dvé obvyklé ceny:

[1] Pozemek parc.C. 721, jehoz soucasti je stavba €.pop. 196 (zahrnuje objekt A a B)
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[2] Pozemek parc.¢. 720, jehoZ soucasti je stavba €.pop. 197 a pozemek parc.¢. 718

Na zaver, pro pfipad, Ze by majetkova dispozice zahmovala pfedmétné nemovitosti jako celek, bude ur¢ena celkova obvykla
cena.

4.2. Analyza dat

Stanoveni porovnavaci hodnoty je mozno provést na zakladé srovnani s jingmi prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich
skute€né realizovanymi cenami, vychazejici z prlizkumu katastru nemovitosti - nemovitych véci s cenovymi tdaji.

Pro urceni obvyklé ceny v cenové urovni Q4/2024-Q1/2025 byl sledovan trh a byla vypracovana aktualni databaze, ze
které jsou patrné nové realizované prodeje bytovych domu ve zhor§eném stavebné-technickém stavu, které svédéi o
skutecnosti, Ze ceny tohoto segmentu realitniho trhu nerostou, ziistavaji na podobné trovni a v nékterych pripadech,
s ohledem na aktualni podminky developmentu, mohou byt i nizsi.

4.21 Zatridéni predmétu ocenéni do segmentt realitniho trhu a jeho vyvoj

= Jedna se 0 zdéné bytové domy, situované v kratké dochdzkové vzdalenosti veSkeré potfebné ob¢anské vybavenosti
a centra mésta Brna.

= Okolni zéstavba je tvofena pfevazné administrativnimi & obchodnimi prostory (VInéna, Varkovka).

= Bytové domy jsou ve zhorS8eném stavebné-technickém stavu, k celkové rekonstrukci/adaptaci. Tento pohled je
zasadnim cenotvornym parametrem.

= Napojeni na inzenyrské sité je v potfebném rozsahu a dostate¢né kapacité.

=  Bytové domy maji k dispozici dostatek parkovacich stani, pfipadné dostatek volnych ploch pozemk( k umisténi
parkovacich stani

4.2.2 Vysledky analyzy dat

Pro uréeni obvyklé ceny znalec pfistoupil k sestaveni databaze realizovanych prodejd bytovych dom( v katastralnim Gzemi
Staré Brno. Pro UCely sestaveni plnohodnotné databaze znalec v tomto pfipadé vyuzil server www.cuzk.cz, ktery poskytuje
Udaje z katastru nemovitosti a umoziuje ndhled na nemovité véci s cenovymi Udaji, jejichZ prodej byl realizovén v letech 2014
- 2025.
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Znalec sestavil databazi se zaméfenim na realizované prodeje bytovych domd, pficemz k sestaveni databaze pro porovnani
byly prioritni tyto ukazatele:

Zdéné, vicepodlazni bytové domy/objekty bydleni.

Bytové domy situované v k.. Trnita v okoli ulice Dornych.
Bytové domy k celkové rekonstrukci / adaptaci.

Bytové domy bez vytahu

Bytové domy s dostate¢nou rozlohou pozemkd, vyuZitelnou pro parkovani ¢i umisténi dalsi stavby

Zapocitatelnd plocha srovnavacich nemovitosti je s ohledem na omezené informace v kupnich vypoétena z vefejnych

mapovych podkladd, stejnym postupem jako zapoditatelna plocha predmétu ocenéni.

Poznamka: Znalec ma ve svém archivu ¢astecné kopie kupnich smluv z KN, které zahrnuji cenovy tdaja udaj o pfedmétu
prevodu.

4.2.21

Prodej bytovych domii

Prodej bytového domu 742 m2

Kupni cena: 25 850 000 K& Datum prodeje: 28. 12. 2023
Jednotkova cena: 34 838 K¢/m? Pocet nadzemnich podlazi: 4
Zapoditatelna plocha: 742 m2 Adresa: Vranovska 309/12

Popis: Pfedmétem drazby je nemovita véc / nemovité véci ve vlastnictvi
SMB:

pozemek p. €. 1086, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 301 m2, jehoz
soucasti je stavba - objekt k bydleni Vranovska 309/12, v k. 0. Zabrdovice,
obec Brno, okres Brno-mésto, ktery je zapsan u Katastralniho Uradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto na LV ¢. 10001.

Ddm Vranovska ¢islo orientacni 12, ¢islo popisné 309 pochazi z roku 1906 | |
a stoji u frekventované kfizovatky Vranovska - Jugoslavska v katastralnim | ===%

Uzemi Z&brdovice v méstské &asti Brno-sever. Jde o fadovou vnitfni
budovu, z vétsi ¢asti podsklepenou. M& 4 nadzemni podlaZi, je zastfeSena
sedlovou stfechou bez obytného podkrovi. Pldorys je pfiblizné
obdélnikovy. V objektu jsou pfipojky elektfiny, vody, kanalizace a zemniho
plynu. Uliéni fasada domu je orientovana k zapadu. Vstup do domu je z
ulice v pravé ¢asti domu, prichod na mensi dvlr je momentainé zazdény.
Z chodby v 1. nadzemnim podlaZi je vstup na dvouramenné schodisté,
které je pfiblizné uprostfed domu. Ve 2.-4. nadzemnim podlazi jsou kryté
pavlae s okny, ze kterych jsou pfistupné jednotlivé byty. Na kazdém
podlazi jsou vedle schodisté spoletna WC. V podzemnim podlazi jsou
sklepy. Celkem je v objektu 10 bytovych jednotek (o dispozicich 1+1, 2+1
a 3+1), 2 nebytové prostory v pfizemi objektu, sklepy v podzemnim podlazi
a neupraveny pudni prostor.

Budova se sklada z téchto Casti:

1.PP - sklepy, pradelna, schodisté

1.NP - provozovna, sklady, 1 byt (2+1), chodba, schodist&, 2 spole¢ng WC
2.NP - 1 byt (1+1), 1 byt (2+1), 1 byt (3+1), schodisté, 2 spole¢nd WC,
pavia¢

3.NP - 1 byt (1+1), 1 byt (2+1), 1 byt (3+1), schodisté, 2 spole¢nad WC,
pavla¢

4.NP - 1 byt (1+1), 1 byt (2+1), 1 byt (3+1), schodisté, 2 spolecnd WC,
pavia¢

pldni prostor — neupraveny pldni prostor

Budova je zcela vyklizena, bez najemnikl. V poslednich letech byla
provedena oprava elektrorozvodl (2004) a oprava stfechy, kominl a
bleskosvodu, polozeni noveé krytiny (2014).

Technicky stav:
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Celkové je budova v podprimérném stavebné-technickém stavu, statika
neni narudena. V 1. podzemnim podlazi a 1. nadzemnim podlazi je
zvySena vihkost zdiva z divodu jiz nefunkéni hydroizolace.

Budova neni aktualné obyvatelnd, je vSak mozna jeji celkova rekonstrukce
a modernizace.

Dle prikazu energetické narocnosti budovy, zpracovaného dne
14122016, je budova =zafazena v klasifikatni tfidé F- velmi
nehospodarna.

Vyméra pozemkUl celkem: 301 m?
Objekt k celkové rekonstrukci.

Vlydrazeno za cenu 25 850 000,- K&.

Novy Uzemni plan mésta Brna:

V/ySkové Uroved zastavby 9 - 22 m

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitym vécem zapsén cenovy udaj: V-22680/2023-702

Prodej bytového domu 1 092 m?

Kupni cena: 51 600 000 K¢ Datum prodeje: 26. 09. 2023
Jednotkova cena: 47 253 K&/m? Pocet nadzemnich podlazi: 5
Zapocitatelna plocha: 1 092 m2 Adresa: Nadrazni 479/20

Popis: Dum ¢.p. 479, ktery stoji na pozemku parcela ¢islo 1310, je v ulici
Nadrazni 20 v méstské Easti Staré Brno a ze vSech bytl je jedinecny
vyhled na dominantu mésta Brna - katedralu sv. Petra a Pavla. Pozemek
parcela Cislo 1310 je z vétSiny zastavén stavbou domu a malou ¢ast tvofi
vnitfni dvar za domem se zpevnénou plochou z betonovych dlaZdic. Dim
¢.p. 479 je zdéna podsklepend fadova stavba s péti nadzemnimi podlaZimi
a Casti podkrovi, upravenym pro bydleni. Dle dostupnych informaci byl
ddm postaven pred rokem 1890 a jeho stafi je tak odhadovano cca 132 let.
Stavba je v plvodnim stavu a z dGvodu zanedbané udrzby je v celkové
hor§im technickém stavu. Nemovitost je uréena k celkové rekonstrukci.
Zaklady domu jsou b&Zné betonové bez izolaci proti zemni vihkosti, svislé
konstrukce zdéné — zdivo cihelné, tl. cca 0,60 m, stropy ve sklepé klenby,
jinak 's rovnym podhledem, stfecha 8ikm&, krytina lepenka a plech,
klempifské konstrukce pozinkovany plech, vnitfni omitky vapenné, vnéjsi
omitky vapenocementové, vnéjsi obklady chybi, vnitfni obklady koupelny,
kuchyné a WC, schody betonové, dvefe pIné a prosklené, okna dievéna
dvojita, podlahy parkety, PVC. Vytapéni je etazové s plynovymi kotli nebo
lokélni plynové. Elektrickd energie svételnd i motorova. Rozvody vody
provedené, zdrojem teplé vody je bojler. V domé je provedena instalace
zemniho plynu. V roce 2011 byly vybudovany nové rozvody plynu.
Odkanalizovani do vefejné kanalizace. Vybaveni kuchyni standardni —
plynovy a elektricky sporak. Vytah chybi. V roce 2022 byla provedena
oprava Gasti stfechy, ktera byla v havarijnim stavu a provedena revize
bleskosvodu. Dim je pfipojen na vSechny inZenyrské sité. Dispozice: V
domé se nachazi celkem 11 byt(. Jedna se o prostorné byty o celkové
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uzitné plose 1 029,00 m2. Devét bytd ma dispozici 3+1, jeden byt je s
dispozici 4+1 (zde bylo vybudovéano dievéné mezipatro, ke kterému vedou
dfevéné schody) a jeden byt s dispozici 2+1. V kazdém nadzemnim
podlazi jsou vzdy proti sobé umistény 2 byty: Prvni nadzemni podlazi: byt
¢. 1 - dispozice 3+1 o vyméfe 81,50 m2, byt €. 2 - dispozice 3+1 o0 vyméfe
84,80 m2 Druhé nadzemni podlazi: byt €. 3 - dispozice 3+1 0 vyméfe 98,00
m2, byt &. 4 - dispozice 3+1 o vyméfe 96,00 m2 Treti nadzemni podlazi:
byt €. 5 - dispozice 3+1 o vyméfe 100,20 m2, byt €. 6 - dispozice 3+1 o
vyméfe 96,90 m2 Ctvrté nadzemni podlazi: byt &. 7 - dispozice 3+1 o
vymére 96,50 m2, byt €. 8 - dispozice 3+1 o vyméfe 97,50 m2 Paté
nadzemni podlazi: byt €. 9 - dispozice 3+1 0 vyméfe 99,75 m2, byt €. 10 -
dispozice 4+1 o vyméfe 122,25 m2 Na udrovni vstupu na stfechu, tj. v
Sestém nadzemnim podlazi v podkrovi je umistén mensi byt s dispozici | B
2+1 0 vyméfe 55,50 m2, ktery byl vybudovan dodateéné. Zde dochazelo k
protékani stfechou a byt neni mozné v tomto stavu uzivat. V domé ¢&.p. 479
nejsou vymezeny bytové jednotky, takze kupuijici si pfipadné vymezeni
bytovych jednotek zafidi sém na vlastni naklady a zodpovédnost. V domé
¢.p. 479 je z 11 bytl 6 neobsazenych a 5 je jich na zakladé najemnich
smluv aktualné pronajato, z toho 3 na dobu urcitou a 2 na dobu neurditou.
Se znénim najemnich smluv bude kupujici sezndmen pfed podpisem
kupni smlouvy. Dvorni trakt domu je od sousedniho pozemku parcela &islo
1305 oddélen cihlovou zdi. Zed je soucasti sousedniho pozemku ve
vlastnictvi spoleénosti EUROPEAN LANGUAGE INSTITUTE s.r.0. Zed je
v havarijnim stavu a byla zajisttna pomoci dfevénych trami
prostfednictvim Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje.
Movité véci, nachézejici se na pfedmétu aukce nejsou ve vlastnictvi
prodavajiciho a nejsou tak ani pfedmétem prodeje. Pfipadné vyklizeni
movitych véci ve spoleénych prostorach domu €.p. 479 a v neobsazenych
bytech si kupujici zajisti sdm na vlastni naklady a zodpovédnost. Pfedmét
aukce muze byt dotéen, se vSemi souvisejicimi dopady, vedenim
inzenyrskych siti, kdy v pfipadé pochybnosti ohledné uloZeni inZzenyrskych
siti poskytnou pfipadnym zajemcim blizSi informace jednotlivi (v Uvahu
pfichazejici) spravci inzenyrskych siti. Pfipadni zajemci o pfedmét aukce
jsou srozumeéni s omezenimi, vyplyvajicimi ze zplsobu ochrany, ktery je u
pfedmétu aukce zapsan na listu vlastnictvi €. 60000 pro k. 0. Staré Brno.
Prikaz energetické narocnosti budovy ¢.p. 479 v k. 0. Staré Brno, obec
Brno, stanovil tfidu energetické naroCnosti budovy: F - velmi
nehospodarna.

Objekt k celkové rekonstrukci.

VlydraZeno za cenu 51 600 000,- K&.

Novy Uzemni plan mésta Brna:

e LA

Viy8kova urovefi zastavby 9 -22 m
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o1

kamajetku.cz

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitym vécem zapséan cenovy udaj: V-15889/2023-702

Prodej bytového domu 1 132 m?

Kupni cena: 58 012 500 K¢ Datum prodeje: 14. 05. 2024
Jednotkovéa cena: 51 248 K&/m? Pocet nadzemnich podlazi: 5
Zapoditatelna plocha: 1 132 m2 Adresa: PtaSinského 306/3

Popis: Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 5/6 na pozemku par. ¢. 244,
jehoZ soucasti je stavba — budova €. p. 306, spoluvlastnicky podil o
velikosti id. 5/6 na pozemku par. & 245, zapsano na LV &. 318 v
katastralnim Uzemi Ponava, obec Brno, zapséano u Katastrélniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té Bmo-mésto.

Smluvena kupni cena ¢ini 58 012 500,- K&.

3 | Novy Uzemni plan mésta Brna:

Viy8kova urovefi zastavby 9 - 22 m
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsan cenovy Udaj: V-4257/2024-702
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Prodej bytového domu 1276 m?2

Kupni cena: 55 103 000 K& Datum prodeje: 22. 11. 2024
Jednotkova cena: 43 184 K¢/m? Pocet nadzemnich podlazi: 5
Zapocitatelna plocha: 1 276 m?2 Adresa: Bratislavska 268/80

Popis: Prodavajici prohlaSuje, Ze je vlastnikem nemovité véci - pozemku
p. €. 15, zastavéna plocha a nadvofi, 0 vyméfe 432 m2, jehoz soudasti je
stavba - objekt k bydleni Bratislavska 268/80, v k. u. Zabrdovice, obec
Brno, okres Brno-mésto, zapsaného v katastru nemovitosti u katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovisté Brno-mésto na LV
C. 4446.

Objekt ke kompletni rekonstrukci.
Smluvena kupni cena ¢ini 55 103 000,- K&.

Novy Uzemni plan mésta Brna:

V/y8kova uroveri z&stavby 9 — 22 m
Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitym vécem zapséan cenovy Udaj: V-20385/2024

Prodej bytového domu 442 m2

Kupni cena: 14 700 000 K¢& Datum prodeje: 16. 05. 2023
Jednotkova cena: 33 258 K&/m2 Pocet nadzemnich podlazi: 3
ZapoCitatelna plocha: 442 m? Adresa: Rybarska 448/3

5 | Popis: Pozemek p.¢. 897 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soucasti je
stavba Staré Brno, €.p. 448 (bydleni), zapsany v katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi 7534 pro obec Brno a katastralni zemi Staré Brno.
Prodej realizovany pfed rekonstrukei.

Smluvena kupni cena €ini 14 700 000,- K&.

Novy Uzemni plan mésta Brna:
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ViySkova uroveri zastavby 12 -28 m
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsan cenovy Udaj: V-7055/2023-702

Prodej bytového domu 2 372 m?

Kupni cena: 142 000 000 K& Datum prodeje: 22. 11. 2024
Jednotkovéa cena: 59 865 K¢/m? Pocet nadzemnich podlazi: 5
Zapoditatelna plocha: 2 372 m2 Adresa: Antoninska 559/12

Popis: Pozemek pozemku parc. €. 1472, druh pozemku: zastavéna plocha
a nadvofi, jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 559, bytovy diim, v katastralnim
Uzemi Vevefi, obec Brno, u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Objekt v dobrém stavebné-technickém stavu.
Smluvena kupni cena €ini 142 000 000,- K&.

6 | Novy Uzemni plan mésta Brna:
AW RF %

BU'K4

Vy8kova uroveri z&stavby 9 —22 m
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsan cenovy tdaj: V-20370/2024-702

Znalecky posudek c. pol. 001831/2025
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Prodej bytového domu 1 142 m?

Kupni cena: 46 000 000 K& Datum prodeje: 29. 11. 2024
Jednotkové cena: 40 280 K&/m? Pocet nadzemnich podiazi: 6
Zapocitatelna plocha: 1 142 m? Adresa: Udolni 528/25

Popis: Pozemek parc.&. 736/1, zahrada o vyméfe 1050 m2, zpf, pozemek
parc.C. 736/3, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 29 m2, jehoz soucasti
je stavba bez &.pop./C.ev., jina stavba, ktera stoji na tomto pozemku
parc.C. 736/3 a pozemek parc.¢. 737, zastavéna plocha a nadvofi o vymére
554 m2, jehoz soucasti je stavba €.pop. 528, bytovy diim, to vSe v k.0.
Mésto Brno, obci Brno, okres Brno-mésto, zapsano na LV ¢. 336 u
Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovisté Brno-
mésto.

Objekt ve stavu pred rekonstrukci.

7 | Smluvena kupni cena ¢ini 46 000 000,- KE.

Novy Uzemni plan mésta Brna:

Vy8kova uroveri z&stavby 6 — 16 m
Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitym vécem zapsén cenovy Udaj: V-20955/2024-702

Z uvedeného prizkumu realizovanych prodejd bytovych domd je patrné, Ze jednotkové ceny obdobnych objekti v katastralnim
Uzemi Trita a blizkém okoli centra mésta Brna, se pohybovaly mezi lety 2023 - 2025 vrozmezi od 33 258 K¢&/m?
do 59 865 K¢/m.

4222 Vypocet porovnavaci hodnoty — BD ¢.pop. 196 - objekt A

Ocenéni porovnanim - ¢ast 1
¢ Lokalita Podet podlazi | 1ocha pozemkil | zapoGitatelna Jiné
celkem plocha
2&2& Dornych objekt A 4NP 654 1037 viz popis v{e

(1) (2) (3) 4) (5) (6)

1 Vranovska 309/12 4NP 301 742 Q412023
2 Nadrazni 479/20 ANP 344 1092 Q3/2023
3 Ptaginského 306/3 5.NP 610 1132 Q2/2024
4 Bratislavska 268/30 5.NP 432 1276 Q412024
5 Rybafska 448/3 3NP 264 442 Q2/2023
6 Antoninské 559/12 5.NP 751 2372 Q4/2024
7 Udolni 528/25 6.NP 1633 1142 Q4/2024
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4223 Aplikované koeficienty

U jednotlivych srovnavacich objektl je stanoven index odli$nosti jako soucin koeficientt Upravy K1 az K5.

KOEFICIENT UPRAVY NA VYVOJ CEN NEMOVITYCH VECI

Koeficient upravuje cenovy udaj ziskany z katastru nemovitosti s ohledem na vyvoj cen nemovitych véci v Case (Cenovy index
nemovitosti, Deloitte Real Index, CSOB index bydleni). Vaha pouzita ve vypoCtu €ini 75%.

K1  KOEFICIENT UPRAVY NA POLOHU NEMOVITYCH VECI

Koeficient zohlediuje umisténi nemovitych véci v obci, a to zejména ve vztahu jejich polohy vzhledem k centru obce. Znalec
hodnoti predevsim atraktivitu lokality v ramci ¢lenéni mésta, vliv technické a obCanské vybavenosti oblasti a pracovni
pfileZitosti. Neméné duleZita je poloha vzhledem k pohybu a koncentraci chodcd; velmi vyhodné jsou zejména kfizovatky MHD,
mista pfestupu lidi cestujicich do zaméstnani ap.

K2  KOEFICIENT UPRAVY NA VELIKOST NEMOVITYCH VECI

Vliv celkové zapocitatelné plochy stavby (aplikace skutecnosti, ze objekty s mensi zapocitatelnou plochou maji v pfepoctu
vy$8i jednotkovou cenu nez stavby s velkou zapocitatelnou plochou). Obchodné Ize na vliv koeficientu nahlédnout tak, Ze
pokud kupujete néceho vice, mate jistou ,slevu“. Na realitnim trhu s rezidencnimi objekty typu bytovy diim, se k datu ocenéni
tato skute€nost projevuje vyraznéji, jelikoz objekty s vétsi zapocitatelnou plochou oslovuiji jen kupujici, ktefi na vy$si kupni
ceny maji moznost dosahnout.

@ KOEFICIENT UPRAVY NA POZEMKY

Viiv celkové plochy pozemkil a moznosti v ramci jejich nezastavénych ploch umisténi staveb dle nového UPmB.

KOEFICIENT UPRAVY NA STAVEBNE-TECHNICKY STAV

Koeficient porovnava stav objektl, a pfipadnou nutnost investice do rekonstrukce ¢i adaptace staveb.

K|  KOEFICIENT UPRAVY NA SOUCASTI A PRISLUSENSTVI

Koeficient zohledriuje existenci vedlejSich staveb, venkovnich Uprav, liniovych staveb &i jinych staveb a vybaveni, v rozsahu
dle kupni smlouvy.

KOEFICIENT DLE ODBORNE UVAHY ZNALCE

2vIastni zlepSujici a zhorSujici podminky a odborné posouzeni znalce.

Ocenéni porovnanim - ¢ast 2
X Cena. Jednotk. JC po . iC )
C | saplacons | oena | K| ke | ki | ke | ks | ke | ks | ke | © OCGC;E;in ho
Ké K¢ K¢ K1...K6 Ké/m?
(1) (7) (8) 9 1 (0 1011 (12) | (13 | (14) | (15 | (16) | (17) (18)
1 25850000 | 34838 |1,026] 35753 | 0,97 | 1,03 | 0,90 | 0,90 | 0,92 | 1,00 | 0,74 48 300
2 | 51600000 | 47253 |1,025]| 48422 | 1,08 | 1,00 | 0,90 | 1,10 | 0,92 | 1,05 | 1,03 47 000
3 | 58012500 | 51248 |1,000] 51248 | 1,0 | 0,99 | 1,00 | 1,20 | 0,92 | 1,05 | 1,26 40700
4 | 55103000 | 43184 |[1,000| 43184 | 0,97 [ 098 | 0,95 | 0,95 | 0,92 [ 0,95 | 0,75 57 600
5 | 14700000 | 33258 |0,947] 31495 | 0,95 | 1,06 | 0,90 | 1,00 | 0,92 | 0,95 | 0,79 39900
6 | 142000000 | 59865 |1,000] 59865 | 1,10 | 0,87 | 1,05 | 1,25 | 0,92 | 1,05 | 1,21 49 500
7 | 46000000 | 40280 |1,000] 40280 | 1,0 | 0,99 | 1,08 | 1,0 | 1,00 | 1,05 | 1,36 29 600
Celkem priimér Kéim2| 44700

Porovnanim byla stanovena jednotkova cena ocefiovaného bytového domu (objekt A) ve vySi 44 700 K&/mz2. Pfi zapoditatelné
ploSe 1 037 m2 ¢ini porovnavaci hodnota bytového domu 46 353 900,00 KE.

Porovnavaci hodnota BD ¢.pop. 196 - objekt A k datu ocenéni €ini...........ocovureirrrencnsrincsnnensssenesssineenns 46 353 900,00 K¢
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4224 Vypocéet porovnavaci hodnoty — BD ¢.pop. 196 - objekt B

Ocenéni porovnanim - ¢ast 1
o Lokalita Podet podlazi | /08 pozemkil | zapocitatelna Jiné
celkem plocha
Ocen. Dornych objekt B 4NP 809 960 viz popis vyse
objekt
(1) (2) (3) (4) (5) (6)
1 Vranovska 309/12 4NP 301 742 Q412023
2 Nadrazni 479/20 4NP 344 1092 Q312023
3 Ptasinského 306/3 5NP 610 1132 Q212024
4 Bratislavska 268/80 5NP 432 1276 Q412024
5 Rybafska 448/3 3NP 264 442 Q2/2023
6 Antoninska 559/12 5NP 751 2372 Q412024
7 Udolni 528125 6.NP 1633 1142 Q412024

4225 Aplikované koeficienty

U jednotlivych srovnavacich objektl je stanoven index odli$nosti jako soucin koeficienttl Upravy K1 az K5.

KOEFICIENT UPRAVY NA VYVOJ CEN NEMOVITYCH VECI

Koeficient upravuje cenovy udaj ziskany z katastru nemovitosti s ohledem na vyvoj cen nemovitych véci v Case (Cenovy index
nemovitosti, Deloitte Real Index, CSOB index bydleni). Véha pouZita ve vypoctu &ini 75%.

K1  KOEFICIENT UPRAVY NA POLOHU NEMOVITYCH VECI

Koeficient zohledfuje umisténi nemovitych véci v obci, a to zejména ve vztahu jejich polohy vzhledem k centru obce. Znalec
hodnoti pfedevsim atraktivitu lokality v rdmci Clenéni mésta, vliv technické a obCanské vybavenosti oblasti a pracovni
prilezitosti. Neméné dlileZita je poloha vzhledem k pohybu a koncentraci chodcd; velmi vyhodné jsou zejména kfizovatky MHD,
mista pfestupu lidi cestujicich do zaméstnani ap.

K2  KOEFICIENT UPRAVY NA VELIKOST NEMOVITYCH VECI

Vliv celkové zapocitatelné plochy stavby (aplikace skutenosti, ze objekty s mensi zapocitatelnou plochou maji v pfepoctu
vy$8i jednotkovou cenu neZ stavby s velkou zapoditatelnou plochou). Obchodné Ize na vliv koeficientu nahlédnout tak, Ze
pokud kupujete néceho vice, mate jistou ,slevu”. Na realitnim trhu s reziden¢nimi objekty typu bytovy diim, se k datu ocenéni
tato skute€nost projevuje vyraznéji, jelikoZ objekty s vétsi zapocitatelnou plochou oslovuji jen kupuijici, ktefi na vy$si kupni
ceny maji moznost dosahnout.

@ KOEFICIENT UPRAVY NA POZEMKY

Vliv celkové plochy pozemki a moznosti v ramci jejich nezastavénych ploch umisténi staveb dle nového UPmB.

KOEFICIENT UPRAVY NA STAVEBNE-TECHNICKY STAV

Koeficient porovnava stav objektl, a pfipadnou nutnost investice do rekonstrukce ¢i adaptace staveb.

K|  KOEFICIENT UPRAVY NA SOUCASTI A PRISLUSENSTVI

Koeficient zohledriuje existenci vedlejSich staveb, venkovnich uprav, liniovych staveb &i jinych staveb a vybaveni, v rozsahu
dle kupni smlouvy.

KOEFICIENT DLE ODBORNE UVAHY ZNALCE

Zvlastni zlepSujici a zhorSujici podminky a odborné posouzeni znalce.
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Ocenéni porovnanim - ¢ast 2
% Cena. Jednotk. JC po . I .
C| zaplacens cena Kve KVF(): ki | k2 | k3 | ke | k5 | ke 10 OCGSEZi?uehO
K¢ K¢ K¢ K1...K6 Ké/m?
() () (8) @ | (o J1@a) (2 (3040516 (17) (18)
1 25850000 | 34838 |1,026] 35753 | 0,97 | 1,02 | 0,90 | 0,90 | 0,92 | 1,00 | 0,74 48 300
2 | 51600000 | 47253 |1,025]| 48422 | 1,08 | 0,99 | 0,90 | 1,10 | 0,92 | 1,05 | 1,02 47 500
3 | 58012500 | 51248 |1,000] 51248 | 1,10 | 0,98 | 1,00 | 1,20 | 0,92 | 1,05 | 1,25 41000
4 | 55103000 | 43184 |1,000| 43184 | 0,97 [ 097 | 0,95 | 0,95 | 0,92 | 0,95 | 0,74 58 400
5 | 14700000 | 33258 |0,947] 31495 | 0,95 | 1,05 | 090 | 1,00 | 092 | 0,95 | 0,78 40400
6 | 142000000 | 59865 |1,000 59865 | 1,10 | 0,84 | 1,05 | 1,25 | 0,92 | 1,05 | 1,17 51200
7 | 46000000 | 40280 |1,000] 40280 | 1,10 | 0,98 | 1,08 | 1,10 | 1,00 | 1,05 | 1,34 30100
Celkem priimér Kémz| 45300

Porovnanim byla stanovena jednotkova cena ocefiovaného bytového domu (objekt B) ve vysi 45 300 K&/m2. Pfi zapocitatelné
ploSe 960 m2 €ini porovnavaci hodnota bytového domu 43 488 000,00 K¢.

Porovnavaci hodnota BD ¢.pop. 196 - objekt B k datu 0cenéni €ini...........cccvurenriisessrsismnsssessssesessssesesnnns 43 488 000,00 K¢

4.2.2.6 Vypocet porovnavaci hodnoty — BD ¢.pop. 197

Ocenéni porovnanim - ¢ast 1
g Lokalita Podet podlazi | 1o¢ha pozemku | zapoGitatelna Jiné
celkem plocha
Qcef. Dornych objekt C 4NP 1394 1037 viz popis vyse
objekt
(1) (2) 3 4) Q) (6)
1 Vranovska 309/12 4NP 301 742 Q4/2023
2 Nadrazni 479/20 4NP 344 1092 Q3/2023
3 Ptasinskeého 306/3 5NP 610 1132 Q2/2024
4 Bratislavska 268/80 5NP 432 1276 Q4/2024
5 Rybarska 448/3 3.NP 264 442 02/2023
6 Antoninska 559/12 5.NP 751 2372 Q4/2024
7 Udolni 528/25 6.NP 1633 1142 Q4/2024

4227 Aplikované koeficienty

U jednotlivych srovnavacich objektl je stanoven index odliSnosti jako soucin koeficientu Upravy K1 az K5.

KOEFICIENT UPRAVY NA VYVOJ CEN NEMOVITYCH VECI

Koeficient upravuje cenovy Udaj ziskany z katastru nemovitosti s ohledem na vyvoj cen nemovitych véci v Case (Cenovy index
nemovitosti, Deloitte Real Index, CSOB index bydleni). Véha pouZita ve vypoctu &ini 75%.

K1  KOEFICIENT UPRAVY NA POLOHU NEMOVITYCH VECi

Koeficient zohledriuje umisténi nemovitych véci v obci, a to zejména ve vztahu jejich polohy vzhledem k centru obce. Znalec
hodnoti pfedevSim atraktivitu lokality v rdmci Clenéni mésta, vliv technické a obCanské vybavenosti oblasti a pracovni
pfilezitosti. Neméné dllezita je poloha vzhledem k pohybu a koncentraci chodc(; velmi vyhodné jsou zejména kfizovatky MHD,
mista pfestupu lidi cestujicich do zaméstnani ap.

K2  KOEFICIENT UPRAVY NA VELIKOST NEMOVITYCH VECI

Vliv celkové zapocitatelné plochy stavby (aplikace skuteénosti, ze objekty s mensi zapocitatelnou plochou maji v pfepoctu
vy3$8i jednotkovou cenu neZ stavby s velkou zapoditatelnou plochou). Obchodné Ize na vliv koeficientu nahlédnout tak, Ze
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pokud kupujete néceho vice, mate jistou ,slevu”. Na realitnim trhu s rezidencnimi objekty typu bytovy diim, se k datu ocenéni
tato skute€nost projevuje vyraznéji, jelikoZ objekty s vétsi zapocitatelnou plochou oslovuji jen kupuijici, ktefi na vy$si kupni
ceny maji moznost dosahnout.

@ KOEFICIENT UPRAVY NA POZEMKY

Viiv celkové plochy pozemki a moznosti v rami jejich nezastavénych ploch umisténi staveb dle nového UPmB.

KOEFICIENT UPRAVY NA STAVEBNE-TECHNICKY STAV

Koeficient porovnava stav objektl, a pfipadnou nutnost investice do rekonstrukce ¢i adaptace staveb.

K|  KOEFICIENT UPRAVY NA SOUCASTI A PRISLUSENSTVI

Koeficient zohledriuje existenci vedlejSich staveb, venkovnich uprav, liniovych staveb &i jinych staveb a vybaveni, v rozsahu
dle kupni smlouvy.

KOEFICIENT DLE ODBORNE UVAHY ZNALCE

ZvIastni zlepSujici a zhorSujici podminky a odborné posouzeni znalce.

Ocenéni porovnanim - ¢ast 2
% Cena. Jednotk. JCpo . Ic .
S| spacens | eene | 0| ke | ki | ke | ko | we | ks | ke | OCG;EZinhO
Ke Ké K¢ K1...K6 Ké/m?
(1) U] (8) @ 1 (o f@1) 0203 |04 |15 | (16 | (17 (18)
1 1 25850000 | 34838 |1,026| 35753 | 0,97 | 1,03 | 0,75 | 0,90 | 0,92 | 1,00 | 0,62 57 700
2 | 51600000 | 47253 |1,025]| 48422 | 1,08 | 1,00 | 0,75 | 1,10 | 0,92 | 1,05 | 0,86 56 300
3 | 58012500 | 51248 ]1,000] 51248 | 1,10 | 0,99 | 0,90 | 1,20 | 0,92 | 1,05 | 1,14 45000
4 | 55103000 | 43184 |1,000| 43184 | 0,97 | 0,98 | 0,85 | 0,95 | 0,92 | 0,95 | 0,67 64 500
5 | 14700000 | 33258 0,947 ] 31495 | 0,95 | 1,06 | 0,75 | 1,00 | 0,92 | 0,95 | 0,66 47700
6 | 142000000 | 59865 | 1,000 59865 | 1,10 | 0,87 | 0,90 | 1,25 | 0,92 | 1,05 | 1,04 57 600
7 | 46000000 | 40280 |]1,000] 40280 | 1,10 | 0,99 | 0,95 | 1,10 | 1,00 | 1,02 | 1,16 34 700
Celkem priimér Ké/im2| 51900

Porovnanim byla stanovena jednotkova cena ocefiovaného bytového domu (objekt C) ve vySi 51 900 K&/m2. Pfi zapoditatelné
ploSe 1 037 m2 ¢ini porovnévaci hodnota bytového domu 53 820 300,00 K&.

Porovnavaci hodnota BD ¢.pop. 197 v€. parc.€. 718 k datu 0cenéni €ini ........cccourenrensrnenensnnensensssensennns 53 820 300,00 K¢

4.2.3 Rekapitulace

Na zakladé vySe uvedené analyzy dospél znalec k nasledujicim vysledkim:

Polozka Porovnavaci hodnota Celkem (zaokrouhlené)
BD ¢&.pop. 196 - objekt A 4 K¢
(v:pop 96 obJ.et 6 353 900,00 c 89 841 900,00 K&
BD €.pop. 196 - objekt B 43 488 000,00 K¢
BD ¢&.pop. 197 v¢. parc.¢. 718 53 820 300,00 K& 53 820 300,00 K&
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5. ODDUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku

Na obvyklou cenu pfedmétnych nemovitosti ma rozhodny vliv:

e Bytové domy jsou situovany v ulici Dornych, k.4. Trnita - lokalité, s vy$Si frekvenci prijezdu vozidel (vysSi hluk,

znecisténi ovzdusi, prasnost).

V kratké dochazkové vzdalenosti historického centra mésta, obéanské vybavenosti i zastavek MHD.

Bytové domy jsou ve zhorSeném stavu, uréené k adaptaci/rekonstrukci.

Objekt A obsahuje 12 byt(i, objekt B 15 byt(, objekt C 13 bytd, celkem bytové domy obsahuji 40 bytd.

Parkovaci plochy jsou situovany ve dvofe pouze mezi objekty A a B, plocha volnych pozemki pro pfipadné zfizeni

dalSich parkovacich stani je vSak dostate¢na

e Za objektem C je k dispozici volna plocha pozemku (zastavéné pouze pfistresky Ci garazemi v havarijnim stavu),
ktery je v pfipadé potieby dle nového UPmB mozno zastavét dal$im stavbou

o Byty objektu B jsou pfistupné pavlaci

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni, je uvedeno, ze obvykla cena vyjadiuje
hodnotu véci a uréi se porovnanim. Zaroven je zde vSak uvedeno, ze ,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi
cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni*.

Pri zohlednéni této Gvodni &asti definice obvyklé ceny je dlvodné predpokladat, Zze pfi sjednani OC mezi kupujicim
a prodavajicim dojde k dohodé o vysi kupni ceny v ¢astce, ktera bude do jisté miry zaokrouhlena.

S ohledem na vySe uvedené zaokrouhlil znalec cenu stanovenou porovnanim v rozsahu, kterou povazuje za odpovidajici pfi
cenovych jednanich mezi obéma stranami.

Po zvazeni vSech kladl a zapor( ocefiované nemovité véci, vzhledem k cenové hladiné obdobnych bytovych domi, jejichz
prodej byl realizovan v kratkém ¢asovém horizontu, poptavce na realitnim trhu k datu ocenéni po tomto segmentu trhu, urdil
znalec jako odpovidajici obvyklé ceny pfedmétnych nemovitych véci, rozdélenych pro potfeby ocenéni dle evidence v KN:

[1] BD ¢&.pop. 196 - objekt A a B ve vy3i 89 850 000,00 K&, pfiCemz v pfipadé majetkové dispozice pfedmétnych
nemovitych véci jako celku, bude uplatnén koeficient slevy ve vysi 10%, zohlediujici celkovy rozsah nemovitosti ve

vysi 10%:
BD ¢&.pop. 196 - objekt Aa B 89 850 000,00 K&
Koeficient slevy 0,90
Obvykla cena BD ¢.pop. 196 - objekt A a B 80 865 000,00 K¢

[2] BD &.pop. 197 v¢. parc.C. 718 ve vySi 53 800 000,00 K.

[3] BD &.pop. 196 - objekt A a B a BD €.pop. 197 V€. parc.€. 718 ve vysi celkem:

Obvykla cena BD ¢.pop. 196 - objekt A a B 80 865 000,00 K&
Obvykla cena BD ¢&.pop. 197 v¢. parc.¢. 718 53 800 000,00 K¢
Obvykla cena celkem 134 665 000,00 K¢

5.2. Kontrola postupu

V ramci tohoto znaleckého posudku znalec vybral zdroje dat, ze kterych data vytvoril a sebral. Tyto data byly zpracovany, byla
provedena jejich analyza a zformulovany vysledky — stanovena porovnavaci hodnota. V nasledné interpretaci vysledki pfi
zohlednéni vSech souvislosti a zasad znalec uréil obvyklou cenu.
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6. ZAVER

6.1. Znalecky ukol

Ukolem podepsaného znalce je odpovédét na nasledujici otazku:

Jaka je obvykla cena nemovitych véci - pozemku parc.¢. 718 (zeleri) a pozemku parc.¢. 720 a parc.¢. 721,
jejichZ soucasti jsou stavby bytovych domu ¢.pop. 196 a 197, véetné soucasti a prislusenstvi, zapsano na LV ¢. 10001,
katastralni uzemi Trnita, obec Brno, vedeném u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto.

6.2. Odpovéd na znalecky ukol
Obvykla cena nemovitych véci - pozemku parc.¢. 721, jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 196, véetné soucasti a

prisluSenstvi, zapsano na LV ¢. 10001, katastralni uzemi Trnita, obec Brno, vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, za uvedenych podminek, k datu ocenéni éini:

80 865 000,00 Ké (kone€na cena)

(slovy: osmdesat milién( osm set Sedesat pét tisic korun Eeskych)

Obvykla cena nemovitych véci — pozemku parc.¢. 718 a pozemku parc.¢. 720, jehoz souéasti je stavba ¢.pop. 197,
véetné soucasti a prislusenstvi, zapsano na LV €. 10001, katastralni uzemi Trnita, obec Brno, vedeném u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, za uvedenych podminek, k datu ocenéni ¢ini:

53 800 000,00 K¢ (kone€na cena)

(slovy: padesat tfi milion( osm set tisic korun eskych)

Obvykla cena nemovitych véci- pozemku parc.¢. 718 a pozemk parc.€. 720 a parc.¢. 721, jejichZ soucasti jsou stavby
bytovych domu €.pop. 196 a 197, véetné soucasti a prisluSenstvi, zapsano na LV ¢. 10001, katastralni Gizemi Trnita,
obec Brno, vedeném u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, za uvedenych
podminek, k datu ocenéni ¢ini:

134 665 000,00 K& (koneéna cena)

(slovy: sto tficet Ctyfi miliond Sest set Sedesat pét tisic korun Eeskych)

6.3. Podminky spravnosti zavéru

Uvedena obvykla cena je uréena vyhradné za nize uvedenych podminek:
e Nemovité véci nejsou zatizeny z&dnou pravni vadou (nevyhodnym dlouhodobym néjemnim vztahem, pachtovnim,
pfedkupnim &i jinou pravni vadou), jeZ nebyly znalci sdéleny a nejsou evidovany v KN.
e  Ocefiované pozemky jsou posuzovany jako bez kontaminace &i vady jiného charakteru
e Napojeni na inZenyrské sité je uvazovano v b&Zném rozsahu a pfipojky IS jsou uvazovany jako funkéni

e Cenové Udaje ziskané z databaze kupnich smluv z katastru nemovitosti, jsou Udaje, které nebyly sjednany za vlivu
mimorFadnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zviastni obliby. Znalec tyto idaje
neni schopen ovéfit a pro ocenéni vychazi z premisy, Ze nebyly sjednany s vlivem uvedenych skute¢nosti.
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e Presnost uCené obvyklé ceny je dana v intencich, uvedenych v kapitole 2.4. Skutecnosti majici viiv na pfesnost
zavéru

e Stavby neevidované vKN jsou dle prohlaSeni zadavatele ve vlastnictvi totozném, jako ostatni ocefiované
nemovitosti.

e Ocenéni je provedeno v cenové Urovni Q4/2024-Q1/2025.

6.4. Cena a DPH

Obvykla cena, uvedena v kapitole 6.2. tohoto znaleckého posudku je cenou koneénou. A to bez ohledu na rezim DPH,
uplatiiovany pfi pfevodu nemovitosti.

Pro vylou€eni pochybnosti se mé za to, ze v pfipadé sjednani takovéto ceny mezi dvéma platci DPH /s Gvahou DPH uplatnit/,
uvedena cena se 0 DPH jiz nezvySuje.

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI
Konzultant nebyl pfibran.

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE
Byla sjednédna smluvni odména.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti pro obor
Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializaci nemovitosti a obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby priimyslové.
Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudk(i pod pofadovym cislem 001831/2025

V Brné dne 28. 01. 2025

podpis znalce otisk znalecké pedeti
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PRILOHY

Znalecky posudek c. pol. 001831/2025
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’ r o

1. Casteény vypis z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi ¢. 10001 ke dni 18. 11. 2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2074 15:35:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro Ucel: Pozemkové dpravy, €.j.: ™" pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 610950 Trnita List vlastnictwvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Viastnik, jihf cprévnén? Tdentifikdtor Podil

Vliastnické pravo
Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpdsob ochrany
718 371 zahrada ochr.pasmo
nem. kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond
720 1023 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: Trnita, é.p. 197, byt.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 720
721 1463 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucdsti je stavba: Trnita, €.p. 196, byt.dum
Stavba stoji na pozemku p.é.: 721
Bl Vécna prava slouZieci ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zépisu
C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v €asti B véetné souvisejicich hdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobng 0Udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci
z majetku €R do vlastnictvi obci.

POLVZ:195/1992 Z-3100195/1992-702

Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICCO: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci
z majetku CR do vlastnictvi obci - § 3.

POLVZ:148/1994 Z-3100148/1994-702
Pro: Statutérni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 2C/IC0: 44992785
60200 Brno
Nemovitos sou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

=
Katastr ufad pro Jihomoravsky kraj, Kat 702.
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2. Vyfiez z katastralni mapy

Znalecky posudek ¢. pol. 001831/2025
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3. Fotodokumentace ze dne 13. 12. 2024

Znalecky posudek c. pol. 001831/2025
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4. Mapa oblasti
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5. Vyvoj cen nemovitosti

BYTY

Ceny bytu ve 3. ¢tvrtleti 2024

nadale rostly, meziroéné ptidaly 3,3 %

350
300
250
200
150
100
50
teske MeziEtvrtietni zména (%)
03/2023 -1
04/2023 -0z
01/2024 +0,3
Q22024 0,6
Q3/2024 +2.,6

Znalecky posudek c. pol. 001831/2025

index (Q1 2010=100)
2133
2129
213,5
2148

2204

3Q 2024

e — .
Hypotecni
CSOB ::nia

‘Meziroéni zména (%)

-33%
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6. Vyjadreni a stanoviska spravc siti

>CETIN

VYJADRENI O POLOZE SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI
spolecnosti CETIN a.s.
(»Vyjadreni“)
A VSEOBECNE PODMINKY OCHRANY SiTE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI
spoleénosti CETIN a.s.
(;,VSeobecné podminky ochrany SEK¥)
toto Vyjadreni a VSeobecné podminky ochrany SEK je vydané dle ustanoveni § 101 zakona €. 127/2005 Sb.,
o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, v platném znéni (,Zakon o
elektronickych komunikacich"), a dle pfisiusnych ustanaveni zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakan, ve

znéni pozdéjsich predpisti (,Stavebni zdkon®), a dle pfislusnych ustanoveni zékona ¢ 89/2012 Sb.,
ob&anského zékonlku, v platném znéni (,Ob&ansky zdkonik")

Cislo jednaci: 329294/24 Cislo zadosti: 0124 850 636 (,Zadost”)
Nazev akce (,Stavba“) [ Prodej pozemki p.¢. 720, 721, k.i. Trnita
Dlvod vydani Vyjadreni (,Davod vyjadieni®) Informace o poloze sité
Zadatel Statutarni mésto Brno
Stavebnik Statutarni mésto Brno
Okres Brno-mésto
Zajmové tzemi| Obec Brno
Kat. uzemi / &. parcely Trnita
Platnost Vyjadreni 18. 11. 2026 (,,Den konce platnosti Vyjadieni®)

Zadatel Zadosti urgil a vyznagil Zajmové uzemi, jakoz i uréil Dlvod Vyjadren.

Na zakladé uréeni a vyznageni Zajmového Gzemi Zadatelem a na zakladé uréeni Divodu Vyjadreni
vydava spoleénost CETIN a.s. nasledujici Vyjadreni:

Dojde ke stretu se siti elektronickych komunikaci (dale jen ,SEK") spole¢nosti CETIN a.s.

() Na Zadatelem uréeném a vyznadeném Zajmovém Uzemi se vyskytuje SEK spoleénosti CETIN
as.;a

(Il) Stavebnik nebo jim povérena tfeti osoba je povinen fidit se Vseobecnymi podminkami ochrany
SEK, které jsou nedilnou soucéasti Vyjadreni; a

() pro pfipad, Zze bude nezbytné prelozeni SEK, zajisti vzdy takové preloZeni SEK jeji vlastnik,
spoleénost CETIN a.s. Stavebnik, ktery vyvolal prekladku SEK je dle ustanoveni § 104 odst. 17
Zakona o elektronickych komunikacich povinen uhradit spoleénosti CETIN a.s, veskeré naklady
na nezbytné tpravy dotéenéha Useku SEK, a to na trovni stévajictho technického fesenl; a

(IV) pro ucely prelozeni SEK dle bodu (lll) tohoto Vyjadreni je Stavebnik povinen uzaviit se
spolecnosti CETIN a.s. Smlouvu o realizaci prekladky SEK; a

(V) Stavebnik a/nebo Zadatel neni opravnén uzit toto Vyjadfeni k podani jakékoliv zadosti o
vydani jakéhokoliv spravniho rozhodnuti ¢€i jiného rozhodnuti majiciho obdobny charakter.

CETIN a.s,, Ceskomoravsid 2510719, Libefi; 190 00 Praha 9, Czech Republic, www.cetin.cz
zapsani v Obchadnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 20623, 1C: 04084063, DIC CZ04084063

172
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PCETIN

Cislo jednaci: 329294/24 Cislo zadosti: 0124 850 636

Vyjédreni je platné pouze pro Zajmové Uzemi uréené a vyznacené Zadatelem, jakoz i pro Davod
VyjadFeni stanoveny a uréeny Zadatelem v Zadosti.

Vyjadieni pozbyva platnosti i) dnem, kdy je Zadatelem a/nebo Stavebnikem pouZito k podani Zadosti o
vydani jakéhokoliv spravniho rozhodnuti ¢i jiného rozhodnuti majiciho obdobny charakter a/nebo dnem
zahajeni jakéhokoliv spravniho rozhodnuti &i jiného rozhodnuti majiciho ohdobny charakter, ve kterem
bylo Vyjadieni pouzito, ii) uplynutim doby platnosti v tomto Vyjadieni uvedené, iii) zménou rozsahu
Zajmového Uzemi & zménou Divodu Vyjadreni uvedeného v Zadosti a/mebo iv) porusenim
\/8eobecnych podminek ochrany SEK, to vSe v zavislosti na tom, ktera ze skutecnosti rozhodné pro
pozbyti platnosti Vyjadreni nastane nejdrive.

Spolednost CETIN a.s. vydanim tohoto Vyjadieni poskytla Zadateli pro Zadatelem uréené a vyznadené
Zajmové lizemi veskeré informace o SEK dostupné spolegnosti CETIN a.s. ke dni podani Zadosti.

Ze strany spoleénosti CETIN a.s. mlze v nékterych pripadech dochazet ke zpracovani Vasich osobnich
udaj. Ke zpracovani Vasich osabnich tidajl dochazi vzdy v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Konkrétni zasady a podminky zpracovani osobnich (dajl spolecnosti CETIN a.s. jsou dostupné na
strénce https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju.

V/ pripadé dotazl k Vyjadreni kontaktujte prosim asistenéni linku 800 630 630.
Prilohami Vyjadreni jsou:

- V/Seobecné podminky ochrany SEK

- Informace k vytyéenl SEK ve viastnictvi spoleénosti CETIN a.s.

- Sijtuaéni vykres (obsahuje Zajmové lizemi uréené a vyznacené Zadatelem a vyrezy Uéelové mapy
SEK)

Vyjadreni vydala spolecnost CETIN a.s. dne: 18. 11. 2024.

CETIN as.

Ceskomoravska 2510719, Liberi
190 00 Praha 9

DIC €Z0a084063

e

102

CETIN as., Ceskamoravski 2510/19, Libeii, 190 00 Praha 9, Czech Republic, www.cetin.cz
zapsand v Olichodnim rejstiikn Mestského soudu v Prize. addil B, vioZka 20623, 1C: 04084063, DIC CZ04084063
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»CETIN

(tiskovy formit A4) Piloha k Vyjadieni &j.: 329294/24 Cislo Zadosti: 0124 850 636
SITUACNI VYKRES - POLYGON 1

8-S

POTROVISTE ~
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EG.D, as, Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brmo

Statutarni mésto Brno

Ing. Simona Panéackova
Dominikanské nameésti 196/1
60200 Brno

Brno 18.11.2024

Sdéleni o existenci zafizeni distribuéni soustavy (elektricka sit’) ve
vlastnictvi EG.D, a.s. a k podminkam ¢innosti v jeho blizkosti

Statutarni mésto Brno
Prodej pozemk p.¢. 720, 721, k.4, Trnita

Investor stavby:
Nazev stavby:

Misto stavby:
tzemi

Toto sdéleni slouzi pro informaci o stévajicim elektrickém zafizeni
distribuéni soustavy, vlastnéném a provozovaném spolecnosti EG.D, a.s.,

a 0 ochrannych pasmech tohoto zatizeni. Toto sdéleni neni vyjadienim pro

Fizeni o povoleni zaméru.

V zdjmovém uzemi vySe uvedené stavby se nachdzi:
Podzemni vedeni NN

Ke stavbé a ¢innosti v ochrannych pasmech zafizeni distribucni soustavy
je investor povinen zajistit si pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11
zakona &. 458/2000 Sb., energeticky zdkon.

Souhlas se stavbou a &innosti v ochranném pasmu zafizeni distribu¢ni
soustavy udéluje EG.D, a.s. (ddle jen EGD). S poddnim Zzddosti o souhlas,
prosim, piedloZte projektovou dokumentaci stavby s podrobnym zékresem
a okétovanim umisténi stavby v ochranném pasmu. Zadost miiZete podat
elektronicky na www.egd.cz - Souhlas s finnosti a stavbou v ochranném
pasmu,

Kontakty na sprivee zatizeni jsou uvedeny v zavéru tohoto sdéleni.

Dovolte, abychom Vés upozornili, Ze pri provadéni zemnich nebo

jinych praci, které mohou ohrozit predmétné distribucni a sdélovaci
zatizeni, jste povinni dodrZovat veskeré relevantni predpisy, pficemz jste
povinni zejména uéinit veskera opatfeni, aby nedoslo ke Skodédm na vyse
uvedeném zafizeni, na majetku nebo na zdravi osob elekirickym proudem,
zejména tim, Ze zajistite:

Cislo Zadosti: 26344824

Znalecky posudek c. pol. 001831/2025

KU Trnita (610950), Zadatelem vyznagené zijmové

EG.D, as.

Poskytovani informaci k sitim
Plyndrenskd 5

602 00 Brna

www.egd.cz

Bronislava Kousalikova
T +420-705623768
bronislava.kousalikova@egd.cz

Nase znatka
B6941-26344824

Sidlo spolefnosti:

Lidicka 1873/36

Cerna Pole

602 00 Brno

Spolecnost je zapsana

v Obchodnim rejstifku
vedeném Krajskym soudem

v Brné, v oddilu B, vioZce 8477
1C: 280 85 400

DIC: CZ28085400
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eg-d

1. Objednéni pfesného vyty€eni distribucni sité (trasy kabelu) v terénu,
a 1o nejméné 14 dnu pred zahdjenim praci v blizkosti podzemniho
kabelového vedeni. V piipadé. Ze nebude mozné trasu kabelu
bezpeéné uréit pomoci vytyfovaciho zatizeni, je investor zemnich
praci povinen pro jednozna&né stanoveni jeho polohy provést na
uréenych mistech a v nezbytném rozsahu ruéni odkryti kabelu podle
pokynii zaméstnanct EGD.

Vyty&eni kabeli VN, NN zajisti [vana Peclova Zelinkov, tel.:
54514-1244, mail: ivana.zelinkova@egd.cz

2. Provadéni zemnich praci v ochranném pasmu kabelového vedeni
vyhradné klasickym ruénim naradim bez pouziti jakychkoli
mechanismil s nejvy3si opatrnosti, nebude-li provozovatelem zafizen{
stanoveno jinak.

3. Vykopové price v blizkosti nadzemniho vedeni budou provadény
tak, aby nedoslo k naruseni stability podpérnych bodl a uzemnovaci
soustavy nebo nebyl jinak ohroZzen provoz zafizeni a bezpecénost osob.
Zaroveii pozadujeme dodrzovat platnd ustanoveni norem CSN EN 50
110-1 a PNE 33 3302, zvla§t¢ pak minimalni dovolené vzdalenosti od

vedeni NN:
Minimélni dovolené vzdalenosti EpN | Oablbwmge
vodite vodite
Nad budovami
Nad neschiidnymi &astmi (sklon vetdi nez 15°), 05m 03 m
vzdorujici ohni
Nad schiidnymi &astmi (sklon men3i nebo roven 4m 3m
159), vzdorujici ohni
Na budovach
K budovim a jejich &astemn nebo vybavenim I 02m | 0,1 m
Kolem zednich oken
Pred oknem (pouze stavajici vedeni) 2m I'm
Nad oknem 02m 0,2 m
Vedle okna 0.5m 0,5m
Pod oknem Im I'm
Kolem stFednich oken
N Pred oknem 3m 2m
)
r';’: Nad oknem Im I'm
S Vedle okna Im I'm
b Pod oknem Im I'm
5=
kS
=}
e
Q0

2
(%)
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4.  Pri provadéni stavebnich praci nesmi dojit k poskozeni a
znepiistupnéni zarizeni distribuéni soustavy.

5. Ohlaseni jakéhokoliv poskozeni distribu¢niho a sdélovaciho zafizeni
na telefonnim ¢isle Nonstop linky EGD 800 22 55 77.

Kontakty spravci zatizeni:
Spravee VN+NN:
Romana Bzatkovi, tel.: 54514-1839, mail: romana.bzatkova@egd.cz

Sdéleni m4 platnost do 18.11.2026.

Upozoriiujeme Vis na moznou polohovou odchylku vedeni v prilozené
situaci s informativnim zakresem siti.

Do prilozené a nami orazitkované situace jsme informativné zakreslili:
- zelené plné podzemni vedeni NN

- zelené carkované nadzemni vedeni NN

- polygon s ¢ernym obrysem podzemni chranicka

- fialové plné zrusené podzemni vedeni

Pri vytyceni trasy zatizeni i ke kontrole pred zahozem a ke viem
dalSim, souvisejicim jednanim piedlozte, prosim, toto sdéleni.

Sdéleni nenahrazuje a neuvadi pripojovaci podminky. V pfipadé, ze
poZadujete pfipojeni nového odb&rného mista ¢i zmeénu piikonu, mizete
podat Zadost elektronicky na www.egd.cz.

S pratelskym pozdravem

EG.D, a.s.

eg-d

EG.D, ma.
Lidicka 1673136, Cernd Polz, 02 00 Brmo

Piiloha: Orazitkovana situace s informativnim zakresem siti
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Informativni zakres siti elektro k zadosti 26344824

0 5 10 15 20 25m
e — |

Datum 18.11.2024
ool

eg-d

EG.D, 5
Lidick 1873/36, Cemé Pole, 502 00 Bmo
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gasne

nase znacka Statutarni mésto Brno
5003206676 Dominikanské namésti 196/1

% 60200 Brno

e-mail

datum
18.11.2024

Véc:
Prodej pozemki p.€. 720, 721, k.G, Trnita

K -p.t: Trnitd

Stavebnik: Statutdrni mésto Bmo , Dominikdnské namésti 196/1, 60200 Brno

Utel stanoviska: Informace o poloze a priilbdhu plynarenského zafizeni

GasNet, s.r.o,, jako provozovatel distribuéni soustavy (PDS) a technické infrastruktury, zastoupeny GasNet Sluzby, s.r.o.,
vydava toto stanovisko:

TOTO STANOVISKO SLOUZ] POUZE JAKO SDELENI O POLOZE A PRUBEHU PLYNARENSKYCH ZARIZENI A PLYNOVODNICH
PRIPOJEK (déle jen PZ) V ZAIMOVEM UZEM( VYZNACENEM V PRILOZE.

STANOVISKO BYLO VYGENEROVANO NA ZAKLADE VASI ZADOSTI AUTOMATICKY.

V zajmovém tzemi vyznaceném v piiloze tohato stanoviska, nebo jeho blizkosti se NACHAZI PROVOZOVANA PZ ve
viastnictvi nebo spravé GasNet s.r.0. - viz pfiloha s informativni polehou PZ a informaci v legendé.

Upozornujeme, e v zdjmavém uzemi vyznaceném v piiloze tohoto stanoviska se mohou nachézet PZ, ktera jsou ve fazi
vystavby a doposud nebyla pfedana GasNet s.r.o. k provozovani. Taktéz se v zdjmovém Uzemi mohou nachazet PZ jinych
vlastnikd € spravei, piipadné i dlouhodobé nefunkéni/neprovozevana PZ bez dostupnych informaci o jejich poloze a
vlastnictvi. Tato PZ NEJSOU v pfiloze vyznadena a NEJSOU predmétem tohoto stanoviska.

TOTO STANOVISKO NELZE POUZIT PRO:

- pro zahéjenl stavebni ¢innosti v ochranném a bezpeénostnim pasmu PZ véetné objednani vytyceni za timto Gcelem

- jednani s organy statni spravy ve vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu dle zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni
ve véci Gzemniho fizeni, fizeni o Gzemnim souhlasu, vefejnopravni smlouvy pro umisténi stavby, ziednoduieného tzemni
fizeni, ohlaseni, stavebniho fizeni, spoleéné tzemniho a stavebniho fizeni, vodopravniho rozhodnutl, vefejnopravni smiouvy
o provedeni stavby nebo oznameni stavebniho zaméru s certifikdtem autorizovaného inspektora.

TOTO'STANOVISKQ LZE POUZIT POUZE PRO:

- objednani vytyceni polohy PZ za u&elem zpracovéni projektové dokumentace stavby
Vytyceni provede prislusna provozni oblast ZDARMA,
Formular a kontakt naleznete na https://www.gasnet.cz/cs/ds-vytyceni-pz/.

Pfi podani 2zadosti uvede zadatel nasi znacku (¢islo jednaci) uvedenou v Gvodu tohoto stanoviska. O provedeném vytyéeni
trasy bude sepsan protokol.

POKUD HODLATE POUZIT POSKYTNUTE INFORMACE PRO ZPRACOVANI PROJEKTOVE DOKUMENTACE (dale jen PD) ZA
UCELEM ZISKANI SOUHLASU SE STAVEBNI CINNOST v OCHRANNEM A BEZPECNOSTNIM PASMU PZ, SDELUJEME VAM TYTO
DALST INFORMACE:

GasNet Slufby, s.ro.

Flynarenska 499/1 - Zabrdovice - 602 00 Brno - T 555 90 1010 + wwwigasnet.cz

1&: 27935311« DIC: CZ27935311

Zépis do obchodniho rejstfiku: Krajsky soud v Brné, sp. an. € 57165, dne 26.7 2007
Certificate of incarporation: Reglonal Caurt in Brne, raf. number ©57165; on 26th July 2007

Zakaznickd linka GasNet 555 9010 10, info@gasnet.cz, www.gasnet.cz
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1) O poskytnuti polohy stavajicich PZ ve spravé GasNet, s.r.o. v digitalni podobé (dgn,dwg) lze poZidat prostfednictvim
sluzby Vektorova data, ktera je dostupna na https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-vektorova-data. Tato sluzba je uréena odborné
verejnosti (projeként firmy) a obcim a krajum (oblast Gzemniho plénovani).

2) PD, ve které budou zakreslena PZ die poskytnutych mapovych nebo elektronickych podkladd, pozadujeme predlozit k
odsouhlaseni podanim zadosti na portalu Distribuce plynu online https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-stanovisko. Tato povinnost
Jje dana ustanovenim zdkona €. 458/2000 Sb., 568 a §69.

3) PD bude vypracovana ve smyslu stavebniho zakeona €. 183/2006 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisi.

4) Pokud v poskytnutych mapovych podkladech naleznete informaci o PLANOVANE STAVBE PRED REALIZAC, jedna se o
situaci, kdy v zajmovém tzemi nebo v jeho blizkosti se pripravuje plynarenska stavba {rekonstrukce, nova vystavba,
prelozka). V pfipadé, ze se bude jednat o pipravovanou investicl GasNet s.r.0., pozadujeme Vasi stavbu koordinovat s nasim
zamerem.

5) Pokud v poskytnutych mapovych podkladech naleznete informaci o PROVEDENE VYSTAVBE, KTERA NENi UVEDENA DO
PROVOZU, jedna se o situaci, kdy v zijmovém tizemi nebo v jeho blizkosti je vybudovano PZ, které bude v blizké dobé
uvedeno do provozu, Na tato PZ se vztahuji ochrannd, pfipadné bezpednostni pasma dle zakaona & 458/2000 Sh, ve znéni
pozdéjsich predpisi. Informace o moiZnosti poskytnuti digitdlnich dat (dgn,dwag) a podminky vydeje ziskate na adrese: httpy//
www.gasnet.cz/cs/zadost-o-vektorova-data/,

6) Pokud Vage zajmové (zemi protind PASMO VLIVU ANODQVEHQO UZEMNEN( STANICE KATODICKE OCHRANY (SKAOQY, je
tfeba individudiniho posouzeni v zdvislosti na pfipravované stavbé. Je nutné podat novou Zddost na https://dpo.gasnet.cz/
zadost-o-stanovisko s divodem zidosti Predprojektova piiprava. K Zidosti piipejte podrobné informace o zaméru stavby a
jeji kanstrukei, Obdrzite stanovisko, kde budou sdéleny podrobné podminky pro umisténi stavby v blizkosti tohoto fizeni.

7) Pokud v poskytnutych mapovych podkladech naleznete informaci o NEPLYNOVODNIM ZARIZENI (PLOCHA), jedné se o
(izemi, kde se nachazi PROVOZOVANA PLNICI STANICE LNG STANICE nebo je zde CHRANENY PROSTOR PRO VYSTAVBU LNG
stanice. V tomto prostoru je nutné respektovat vzdalenost 35 m od osy zdsobniku LNG, kam saha pozérné nebezpeény
prostor, ve kterém neni mozno stavét budovy s trvalou piitomnosti osob. Pro posouzeni stavebniho zaméru v mens{
vzdalenosti je treba predlozit k posouzeni podrobnou dokumentaci takového zaméru.

8) V pfipadeé potfeby dalsich informaci kontaktujte technika prostiednictvim Kontaktniho systému http://www.gasnet.cz/cs/
kontaktni-system/ (Stanovisko k existenci siti a ke stavhé NEplynarenského zafizeni).

PLYNOFIKACE NEMOVITOSTI:

PozZadavek na pripojeni nového adbérného mista nebo technické zmény u existujiciho adbérného mista musi byt projednan
prostfednictvim zadosti o piipojeni k distribuéni soustavé,

Podrobné informace naleznete na strankdch GasNet s.r.o. https://www.gasnet.cz/cs/zakaznik/.

V piipadé, ze planovana plynofikace vyvola roziifeni plynovodni sité (pfipejeni vice odbérnych mist), musi byt toto
projednéno s GasNet s.r.o. Podrobné informace naleznete na strankach https://www.gasnet.cz/cs/zadost-o-rozsireni-ds/.

Toto stanovisko plati pouze pro dzeml vyznacens v piiloze tohoto stanoviska a to 24 mésicl ode dne jeho vydani.
Za spravnost a uplnost dokumentace predlozené s zadosti véetne jejiho souladu s platnymi predpisy plné zodpovida jeji
zpracovatel, Stanoviska nenahrazuje pfipadna dalsi stanoviska k jinym &stem stavby.

V piipadé dalii korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte nasi znacku - 5003206676 a datum tohoto
stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na https:/www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.

GasNet, s.r.o.
zastoupena spolecnosti GasNet Sluzby, s.r.0,, IC 27935311

oucl zpracovani externich pozadavk(
Odbor zpracovani externich pozadavk(

Prilohy: Detailni zakres plynarenského zafizeni
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