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Rada města Brna

Z9/21. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 12.11.2024

87. Nabídka předkupního práva ke stavbě bez č. p./č. e., způsob
využití garáž, postavené na pozemku p. č. 512/2 v k. ú. Jehnice  

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 OZ ke stavbě řadové garáže postavené na pozemku
statutárního města Brna v k. ú. Jehnice.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - nabídku manželů  (dále jen „manželé
), doručenou dne 21. 8. 2024, na využití předkupního práva ve smyslu

ustanovení § 3056 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen
„OZ“), ke stavbě bez č. p/č. e., ve společném jmění manželů, způsob využití garáž,
postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna (dále jen „SMB“) p. č.
512/2, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 19 m2 v k. ú. Jehnice, za kupní cenu ve
výši 560 000 Kč, a za podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivými.

- usnesení Zastupitelstva městské části Brno-Jehnice, přijaté na jeho 13. zasedání,
konaném dne 4. 9. 2024, ve kterém doporučilo Zastupitelstvu města Brna souhlasit
s využitím předkupního práva z úrovně SMB.

- právně legitimní možnost na uplatnění postupu majetkoprávního vypořádání cizích
staveb postavených na pozemcích SMB, který předpokládá vyklizení takovýchto
staveb z pozemků ve vlastnictví SMB, přičemž vlastníkům staveb nebude nabídnuta
cena obvyklá za stavbu, nýbrž toliko cena věcná a v případě nedohody se může SMB
domáhat odstranění stavby z pozemku soudní cestou v souladu s platnou soudní
judikaturou, a to v případech, kdy se jedná o pozemky v takových lokalitách, na
kterých je dle upraveného návrhu nového Územního plánu města Brna plánovaná
budoucí realizace investičních záměrů z úrovně statutárního města Brna nebo
z úrovně příslušné městské části (v tomto případě se stavba garáže nachází v části
území, ve které jsou sousední pozemky ve vlastnictví SMB určené k využití jako
zeleň).

 2. nesouhlasí - s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke
stavbě bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví
statutárního města Brna p. č. 512/2, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 19 m2 v k.
ú. Jehnice, dle nabídky manželů doručené dne 21. 8. 2024.

Stanoviska

RMB na své R9/104. schůzi, konané dne 30. 10. 2024, projednala a doporučila ZMB
nesouhlasit s využitím předkupního práva.
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Důvodová zpráva: 
 
Úvod: 
Předmětem předkládaného materiálu je řešení nabídky manželů 

(dále jen „manželé ), doručenou dne 21. 8. 2024, na využití předkupního 
práva ve smyslu ustanovení § 3056 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen 
„OZ“), ke stavbě ve společném jmění manželů, způsob využití garáž, postavené na pozemku ve 
vlastnictví statutárního města Brna (dále jen „ZMB“) p. č. 512/2, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 
19 m2 v k. ú. Jehnice. 
 
Nabídka předkupního práva: 
Majetkový odbor MMB obdržel dne 21. 8. 2024 nabídku manželů na využití předkupního 
práva ve smyslu ustanovení § 3056 OZ, ke stavbě ve společném jmění manželů, způsob využití garáž, 
postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna (dále jen „ZMB“) p. č. 512/2, zastavěná 
plocha a nádvoří o výměře 19 m2 v k. ú. Jehnice, za kupní cenu ve výši 560 000 Kč, a za podmínek 
doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivými. 
 
Dle § 2143 OZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením 
smlouvy s koupěchtivým. 
 
Dle § 3056 OZ, vlastník pozemku, na němž je zřízena stavba, která není podle dosavadních právních 
předpisů součástí pozemku a nestala se součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má 
ke stavbě předkupní právo a vlastník stavby má předkupní právo k pozemku. Na základě uvedeného 
ustanovení OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutárnímu městu Brnu, jakožto vlastníkovi výše uvedeného 
pozemku, předkupní právo k budově, která je na tomto pozemku umístěna, a vlastníkům budovy 
vzniklo vůči statutárnímu městu Brnu předkupní právo k pozemku, na kterém je budova umístěna. 
 
Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídky je nutno v dané lhůtě 
uhradit prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 OZ). Tato lhůta uplyne k datu 21. 11. 2024. 
 
Popis: 
Předmětná garáž, postavená na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 512/2 
v k. ú. Jehnice, je jednou z dvojice stavebně propojených řadových garáží nacházejícími se 
samostatně při ulici Plástky. Druhá garáž je rovněž postavená na pozemku ve vlastnictví SMB  
p. č. 502/2, k. ú. Jehnice. 
 
Jde o zděnou přízemní řadovou garáž s plochou střechou. 
 
Zadní stranou jsou obě řadové garáže situovány k zástavbě rodinných domů, od kterých jsou vzdálené 
cca 20 m. Manželé současně s garáží prodávají svůj rodinný dům č. p. 136, který je 
součástí pozemku p. č. 511, k. ú. Jehnice a předmětná garáž je umístěna naproti tomuto RD. Garáž a 
RD manželů  nejsou stavebně vzájemně propojeny a jsou od sebe odděleně umístěny  
ve výše uvedené vzdálenosti. 
 
Ostatní přilehlé pozemky oddělující zástavbu tvořenou rodinnými domy a předmětnými dvěma 
garážemi rozlohou dosahují až po obecní dopravní komunikaci a jsou převážně ve vlastnictví 
statutárního města Brna. Bezprostředně sousedící pozemky ve vlastnictví SMB, které obklopují obě 
garáže, jsou pozemky p. č. 512/1, způsob využití zeleň o výměře 107 m2, p. č. 502/1, způsob využití 
zeleň o výměře 282 m2 a další navazující pozemky p. č. 513, 516/2, 516/1 se způsobem využití ostatní 
plocha zeleň o celkové výměře cca dalších 1000 m2, vše v k. ú. Jehnice. Z uvedeného je zřejmé, že 
garáž je umístěna na pozemcích určených k využití jakožto zeleň.    
 
S právu pozemku p. č. 512/2 v k. ú. Jehnice vykonává Odbor správy majetku MMB. OSM MMB eviduje 
na předmětný pozemek s vlastníkem stavby platnou nájemní smlouvu č. 6317170137. 
 
Předmětný pozemek i stavba na něm jsou z hlediska platného Územního plánu města Brna 
(ÚPmB) součástí stavební stabilizované plochy pro bydlení s podrobnějším účelem využití   
– plocha čistého bydlení.  
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Dle připravovaného ÚPmB – návrh 2024 je předmětný pozemek v tomto území součástí plochy 
stabilizované, plochy s podrobnějším účelem využití  – bydlení individuální (BI).  
 
Cena: 
 
Podle zjištění jde o zděnou garáž pro 1 osobní automobil, výměra 19 m2, která se nachází na pozemku 
ve vlastnictví SMB v blízkosti RD ve vlastnictví navrhovatele. 
 
 
Realizované prodeje obdobných řadových garáží bez pozemku v okolí určené k porovnání: 
 
rok 2024    při ul. Podpěrova - starší řadová garáž                                                       285 000 Kč 
 
rok 2023    při ul Renčova – starší řadová garáž                                                          300 000 Kč 
                  při ul. Podpěrova - starší řadová garáž                                                       595 000 Kč 
                  při ul. Podpěrova, starší řadová garáž                                                        340 000 Kč 
                  
rok 2022    při ul. Terezy Novákové, starší řadová garáž                                             400 000 Kč 
 
V celé severní části města Brna nebyly v posledních letech realizovány žádné prodeje obdobných 
garáží. Z tohoto důvodu byla rozšířena lokalita, ve kterých byly hledány obdobné garáže k porovnání. 
                  
S ohledem na výše uvedené realizované prodeje garáží leží nabídková kupní cena ve výši 560 000 Kč 
v horní polovině intervalu realizovaných prodejů. Nabídkovou kupní cenu v rámci předkupního práva 
lze využít pouze v případě zvýšeného zájmu o nabytí stavby do majetku SMB. 
 
Stanovisko MO MMB: 
  
MČ Brno-Jehnice ve stanovisku k předmětnému předkupnímu právu navrhuje využití předkupního 
práva z úrovně a z rozpočtu SMB. K tomuto  stanovisku MČ odkazuje MO MMB na existující právně 
legitimní možnost spočívající na uplatnění postupu majetkoprávního vypořádání cizích staveb 
postavených na pozemcích SMB, který předpokládá vyklizení takovýchto staveb z pozemků ve 
vlastnictví SMB, přičemž vlastníkům staveb nebude nabídnuta cena obvyklá za stavbu, nýbrž toliko 
cena věcná a v případě nedohody se může SMB domáhat odstranění stavby z pozemku soudní cestou 
v souladu s platnou soudní judikaturou, a to v případech, kdy se jedná o pozemky v takových 
lokalitách, na kterých je dle upraveného návrhu nového Územního plánu města Brna plánovaná 
budoucí realizace investičních záměrů z úrovně statutárního města Brna nebo z úrovně příslušné 
městské části (v tomto případě se stavba garáže nachází v části území, ve které jsou sousední 
pozemky ve vlastnictví SMB určené k využití jako zeleň). 
 
Závěr: 
V návaznosti na výše uvedené je orgánům Statutárního města Brna nyní předložen tento návrh 
usnesení: 
 
-  nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke 
stavbě bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního 
města Brna p. č. 512/2, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 19 m2 v k. ú. Jehnice, dle nabídky 
manželů  doručené dne 21. 8. 2024, 
 
a to s ohledem na skutečnost, že existuje právně legitimní možnost na uplatnění postupu 
majetkoprávního vypořádání cizích staveb postavených na pozemcích SMB, který předpokládá 
vyklizení takovýchto staveb z pozemků ve vlastnictví SMB, přičemž vlastníkům staveb nebude 
nabídnuta cena obvyklá za stavbu, nýbrž toliko cena věcná a v případě nedohody se může SMB 
domáhat odstranění stavby z pozemku soudní cestou v souladu s platnou soudní judikaturou, 
a to v případech, kdy se jedná o pozemky v takových lokalitách, na kterých je dle upraveného 
návrhu nového Územního plánu města Brna plánovaná budoucí realizace investičních záměrů 
z úrovně statutárního města Brna nebo z úrovně příslušné městské části (v tomto případě se 
stavba garáže nachází v části území, ve které jsou sousední pozemky ve vlastnictví SMB určené 
k využití jako zeleň) – viz výše stanovisko MO MMB. 
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Materiál nebyl z časových důvodů předložen k projednání Komisi majetkové Rady města Brna.  

 
RMB na své R9/104. schůzi, konané dne 30. 10. 2024, projednala a doporučila ZMB nesouhlasit 
s využitím předkupního práva. 

Bylo hlasováno bez rozpravy. 
 
Rada města Brna 
 
1. vzala na vědomí 

- nabídku manželů (dále jen „manželé ), 
doručenou dne 21. 8. 2024, na využití předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 zák. 
č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen „OZ“), ke stavbě bez č. p/č. e., 
ve společném jmění manželů, způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního 
města Brna (dále jen „SMB“) p. č. 512/2, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 19 m² v k. ú. Jehnice, 
za kupní cenu ve výši 560 000 Kč, a za podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivými. 
 
- usnesení Zastupitelstva městské části Brno-Jehnice, přijaté na jeho 13. zasedání, konaném 
dne 4. 9. 2024, ve kterém doporučilo Zastupitelstvu města Brna souhlasit s využitím předkupního 
práva z úrovně SMB. 
 
- právně legitimní možnost na uplatnění postupu majetkoprávního vypořádání cizích staveb 
postavených na pozemcích SMB, který předpokládá vyklizení takovýchto staveb z pozemků 
ve vlastnictví SMB, přičemž vlastníkům staveb nebude nabídnuta cena obvyklá za stavbu, nýbrž toliko 
cena věcná a v případě nedohody se může SMB domáhat odstranění stavby z pozemku soudní 
cestou v souladu s platnou soudní judikaturou, a to v případech, kdy se jedná o pozemky v takových 
lokalitách, na kterých je dle upraveného návrhu nového Územního plánu města Brna plánovaná 
budoucí realizace investičních záměrů z úrovně statutárního města Brna nebo z úrovně příslušné 
městské části (v tomto případě se stavba garáže nachází v části území, ve které jsou sousední 
pozemky ve vlastnictví SMB určené k využití jako zeleň). 

 
2. doporučila 

Zastupitelstvu města Brna 
nesouhlasit 
- s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke stavbě bez č. 
p./č. e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 
512/2, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 19 m² v k. ú. Jehnice, dle nabídky manželů 

doručené dne 21. 8. 2024. 
 
Schváleno jednomyslně 8 členy. 
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Stanoviska dotčených orgánů:  
 
Odbor územního plánování a rozvoje MMB 
 
- vyjádření OÚPR MMB nebylo ke dni zpracování materiálu k dispozici  
 
Z dostupných informací vyplývá, že předmětný pozemek p. č. 512/2 v k. ú. Jehnice i stavba na 
něm jsou z hlediska platného Územního plánu města Brna (ÚPmB) součástí stavební 
stabilizované plochy pro bydlení s podrobnějším účelem využití – plocha čistého bydlení.  
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Dle připravovaného ÚPmB – návrh 2024 je předmětný pozemek v tomto území součástí plochy 
stabilizované, plochy s podrobnějším účelem využití  – bydlení individuální (BI).  
 
 
MČ Brno – Brno – Jehnice 
 
ZMČ Brno-Jehnice na svém 13. zasedání, konaném dne 4. 9. 2024, přijalo usnesení, kterým 
doporučilo ZMB souhlasit s využitím předkupního práva z úrovně SMB ke stavbě garáže 
bez č. p./č. e., postavené na pozemku p. č. 512/2 v k. ú. Jehnice, ve vlastnictví SMB. 
 
 
Odbor správy majetku MMB 
 
 – nemá k využití předkupního práva z hlediska výkonu správy pozemku výhrady. 
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Majetková mapa

1 : 1 000

RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

P-SMB, S-JINÝ VL.

P-SMB, S-jiný vl.

KATASTRY

Katastry

KATASTRÁLNÍ MAPA

Popisy parcel

Definiční bod parcel

Vnitřní parcelní kresba

Parcelní kresba

PARCELY SMB

Parcely SMB
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Ortofoto

1 : 1 250

© TopGis, s.r.o., datum snímkování: 20. 3. 2024, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Majetek SMB svěřený MČ

1 : 1 000

RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

KATASTRY

Katastry

KATASTRÁLNÍ MAPA

Popisy parcel

Definiční bod parcel

Vnitřní parcelní kresba

Parcelní kresba

VŠECHNY KATEGORIE

Svěření části pozemku - kat. I.

Svěření celého pozemku - kat. I.

Svěření části pozemku - kat. II.

Svěření celého pozemku - kat. II.

Svěření části pozemku - kat. III.

Svěření celého pozemku - kat. III.

PARCELY SMB

Parcely SMB
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

ÚPmB

1 : 1 250

ÚPmB úplné znění k 01.08.2024, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Připravovaný ÚPmB – NÁVRH pro veřejné projednání (2024)

1 : 1 250

RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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