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Rada města Brna

Z9/20. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 15.10.2024

90. Návrh nabytí železniční vlečky z vlastnictví obchodní
společnosti Veletrhy Brno, a.s. do vlastnictví statutárního města

Brna

Anotace
V souvislosti s vybudováním části velkého městského okruhu je v rámci stavby I/42 Brno, VMO Bauerova
nutné po jejím dokončení zajistit opravu objízdných tras. Stěžejní pro tyto účely bude průjezd přes ulici
Poříčí a s tím souvisí nutnost úpravy této komunikace, resp. její rekonstrukce, v rámci, níž se plánuje i
odstranění kolejí, které jsou zde zapuštěny, a jež původně sloužily pro dopravu exponátů do areálu
společnosti Veletrhy Brno, a.s. V současné době jsou již nepoužívány. Tato železniční vlečka je ve
vlastnictví společnosti Veletrhy Brno, a.s., proto je navrhováno jejich nabytí do majetku statutárního
města Brna a následné odstranění v rámci opravy ulice Poříčí. Cena vlečky je dle znaleckého posudku 3,
85 mil. Kč.

Návrh usnesení
Zastupitelstvo města Brna

 1. schvaluje
nabytí železniční vlečky z vlastnictví obchodní společnosti Veletrhy Brno, a.s., se
sídlem Výstaviště 405/1, Pisárky, 603 00 Brno, IČO 25582518 do vlastnictví
statutárního města Brna tak, jak je definována a za podmínek uvedených ve smlouvě
o koupi nemovité věci (dále jen „smlouva“),  která tvoří přílohu č. ..... tohoto zápisu.

 2. pověřuje vedoucího Odboru investičního MMB podpisem smlouvy.

Stanoviska

Rada města Brna projednala materiál na schůzi č. R9/098 konané dne 25.09.2024 a doporučila ke
schválení.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Ing. Tomáš Pivec MBA
vedoucí odboru - Odbor investiční
7.10.2024 v 15:04
Garance správnosti, zákonnosti materiálu
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Dovodová zpráva 

V souvislosti s vybudováním 
ásti velkého m�stského okruhu je v rámci stavby I/42 Brno, VMO 
Bauerova nutné po jejím dokon
ení zajistit opravu objízdných tras. St��ejní pro tyto ú
ely bude 
projezd pYes ulici PoYí
í a s tím souvisí nutnost úpravy této komunikace, resp. její rekonstrukce, v 
rámci, ní� se plánuje i odstran�ní kolejí, které jsou zde zapuat�ny, a je� povodn� slou�ily pro 
dopravu exponáto do areálu spole
nosti Veletrhy Brno, a.s. V sou
asné dob� jsou ji� nepou�ívány. 
Tato �eleznice je ve vlastnictví spole
nosti Veletrhy Brno, a.s., proto je navrhováno jejich nabytí do 
majetku statutárního m�sta Brna a následné odstran�ní v rámci opravy ulice PoYí
í. 

Oprava ulice PoYí
í jako objízdné trasy bude zajiat�na Yeditelstvím silnic a dálnice s.p., které 
opraví celou komunikace a statutární m�sto Brno zajistí odstran�ní kolejí. Investorem projektová 
dokumentace opravy je v úseku ulice PoYí
í je Yeditelství silnic a dálnic s.p. 

Odbor investi
ní zadal znalecký posudek 
íslo 2636-56/2024 o cen� komunika
ní stavby 3 
�elezni
ní vle
ky v
etn� sou
ástí a pYísluaenství ve vlastnictví spole
nosti Veletrhy Brno, a.s., 
situované v trase Brno Dolní nádra�í 3 areál BVV na pozemku parc. 
. 24/1 v katastrálním území 
Pisárky a na pozemcích jiných vlastníko parc. 
. 768/3, 800/2 a 800/1 v katastrálním území Trnitá, 
parc. 
. 1338/1, 1386, 878/1, 1385/1, 1385/2, 1327/1, 1327/60, 1327/66, 1630, 1680/1, 1692/1 a 
871/2 v katastrálním území Staré Brno a parc. 
. 1023/3, 905/1, 1023/2, 1023/8, 1023/151 a 
1023/68 v katastrálním území Pisárky, vae obec Brno, okres Brno - m�sto. Z tohoto posudku 
vyplynulo, �e tr�ní hodnota této stavby je 3,85 mil. K
. 

Odbor investi
ní pYedkládá návrh smlouvy o koupi nemovité v�ci mezi statutární m�stem Brnem 
a Veletrhy, a.s. týkající se pYevodu vlastnického práva �elezni
ní vle
ky. Akce bude hrazena ze 
schváleného rozpo
tu statutárního m�sta Brna ORG 2189, stavba >Silnice I/42 Brno, VMO Brno, 
Bauerova<. 
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88. Návrh nabytí �elezni
ní vle
ky z vlastnictví  obchodní spole
nosti Veletrhy Brno, a.s. 
do vlastnictví statutárního m�sta Brna 

Bylo hlasováno bez rozpravy. 
 
Rada m�sta Brna 
 
1. doporu
uje 

Zastupitelstvu m�sta Brna  
schválit   
nabytí �elezni
ní vle
ky z vlastnictví obchodní spole
nosti Veletrhy Brno, a.s., se sídlem Výstaviat� 
405/1, Pisárky, 603 00 Brno, I
O 25582518 do vlastnictví statutárního m�sta Brna tak, jak je definována 
a za podmínek uvedených ve smlouv� o koupi nemovité v�ci (dále jen >smlouva<); 
 
2. doporu
uje 

Zastupitelstvu m�sta Brna  
pov�Yit 
vedoucího Odboru investi
ního MMB podpisem smlouvy. 
 
Schváleno jednomysln� 9 
leny. 
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ZNALECKÝ POSUDEK

íslo 2636 � 56 / 2024 

o cen  komunika ní stavby � �elezni ní vle ky v etn  sou ástí a p íslu�enství 
ve vlastnictví spole nosti Veletrhy Brno, a.s., situované v trase Brno Dolní 
nádra�í � areál BVV na pozemku parc. . 24/1 v katastrálním území Pisárky a na 
pozemcích jiných vlastník  parc. . 768/3, 800/2 a 800/1 v katastrálním území 
Trnitá, parc. . 1338/1, 1386, 878/1, 1385/1, 1385/2, 1327/1, 1327/60, 1327/66, 
1630, 1680/1, 1692/1 a 871/2 v katastrálním území Staré Brno a parc. . 1023/3, 
905/1, 1023/2, 1023/8, 1023/151 a 1023/68 v katastrálním území Pisárky, v�e 
obec Brno, okres Brno - m sto. 

Zadavatel posudku:     Statutární m sto Brno 
       Magistrát m sta Brna 
       Odbor investi ní   
       Kounicova 67a  
       601 67 Brno 

Ú el posudku:  Ur ení tr�ní hodnoty komunika ní stavby 
pro pot ebu zadavatele jako podklad pro 
majetkovou dispozici, 
ocen ní dle objednávky . 9562400053 

Posudek vypracovala:     Ing. Jana Dudková 
       Filipova 22 
       635 00 Brno 

Datum místního �et ení:    1.7.2024 
Datum, ke kterému je provedeno ocen ní:  1.7.2024 

Pou�itý oce ovací p edpis:  Zákon . 151/1997 Sb., o oce ování majetku 
v aktuálním zn ní. Vyhlá�ka Ministerstva financí . 
441/2013 Sb. ve zn ní vyhlá�ky . 199/2014 Sb., 
vyhlá�ky . 345/2015 Sb., vyhlá�ky . 53/2016 Sb., 
vyhlá�ky . 443/2016 Sb., vyhlá�ky . 457/2017 
Sb., vyhlá�ky . 188/2019 Sb., vyhlá�ky . 
488/2020 Sb., vyhlá�ky . 424/2021 Sb., vyhlá�ky 
. 337/2022 Sb. a vyhlá�ky . 434/2023 Sb. 

V Brn , dne 19.8.2024 

Tento znalecký posudek obsahuje 56 stran v etn  p íloh a p edává se zadavateli ve dvou 
vyhotoveních a v elektronickém provedení, je podán v oboru ekonomika, odv tví ceny a odhady 
nemovitostí. 
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1. Zadání znaleckého posudku 

1.1. Zadání 

Zpracování znaleckého posudku ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 a 4 a § 2 odst. 7 
zákona . 151/1997 Sb., o oce ování majetku v aktuálním zn ní o cen  obvyklé � tr�ní hodnot
nemovitých v cí:  

komunika ní stavby � �elezni ní vle ky v etn  sou ástí a p íslu�enství ve vlastnictví 
spole nosti Veletrhy Brno, a.s., situované v trase Brno Dolní nádra�í � areál BVV na pozemku 
parc. . 24/1 v katastrálním území Pisárky a na pozemcích jiných vlastník  parc. . 768/3, 800/2 
a 800/1 v katastrálním území Trnitá, parc. . 1338/1, 1386, 878/1, 1385/1, 1385/2, 1327/1, 1327/60, 
1327/66, 1630, 1680/1, 1692/1 a 871/2 v katastrálním území Staré Brno a parc. . 1023/3, 905/1, 
1023/2, 1023/8, 1023/151 a 1023/68 v katastrálním území Pisárky, v�e obec Brno, okres Brno - 
m sto 

podle stavu ke dni 1.7.2024. Sou ástí ocen ní je v souladu s ust. § 1c vyhl. . 434/2023 Sb. i ur ení 
ceny zji�t né. 

Posuzovaná stavba ve vlastnictví spole nosti Veletrhy Brno, a.s. není jako dopravní stavba
samostatn  zapsána na LV v evidenci KN, pozemky dot ené umíst ním stavby jsou zapsány na LV . 
235, 563 a 10001 pro k.ú. Trnitá, na LV . 3327, 10001, 2883 a 60000 pro k.ú. Staré Brno a na LV . 
344, 1012 a 10001 pro k.ú. Pisárky, v�e obec Brno, u Katastrálního ú adu pro Jihomoravský kraj, 
katastrální pracovi�t  Brno-m sto.  

1.2. Ú el ocen ní 

Znalecký posudek je zpracován pro pot ebu zadavatele jako podklad pro p evod stavby do 
majetku SMB. 

1.3. Skute nosti sd lené zadavatelem 

Dle údaj  zadavatele posudku byl provoz vle ky zru�en rozhodnutím Drá�ního ú adu ze dne 
29.9.2022, stavba byla v míst  �ezezni ní stanice Brno � Dolní nádra�í odpojena od celostátní 
�elezni ní dráhy. Ke dni ocen ní není ke stavb  vydáno rozhodnutí o odstran ní stavby. 

2. Podklady pro vypracování posudku 

2.1. Výsledky místního �et ení  

Dne 1.7.2024 na základ  pov ení zadavatele posudku 

2.2. Podklady pro vypracování posudku: 

- Výpisy z Katastru nemovitostí � LV . . 235, 563 a 10001 pro k.ú. Trnitá, na LV . 
3327, 10001, 2883 a 60000 pro k.ú. Staré Brno a na LV . 344, 1012 a 10001 pro 
k.ú. Pisárky, áste né výpisy 

- Kopie katastrální a ortofoto mapy 
- Skute nosti zji�t né p i místním �et ení 
- Situa ní zákres stavby 
- Fotodokumentace po ízená znalcem b hem místního �et ení 
- Informace poskytnuté zadavatelem posudku 
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- Informace poskytnuté spole ností DPMB, a.s. o stá í stavby a konstruk ním 
provedení jednotlivých ástí 

- Informace poskytnuté spole ností eské dráhy, a.s. o mo�nostech aktuálního 
obchodování s obdobnými stavbami z majetku spole nosti  

- Ve ejná vyhlá�ka � rozhodnutí Drá�ního ú adu o zru�ení stavby ze dne 29.9.2022  
- Územní plán m sta Brna 
- Povod ový plán eské republiky 
- Informace o aktuální vý�i po izovacích cen pro díl í ásti stavby ( p íslu�enství ) 

poskytnuté Ing. Ivou Janá kovou I O: 70452270 � ceny a rozpo ty  

2.3. Pou�ité p edpisy a odborná literatura: 

- Zákon . 151/1997 Sb., o oce ování majetku v aktuálním zn ní. Vyhlá�ka 
Ministerstva financí . 441/2013 Sb. ve zn ní vyhlá�ky . 199/2014 Sb., vyhlá�ky 
. 345/2015 Sb., vyhlá�ky . 53/2016 Sb., vyhlá�ky . 443/2016 Sb., vyhlá�ky . 

457/2017 Sb., vyhlá�ky . 188/2019 Sb., vyhlá�ky . 488/2020 Sb., vyhlá�ky . 
424/2021 Sb., vyhlá�ky . 337/2022 Sb. a vyhlá�ky . 434/2023 Sb. 

- Teorie a praxe oce ování nemovitostí � Bradá  A. a kol., Akademické 
nakladatelství CERM, s.r.o. Brno, 2016 

2.4. V rohodnost zdroje dat 

Údaje pot ebné pro vypracování znaleckého posudku jsem získala z podklad  viz. vý�e. 
Posuzovaná stavba v souladu s vydaným rozhodnutím Drá�ního ú adu ze dne 29.9.2022 není ke dni 
ocen ní u�ívána. Vým ry kolejových tras byly ur eny m ením v ortofoto mapách evidence KN. Pro 
ú ely ocen ní nebylo dolo�eno stá í ani konstruk ní slo�ení ástí stavby, konkrétní provedení díl ích 
zabudovaných ástí je hodnoceno dle údaj  poskytnutých spole ností DPMB, a.s. 

3. Nález 

3.1. Popis 

• Základní popis:

P edm tem posouzení je �elezni ní vle ka d íve ev. . ÚP1996/1195 v etn  sou ástí a 
p íslu�enství ve vlastnictví spole nosti Veletrhy Brno, a.s., situovaná v trase Brno Dolní 
nádra�í � areál BVV na pozemku stejného vlastníka parc. . 24/1 v k.ú. Pisárky a na 
pozemcích jiných vlastník  parc. . 768/3, 800/2 a 800/1 v katastrálním území Trnitá, parc. . 
1338/1, 1386, 878/1, 1385/1, 1385/2, 1327/1, 1327/60, 1327/66, 1630, 1680/1, 1692/1 a 871/2 
v katastrálním území Staré Brno a parc. . 1023/3, 905/1, 1023/2, 1023/8, 1023/151 a 1023/68
v katastrálním území Pisárky, v�e obec Brno. Vle ka byla v minulosti napojena v míst
lokomotivního depa Brno � Dolní nádra�í na sí  koleji�t eských drah, dále je trasována 
sm rem do ulice Po í í a p ejezdem p es ulici K í�kovského do areálu BVV. Vle ka sestává z 
p edávacího koleji�t , hlavní spojovací koleje v etn  dvou objízdných kolejí, p ipojovací koleje 
do tramvajové sít  v ulici K í�ová a manipula ních kolejí v areálu BVV. Stavba je konstruk n
tvo ena zhutn ným zemním t lesem s umíst ním áste n  zadlá�d ných kolejnic na 
d ev ných a betonových pra�cích ( v t lesech komunikací a v areálu BVV ), v plochách zelen
v okolí  hotelu Voron � a v trase od Dolního nádra�í po ulici Po í í je povrch vle ky bez 
zákrytu. Dovolená hmotnost na nápravu iní 22,50 t, minimální polom r oblouku je 150m, 
maximální sklon je 20,00 �. P íslu�enství tvo í p ejezdová signaliza ní za ízení p i ulici 
Bauarova a K í�kovského, výhybky a zará�edla. Vle ka není jako samostatná stavba zapsána 
do evidence KN. P edm tem ocen ní není ást stavby vle ky o odhadované vým e 58 m, 
situovaná dle situa ního zákresu v budov  pavilonu B areálu BVV na pozemku parc. . 68. 
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• Stá í, stavebn  technický stav:

Datum vzniku stavby je stanoven dle údaj  DPMB a.s. do r. 1958. V pr b hu �ivotnosti stavby 
byly provedeny pouze drobné opravy v etn  díl ích vým n pra�c  v havarijním stavu � pro 
ú ely ocen ní není znám rozsah prací ani asové za azení a obnova men�í ásti kolejí 
s vým nou d ev ných pra�c  za betonové ( kolej 1 � pr jezdná a kolej 3 � cca r. 1990 ). Ke 
dni ocen ní se nezadlá�d né ásti stavby s p vodním koleji�t m s umíst ním d ev ných 
pra�c  nacházejí na konci své �ivotnosti, ást svr�ku stavby mezi �elezni ním vidaduktem a 
k i�ovatkou s ulicí Her�pická o délce cca 70 m byla znehodnocena vlivem probíhající stavební 
innosti v souvislosti s výstavbou protipovod ových opat ení na ece Svratce. Zbylé ásti 

stavby situované v komunika ních plochách v ulici Po í í a v areálu BVV se ke dni ocen ní 
nacházejí ve stavu s vysokým opot ebením v etn  zádla�bových prvk  ( okrajov  mimo ásti 
areálu BVV, p ejezdu ul. K í�kovského a k i�ovatek v ulici Po í í s díl ími opravami zádla�by � 
betonová dla�ba, �t rk a �ivi ný povrch ). Dle dolo�ené dokumentace byla stavba vle ky 
zru�ena rozhodnutím vydaným Drá�ním ú edem dne 29.9.2022, dnem zru�ení vle ky dle 
tohoto rozhodnutí sou asn  zaniklo i ú ední povolení ev. íslo ÚP/1996/1195 k jejímu 
provozování. 

• Místní poloha:

• Situace:

Lokalita Dolní nádra�í � nájezd do ve ejné komunikace v ulici Po í í 
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Ul. Po í í � k i�ovatky s ulicemi Her�pická a Renneská, Nové Sady 

Ul. Po í í � p ipojení T koleje od ulice K í�ová  
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Ul. Po í í, Bauerova � pokra ování p es plochy ve ejné zelen  k ulici K í�kovského  

Areál BVV 
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• Podklady pro ocen ní:

Délka hlavní vle kové koleje ( dle stani ení ):     2 715,00 m 
Stavební délka kolejí ( dle údaj  uvedených v rozhodnutí o zru�ení stavby ): 3 616,00 m 

Celková dálka kolejového spodku ( dle m ení v ortofoto mapách ):  3 701,80 m 
- Z toho ást v plochách ve ejných prostranství:   2 753,00 m 
- Z toho ást v areálu BVV         948,80 m 

Celková délka kolejí ( dle m ení v ortofoto mapách ):    3 928,70 m 
Celková délka kolejí bez plochy dot ené výstavbou protipovod ových opat ení:  3 858,70 m 

- Z toho ást v plochách ve ejných prostranství:   2 808,10 m 
- Z toho ást v areálu BVV      1 050,60 m 

Za átek -
konec 

Stani ení Popis Úprava povrchu

Za átek 
posunu 

0,000 km kolej D . 145, 
p ipojovací stanice Brno - 
Dolní nádra�í 

Za átek 
vle ky ( ZÚ ) 

0,083 km p ed výhybkou VS1, 
parc. . 768/3 

bez zákrytu 

pravý oblouk 
R=180m 

kolej HS, 
parc. . 800/2 

bez zákrytu 

cca po 260 m výhybka VS3, VS4 

bez zákrytu 
0,260 - 0,498 km kolej 1 � pr jezdná 

kolej 2 - 233,10 m, 
kolej 3 - 205,70 m, 
výhybky VS5, VS6, 
parc. . 800/1 

0,560 - 0,588 km pod �elezni ním viaduktem 
kolej VSK 

bez zákrytu 

0,585 - 0,700 km v plo�e zelen , 
parc. . 1385/2 

v celém rozsahu 
po�kozeno stavbou 
protipovod ových 
opat ení 

0,700 km nájezd do ve ejné 
komunikace 
- ul. Po í í, 
parc. . 1385/2 

�ivi ný povrch 

0,751 km k i�ovatka s ul. Her�pická 
kolej VSK 

�ivi ný povrch 

0,751 - 0,951 km pokra ování v t lese 
komunikace 
v ul. Po í í 
kolej VSK 

zádla�bové panely, 
dla�ební kostky,  
�ivi ný povrch 

0,951 km k i�ovatka s ul. Renneská a 
Nové Sady, k í�ení s t lesem 
tramvajové dráhy, 
parc. . 1327/1, 1327/17, 
1327/66, 1327/60, 1327/61 

�ivi ný povrch 

0,951 - 1,581 km pokra ování v t lese 
komunikace 
v ul. Po í í, 
parc. . 1385/1, 1630, 1680/1 
kolej VSK 

zádla�bové panely, 
dla�ební kostky,  
�ivi ný povrch 

1,581 km k i�ovatka s ul. K í�ová a 
Víde ská, 
parc. . 1692/1, 

�ivi ný povrch 
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p ipojení koleje T od ul. 
K í�ová, 
2 x výhybka VS7,  
napojení na t leso tramvajové 
dráhy � 71,30 m 

1,581 -  2,225 km pokra ování v t lese 
komunikace 
v ul. Po í í, Bauerova 
parc. . 878/1, 878/2 
kolej VSK 

zádla�bové panely, 
dla�ební kostky,  
�ivi ný povrch 

2,225 km výjezd z t lesa ve ejné 
komunikace ul. Bauerova 

�ivi ný povrch 

2,225 - 2,428 km ve ejná zele  v okolí hotelu 
Voron � 
kolej VSK 

bez zákrytu 

2,428 - 2,451 km p ejezd p es ul. K í�kovského 
kolej VSK �ivi ný povrch 

2,451 km vjezd do areálu BVV 

Konec vle ky 
( KÚ ) 

2,798 km Kolej VSK 
kolej 11, kolej 11a  
v . zará�edla 
celkem 347,00 m 

p evá�n  dla�ební 
kostky, �ivi ný povrch, 
�t rk a betonová dla�ba, 
u vjezdu do areálu podél 
pavilonu B zádla�bové 
panely 

areál BVV kolej 15 � 292,60 m 
+ zará�edlo, 
kolej 13 � 208,20 m 
+ zará�edlo, 
kolejová spojka 13/15 �  
81,90 m, 
kolej 17 � 120,90 m  
( bez ásti umíst né 
v pavilonu B ) 
v areálu celkem 3 ks 
zará�edel, 
5 ks výhybek VS8, VS9, 
VS10, VS14, VS15 

• Pozemky:

Vle ka je mimo areál BVV situována na pozemcích jiných vlastník  � viz. p ílohy LV. Umíst ní 
stavby na p edm tných pozemcích není zaji�t no v cným b emenem. 

Dle povod ového plánu eské republiky je stavba v p eva�ující vým e ( mimo areál BVV ) 
situována ve vymezeném záplavovém území v zón  s nízkým rizikem povodn  � tzv. území 
100-leté vody.  

• Územní plán:

Dle platného ÚPMB je p eva�ující ást vle ky umíst na v t lese ve ejné komunikace, ást 
vle ky v k.ú. Trnitá je situována v návrhových plochách rekrea ní zelen , hromadné dopravy a 
smí�ené plochy obchodu a slu�eb, ást vle ky v k.ú. Pisárky je situována ve stabilizované 
plo�e smí�ené obchodu a slu�eb, areál BVV pak ve stabilizované ostatní zvlá�tní plo�e. Dle 
rozhodnutí RMB z roku 2005 bez konkrétní stabilizace stavby v ÚPMB.   
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3.2. Komentá

Cena zji�t ná komunika ní stavby je stanovena dle § 10, § 11, § 17 a s vyu�itím postupu 
ocen ní dle § 18 odst. 3 vyhl. . 434/2023 Sb. 

Cena obvyklá je cena, která by byla dosa�ena p i prodeji stejného, p ípadn  obdobného 
majetku v obvyklém obchodním styku v reálném ase na volném trhu, bez zohledn ní vliv
mimo ádných okolností trhu a vlivu zvlá�tní obliby. Obvyklá cena vyjad uje hodnotu majetku a 
ur í se porovnáním ze sjednaných cen. 

 Obvyklá cena vychází z vyhodnocení cen nedávno uskute n ných cen prodej  nemovitostí 
srovnatelných svým charakterem, velikostí, lokalitou, mo�nostmi vyu�ití apod. Toto srovnání se 
provádí na základ  vlastního pr zkumu trhu nemovitostí, vyhodnocením údaj  katastru nemovitostí, 
sledováním aukcí a dra�eb, konzultacemi s realitními kancelá emi, správci nemovitostí, apod. 
Záv rem tohoto �et ení je odhadovaná prodejní cena zohledn ná sou asnou situací na trhu pro 
srovnatelné nemovitosti. 

Vzhledem k charakteru posuzované stavby nelze pro ú ely tohoto ocen ní zajistit 
porovnatelný vzorek staveb, které by byly obchodovány bez omezení na základ  nabídky a poptávky 
na volném realitním trhu, s daným typem stavby je obchodováno minimáln , prodávajícím je 
v naprosté v t�in  uskute n ných obchod  spole nost eské dráhy, p íp. S�DC, obchody 
realizované v neúm rném asovém horizontu pak nejsou pro ú el tohoto ocen ní p ijateln
porovnatelné. Sama posuzovaná stavba ke dni ocen ní není na volném trhu obchodovatelná. 
Vzhledem k vý�e uvedenému je cena posuzované stavby vle ky v souladu s ust. § 2 odst. 2 a 4 
zákona . 151/1997 Sb. v aktuálním zn ní ur ena ve vý�i tr�ní hodnoty. 

Tr�ní hodnota se pro ú ely tohoto zákona rozumí odhadovaná ástka, za kterou by m ly být 
nemovité v ci sm n ny ke dni ocen ní mezi ochotným kupujícím a ochotným prodávajícím, a to 
v obchodním styku uskute n ným v souladu s principem tr�ního odstupu, po nále�itém marketingu, 
kdy ka�dá ze stran jednala informovan , uvá�liv  a nikoliv v tísni. Principem tr�ního odstupu se pro 
ú ely zákona rozumí, �e ú astníci sm ny jsou osobami, které mezi sebou nemají �ádný zvlá�tní 
vzájemný vztah a jednají vzájemn  nezávisle.  

Tr�ní hodnota je pak odhadovaná ástka, ur ená na základ  výb ru z více zp sob  ocen ní, 
zejména zp sobu porovnávacího, výnosového, nebo nákladového. Výnosovou hodnotu lze  
vzhledem k jednozna n  komer nímu vyu�ití posuzované stavby pova�ovat za rozhodující. Stavba 
byla z ízena a v minulosti p evá�n  komer n  vyu�ívána pro zaj�t ní pot eb BVV, vyu�ití vle ky 
v rámci dopravní sít  MHD m sta Brna se nejen vzhledem k aktuálnímu právnímu i stavbn
technickému stavu jeví jako nepravd podobné. Pro ur ení tr�ní hodnoty je v posudku stanovena i tzv. 
v cná hodnota, tj. reproduk ní ( po izovací ) cena stavby, sní�ená o p im ené opot ebení � ve  
výpo tu ur ená ve vý�i ceny zji�t né dle cenového p edpisu nákladovým zp sobem. Záv rem tohoto 
�et ení je odhadovaná tr�ní hodnota posuzované stavby, ur ená se zohledn ním mo�ností jejího 
nejlep�ího a nejvy��ího mo�ného vyu�ití k datu ocen ní.

3.3. Obsah znaleckého posudku 

4.1. Ur ení tr�ní hodnoty 

4.1.1. Porovnávací hodnota 
4.1.2. Výnosová hodnota 
4.1.3. V cná hodnota 
4.1.4. Ur ení tr�ní hodnoty 

4.2. Ur ení ceny zji�t né 

4.2.1. Cena zji�t ná nákladovým zp sobem  
4.2.2. Úprava ceny dle § 10 
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P ílohy:  

Fotodokumentace 
Výpisy z katastru nemovitostí 

4. Posudek 

4.1. Ur ení tr�ní hodnoty 

4.1.1. Porovnávací hodnota 

Pro ú ely ocen ní nelze objektivn  stanovit porovnávací hodnotu posuzované stavby na 
základ  porovnání realizovaných prodej  srovnatelných nemovitostí ve srovnatelných lokalitách. 
Prodeje probíhají velmi omezen , �elezni ní vle ky jsou obchodovány p edev�ím jako sou ást 
výrobních areál  apod. bez vy íslení jejich ceny samostatn . Dle údaj  spole nosti D, a.s. je 
s daným typem stavby obchodováno minimáln  s výrazn  omezenou a� nulovou poptávkou, obchody 
realizované v neúm rném asovém horizontu pak nejsou pro ú el tohoto ocen ní p ijateln
porovnatelné. P edpokladem pro realizaci obchodu je i mo�ná, p íp. dosa�itelná provozuschopnost 
stavby. Sama posuzovaná stavba ke dni ocen ní není na volném trhu obchodovatelná. Vzhledem 
k vý�e uvedenému porovnávací hodnota není stanovena. 

4.1.2. Výnosová hodnota 

Posuzovaná stavba vle ky ke dni ocen ní jako celek není vzhledem ke stavebn  technickému 
stavu ástí p vodního koleji�t  s umíst ním d ev ných pra�c  a s po�kozením ásti stavby v etn
demontovaného svr�ku vlivem sousední stavby protipovod ových opat ení v provozuschopném stavu. 
Ke stavb  bylo dne 29.9.2022 Drá�ním ú edem vydáno rozhodnutí o zru�ení stavby, dnem zru�ení 
vle ky dle tohoto rozhodnutí sou asn  zaniklo i ú ední povolení ev. íslo ÚP/1996/1195 k jejímu 
provozování. Poptávku po pronájmu vle ky za ú elem jejího pravidelného vyu�ití lze p i zohledn ní 
právního stavu a vzhledem k p ípadným náklad m, které by bylo nutné vynalo�it na její 
znovuobnovení, charakterizovat jako nepravd podobnou, p i sou asném zohledn ní dal�ích ro ních 
provozních náklad  na zaji�t ní a udr�ení provozuschopnosti trat  lze kone ný p íjem z pronájmu 
stavby odhadovat v nulové vý�i. Na základ  vý�e uvedeného je výnosová hodnota stanovena ve vý�i 
0,- K . 

4.1.3. V cná hodnota 

V cná hodnota stavby je ur ena ve vý�i ceny zji�t né nákladovým zp sobem dle § 11, § 17 a 
s vyu�itím postupu ocen ní dle § 18 odst. 3 vyhl. . 434/2023 Sb. 

4.1.1. Spodek drah kolejových � v nezadlá�d ných ástech ve ejných prostranství 
           konstruk ní provedení pro pra�ce d ev né  
Celková vým ra m 1 155,00 

Stanovení koeficient , výpo et základní ceny:   
Základní cena ZC ( p íl. . 15 ) K /m 7 286,00
polohový koeficient K5 ( p íl. . 20 ) - 1,200 
koeficient zm ny cen staveb Ki ( p íl. . 41 ) - 2,732 
Základní cena upravená ZCU = ZC * K5 * Ki K /m 23 886,42
Výpo et opot ebení:   

Stá í rok 66 
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Celková �ivotnost rok 80 
Opot ebení % 82,50 
Výpo et ceny:   

Výchozí cena CN K  27 588 817,87 
Odpo et opot ebení K  22 760 774,74 
Cena ke dni ocen ní K 4 828 043,13

  
  

4.1.2. Spodek drah kolejových � pro zadlá�d né ásti v ulici Po í í 
           konstruk ní provedení pro betonové pra�ce 
Celková vým ra m 1 574,30 
Stanovení koeficient , výpo et základní ceny:   

Základní cena ZC ( p íl. . 15 ) K /m 8 250,00
polohový koeficient K5 ( p íl. . 20 ) - 1,200 
koeficient zm ny cen staveb Ki ( p íl. . 41 ) - 2,732 
Základní cena upravená ZCU = ZC * K5 * Ki K /m 27 046,80
Výpo et opot ebení:   

Stá í rok 66 
Celková �ivotnost rok 80 
Opot ebení % 82,50 

Výpo et ceny:   

Výchozí cena CN K  42 579 777,24 
Odpo et opot ebení K  35 128 316,22 

Cena ke dni ocen ní K 7 451 461,02

  
  

4.1.3. Spodek drah kolejových � pro zadlá�d né ásti v areálu BVV a v ulici K í�kovského 
           konstruk ní provedení pro pra�ce d ev né 
Celková vým ra m 972,50 

Stanovení koeficient , výpo et základní ceny:   
Základní cena ZC ( p íl. . 15 ) K /m 7 286,00
polohový koeficient K5 ( p íl. . 20 ) - 1,200 
koeficient zm ny cen staveb Ki ( p íl. . 41 ) - 2,732 
Základní cena upravená ZCU = ZC * K5 * Ki K /m 23 886,42

Výpo et opot ebení:   

Stá í rok 66 
Celková �ivotnost rok 80 
Opot ebení % 82,50 
Výpo et ceny:   

Výchozí cena CN K  23 229 545,78 
Odpo et opot ebení K  19 164 375,27 
Cena ke dni ocen ní K 4 065 170,51

  
  

4.1.4. Svr�ek drah kolejových � vle ky nezadlá�d né v plochách ve ejných prostranství
           d ev né pra�ce 
Celková vým ra m 705,80 
Stanovení koeficient , výpo et základní ceny:   
Základní cena ZC ( p íl. . 15 ) K /m 8 339,00
polohový koeficient K5 ( p íl. . 20 ) - 1,200 
koeficient zm ny cen staveb Ki ( p íl. . 41 ) - 2,732 
Základní cena upravená ZCU = ZC * K5 * Ki K /m 27 338,58
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Výpo et opot ebení:   

Stá í rok 66 

Odhad opot ebení - max. % 85,00 

Výpo et ceny:   

Výchozí cena CN K  19 295 568,07 

Odpo et opot ebení K  16 401 232,86 

Cena ke dni ocen ní K 2 894 335,21

4.1.5. Svr�ek drah kolejových � vle ky nezadlá�d né v ásti ve ejného prostranství
           betonové pra�ce  

Celková vým ra m 483,00 

Stanovení koeficient , výpo et základní ceny:   

Základní cena ZC ( p íl. . 15 ) K /m 6 643,00
polohový koeficient K5 ( p íl. . 20 ) - 1,200 

koeficient zm ny cen staveb Ki ( p íl. . 41 ) - 2,732 

Základní cena upravená ZCU = ZC * K5 * Ki K /m 21 778,41

Výpo et opot ebení:   

Stá í rok 34 

Celková �ivotnost rok 48 

Opot ebení % 70,83 

Výpo et ceny:   

Výchozí cena CN K  10 518 972,61 

Odpo et opot ebení K  7 450 938,93 

Cena ke dni ocen ní K 3 068 033,68

4.1.6. Svr�ek drah kolejových � vle ky zadlá�d né v ulici Po í í 
           betonové pra�ce, v etn  výhybek 

Celková vým ra m 1 595,60 

Stanovení koeficient , výpo et základní ceny:   

Základní cena ZC ( p íl. . 15 ) K /m 7 215,00
polohový koeficient K5 ( p íl. . 20 ) - 1,200 

koeficient zm ny cen staveb Ki ( p íl. . 41 ) - 2,732 

Základní cena upravená ZCU = ZC * K5 * Ki K /m 23 653,66
Výpo et opot ebení:   

Stá í rok 66 

Celková �ivotnost rok 80 

Opot ebení % 82,50 

Výpo et ceny:   

Výchozí cena CN K  37 741 773,51 

Odpo et opot ebení K  31 136 963,15 

Cena ke dni ocen ní K 6 604 810,36

4.1.7. Svr�ek drah kolejových � vle ky zadlá�d né v areálu BVV a v ulici K í�kovského 
           d ev né pra�ce, v etn  výhybek 

Celková vým ra m 1 074,30 

Stanovení koeficient , výpo et základní ceny:   

Základní cena ZC ( p íl. . 15 ) K /m 13 958,00
polohový koeficient K5 ( p íl. . 20 ) - 1,200 

koeficient zm ny cen staveb Ki ( p íl. . 41 ) - 2,732 
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Základní cena upravená ZCU = ZC * K5 * Ki K /m 45 759,91
Výpo et opot ebení:   

Stá í rok 66 

Celková �ivotnost rok 80 

Opot ebení % 82,50 

Výpo et ceny:   

Výchozí cena CN K  49 159 868,30 

Odpo et opot ebení K  40 556 891,35 

Cena ke dni ocen ní K 8 602 976,95

4.1.8. Výhybky � VS1, VS3, VS4, VS5, VS6 ( mimo výhybek zadlá�d ných vle ek )  

Celková vým ra kus 5,00 

Stanovení koeficient , výpo et základní ceny:   

Základní cena ZC ( p íl. . 15 ) K /kus 310 000,00
polohový koeficient K5 ( p íl. . 20 ) - 1,200 

koeficient zm ny cen staveb Ki ( p íl. . 41 ) - 2,732 

Základní cena upravená ZCU = ZC * K5 * Ki K /m 1 016 304,00
Výpo et opot ebení:   

Stá í rok 66 

Odhad opot ebení - max. % 85,00 

Výpo et ceny:   

Výchozí cena CN K  5 081 520,00 

Odpo et opot ebení K  4 319 292,00 

Cena ke dni ocen ní K 762 228,00

4.1.9. Zará�edla � areál BVV   

Celková vým ra kus 3,00 

Stanovení koeficient , výpo et základní ceny:   

Základní cena ZC 
( dle odhadovaných náklad  na po ízení k datu ocen ní ) 

K /kus 100 000,00

Výpo et opot ebení:   

Stá í rok 66 

Celková �ivotnost rok 80 

Opot ebení % 82,50 

Výpo et ceny:   

Výchozí cena CN K  300 000,00 

Odpo et opot ebení K  247 500,00 

Cena ke dni ocen ní K 52 500,00

4.1.10. Signaliza ní p ejezdové zabezpe ovací za ízení

Celková vým ra kus 4,00 

Stanovení koeficient , výpo et základní ceny:   

Základní cena ZC 
( dle odhadovaných náklad  na po ízení k datu ocen ní ) 

K /kus 210 000,00

Výpo et opot ebení:   

Stá í rok nezji�t no 

Odhad opot ebení % 80,00 

Výpo et ceny:   

S t r a n a  1 8  /  6 5



14 

Výchozí cena CN K  840 000,00 

Odpo et opot ebení K  672 000,00 

Cena ke dni ocen ní K 168 000,00

Cena stavby celkem ur ená nákladovým zp sobem 
( CSn ): 

K 38 497 558,86

V cná hodnota stavby ( zaokrouhleno, bez DPH ) K 38 500 000,-

4.1.4. Ur ení tr�ní hodnoty 

Posuzovaná vle ka je hodnocena jako komunika ní stavba svým charakterem ur ená ke 
komer nímu vyu�ití, situovaná v p eva�ující vým e na pozemcích jiných vlastník . 

Kritéria zvy�ující cenu stavby: 

- Nezji�t na 

Kritéria výrazn  sni�ující cenu stavby � rizika: 

- Neprovozuschoná stavba na konci své �ivotnosti celkov  ve �patném stavebn  technickém 
stavu, s po�kozenou ástí vlivem sousední stavby protipovod ových opat ení. 

- Ke dni ocen ní vydané rozhodnutí Drá�ního ú adu o zru�ení vle ky � zániku povolení k jejímu 
provozování. Dle sd lení zadavatele posudku stavba bez vydaného rozhodnutí o odstran ní 
stavby.  

- P edpoklad vynalo�ení výrazn  vysokých náklad  na rekonstrukci stavby v p ípad  zám ru 
znovuobnovení jejího provozu. 

- Stavba není obchodovatelná na volném realitním trhu, neschopnost stavby dosahovat p íjmu 
z jejího p ípadného pronájmu ani v provozuschopném stavu. 

- Výrazn  omezená a� nepravd podobná mo�nost p ípadného budoucího vyu�ití pouze v rámci 
dopravní sít  MHD. 

Kritéria sni�ující cenu stavby: 

- Situování p eva�ující ásti stavby na pozemcích jiných vlastník  bez zaji�t ní v cným 
b emenem. 

- Umíst ní p eva�ující ásti stavby ke dni ocen ní ve vymezeném záplavovém území. 

Tr�ní hodnota posuzované stavby je stanovena pomocnou metodikou dle analogie p íl. . 23 
vyhl. . 434/2023 Sb. kombinací nákladového a výnosového zp sobu ocen ní vzhledem k vý�e 
uvedeným kritériím p epo tem ceny stanovené výnosovým zp sobem a 10-ti% rozdílu ceny výnosové 
a v cné hdonoty. Posuzovaná vle ka je ve své p eva�ující vým e situována ve stabilizovaných 
lokalitách bez p edpokládaných zásadních zm n, vyjma ásti v k.ú. Trnitá v návrhových plochách 
zelen , hromadné dopravy a smí�ené plochy obchodu a slu�eb. Stavba má pouze omezené rozvojové 
mo�nosti v p ípad  provedení její rekonstrukce.  

Tr�ní hodnota stavby byla ur ena jako maximální � z statková cena stavby, 
odpovídající právnímu i stavebn  technickému stavu k datu ocen ní. 

4.1.   Porovnávací hodnota není stanovena 

4.2.   Výnosová hodnota 0,- K

4.3.   V cná hodnota ( zaokrouhleno ) 38 500 000,- K

Tr�ní hodnota celkem ke dni ocen ní ( bez DPH ) 3 850 000,- K
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4.2. Ur ení ceny zji�t né 

4.2.1. Cena zji�t ná nákladovým zp sobem 

Dtto l. 4.1.3. 

4.2.2. Úprava ceny dle § 10 

Cena stavby celkem ur ená nákladovým 
zp sobem: 

K 38 497 558,86

Úprava ceny dle § 10:   

index trhu It ( § 4 odst. 1, p íl. . 3 tab. 1 )   

P1 Situace na díl ím trhu - -0,06 

P2 Vlastnické vztahy ( dle p eva�ujícího umíst ní ) - -0,03 

P3 Zm ny okolí - 0,00 

P4 Vliv právních vztah  na prodejnost - -0,04 

P5 Ostatní neuvedené - -0,30 

P6 Povod ové riziko - 0,95 

It = P6 * ( 1 +  Pi 1 - 5 ) - 0,542

index polohy Ip ( § 4 odst. 1, p íl. . 3 tab. 4 )   

P1 Druh a ú el u�ití stavby - 0,60 

P2 P eva�ující zástavba v okolí - 0,00 

P3 Mo�nost napojení na IS, které obec má - 0,00 

P4 Dopravní dostupnost - 0,00 

P5 Parkovací mo�nosti - 0,00 

P6 Poloha z hlediska komer ní vyu�itelnosti  
     ( vzhledem k vydanému rozhodnutí o zru�ení 
     stavby hodnoceno jako stavba bez mo�nosti 
     komer ního vyu�ití ) 

- 0,00 

P7 Vlivy neuvedené - 0,00 

Ip = P1 * ( 1 +  Pi 2 - 7 ) - 0,600

koeficient úpravy ceny dle polohy a trhu pp
( = It * Ip ) 

- 0,325

Cena stavby CS = CSn * pp K  13 512 643,16 

Cena stavby v etn  sou ástí a p íslu�enství, 
zji�t ná dle cenového p edpisu celkem ke dni 
ocen ní ( zaokrouhleno ) 

K 13 512 640,-

5. Od vodn ní 

Posuzovaná komunika ní stavba � vle ka v etn  sou ástí a p íslu�enství je ocen na jako 
dopravní stavba, situovaná v p eva�ující vým e na pozemcích jiných vlastník  ve vymezeném 
záplavovém území. 

Cena zji�t ná je stanovena dle § 10, § 11, § 17 a s vyu�itím postupu ocen ní dle § 18 odst. 3 
vyhl. . 434/2023 Sb. 

Vzhledem k charakteru posuzované stavby nebylo mo�né pro ú ely tohoto ocen ní zajistit 
porovnatelný vzorek staveb, které by byly obchodovány bez omezení na základ  nabídky a poptávky 
na realitním trhu, sama posuzovaná stavba ke dni ocen ní není na volném trhu obchodovatelná. 
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Vzhledem k vý�e uvedenému byla cena vle ky ve stavebn  technickém i právním stavu ke dni 
ocen ní v souladu s ust. § 2 odst. 2 a 4 zákona . 151/1997 Sb. v aktuálním zn ní ur ena ve vý�i tr�ní 
hodnoty kombinací nákladového ( v cná hodnota ) a výnosového zp sobu ocen ní. 

P i ur ení tr�ní hodnoty se p edpokládá, �e na posuzované nemovitosti neváznou �ádná 
v posudku neuvedená v cná práva, stavba se ke dni ocen ní nachází ve stavu bez jakýchkoli dal�ích 
omezení, výjma skute ností v posudku uvedených. P i ur ení tr�ní hodnoty bylo vyu�ito údaj
poskytnutých zadavatelem posudku a spole ností DPMB, a.s. bez dolo�ení konkrétní dokumentace. 
Znalec pak vychází z toho, �e p edané informace, údaje a podklady jsou v rohodné a správné a 
nebyly tudí� z hlediska jejich úplnosti, správnosti a p esnosti dále ov ovány. 

Ceny v posudku ur ené byly vy ísleny jako ceny bez DPH. 

6. Záv r 

Tr�ní hodnota 

posuzované komunika ní stavby � �elezni ní vle ky v etn  sou ástí a 
p íslu�enství ve vlastnictví spole nosti Veletrhy Brno, a.s., situované v trase 
Brno Dolní nádra�í � areál BVV na pozemku parc. . 24/1 v katastrálním území 
Pisárky a na pozemcích jiných vlastník  parc. . 768/3, 800/2 a 800/1 v 
katastrálním území Trnitá, parc. . 1338/1, 1386, 878/1, 1385/1, 1385/2, 1327/1, 
1327/60, 1327/66, 1630, 1680/1, 1692/1 a 871/2 v katastrálním území Staré Brno a 
parc. . 1023/3, 905/1, 1023/2, 1023/8, 1023/151 a 1023/68 v katastrálním území 
Pisárky, v�e obec Brno, okres Brno - m sto. 

ke dni ocen ní iní: 

3 850 000,- K
slovy: t imilionyosmsetpadesáttisíc korun eských

Cena zji�t ná 

vý�e uvedené komunika ní stavby ke dni ocen ní iní: 

13 512 640,- K
slovy: t ináctmilion p tsetdvanácttisíc�estset ty icet korun eských

Ceny bez DPH byly ur eny v souladu se zákonem . 151/1997 Sb. v aktuálním zn ní a vyhlá�ky 
Ministerstva financí . 441/2013 Sb. ve zn ní vyhlá�ky . 199/2014 Sb., vyhlá�ky . 345/2015 Sb., 
vyhlá�ky . 53/2016 Sb., vyhlá�ky . 443/2016 Sb., vyhlá�ky . 457/2017 Sb., vyhlá�ky . 
188/2019 Sb., vyhlá�ky . 488/2020 Sb., vyhlá�ky . 424/2021 Sb., vyhlá�ky . 337/2022 Sb. a 
vyhlá�ky . 434/2023 Sb. 

P i zpracování znaleckého posudku byl p izván konzultant. 
Za zpracování znaleckého posudku byla sjednána smluvní odm na.
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Znalecká dolo�ka 

Znalecký posudek jsem podala jako znalec, zapsaný v seznamu znalc  vedeném Ministerstvem 
spravedlnosti pro základní obory 

- ekonomika, odv tví ceny a odhady, se zvlá�tní specializací pro odhady nemovitostí 
- stavebnictví, odv tví stavby obytné a pr myslové. 

Znalecký posudek je zapsán v evidenci posudk  pod po adovým íslem 048261/2024. 

V Brn , dne 19.8.2024             Ing. Jana Dudková 

Pozn.: Posudek byl elektronicky podepsán dle dodate ného po�adavku zadavelete dne 29.8.2024. 
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Fotodokumentace 

Lokalita Dolní nádra�í 
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Plochy ve ejné zelen  v lokalit  Dolní nádra�í � �elezni ní viadukt 
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Nájezd do ulice Po í í, k i�ovatka s ul. Her�pická 

K i�ovatka s ul. Renneská, Nové Sady 
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Pokra ování v ul. Po í í 

K i�ovatka s ul. Víde ská, K í�ová 
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P ipojení T koleje od ulice K í�ová 
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Pokra ování v ulici Po í í - Bauerova 

Výjezd z ulice Bauerova 
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Ve ejná zele  v okolí hotelu Voron � 

P ejezd p es ulici K i�íkova 

Areál BVV 
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Smlouva o koupi nemovité věci 
  

uzavřená dle ust. § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,  
ve znění pozdějších předpisů,  

níže uvedeného data mezi těmito smluvními stranami: 

Veletrhy Brno, a.s. 

IČO: 25582518 

se sídlem Výstaviště 405/1, Pisárky, 603 00 Brno 

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl B, vložka 3137 

zastoupená: Jiřím Idesem, předsedou představenstva, Petrem Cajzlem, místopředsedou 
představenstva a Bc. Igorem Fučíkem, MBA, místopředsedou představenstva 

bankovní spojení: Československá obchodní banka, a. s., Radlická 333/150, 150 57 Praha 5 

číslo účtu:  

(účastník smlouvy označen dále jako „prodávající“) 

a 

Statutární město Brno 

IČO: 44992785 

se sídlem Brno, Brno-město, Dominikánské náměstí 196/1, PSČ 602 00 

zastoupená: JUDr. Markétou Vaňkovou, primátorkou 

pověřený podpisem této smlouvy: Ing. Tomáš Pivec, MBA, vedoucí Odboru investičního 
Magistrátu města Brna 

 

(účastník smlouvy označen dále jako „kupující“) 

takto 

I. 

Prohlášení o vlastnictví  
1. Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem níže specifikované nemovité věci, 

nezapsané do katastru nemovitostí: 
- železniční vlečka, tj. železniční těleso a související provozní zařízení vlečky, spojující 
železniční stanici Brno, dolní nádraží, a areál výstaviště BVV v Brně, sestávající ze 
železničního svršku a železničního spodku (dále označena jako „železniční vlečka“ nebo 
„předmět koupě“).  

2. Situační nákres železniční vlečky (pasport) je přílohou této smlouvy. 
3. Pro úplnost se uvádí, že pozemky, na nichž je železniční vlečka umístěna, a železniční 

vlečka jako taková jsou samostatné nemovité věci. Pozemky, na nichž je železniční 
vlečka umístěna, nejsou předmětem ujednání dle této smlouvy. 

4. Železniční vlečka není v době podpisu této smlouvy již napojena na veřejnou železniční 
síť (původně v místě Brno – dolní nádraží) a jako taková již neplní a rovněž nemůže plnit 
účel, pro který byla zřízena.  
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II. 

Převod vlastnického práva 

Prodávající převádí touto smlouvou vlastnické právo k předmětu koupě, tj. železniční vlečce 

uvedené v ust. čl. I. této smlouvy za níže dohodnutou kupní cenu na kupujícího a kupující 
přijímá předmět koupě, tj. železniční vlečku uvedenou v čl. I. této smlouvy, do svého 
výlučného vlastnictví.  
 

III. 

Prohlášení prodávajícího 

1. Prodávající prohlašuje, že ke dni podpisu této smlouvy a ke dni převodu vlastnického 
práva k předmětu koupě z prodávajícího na kupujícího budou pravdivá následující 
prohlášení: 

a) na předmětu koupě či jeho části neváznou žádné dluhy, zástavní práva, věcná břemena, 
ani jakákoli jiná práva ve prospěch třetí osoby (např. právo nájmu) či zatížení. 

b) vlastnické právo k předmětu koupě či jeho části ani jakékoli jeho části není sporné, ani 
soudně nebo jinak napadeno, 

c) proti prodávajícímu není vedeno exekuční nebo insolvenční řízení, není v situaci 
faktického úpadku, 

d) prodávající nemá žádné daňové, či jiné splatné závazky vůči státu ani dluhy 
v souvislosti s užíváním předmětu koupě vůči obci či dodavatelům služeb po termínu 
jejich splatnosti, 

e) prodávající si není vědom, že by na předmětu koupě či jeho části byly přítomny 
jakékoliv nebezpečné látky, kontaminované látky, znečišťující látky, toxické látky, 
odpady či látky šířící nákazu, který by mohly ohrozit životní prostředí nebo zdraví osob,  

f) prodávajícímu není známo, že by předmět koupě či jeho část byly předmětem 
vyvlastňovacích opatření ze strany veřejných orgánů ani předmětem restitučních 
nároků, 

g) uzavřením této smlouvy nedochází ze strany prodávajícího ke zhoršení postavení 
jakéhokoli jeho věřitele, 

h) prodávající neuzavřel s jinou osobou smlouvu se stejným či obdobným obsahem. 
2. Kupující nabývá předmět koupě spoléhaje na pravdivost prohlášení prodávajícího. 

V případě, že se kterékoli z výše uvedených prohlášení ukáže být nepravdivým nebo 
klamavým, má kupující právo od této smlouvy odstoupit, a to písemným oznámením 
adresovaným a zaslaným prodávajícímu do dvou měsíců od zjištění vytýkaného porušení. 

3. Prodávajícímu se zakazuje zatížit předmět koupě služebností / věcným břemenem, 
zástavním právem nebo jinou právní povinností ve prospěch 3. osob nebo zcizit předmět 
koupě do doby nabytí vlastnického práva k předmětu koupě kupujícím. 

IV. 

Kupní cena a její úhrada 

1. Kupní cena předmětu koupě byla stanovena dohodou smluvních stran dle znaleckého 
posudku č. 2636-56/2024 zpracovaného dne 19. 8. 2024 Ing. Janou Dudkovou, v celkové 
výši 3 850 000 Kč (slovy: tři miliony osm set padesát tisíc korun českých). 
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2. Kupní cena bude uhrazena do 30 dnů ode dne účinnosti této smlouvy, přičemž za uhrazení 
kupní ceny se považuje den odepsání kupní ceny z bankovního účtu kupujícího ve 
prospěch účtu prodávajícího.  

3. Kupující uhradí kupní cenu bezhotovostním převodem na bankovní účet prodávajícího 
uvedený v záhlaví této smlouvy. 

4. Prodej předmětu koupě je osvobozen od DPH dle § 56 zákona č. 235/2004 Sb., o dani 
z přidané hodnoty, v platném znění. 
 

V. 

Převod vlastnického práva 

1. Prodávající seznámil kupujícího se stavem předmětu koupě, a to jak se stavem právním, 
tak se stavem faktickým. Kupující prohlašuje, že je mu stav předmětu koupě znám, a to 
jak na základě výše popsaného znaleckého posudku, informací předaných mu ze strany 
prodávajícího, tak na základě vlastního šetření, a že proti tomuto stavu nevznáší žádné 
námitky, že ho v tomto stavu s přihlédnutím k prohlášením prodávajícího dle ust. čl. III. 
této smlouvy od prodávajícího kupuje a přijímá do svého výlučného vlastnictví. 

2. Vlastnické právo k předmětu koupě přejde na kupujícího uhrazením celé výše kupní ceny 
dle čl. IV. této smlouvy. 

VI. 

Předání a převzetí předmětu koupě 

1. Smluvní strany se dohodly, že s ohledem na charakter předmětu koupě se považuje za 
okamžik faktického předání předmětu koupě prodávajícím a převzetí předmětu koupě 
kupujícím ten okamžik, ke kterému přejde vlastnické právo k předmětu koupě dle této 
smlouvy z prodávajícího na kupujícího.  

2. Okamžikem předání a převzetí předmětu koupě přechází na kupujícího veškerá 
odpovědnost za stav předmětu koupě a nebezpečí škody na něm.  

 

VII. 

Závěrečná ujednání 
1. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, každý stejnopis má platnost 

originálu, každá smluvní strana obdrží po dvou stejnopisech. V případě, že smluvní strany 
podepíší tuto smlouvu platným elektronickým podpisem, který umožní vyhotovit 
autorizovanou konverzi tohoto dokumentu, obdrží každá smluvní strana verzi smlouvy ve 
formátu .pdf s platnými elektronickými podpisy obou smluvních stran. 

2. Veškeré změny a doplňky této smlouvy je možné provést pouze písemnou formou se 
souhlasem všech účastníků této smlouvy. 

3. Tato smlouva nabude platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti 
dnem zveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách 

účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru 

smluv), ve znění pozdějších předpisů. Smluvní strany se dohodly, že tuto smlouvu zašle k 

uveřejnění v registru smluv kupující. 
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4. Kupující je při nakládání s veřejnými prostředky povinen dodržovat ustanovení zákona                 
č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů. 

5. Smluvní strany prohlašují, že údaje uvedené v této smlouvě nejsou předmětem obchodního 
tajemství. 

VIII. 

Závěrečné prohlášení účastníků smlouvy 

Smluvní strany této smlouvy shodně prohlašují, že si tuto smlouvu svobodně ujednaly, určily 

její obsah, před jejím podpisem přečetly a na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy, 
čímž považují smlouvu za uzavřenou.  

 

Doložka 

Nabytí předmětu koupě a tato smlouva byly schváleny na Z9/….zasedání Zastupitelstva města 
Brna, konaném dne…….., bod č…. 

 

V Brně dne       V Brně dne 

 

 

Prodávající: Kupující: 

Veletrhy Brno, a. s.  Statutární město Brno 

 

…………………………………..   ………………………………….. 
Jiří Ides, Ing. Tomáš Pivec, MBA 

předseda představenstva vedoucí Odboru investičního 

 Magistrátu města Brna 

 

 

 

………………………………….. 
Petr Cajzl, 
místopředseda představenstva 

 

 

 

………………………………….. 
Bc. Igor Fučík, MBA, 
místopředseda představenstva 
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