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79/20. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.10.2024

120. Navrh Smlouvy o spolupraci pri vystavbeé verejné
infrastruktury , Nova Zbrojovka - objekt H”

Anotace

Predmétem predkladané smlouvy o spolupréci je tiprava prav a povinnosti spole¢nosti NOVA
ZBROJOVKA, s.r.0., ICO 275 78 925 a statutarniho mésta Brna v souvislosti s vystavbou novostavby
polyfunk¢niho objektu véetné verejné technické infrastruktury v méstské ¢asti Brno-Zidenice a
poskytnuti investi¢niho prispévku ve vysi 6 832 240 K¢ , ktery bude pouzit Méstem v obcanské
vybavenosti arealu Nova Zbrojovka . Priloha ¢. 1 smlouvy - DUSP je pro jeji velky rozsah k dispozici k
nahlédnuti na zasedani ZMB.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spolupraci pii vystavbeé verejné infrastruktury ,Nova Zbrojovka - objekt
H“ mezi statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti NOVA ZBROJOVKA, s.r.o0., se
sidlem Purkyfiova 2121/3, Nové Mésto , 110 00 Praha 1, ICO: 275 78 925, kterd
tvori prilohu ¢. ....... tohoto zapisu.

Ovérena priloha je ulozena na Organizacnim odboru MMB.
Ovérena priloha ¢. 1 smlouvy DUSP je pro velky rozsah ulozena na Odboru
investicnim MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Material bude projednan v RMB dne 9. 10. 2024.
Vysledek projednani bude Zastupitelstvu mésta Brna prezentovan v ramci zasedéani.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec MBA

vedouci odboru - Odbor investicni

7.10.2024 v 15:04

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 7.10.2024 v 15:04 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Diivodova zprava
»Nova Zbrojovka — objekt H*

NOVA ZBROJOVKA, s.r.o.se sidlem Purkyniova 2121/3, Nové M¢ésto, 110 00 Praha 1, (dale
Stavebnik) ma zdmér v méstské ¢asti Brno-Zidenice, realizovat novostavbu polyfunkéniho
souboru staveb bloku H, ktery je tvofen sekcemi 1., Il.a a IL.b se spoleCnymi suterénnimi
prostory s podzemnim parkovanim. Polyfunkéni blok H je tvofen 67 bytovymi a dale
ubytovacimi jednotkami, piipadné ateliéry (dale jen Stavebni zamér).

Stavebnik podal dne 5. 6. 2024 na Stavebni ufad, UMC Brno-Zidenice Zadost o vydani
spole¢ného povoleni. Vzhledem k tomu, Ze Zadost byla poddna pied ucinnosti nového
stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisii, byla smlouva pfipravena ve
smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
radu.

Z hlediska Uzemniho plinu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zdmér navrzen polyfunkéni
dim, kde podzemni prostory budou slouzit pievazné k parkovani a dale je zde navrzeno
technické zdzemi objektu a sklepni koje pro jednotlivé jednotky. V nadzemnich podlazich jsou
navrzeny ubytovaci zafizeni, zafizeni administrativy (,,ateliery*) a bytové jednotky. Na stiese
1. PP je navrZeno né€kolik soukromych predzahradek a vetejné piistupna Cast atria je doplnéna
pergolami, které budou vytvaret s dalsSim mobilidfem zdzemi umoziujici rekreaci zde bydlicich
obyvatel. Samotna novostavba objektu ,,H* je navrZena ve stavebni ndvrhové ploSe pro bydleni
s podrobngjsim funkénim vyuzitim stanovenym funkénim typem plocha vSeobecného bydleni
(BO). Z novostavby objektu je umoznén pies predsazené schodisté navrzené v navrhové plose
ostatni méstské zelené¢ (ZO) vetejny pfistup k levému svitavskému biechu z vefejného
prostranstvi pfedmétného objektu, tj. z urovné jeho 1. NP. Timto bude zaji§tén prostup Gzemi
a piistup do ploch zelené, kde bude umoznén odpocinek a rekreacni aktivity obyvatel.
Napojenim objektu na vefejnou infrastrukturu je rovnéz dotéena smisend plocha obchodu a
sluzeb. Souhrn jeho hrubych podlaznich ploch navrzenych pro bydleni v celkové vysi cca 5
792,1 m2 je vici podilu hrubych podlaznich ploch nebytovych jednotek v celkové vysi cca 5
910,0 m2. Z hlediska moZnosti umisténi staveb na pozemcich, které jsou dotceny vyhlaSenym
zaplavovym uzemim, je zamér pfipustny, nejednd se o stavbu pro bydleni. Z hlediska jeho
funké&niho vyuZiti je zamér v souladu s funkénimi plochami BO, SO, ZO dle UPmB.

Na zakladé a po posouzeni vyse uvedenych podkladit OUPR MMB vyhodnotil, Ze zamér je
v souladu s tizemné planovaci dokumentaci a s cili a tkoly izemniho planovéni, a proto je
piipustny.

Dopravné bude cela lokalita napojena na navrhovanou vystavbu ¢asti Gseku mistni
komunikace nazvanou ,, K2, isek Na Berance — Nova Samalova.

Parkovani je v podzemnich gardzich s 139 stdnimi (z toho 6 pro osoby ZTP) a 6 stanimi na
venkovnich prostorech.

V ramci Stavebniho zaméru bude realizovdana nova vefejnd technickd infrastruktura
(komunikace a zpevnéné plochy, sadové upravy, odvodnéni komunikace, vefejné osvétleni)

predavana do vlastnictvi statutarniho mésta Brna (dale M¢sto).

V ramci smlouvy je navrzena dohoda o poskytnuti Investi¢niho piispévku Stavebnikem ve vysi

Strana 4/ 18




6 832 240 K¢&. Vyse prispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s
investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna“, schvalenymi na Z8/25.
zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021, &istd podlahova plocha 8540,3 m? x 800

Ké/m?2.

Investi¢ni ptispévek bude Méstem pouzit v obCanské vybavenosti aredlu Nova Zbrojovka (napf.
MS, ZS).

Smluvni pokuta:

pfi poruSeni zavazku tadné a véas zaplatit cely Prispévek Mestu je povinen Stavebnik
zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky Ptispévku za kazdy 1 zapocaty

den prodleni se zaplacenim Ptispévku,
pii poruseni zavazku zajistit spravu, udrzbu a provoz vetejné infrastruktury, do doby jejiho

ptevodu do vlastnictvi Mésta ve vysi 50.000 K¢,
pii poruSeni zavazku uzavtit kupni smlouvu o pfevodu vetejné infrastruktury s Méstem ve

vysi 50.000 Ke.

Piilohy smlouvy:
¢. 1 - DUSP je k dispozici k nahlédnuti na jednanich orgdnti mésta Brna.

¢. 2 Odsouhlasena situace prevzeti Odborem dopravy MMB ze dne 23.11.2023.

Material byl projednan na 38. zasedani Komise investicni RMB dne 3. 10. 2024

38/5 Navrh Smlouvy o spolupraci pi1 vystavbé vefejné mnfrastruktury . Nova Zbrojovka — ob-
jekt H”

Usneseni:
Komise investicni RMB d o p o ru € u j e RMB doporuéit ZMB

1. schvalit Smlouvu o spoluprac: pi1 vystavbé verejné wnfrastruktury  Nova Zbrojovka — objekt
H" mez: statutarnim méstem Brmem a spoleénosti NOVA ZBROJOVEA. sr.o. se sidlem Purky-
fiova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. ICO 275 78 925.

1. povérit vedouciho Odboru investiéniho MMB podpisem vyie uvedené smlouvy.

Hlasovini: piitomno 10 pro 10, proti 0, zdrzel se 0/ 13 Elenn

2
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Pro Pro Fro Pro Fro Pro Oml. | Pre Pro Oml. | Pre Pro Nepritomen

Usneseni bvlo prijata

Material bude projedndn v RMB dne 9. 10. 2024. Vysledek projednani bude Zastupitelstvu
meésta Brna prezentovan v ramci zasedani dne 15. 10. 2024.
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C. smlouvy ...........

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
»Nova Zbrojovka — objekt H*

1. Smluvni strany

1.1. Statutiarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
I1CO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vailkovou, primatorkou mésta Brna
povéien k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, MBA,

vedouci Odboru investiéniho Magistratu mésta Brna

(dale také jako Mésto)

1.2. NOVA ZBROJOVKA, s.r.o.

se sidlem Purkyniova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 275 78 925

DIC: CZ27578925

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 116940
zastoupena [INNNNENEGEGEGEGEEGEGEGEGEGEGEGEGE 2 z4klad¢ plné moci

(dale také jako Stavebnik)

(Smluvni strany 1.1. a 1.2. dale spole¢né jako Smluvni strany nebo jednotlivé Smluvni strana).

2. Stavebni zamér

2.1.  Stavebnik je vlastnikem transformacni plochy arealu byvalé Zbrojovky Brno, nachazejici se
na uzemi méstské ¢asti Brno — Zidenice, v lokalité vymezené ulici Lazaretni, zelezni¢nim télesem,
ulici Markéty Kuncové a fekou Svitavou a tvofené pozemky evidovanymi na LV ¢. 647 pro k. 0.
Zabrdovice, dale pozemkem p. &. 5884/19, evidovanym na LV & 14563 pro k. . Zidenice a
pozemkem p. €. 1519/1, evidovanym na LV €. 3413 pro k. . Maloméfice, to vSe obec Brno (dale jen
»Areal Zbrojovky*). Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zdmér pod nazvem ,,Nova
Zbrojovka — objekt H* (dale jen Stavebni zamér). Stavebni zamér fesi novostavbu polyfunkéniho
souboru staveb bloku H, ktery je tvoten sekcemi 1., 1l.a a I1.b se spole¢nymi suterénnimi prostory s
podzemnim parkovanim.

V ramci celkové prestavby Arealu Zbrojovky je predmétny objekt H soucasti navrzené blokové
struktury azemi mezi planovanou ulici tisek K2 (Na Berance — Nova Samalova) a nabiezni
promenadou feky Svitavy. Objekt H je v nadzemni ¢asti ¢lenén na sekce, oznacené jako ,, 1., , 1l.a*“
a,, I1.b*, které jsou posazeny na spole¢ném podzemni garazi. Sekce ,, I1.a* tvoii vyskovy akcent celého
objektu H, v podobé véze s 11. NP. Podzemni podlazi objektu slouzi jako hromadné garaze a
mistnosti technického zazemi objektu a sklepni koje pro jednotlivé jednotky. V nadzemnich podlazich
jsou navrZeny ubytovaci jednotky, administrativni jednotky ,,Ateliéry* a bytové jednotky. Stavebni
zameér byl vzajemné koordinovan s nadvrhy sousedicich bloki (G a L).

Polyfunkéni blok H je tvofen 67 bytovymi a dale ubytovacimi jednotkami, piipadné ateliéry.

Parkovani je navrzeno v podzemnich garazich s 139 stanimi (z toho 6 pro osoby ZTP) a 6 stanimi na
venkovnich prostorech.
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Dopravni napojeni a napojeni na novou technickou infrastrukturu je feSeno vybudovanim verejné
komunikace SO.03 mezi objekty H a G, ktera je dale napojena na nové planovanou komunikaci K2,
usek Na Berance - Nova Samalova.

Vzhledem k poloze v blizkosti centra mésta a bezproblémovému dopravnimu napojeni pro
automobilovou, hromadnou i pési dopravu je dané lokalita vhodna pro stavbu uvazovaného komplexu
obsahujiciho administrativni a bytové plochy.

Dle obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna,
ve znéni obecné zavaznych vyhlaSek statutdirniho mésta Brna, se jedna o stavbu v celoméstském
zajmu.

Realizace Stavebniho zaméru nesmi vyvolavat naroky na vybudovéni dodatecnych pasivnich
protihlukovych opatfeni.

2.2.  Stavebni zamér bude umistén na pozemcich p. ¢. 1121/5, 1121/4, 1121/7, 1122/1, 1125/4 a
1128/1, to v3e v k. 0. Zabrdovice, ve vlastnictvi Stavebnika.

2.3.  Zhlediska Uzemniho planu mésta Brna (dale jen UPmB) je Stavebni zamér navrzen jako
polyfunkéni diim, kde podzemni prostory budou slouzit ptevazné k parkovani a déle je zde navrzeno
technické zazemi objektu a sklepni koje pro jednotlivé jednotky. V nadzemnich podlazich jsou
navrzeny ubytovaci zafizeni, zafizeni administrativy (,,ateliery) a bytové jednotky. Na sttese 1. PP
je navrzeno nékolik soukromych pfedzahradek a vefejné ptistupna Cast atria je doplnénd pergolami,
které budou vytvaret s dalSim mobilidffem zdzemi umoznujici rekreaci zde bydlicich obyvatel.
Samotna novostavba objektu ,,H* je navrzena ve stavebni navrhové plose pro bydleni s podrobnéjsim
funkénim vyuZitim stanovenym funkénim typem plocha vSeobecného bydleni (BO). Z novostavby
objektu je umoznén pies predsazené schodisté navrzené v navrhové plose ostatni méstské zelené (ZO)
vetejny piistup k levému svitavskému biehu z vefejného prostranstvi predmétného objektu, tj. z
urovné jeho 1. NP. Timto bude zajistén prostup tizemi a pristup do ploch zelené, kde bude umoznén
odpocinek a rekreacni aktivity obyvatel. Napojenim objektu na vetejnou infrastrukturu je rovnéz
dotéena smisend plocha obchodu a sluzeb. Souhrn jeho hrubych podlaznich ploch navrzenych pro
bydleni v celkové vysi cca 5 792,1 m2 je vici podilu hrubych podlaznich ploch nebytovych jednotek
v celkove vysi cca 5 910,0 m2. Z hlediska moZnosti umisténi staveb na pozemcich, které jsou dotéeny
vyhlaSenym zaplavovym Uzemim, je zamér pfipustny, nejednd se o stavbu pro bydleni. Z hlediska
jeho funkéniho vyuzZiti je zamér v souladu s funkénimi plochami BO, SO, ZO dle UPmB.

2.4. 'V ramci Stavebniho zdméru bude vybudovana vetejna infrastruktura, ktera bude po kolaudaci
prevedena do vlastnictvi Mésta.

2.5.  Pro Stavebni zamér byla v 07/2023 zpracovana dokumentace pro spole¢né uzemni a stavebni
povoleni spolecnosti MS architekti s.r.o., se sidlem U Nikolajky 1085/15, Smichov, 150 00 Praha,
ICO 625 80 426 (dale jen DUSP), kter4 tvofti ptilohu €. 1 této smlouvy.

3. Ukel smlouvy

3.1. Ugelem a pifedmétem této smlouvy je Uprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
pfipravy arealizace vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zdméru a dohoda Smluvnich
stran o poskytnuti investi¢niho pfispévku v souladu s dokumentem Zasady pro spolupraci s investory
na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna, schvalenym Zastupitelstvem mésta Brna
usnesenim €. Z8/025 ze dne 23. 3. 2021 (dale jen Zasady).
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Tato smlouva bude slouzit jako podklad pro vydéani spole¢ného uzemniho a stavebniho povoleni
Stavebniho zdm¢éru.

3.2. Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v ramci Stavebniho zaméru v
souladu s DUSP, povolenimi pfislusnych spravnich organti, v souladu s podminkami stanovenymi
dot¢enymi spravnimi organy v souladu s platnym ¢eskym pravem, vlastniky, spravci a provozovateli
vetejné infrastruktury. Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pii napliovani tcelu této
smlouvy a vzajemné se informovat o vSech skute¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zdméru a poskytnuti investi¢niho piispévku.

4. Verejna infrastruktura realizovana v ramci Stavebniho ziméru

4.1. V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUSP vybudovéna nasledujici vefejna infrastruktura,
ktera bude po kolaudaci pievedena do vlastnictvi Mésta, které za splnéni stanovenych podminek
zajisti jeji spravu, provozovani a udrzbu:

4.2.  Komunikace a silni¢ni zelen

SO 03 Verejna komunikace mezi objekty H a G

Sjezd na novou komunikaci mezi objekty G a H bude v délce 4,2 m zfizen v ramci souvisejici stavby
,Nova Zbrojovka — Infrastruktura K2 — Komunikace (asek Na Berance — Nova Samalova)“. Na sjezd
navazuje nova komunikace v $ifce 5,5 m mezi pfevysenymi obrubami, na konci komunikace jsou na
vozovku napojeny objekty G a H vjezdy do hromadnych garazi.

KAN.03 Odvodnéni verejné komunikace

Destové vody z vefejné komunikace mezi objekty H a G budou pies ulic¢ini vpusti odvadény do
retencnich Stérkovych objekti a dale regulované vypostény do destové kanalizace pro vetfejnou
potiebu D2 DN 300 stavby ,,K2 — Komunikace Na Berance — Novéa Samalova.

SAD Sadové tpravy veiejné komunikace mezi objekty Ha G

Sadové Upravy budou provedeny v aredlu obytné zoény Nové Zbrojovky v Brné-Zabrdovicich.
Konkrétné se jedna o plochy zelené seviené mezi chodniky a vozovku vefejné komunikace mezi
objekty H a G, kde byl zhotoven navrh trvalkovych zdhonii a zdhonl z okrasnych travin podél
komunikace.

Stavebni objekty SO 03 Vefejna komunikace mezi objekty H a G, KAN.03 Odvodnéni vetejné
komunikace a SAD Sadové upravy veiejné komunikace mezi objekty H a G budou realizovany na
pozemcich p. €. 1121/7, 1122/1, vSe v k. 0. Zabrdovice.

Podrobny popis stavebnich objekti SO 03 Vefejna komunikace mezi objekty H a G, KAN.03
Odvodnéni vefejné komunikace a SAD Sadové tipravy vetejné komunikace mezi objekty H a G jsou
uvedeny v souhrnné technické zpravé B a zakresleny v koordinaéni situaci ¢. C3, ktera je soucasti
DUSP.

Stavebni objekty SO 03 Vefejnd komunikace mezi objekty H a G, KAN.03 Odvodnéni vetejné
komunikace a SAD Sadové upravy vefejné komunikace mezi objekty H a G véetné zastavénych ¢asti
pozemku budou pievedeny do vlastnictvi Mésta prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta
Brna a pfedany do spravy Brnénskych komunikaci a.s., dle platnych podminek pro pievody nové
vybudovanych komunikacnich staveb cizich investori do vlastnictvi Mésta, ato v rozsahu
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odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. na situaci ze dne
21. 11. 2023, ktera tvoii ptilohu €. 2 této smlouvy.

4.3.  Uli¢ni stromoradi

SAD Sadové tpravy veiejné komunikace mezi objekty Ha G
Stromy uli¢niho stromotadi v poctu 6 ks budou vysazeny v plose mezi objekty H a G.

Stavebni objekt SAD Sadové upravy verejné komunikace mezi objekty H a G bude realizovan na
pozemcich p. ¢. 1121/7, 1122/1, v8e v k. 0. Zabrdovice.

Podrobny popis stavebniho objektu SAD Sadové tpravy vetejné komunikace mezi objekty H a G je
uveden v technické zpravé SAD Sadové upravy vetejné komunikace mezi objekty H a G a zakreslen
Vv osazovacim planu ¢. SAD - 02, ktery je soucasti DUSP.

Stromy silni¢niho stromofadi v ploSe mezi objekty H a G pifevezme do tdrzby Vefejna zeleit mésta
Brna, ptispévkova organizace.

4.4. V0.0l Verejné osvétleni - vefejna komunikace SO.03

V ramci tohoto objektu bude také realizovany a ptredany 2 ks stozarit VO vysky 8 m, které budou
osazeny LED svitidly. Délka navrzené trasy VO ¢ini 86 m. Prostorové a materidlové uspotradani
vetejného prostoru je navrzeno v ndvaznosti na okolni navrzené komunikace tak, aby tvofily jednotny
celek, tj. ndvrh vychdzi z ndvrhu komunikaci v rdmci souvisejici stavby ,,Nova Zbrojovka —
Infrastruktura K2 — Komunikace (isek Na Berance — Nova Samalova).

Stavebni objekt VO.01 Vetejné osvétleni - vefejna komunikace SO.03 bude realizovan na pozemcich
p. €. 1121/7, 1122/1, v8e v k. 0. Zabrdovice.

Podrobny popis stavebniho objektu VO.01 Vefejné osvétleni - vefejna komunikace SO.03 je uveden
v souhrnné technické zpravé B a zakreslen v koordinaéni situaci €. C3, kterd je soucasti DUSP.

Stavebni objekt VO.01 Vetejné osvétleni - vetrejna komunikace SO.03 bude pieveden do vlastnictvi
Mgésta a predan do obstarani spolecnosti Technické sit€ Brno, akciova spole¢nost.

5. Investi¢ni prispévek

5.1.  Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne Méstu investicni ptispévek ve vysi
6 832 240 K¢ (slovy: Sest milionti osm set tficet dva tisic dvé sta ¢tyficet korun ceskych) (dale jen
Piispévek), ktery bude Méstem pouZit v obdanské vybavenosti aredlu Nova Zbrojovka (napt. MS,
Z8).

Vyse Prispévku byla stanovena v souladu s ¢1. I1. odst. 3. Zasad, a to dle nasledujiciho vzorce: celkova
Sista podlahova plocha Stavebniho zaméru (v m?) podle DUSP, tj. 8540,3 m? x 800 K&/m?.

5.2.  Stavebnik se zavazuje poskytnout Prispévek Méstu, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
Mésta €. u. 111385222/0800, VS ........... (¢. smlouvy), a to nasledovné:

5.2.1. Kompenzacni zaloha ve vysi 10 % z celkové vyse Piispévku, tj. 683 224 K¢ do 90 dni ode
dne podpisu této smlouvy.
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5.2.2. Doplatek Ptispévku ve vysi 6 149 016 K¢ do 30 dnl ode dne podani Zadosti o vydani
kolauda¢niho souhlasu Stavebnikem u pfislusného stavebniho tfadu. Stavebnik je povinen
dorucit Méstu kopii takové zadosti s potvrzenim o pfijeti na stavebnim uradu.

5.3. Vpiipadé, ze podle dokumentace skutecné¢ho provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
hodnota ¢isté podlahové plochy odlisna nez dle dokumentace pro spole¢né tizemni a stavebni
povoleni, zavazuji se Smluvni strany uzaviit dodatek k této smlouve, ve kterém bude upfesnéna vyse
Prispévku.

5.4. Stavebnik bere na védomi, Ze Pfispévek bude piijmem Fondu developerskych projektt
v souladu s ustanovenim Zasad, pficemz prioritou Mésta je pouzit finan¢ni prostfedky ve vysi
Prispévku v obCanské vybavenosti arealu Nova Zbrojovka (napt. MS, ZS).

5.5.  Kompenzaéni zdlohou se pro tcely této smlouvy rozumi penézita ¢astka slozena Stavebnikem
na ucet Mésta jakozto zaloha na Ptispévek dle této smlouvy. Kompenzacni zaloha bude zapocitana
na Prispévek dle této smlouvy. Mésto je opravnéno tuto Kompenzacéni zalohu vyuzit na prace spojené
s realizaci staveb dle odst. 5.4. této smlouvy. V pfipadé, Ze Stavebnik nebude realizovat sviij Stavebni
zameér, ma narok na vraceni této Kompenzacéni zalohy s prisluSenstvim, avSak Mésto ma v tomto
ptipadé€ pravo si ponechat ¢ast Kompenzacni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty Kompenzacni
zalohy jako pauséalni ndhradu administrativnich nakladt za prace spojené s vracenim Kompenzacni
zalohy. Soucasné, pokud jiZ bude Méstem z Kompenzacni zalohy uskutecnéno plnéni na tcely dle
odst. 5.4. této smlouvy, bude pii vraceni Kompenza¢ni zalohy tato vyse vynaloZenych nakladd
zapocitana jako neurocena.

5.6. V pfipadé, Ze Stavebnik nezaplati ani na pisemnou vyzvu Méstu fadn¢ a v¢as Prispévek dle
odst. 5.2.1. 2 5.2.2., uhradi na vyzvu M¢sta sankci dle odst. 11.1. této smlouvy.

6. Soucinnost Mésta

6.1. Me¢sto poskytne Stavebnikovi nezbytnou moznou souc¢innost, potfebna stanoviska, vyjadieni
a souhlasy v tizenich a procesech podle stavebniho zakona pro povoleni, provedeni a dokonceni
Stavebniho zdméru. Soucinnost, stanoviska, vyjadieni a souhlasy dle pfedchozi véty poskytne Mésto

vzdy na zakladé predchozi vyzvy Stavebnika k poskytnuti konkrétni sou€innosti bez zbytecného
odkladu.

6.2.  Jakoukoli soucinnost dle této Smlouvy Mé¢sto poskytne pouze v ramci své samostatné
pusobnosti a v souladu s pravnimi predpisy. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze
Mésto neni v rdmci poskytovani soucinnosti dle této smlouvy opravnéno zasahovat do rozhodovani
organu Gfadu M¢sta pii vykonu statni spravy v prenesené puisobnosti. Predmétem této smlouvy tak
neni jakykoli zdvazek Mésta, ze rozhodnuti €i jiny spravni akt, o které Stavebnik zada ptislusny
stavebni ufad, bude vydano.

7. Financovani verejné infrastruktury

7.1.  Financovani vystavby stavebnich objekta vetejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho
zaméru zajisti Stavebnik na své naklady.
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7.2.  Mésto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objektl vetejné infrastruktury
budované v rdmci Stavebniho zdméru.

8. Zahajeni a ukonceni vystavby Stavebniho zaméru

8.1.  Stavebnik pfedpoklada zahajeni vystavby Stavebniho zaméru do 4 let od nabyti pravni moci
spole¢ného povoleni pro Stavebni zdmér.

8.2.  Stavebnik ptedpoklada dokonceni vystavby Stavebniho zaméru do 8 let ode dne nabyti pravni
moci spolecného povoleni pro Stavebni zdmér.

8.3.  Dokoncenim vystavby se rozumi nabyti pravnich u¢inka kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Stavebni zamér.

9. Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury

9.1.  Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 1 roku od nabyti pravni moci kolauda¢niho souhlasu nebo
nabyti pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti nize uvedenych objektii dorucit Méstu pisemnou zadost
o pievod vlastnického prava ke stavebnim objektim SO 03 Veifejna komunikace mezi objekty H a G,
KAN.03 Odvodnéni vefejné komunikace a SAD Sadové Gpravy vefejné komunikace mezi objekty H
a G, a to vcetné casti pozemkl dotenych témito stavebnimi objekty, které nebudou ke dni takové
zadosti ve vlastnictvi Mésta. Pfevod bude realizovan dle platnych podminek pro pfevody novostaveb
do vlastnictvi Mésta. V ptipad¢, ze Stavebnik vcas nedoru¢i Méstu fadnou zadost dle tohoto odstavce,
je Mésto opravnéno takovou Zadost zaslat Stavebnikovi, a to nejpozdéji do 1 roku ode dne, kdy se
dozvi o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti vyse
uvedenych objektl. Stavebnik se zavazuje uzaviit tuto kupni smlouvu nejpozdéji do 3 let od nabyti
pravnich u¢inkdi kolaudac¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro
stavebni objekty SO 03 Vefejna komunikace mezi objekty H a G, KAN.03 Odvodnéni veiejné
komunikace a SAD Sadové upravy veiejné komunikace mezi objekty H a G. M¢ésto se zavazuje
zaplatit Stavebnikovi za vySe uvedené stavebni objekty a ptislusné ¢asti pozemkl pod t€mito objekty
celkem castku ve vysi 1.000 K¢ véetné DPH. Stavebnik se zavazuje na své ndklady zpracovat
geometricky plan skute¢ného zaméteni téchto stavebnich objektt, resp. pozemki pod témito objekty,
a jeho potvrzeni piislusnym katastralnim Gfadem. Stavebnik se zavazuje zajistit do doby pievodu
téchto stavebnich objektl do vlastnictvi Mésta, na své naklady jejich spravu a udrzbu.

Pozemky pod pievadénymi stavebnimi objekty nesmi byt v dobé pfevodu do vlastnictvi Mésta
zatiZzeny zadnymi pravy tretich osob, vyjma vécnych bifemen pro umisténi inzenyrskych siti a nesmi
byt nad témito plochami a také pod t€émito plochami situovany piesahy jinych nemovitych véci.

9.2. Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 30 pracovnich dnii od vydani kolauda¢niho souhlasu
nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekt VO.01 Vefejné osvétleni -
vefejna komunikace SO.03 doruc¢it Méstu pisemnou Zadost o uzavieni kupni smlouvy, jejimz
pfedmétem bude zavazek Stavebnika prevést na Mésto vlastnické pravo ke stavebnimu objektu
VO0.01 Vetejné osvétleni - vefejnd komunikace SO.03 a zdvazek Mésta zaplatit Stavebnikovi za vySe
uvedeny stavebni objekt c¢astku ve vysi 1.000 K¢ vcetné DPH.

V piipadé, ze se v dobé ptevodu vetejného osvétleni do vlastnictvi Mésta, bude verejné osvétleni
nachazet na pozemcich jiného vlastnika neZ Mésta, je Stavebnik povinen zajistit uzavieni beziplatné
smlouvy o zfizeni sluZebnosti mezi Méstem, obstaravatelem vetfejného osvétleni a vlastnikem
pozemku. V piipadé pozadavku tfeti osoby na thradu uplaty za zfizeni sluzebnosti, se zavazuje
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Stavebnik poskytnout beztplatné na t¢et Mésta ¢astku pozadovanou vlastnikem takovych pozemku
za zfizeni sluZebnosti.

Stavebnik je povinen na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného
bifemene k ¢asti pozemku, na kterém se nachazi vyse v tomto odstavci uvedeny stavebni objekt.

Stavebnik se zavazuje, Ze do doby pfevodu stavebniho objektu VO.01 Vetejné osvétleni - vetejna
komunikace SO.03 do vlastnictvi Mésta, zajisti na své ndklady jeho provoz, spravu a udrzbu.

9.3. Meésto se zavazuje pievzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v odst. 9.1. az 9.2. této smlouvy
do svého vlastnictvi a zajistit jeji provoz, spravu a udrzbu za téchto podminek:

o predmétnd vetejna infrastruktura bude vybudovana v souladu s meéstskymi standardy a
povolenimi pfislusnych spravnich organti,

o bude zajisténa funkénost celého systému vybudované vetejné infrastruktury,

o budou uzavieny pfiislusné smlouvy mezi Méstem a provozovatelem ¢i spravcem vetejné

infrastruktury ve vztahu k pozemkiim, na nichz se bude vefejné infrastruktura nachézet (tedy
kupni smlouvy na pozemky nebo ziizeni vécného bfemene k pozemkim, na nichz bude
umisténa infrastruktura prevadéna Méstu, tj. kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni vécného
biemene).

9.4. Stavebnik zajisti, aby prevadéné pozemky v dobé ptfevodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatizeny exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti zfizenych ve prospéch M¢ésta a jednotlivych
vlastnikil, spravcl a provozovatelll inzenyrskych siti), dale aby nebyly zatizeny zéstavnim pravem,
predkupnim pravem ¢i jinymi pravy tretich osob.

9.5.  Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, Zze vySe uvedené stavebni objekty vetfejné infrastruktury
budou slouzit obecnému uZivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tyto mohli byt uzivany obcany
obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti s vystavbou, pfevodem a
spravou stavebniho objektu vefejné infrastruktury, a dal§imi ¢innostmi s témito souvisejicimi, které
jsou piedpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim
nastupciim naleZet jakakoliv Uplata, ndhrada nédkladl ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni
predpokladanych touto smlouvou, a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narokt, kdyby v
budoucnu i pies toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.

10. Dalsi prava a povinnosti Smluvnich stran
10.1. Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potiebné pro Stavebni
zamér, stejné jako vydani veSkerych povoleni arozhodnuti pfislusnych organti potiebnych
k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu s vydanymi rozhodnutimi
a obecné zadvaznymi pravnimi predpisy upravujicimi provadéni vystavby.

10.2. Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o prubéhu provadeéni vystavby a predlozi Méstu
pravomocné spolecné povoleni do 30 dni ode dne nabyti pravni moci. Stavebnik bude dorucovat
veskerd oznameni, informace a rozhodnuti na adresu: Magistrait mésta Brna, Odbor investicni,
Kounicova 67a, 601 67 Brno, a to prostiednictvim poStovni pfepravy nebo datové schranky.

10.3. V ptipadé, Zze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zaméru a pro tuto zménu bude vydano
kladné rozhodnuti stavebnim ufadem, uzaviou Smluvni strany dodatek k této smlouve, kterym bude
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upravena vyse Piispévku dle skutecného rozsahu vystavby.

10.4. Stavebnik je opravnén postoupit prava a zdvazky ztéto smlouvy na tieti osobu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem M¢ésta. Stavebnik se zavazuje oznamit M¢stu sviyj piipadny
zam@r prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro n& z izemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zévazek a tieti osoba se nestane opravnénou
Z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, Ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednani tieti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

10.5. Po prevedeni veiejné infrastruktury, dle CI. 9. této smlouvy, se Mésto zavazuje zajistit jeji
provozovani, spravu a udrzbu ptislusSnym provozovatelem ¢i spravcem.

10.6. Stavebnik se zavazuje provést nezbytnd opatieni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zaméru zabranujici ohrozeni vefejnych zdjmi. Pro ucely této smlouvy se nezbytnym
opatfenim zabranujicim ohroZeni vefejnych zajmu rozumi zejména umoznéni vjezdu zdravotnickych
vozidel, vozidel hasi¢i apod.

10.7. Stavebnik se zavazuje, Ze Stavebnim zdmérem nedojde ke zneciSténi povrchovych i
podzemnich vod a ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstraiiovan tak, aby nedochazelo
k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na Zivotni prostiedi. Pti
provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na pfilehlé okoli, zejména docasna
hlu¢nost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik odpovidd za veSkerou (jmu vzniklou pfi
provadéni vystavby.

11. Sankce

11.1. Pokud Stavebnik porusi zavazek sjednany v odst. 5.1. této smlouvy, tj. fadné a v¢as nezaplati
cely Prispévek Méstu, je povinen zaplatit Mé&stu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné castky
Ptispévku za kazdy 1 zapocaty den prodleni se zaplacenim Pfispévku. Narok na smluvni pokutu vSak
vznikd aZ po marném uplynuti dodatecné lhiity k naprave, stanovené Méstem v pisemné vyzve
Kk napraveé doruc¢ené Stavebnikovi.

11.2. Pokud Stavebnik z divodii na jeho strané porusi sviij zavazek, sjednany v Cl. 9. odst. 9.1. az
9.2. této smlouvy, tj. neuzavie s Méstem fadné kupni smlouvy o pfevodu vefejné infrastruktury, je
povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za kazdy stavebni objekt vetejné
infrastruktury jednotlive. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté,
co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

11.3. Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek zajistit spravu, udrzbu a provoz stavebnich objektt
uvedenych v Cl. 4. této smlouvy do doby jejich prevodu do vlastnictvi Mésta, a i pies pisemnou vyzvu
Meésta takovy stav neodstrani ani v dodate¢né 1huté k naprave, kdy primefend lhita bude uvedena ve
vyzvé, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit
Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.
Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za poruseni zavazku Stavebnika zajistit
spravu, Gidrzbu a provoz stavebnich objektii uvedenych v Cl. 4. do doby jejich prevodu do vlastnictvi
Meésta pii neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti,
tedy opakované. V piipadé€, ze Stavebnik porusi zavazek zajistit spravu, udrzbu a provoz vetejné
infrastruktury, je Mésto opravnéno dle vlastni ivahy zajistit spravu, udrzbu a provoz vetejné dopravni
infrastruktury na naklady a nebezpeci Stavebnika, pticemz naklady museji byt pfiméfené a odpovidat
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cen¢ obvyklé v daném misté a Case.

12. Zavéreéna ustanoveni

12.1. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746
odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisti, mimo rezim zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisii a v souladu se Zasadami. Stavebnik
prohlasuje, ze se seznamil s textem Zasad a souhlasi s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou
podiizeny témto Zasadam.

12.2. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zaklad€ pisemné dohody Smluvnich stran formou
pisemnych dodatk.

12.3. Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zameér. Stavebnik sdéli prislusnému stavebnimu tfadu upusténi od Stavebniho zdméru a preda Méstu
kopii tohoto sdéleni s potvrzenim o predani stavebnimu tradu.

12.4. 'V ptipadé, Ze nckteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo neti¢innym,
zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a u¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a a¢innym, které
svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neplatného
a/nebo netcinného.

12.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projedndni podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

12.6. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu t€ Smluvni strany, ktera podepise
tuto smlouvu jako posledni Smluvni strana.

12.7. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni prostfednictvim registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sh., 0 zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smlouva nabude G¢innosti dnem uvefejnéni
Vv registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu zaSle k uvetejnéni v registru smluv M¢sto.

12.8. Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouveé nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, Ze tdaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi poZivajicimi
ochrany duvérnosti majetkovych poméra.

12.9. Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé€jSich ptedpisti a souhlasi s ptipadnym
poskytnutim smlouvy vcetné ptilohy Zadateli dle tohoto zdkona. V takovém ptipadée je vSak Mésto
povinno anonymizovat osobni udaje ve smlouvé nebo jejich ptilohdch uvedené.

12.10. Vznikne-li po uzavfeni této smlouvy Stavebnikovi a/nebo jinému subjektu ze skupiny CPIPG
v souvislosti se Stavebnim zdmérem povinnost Uthrady v budoucnu pfipadné zavedené¢ho mistniho
poplatku za vystavbu nebo jiného obdobného penézitého plnéni ve prospéch Mésta za ucelem
finan¢ni spolutiCasti Stavebnika a/nebo jin¢ho subjektu ze skupiny CPIPG na rozvoji Mésta, zavazuji
se Smluvni strany uzavfit dodatek k této smlouvé, ve kterém bude zapoctena ¢i jinak ekvivalentné
V plné vysi zohlednéna vyse Prispévku vii€éi mistnimu poplatku za vystavbu nebo jinému obdobnému
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penézitému plnéni ve prospéch Mésta tak, aby bylo zamezeno ptipadnému dvojimu plnéni Stavebnika
a/nebo jiného subjektu ze skupiny CPIPG na rozvoj Mésta v souvislosti se Stavebnim zamérem.

12.11. V piipadé, Ze ekonomicky systém smluvni strany umoziuje vystavit a zaslat fakturu véetné
ptiloh v elektronické podobé, napt. ve formatu ISDOC/ISDOCX ¢i ve formatu PDF, je ze strany
statutarniho mésta Brna pozadovano doruceni faktury vcetné ptiloh primarné do datové schranky (ID:
a7kbrrn) ¢i na e-mail: oi-faktury@brno.cz. Pokud nelze takto postupovat, smluvni strana zasle fakturu

vcetné piiloh postou na nize uvedenou adresu: Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova
67a, 601 67 Brno.

12.12. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

12.13. Ptilohu smlouvy tvofi:
Ptiloha ¢. 1 DUSP

Ptiloha ¢. 2 Odsouhlasena situace pievzeti Odborem dopravy MMB ze dne 23.11.2023.

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sh., 0 obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozd&jsich
predpisii:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ...... konaném
dne ............

Statutarni mésto Brno NOVA ZBROJOVKA, s.r.0.

VBrmédne ......ccooeeviieiiennn. VBmeédne ....ccccooevvenieniiinne

Ing. Tomas Pivec, MBA _

vedouci Odboru investi¢niho na zakladé plné moci
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