
Sestava vytvořena 3.10.2024 v 18:51 1/1 Vygenerováno programem eMMB

Rada města Brna

Z9/20. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 15.10.2024

113. Návrh na uzavření dodatku č. 1 ke smlouvě o budoucí
směnné smlouvě č. 6321072538 ze dne 06.09.2021

Anotace
Předmětem předkládaného materiálu je návrh na uzavření dodatku č. 1 ke smlouvě o budoucí směnné
smlouvě č. 6321072538 ze dne 06.09.2021, která byla uzavřena mezi SMB a společností Coleman S.I.,
a.s. (dále „navrhovatel“), a to v návaznosti na žádost navrhovatele o prodloužení lhůty pro splnění
podmínek pro uzavření směnné smlouvy do 31.12.2025 (původně sjednaná lhůta je do 31.12.2024).

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. schvaluje dodatek č. 1 ke smlouvě o budoucí směnné smlouvě č. 6321072538 ze dne
06.09.2021 uzavřené mezi statutárním městem Brnem a společností Coleman S.I.,
a.s., IČO: 253 50 048, se sídlem Smetanova 1484, 755 01 Vsetín, jehož předmětem
je změna článku IV. odstavce 4. smlouvy, spočívající v prodloužení lhůty pro splnění
podmínek pro uzavření směnné smlouvy z původně sjednané lhůty do 31.12.2024 na
novou lhůtu do 31.12.2025, který tvoří přílohu č. ……. tohoto zápisu

Stanoviska

Rada města Brna na schůzi č. R9/098 konané dne 25.09.2024 projednala a doporučila.
Schváleno jednomyslně 9 členy.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Nikol Wagnerová
vedoucí odboru - Majetkový odbor
3.10.2024 v 18:51
Garance správnosti, zákonnosti materiálu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Pavel Blažík
vedoucí úseku - 3. úsek
2.10.2024 v 13:57
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Důvodová zpráva: 

 

Úvod: 

 

Předmětem předkládaného materiálu je návrh na uzavření dodatku č. 1 ke smlouvě o budoucí směnné 

smlouvě č. 6321072538 ze dne 06.09.2021, která byla uzavřena mezi SMB a společností Coleman S.I., 

a.s. (dále „navrhovatel“), a to v návaznosti na žádost navrhovatele o prodloužení lhůty pro splnění 

podmínek pro uzavření směnné smlouvy do 31.12.2025 (původně sjednaná lhůta je do 31.12.2024). 

 

Všechny pozemky uvedené dále v důvodové zprávě se nacházejí v katastrálním území Brněnské 

Ivanovice. 

 

Vlastnictví: 

 

Pozemek SMB: 

SMB je vlastníkem pozemku p. č. 1341/1 na základě zák. č. 172/1991 Sb., o přechodu některých věcí 

z majetku České republiky do vlastnictví obcí. 

 

Pozemek je svěřen MČ Brno-Tuřany v kategorii III. – ostatní nemovitý majetek. Z úrovně MČ Brno-

Tuřany je pozemek pronajímán spol. AGRO Brno-Tuřany, a.s. na základě smlouvy o nájmu nemovitosti 

č. 03-02-237 ze dne 31.10.2003, ve znění pozdějších dodatků. 

 

Na LV č. 10001 v části C je k tíži pozemku zapsáno věcné břemeno vstupu na pozemek za účelem 

údržby a oprav kabelové přípojky NN dle vymezení v geometrickém plánu č. 908-69/2007 ve prospěch 

České republiky – Ministerstva dopravy. Část pozemku, která je předmětem navrhované dispozice, není 

výše zmíněným věcným břemenem dotčena. 

 

Pozemky navrhovatele: 

Pozemky p. č. 1331, p. č. 1333 a p. č. 1339/10 navrhovatel nabyl na základě prohlášení vkladatele o 

vkladu do základního jmění právnické osoby podle obch. z. ze dne 13.12.2009, právní účinky vkladu ke 

dni 30.12.2009. 

 

Na LV č. 1502 v části C jsou k tíži pozemků zapsána následující věcná práva: 

- věcné břemeno užívání za účelem zřízení, provozu, údržby a oprav podzemního vedení veřejné 

telekomunikační sítě ve prospěch CETIN a.s. – p. č. 1339/10, 

 

- ke všem pozemkům je dále zřízeno zástavní právo smluvní, zákaz zcizení, závazek nezajistit 

zástavním právem ve výhodnějším pořadí nový dluh a závazek neumožnit zápis nového zástavního 

práva namísto starého, vše ve prospěch České spořitelny, a.s. – dle ujednání v budoucí směnné 

smlouvě doloží navrhovatel před uzavřením směnné smlouvy potvrzení zástavního věřitele, že došlo 

k zániku všech uvedených omezení; uvedené potvrzení (kvitance) bude následně podkladem pro výmaz 

všech uvedených omezení z katastru nemovitostí. 

 

Po realizaci směny bude správu pozemků zajišťovat OSM MMB. 
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Popis pozemků: 

 

Všechny předmětné pozemky se nachází na území MČ Brno-Tuřany, mezi ulicemi Petlákova 

a Jahodová. Pozemek SMB p. č. 1341/1 je zemědělsky obhospodařován. Pozemky navrhovatele 

p. č. 1331, p. č. 1333 a p. č. 1339/10 jsou neudržované, zarostlé náletovými dřevinami. 

 

Dle platného Územního plánu města Brna (ÚPmB) jsou všechny pozemky součástí stavební návrhové 

plochy pracovních aktivit PV – plocha pro výrobu. 

 

Dle návrhu ÚPmB pro společné jednání (2024) jsou všechny předmětné pozemky součástí návrhové 

plochy lehké výroby VL.A2 a zároveň jsou součástí rozvojové lokality BI-4 Petlákova. 

 

Smlouva o budoucí směnné smlouvě: 

 

V návaznosti na usnesení Z8/027. zasedání ZMB konaného dne 25.05.2021, bod č. 122, byla dne 

06.09.2021 uzavřena smlouva o budoucí směnné smlouvě č. 6321072538 (dále jen „budoucí smlouva“) 

mezi SMB a navrhovatelem. Předmětem budoucí smlouvy je budoucí směna pozemků v k. ú. Brněnské 

Ivanovice, v lokalitě vymezené ulicemi Petlákova a Jahodová, a to v souvislosti se záměrem 

navrhovatele vybudovat svůj prodejní a výrobní areál (mj. na pozemku p. č. 1341/1, který je nyní ve 

vlastnictví SMB) a I. etapu obchvatové komunikace (dotčené pozemky p. č. 1341/1, 1342, 1343/1, 1334, 

252, 253, 250/1, 250/84, 250/27, 250/86), která má do budoucna propojit ulice Kaštanová, Petlákova a 

Jahodová. 

 

Dle ujednání v budoucí smlouvě je předpokladem uzavření směnné smlouvy kumulativní splnění 

následujících podmínek: 

- pozemky, jež budou předmětem směny, budou prosté jakýchkoliv omezení vlastnického práva 

či práv třetích osob (s výjimkou věcného břemene váznoucího na pozemku p. č. 1339/10 ve 

prospěch CETIN a.s.), 

- navrhovatel doloží potvrzení zástavního věřitele České spořitelny, a.s., že došlo k zániku všech 

omezení, která jsou zapsána k tíži pozemků navrhovatele, tj. zástavního práva smluvního, 

zákazu zcizení, závazku nezajistit zástavním právem ve výhodnějším pořadí nový dluh a 

závazku neumožnit zápis nového zástavního práva namísto starého, 

- příslušným stavebním úřadem bude na základě žádosti navrhovatele vydáno územní 

rozhodnutí o umístění stavby, týkající se I. etapy obchvatové komunikace, a toto územní 

rozhodnutí nabude právní moci, 

- mezi SMB a navrhovatelem bude z úrovně MČ Brno-Tuřany na straně druhé bude uzavřena 

smlouva, jejímž předmětem bude ošetření právních náležitostí ohledně vybudování I. etapy 

obchvatové komunikace na pozemcích SMB a následný převod této komunikace do majetku 

SMB a do správy MČ Brno-Tuřany, 

- na náklad navrhovatele bude vyhotoven geometrický plán pro rozdělení pozemků, v němž 

budou v souladu s budoucí smlouvou vymezeny části pozemků pro směnu, a tento geometrický 

plán bude odsouhlasen příslušným katastrálním úřadem i stavebním úřadem, 

- návrh směnné smlouvy, vypracovaný na základě budoucí smlouvy, bude schválen příslušnými 

orgány SMB. 

Kterákoliv smluvní strana je oprávněna písemně vyzvat druhou smluvní stranu k uzavření směnné 

smlouvy ve lhůtě 3 měsíců ode dne, kdy dojde ke kumulativnímu splnění výše uvedených podmínek. 

Na takto řádně učiněnou písemnou výzvu je vyzývaná smluvní strana povinna uzavřít s vyzývající 

smluvní stranou směnnou smlouvu ve lhůtě 3 měsíců ode dne doručení předmětné písemné výzvy. 
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Současně je sjednáno, že nebudou-li výše sjednané podmínky pro uzavření směnné smlouvy 

kumulativně splněny nejpozději do 31.12.2024, pak budoucí smlouva zaniká, nedohodnou-li se smluvní 

strany jinak. 

 

S ohledem na skutečnost, že celkové výměry směňovaných pozemků budou na obou stranách stejné, 

bude dle ujednání v budoucí smlouvě směna realizována bez doplatku. Před předložením návrhu 

směny do ZMB bude pro účely uzavření směnné smlouvy zpracováno aktuální ocenění. 

 

Návrh na uzavření dodatku č. 1 budoucí smlouvy: 

 

Navrhovatel se obrátil na MO MMB s žádostí o prodloužení lhůty pro splnění podmínek pro uzavření 

směnné smlouvy o 12 měsíců, tj. do 31.12.2025. 

 

Důvodem žádosti je skutečnost, že navrhovatel by v původní lhůtě pravděpodobně nesplnil všechny 

podmínky pro uzavření směnné smlouvy. Navrhovatel tuto skutečnost odůvodňuje složitostí jak 

v technickém řešení stavby, tak i náročnosti získání všech kladných závazných stanovisek a vyjádření, 

neboť bylo nutné podmínky ze strany státní správy projednávat a následně zapracovávat do projektové 

dokumentace. Složitá jednání byla také se správci sítí, bylo nutné projektově řešit budoucí distribuční 

inženýrské sítě v území včetně přeložek vysokého napětí a trafostanic. Čas zabralo také jednání s 

dotčenými sousedy stavby, od kterých bylo nutné získat souhlasy se stavbou. Věci také nepřidalo 

covidové období, které velmi zbrzdilo a znesnadnilo projektovou přípravu stavby. 

 

Navrhovatel již doložil územní rozhodnutí č. UR/BI/02/2024 o umístění souboru staveb Areál Coleman 

S.I., Brno (zahrnuje administrativní budovu, skladovací halu, komunikační napojení na ulici Jahodovou, 

umístění a přeložky sítí), které nabylo právní moci dne 18.07.2024. Dále doložil „Dohodu o vzájemném 

postupu při vybudování a správě účelové komunikace“ uzavřenou z úrovně MČ Brno-Tuřany dne 

20.10.2021, která řeší náležitosti ohledně vybudování I. etapy obchvatové komunikace a její následný 

převod do majetku SMB. 

 

V současné době navrhovatel zajišťuje vyhotovení geometrického plánu, následně musí stavební úřad 

odsouhlasit dělení pozemků. Dále musí navrhovatel ještě zajistit zánik všech zatížení, která jsou na jeho 

pozemcích zapsána ve prospěch České spořitelny, a.s. 

 

Závěr: 

 

Vzhledem k výše uvedenému je předkládaným materiálem navrhováno schválit dodatek č. 1 ke 

smlouvě o budoucí směnné smlouvě č. 6321072538 ze dne 06.09.2021 uzavřené mezi SMB a 

společností Coleman S.I., a.s., jehož předmětem je změna článku IV. odstavce 4. smlouvy, spočívající 

v prodloužení lhůty pro splnění podmínek pro uzavření směnné smlouvy z původně sjednané lhůty do 

31.12.2024 na novou lhůtu do 31.12.2025. 

 

Záměr budoucí směny a návrh dodatku č. 1: 

Záměr budoucí směny a návrh dodatku č. 1 k budoucí smlouvě byl předložen Komisi majetkové RMB 

na jejím R9/KM/34. zasedání konaném dne 12.09.2024, bod č. 12. 

 

Komise majetková RMB na svém R9/KM/34. zasedání konaném dne 12.09.2024, bod č. 12 návrh 

projednala a doporučila. 
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Hlasování: 11 - pro, 0- proti, 0 - se zdržel  
Usnesení bylo přijato 

 
Záměr budoucí směny a návrh dodatku č. 1 k budoucí smlouvě byl předložen k projednání Radě města 

Brna na její R9/098. schůzi konanou dne 25.09.2024, bod č. 74. 

 

Rada města Brna na své R9/098. schůzi konané dne 25.09.2024, bod č. 74 souhlasila se záměrem 

budoucí směny a doporučila ke schválení uzavření dodatku č. 1 k budoucí smlouvě. 

 

Schváleno jednomyslně 9 členy. 
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Záměr budoucí směny předmětných nemovitých věcí byl zveřejněn zákonem stanoveným způsobem. 

Ke dni zpracování tohoto materiálu nebylo k záměru doručeno žádné vyjádření. Zveřejnění záměru ve 

smyslu § 39 zákona o obcích bylo v daném případě nutné z důvodu změny podstatné náležitosti 

smluvního vztahu. 
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Statutární město Brno 
Magistrát města Brna 
Majetkový odbor 
 
Mgr. Tomáš Navrátil 
Tel:  542 173 041 
navratil.tomas@brno.cz 
 
ID  a7kbrm 
 
Malinovského náměstí 3 
601 67 Brno 
 
 
Ve Vsetíně 31.07.2024 
 
Věc:   Žádost o prodloužení platnosti směnné smlouvy č. 63 210 72 538 
 
Vážení, 
žádáme vás o prodloužení doby platnosti „Smlouvy o budoucí směnné smlouvě“,  
sml. číslo 63 210 72 538, uzavřené mezi smluvními stranami Statutárním městem Brno a 
Coleman S.I. a.s. ze dne 6.9. 2021 o 12 měsíců, tj. do 31.12.2025. 
 
Firma Coleman S.I. a.s. má i nadále eminentní zájem naplnit účel smlouvy, tj. výměnu části 
pozemků p.č. 1341/1 o výměře 9.221 m2 ve vlastnictví SMB za pozemky p.č. 1331 o výměře  
1.355 m2 , p.č. 1333 o výměře 2.984 m2  a část pozemku p.č. 1339/10 o výměře 4.882 m2  v k.ú 
Brněnské Ivanovice za účelem vybudovat na vyměněných pozemcích prodejní a výrobní areál 
s administrativní částí. 
 
Firma Coleman S.I. a.s. splnila všechny podmínky vyplývající z územního plánu, podmínky 
stanovené státní správou a správci sítí, zajistila všechny potřebné smlouvy nutné k souhlasu 
majetkového odboru SMB k získání územního rozhodnutí pro připravovanou stavbu.  
K dnešnímu datu má Coleman S.I. a.s. v právní moci územní rozhodnutí, kladná vyjádření státní 
správy a správců sítí, zpracovanou dokumentaci stavby. 
 
Předkládanou žádost o prodloužení doby platnosti zdůvodňujeme složitosti jak v technickém 
řešení stavby, tak i náročnosti získání všech kladných závazných stanovisek a vyjádření, neboť 
bylo nutné podmínky ze strany státní správy projednávat a následně zapracovávat do projektové 
dokumentace, složitá jednání byla také se správci sítí, bylo nutné projektově řešit budoucí 
distribuční inženýrské sítě v území včetně přeložek vysokého napětí a trafostanic. Čas zabralo 
také jednání s dotčenými sousedy stavby, od kterých bylo nutné získat souhlasy se stavbou. 
Věci také nepřidalo covidové období, které velmi zbrzdilo a znesnadnilo projektovou přípravu 
stavby. 
 
V současné době jsme zadali zpracování geometrického plánu, který je nutné přiložit ke Směnné 
smlouvě, jehož administrace na katastrálním úřadě také trvá delší dobu.  
 
Věříme, že naší žádosti vyhovíte. 
 
 
S přátelským pozdravem 
Ing. Petr Hurta, člen představenstva 
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Magistrát mìsta Brna, Majetkový odbor S

B R N O

Legenda:

Vlastníci pozemkù:

Statutární mìsto Brno

mìøítko  1:1500

Lokalita - Petlákova

Coleman S.I., a.s.

Pøedmìt dispozice - smìna:

2

k.ú. Brnìnské Ivanovice

verze 1, A4_Petlakova_v2.dgn, MO MMB, 16.10.2020 Kubíèek

- celý poz. p.è. 1331, 1333 

 - 4 882 m10
1339- èást poz. p.è. 

do majetku SMB
2

(vše dle návrhu GP 1796-220/2020)

 - cca 9 221 m1
1341- èást poz. p.è. 

do majetku spol. Coleman S.I., a.s.
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Mapa svěření

1 : 1 498

RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

1 : 6 142ZM: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

1 : 1 586 © TopGis, s.r.o., datum snímkování: 19. 3. 2020, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

ÚPmB - stávající

1 : 1 479

ÚPmB úplné znění k 23.09.2020, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

ÚPmB - návrh

1 : 1 498

RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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 1 

Sml. č. 6321072538/1 

 

Dodatek č. 1 ke Smlouvě o budoucí směnné smlouvě 

 

uzavřený mezi těmito smluvními stranami: 

 

Statutární město Brno 

IČO: 449 92 785 

se sídlem Dominikánské náměstí 196/1, Brno-město, 602 00 Brno 

zastoupené primátorkou JUDr. Markétou Vaňkovou 

(dále též „SMB“) 

 

a 

 

Coleman S.I., a.s. 

IČO: 253 50 048 

se sídlem Smetanova 1484, 755 01 Vsetín 

zastoupená členem představenstva Petrem Hurtou 

zapsaná u Krajského soudu v Ostravě, oddíl B, vložka 1307 

(dále též „COLEMAN“) 

 

 

Čl. I. 

Smluvní strany mezi sebou uzavřely dne 06.09.2021 Smlouvu o budoucí směnné smlouvě 

č. 6321072538, jejímž předmětem je budoucí směna části pozemku p. č. 1341/1 o výměře 9.221 m2 

v k. ú. Brněnské Ivanovice ve vlastnictví SMB za pozemky p. č. 1331, p. č. 1333 a část pozemku 

p. č. 1339/10 o výměře 4.882 m2, vše v k. ú. Brněnské Ivanovice ve vlastnictví COLEMANA. 

 

Smlouva o budoucí směnné smlouvě č. 6321072538 je v dále textu označena jen jako „budoucí 

smlouva“. 

 

Čl. II. 

Smluvní strany se dohodly na uzavření dodatku č. 1 k budoucí smlouvě, na jehož základě se budoucí 

smlouva mění následovně: v článku IV. odstavci 4. se text „31.12.2024“ nahrazuje textem „31.12.2025“. 

 

Čl. III. 

V ostatním zůstává budoucí smlouva beze změn. 

 

Dodatek č. 1 je sepsán ve třech vyhotoveních, z nichž dvě vyhotovení obdrží SMB a jedno vyhotovení 

obdrží COLEMAN. 

 

Dodatek č. 1 nabývá platnosti dnem podpisu poslední smluvní stranou a účinnosti dnem uveřejnění 

prostřednictví registru smluv postupem dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti 

některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném 

znění. COLEMAN bere na vědomí, že dodatek č. 1 bude dle uvedeného zákona uveřejněn. SMB zašle 

tento dodatek č. 1 správci registru smluv k uveřejnění prostřednictvím registru smluv bez zbytečného 

odkladu, nejpozději však do 30 dnů ode dne uzavření tohoto dodatku č. 1. Smluvní strany prohlašují, 
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 2 

že skutečnosti uvedené v tomto dodatku č. 1 nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu ustanovení 

§ 504 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění a udělují svolení k jejich užití a 

zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek. 

 

Smluvní strany prohlašují, že se řádně seznámily s obsahem tohoto dodatku č. 1, že mu porozuměly 

a nemají vůči němu žádných výhrad, přičemž dodatek č. 1 uzavírají na základě jejich svobodné, vážné 

a omylu prosté vůle, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož připojují pod 

dodatek č. 1 své vlastnoruční podpisy. 

 

 

Doložka 

ve smyslu § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů 

 

Záměr budoucí směny nemovité věci ve vlastnictví statutárního města Brna byl zveřejněn zákonem 

stanoveným způsobem. 

 

Tento dodatek č. 1 byl schválen Z../... zasedáním Zastupitelstva města Brna konaným dne …………., 

bod č. ….. 

 

 

V Brně dne ………………………    V ………………… dne …………….. 

 

 

 

 

 

 

____________________________   ___________________________ 

        Statutární město Brno     Coleman S.I., a.s. 

      JUDr. Markéta Vaňková         Petr Hurta 

  primátorka               člen představenstva 
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