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Rada města Brna

Z9/20. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 15.10.2024

112. Návrh směny pozemků v k. ú. Žebětín

Anotace
V návaznosti na smlouvu o budoucí směnné smlouvě č. 6322072063 ze dne 25.04.2022, která byla
uzavřena mezi SMB a společností Colonico, a.s. (dnes EMBRA Hold, s.r.o.), je předkládán návrh směny
pozemků v k. ú. Žebětín.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. schvaluje směnu pozemků:
- p. č. 2142/11, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 32 m2
- p. č. 2147/126, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 81 m2
- p. č. 2147/142, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 125 m2
- p. č. 2172/24, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 158 m2
- část p. č. 2147/132, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 4 m2, oddělená
geometrickým plánem č. 3653-134/2023 a označená jako díl „a“
- část p. č. 2147/195, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 382 m2,
oddělená geometrickým plánem č. 3653-134/2023 a označená jako díl „b“
- část p. č. 2147/195, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 3 m2, oddělená
geometrickým plánem č. 3653-134/2023 a označená jako díl „m“
- část p. č. 2147/244, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 224 m2,
oddělená geometrickým plánem č. 3653-134/2023 a označená jako díl „c“
- část p. č. 2147/244, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 8 m2, oddělená
geometrickým plánem č. 3653-134/2023 a označená jako díl „y“
vše v k. ú. Žebětín ve vlastnictví statutárního města Brna
za
pozemky:
- část p. č. 2142/16, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 12 m2, oddělená
geometrickým plánem č. 3653-134/2023 a označená jako díl „u“
- část p. č. 2147/269, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 1.164 m2,
oddělená geometrickým plánem č. 3653-134/2023 a označená jako díl „v“
vše v k. ú. Žebětín ve vlastnictví EMBRA Hold, s.r.o., IČO: 277 22 571, se sídlem č.p.
184, 664 31 Česká, bez doplatku a za podmínek směnné smlouvy, která tvoří přílohu
č. ……. tohoto zápisu

Stanoviska

Rada města Brna na schůzi č. R9/098 konané dne 25.09.2024 projednala a doporučila.
Schváleno jednomyslně 9 členy.
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Důvodová zpráva: 

 

Úvod: 

 

V návaznosti na smlouvu o budoucí směnné smlouvě č. 6322072063 ze dne 25.04.2022 (dále jen 

„budoucí smlouva“), která byla uzavřena mezi SMB a společností Colonico, a.s. (dnes EMBRA Hold, 

s.r.o.), je předkládán návrh směny pozemků v k. ú. Žebětín. 

 

Všechny pozemky zmíněné dále v důvodové zprávě se nacházejí v katastrálním území Žebětín. 

 

Vlastnictví a popis pozemků: 

 

Pozemky SMB: 

SMB je vlastníkem pozemků p. č. 2142/11, 2147/126, 2147/142, 2172/24, 2147/132, 2147/195 a 

2147/244 na základě souhlasného prohlášení o nabytí do vlastnictví (zák. č. 172/1991 Sb.) MO/V-

4319/2003 ze dne 21.06.2004. 

 

Pozemek p. č. 2147/244 je svěřen MČ Brno-Žebětín v kategorii III. – ostatní nemovitý majetek, ostatní 

pozemky jsou ve správě OSM MMB. 

 

Na LV č. 10001 v části C nejsou zapsána věcná práva zatěžující nemovitosti, pozemky rovněž nejsou 

předmětem užívacího vztahu. 

 

Pozemky tvoří dva tenké pásy v rozsáhlé lokalitě vlastněné navrhovatelem, jedná se o bývalý veřejný 

statek. 

 

Pozemky navrhovatele: 

Pozemky p. č. 2142/16 a 2147/269 navrhovatel postupně nabyl na základě několika kupních smluv 

uzavřených v letech 2007-2017. 

 

Na LV č. 3219 v části C nejsou zapsána věcná práva zatěžující nemovitosti. 

 

Na pozemcích se nachází zeleň. 

 

Územní plán města Brna: 

 

Dle platného Územního plánu města Brna (ÚPmB) jsou všechny pozemky zahrnuté do dispozice 

součástí stavební návrhové plochy bydlení s podrobnějším účelem využití stanovenými funkčními typy 

plocha čistého bydlení (BC) a plocha všeobecného bydlení (BO). 

 

Dle návrhu připravovaného ÚPmB pro společné jednání (2024) jsou všechny pozemky zahrnuté do 

dispozice součástí zastavitelných ploch bydlení všeobecného BU.R2 a BU.V3 a zároveň jsou součástí 

rozvojové lokality ZN-10 - Žebětínský statek. 

 

Smlouva o budoucí směnné smlouvě: 

 

Dne 25.04.2022 byla uzavřena budoucí smlouva mezi SMB a Colonico, a.s. Předmětem budoucí 

smlouvy je budoucí směna pozemků v k. ú. Žebětín. Na základě projektu fúze sloučením, který byl 
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vyhotoven dne 14.09.2023 v souladu se zákonem č. 125/2008 Sb., o přeměnách obchodních 

společností a družstev, v platném znění, došlo k zániku společnosti Colonico, a.s. a k přechodu jejího 

jmění na nástupnickou společnost EMBRA Hold, s.r.o., přičemž součástí přechodu jmění byly rovněž 

nemovité věci ve vlastnictví Colonico, a.s., které jsou předmětem budoucí smlouvy. Dle článku VI. 

odstavce 5. budoucí smlouvy přecházejí práva a povinnosti z budoucí smlouvy na právní nástupce 

smluvních stran. Na základě uvedených skutečností je tedy EMBRA Hold, s.r.o. smluvní stranou 

navrhované dispozice namísto Colonico, a.s. 

 

Budoucí smlouva byla uzavřena v souvislosti se záměrem Colonico, a.s (dnes EMBRA Hold, s.r.o.) 

realizovat v dané lokalitě stavební záměr „Rezidence Pod Lesem“, zahrnující výstavbu 37 řadových a 7 

bytových domů, součástí je rovněž nová technická a dopravní infrastruktura. Předmětná lokalita je 

vymezena z jižní strany potokem Vrbovcem, ze západní strany stávající příjezdovou komunikací, ze 

severní strany výrazným terénním zlomem zakončeným sídelním útvarem Kamechy a z východní strany 

stávajícím jezdeckým a chovatelským areálem ELIOT. Realizací směny dojde ke scelení vlastnictví 

pozemků EMBRA Hold, s.r.o. v lokalitě, což jí umožní realizaci uvedeného stavebního záměru. Pozemky 

získané do vlastnictví SMB budou využity pro výstavbu občanské vybavenosti. 

 

Podáním doručeným dne 31.07.2024 EMBRA Hold, s.r.o. v souladu s čl. IV. odst. 3 budoucí smlouvy 

vyzvala SMB k uzavření směnné smlouvy s tím, že byly splněny všechny podmínky stanovené 

v budoucí smlouvě jako předpoklad pro uzavření směnné smlouvy. Jedná se o následující podmínky 

(stanovené v čl. IV. odst. 1 budoucí smlouvy): 

 

a) Pozemky určené pro směnu zůstanou prosté jakýchkoliv omezení vlastnického práva či práv třetích 

osob (jako jsou zejména věcná břemena, zástavní práva, předkupní práva a zajišťovací převody práv), 

ať již zapsaných nebo nezapsaných v katastru nemovitostí. 

Na LV č. 10001 ani na LV č. 3219 nejsou zapsána žádná omezení vlastnického práva a nejsou známa 

ani jiná omezení nezapsaná v katastru nemovitostí. 

 

b) Příslušným stavebním úřadem bude vydáno územní rozhodnutí schvalující stavební záměr 

Rezidence Pod Lesem a toto územní rozhodnutí nabude právní moci. 

Dne 22.04.2022 vydal stavební úřad ÚMČ Brno-Žebětín rozhodnutí o umístění stavby Obytný soubor 

Rezidence Pod Lesem, Brno-Žebětín, včetně technické a dopravní infrastruktury, č. j. MCZEB 

00497/2023/Bur, které nabylo právní moci dne 25.03.2023. 

 

c) Bude uzavřena smlouva o spolupráci (plánovací smlouva), která bude obsahovat spolupráci 

vyplývající z dokumentu „Zásady pro spolupráci s investory na rozvoji veřejné infrastruktury statutárního 

města Brna“. 

Dne 14.04.2022 byla mezi SMB a Colonico, a.s. uzavřena smlouva o spolupráci při výstavbě veřejné 

infrastruktury „Rezidence Pod Lesem, Brno-Žebětín“ č. 5622171861. 

 

d) Colonico, a.s. zajistí na své náklady vyhotovení geometrického plánu pro rozdělení pozemků, v němž 

budou vymezeny pozemky pro směnu dle budoucí smlouvy a příslušný stavební úřad udělí souhlas 

s dělením pozemků dle geometrického plánu. 

EMBRA Hold, s.r.o. zajistila vyhotovení geometrického plánu č. 3653-134/2023. Rozhodnutí o dělení a 

scelování pozemků vydal stavební úřad ÚMČ Brno-Žebětín dne 02.02.2024 pod č. j. MCZEB 

02375/2021/Bur, následně dne 26.07.2024 vydal OÚPSŘ MMB opravné rozhodnutí o dělení a scelování 

pozemků č. j. MMB/0574706/2024. 

 

Strana 5 / 33



Návrh ocenění: 

 

V budoucí smlouvě byla sjednána jednotková cena směňovaných nemovitých věcí ve výši 5.500 Kč/m2, 

s tím, že se jedná o cenu konečnou, tedy včetně případné DPH. 

 

Cena pozemků SMB při celkové výměře 1.017 m2 x 5.500 Kč/m2 =      5.593.500 Kč 

Cena pozemků EMBRA Hold, s.r.o. při celkové výměře 1.176 m2 x 5.500 Kč/m2 = 6.468.000 Kč 

 

Dle dohody smluvních stran v budoucí smlouvě je směna realizována bez doplatku, což je výhodné pro 

SMB, neboť směnou získá větší výměru pozemků, než jakou pozbude (druh všech směňovaných 

nemovitých věcí je stejný – ostatní plocha). 

 

Závěr: 

 

S ohledem na výše uvedené je předkládaným materiálem navrhováno schválit směnu pozemků 

v k. ú. Žebětín mezi SMB a EMBRA Hold, s.r.o., které jsou specifikovány v návrhu usnesení, bez 

doplatku a za podmínek přiložené směnné smlouvy. 

 

Záměr a návrh směny: 

Záměr a návrh směny předmětných nemovitých věcí byl předložen Komisi majetkové RMB na jejím 

R9/KM/34. zasedání konaném dne 12.09.2024, bod č. 13. 

 

Komise majetková RMB na svém R9/KM/34. zasedání konaném dne 12.09.2024, bod č. 13 návrh 

projednala a doporučila. 

 

Hlasování: 11 - pro, 0- proti, 0 - se zdržel  
Usnesení bylo přijato 

 
Záměr a návrh směny předmětných nemovitých věcí byl předložen k projednání Radě města Brna na 

její R9/098. schůzi konanou dne 25.09.2024, bod č. 69. 

 

Rada města Brna na své R9/098. schůzi konané dne 25.09.2024, bod č. 69 souhlasila se záměrem 

směny a doporučila návrh směny ke schválení. 

 

Schváleno jednomyslně 9 členy. 
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Záměr směny předmětných nemovitých věcí byl zveřejněn zákonem stanoveným způsobem. Ke dni 

zpracování tohoto materiálu nebylo k záměru doručeno žádné vyjádření. 

 

Projednávání budoucí směny: 

 

Rada města Brna na své R8/207. schůzi konané dne 16.03.2022, bod č. 69 souhlasila se záměrem 

budoucí směny a doporučila návrh budoucí směny ke schválení. 

Schváleno jednomyslně 10 členy. 
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Zastupitelstvo města Brna na svém Z8/37. zasedání konaném dne 05.04.2022, bod č. 111 schválilo 

návrh budoucí směny předmětných pozemků. 

Strana 7 / 33



Strana 8 / 33



Strana 9 / 33



Strana 10 / 33



Strana 11 / 33



Strana 12 / 33



Strana 13 / 33



Strana 14 / 33



Strana 15 / 33



Je
rl
ín
ov
á

2
1
4
7
/2

2
1

4
7

/7

21
47
/3

7

21
47
/4

0

21
47
/4

1

2
1
4
7
/4

2

2
1
5
1
/1

2
1

5
2

/1

217
4/

11

2
1

4
7

/1
2

5

2
1

4
7

/1
2

6

2
1

4
7

/1
2

7

2
17
4
/
6

214
1/1

1

2
14
1/
12

2
1
4
1
/1

4

2
14
1/
16

2
1
4
2
/1

02
14
2
/
11214

2/
12

2
1
4
2
/1

3

2
1
4
2
/1

6

2
1

4
3

/1
4

2
14
4
/
15

21
46
/1

2
1

4
6

/2

2
1

4
6

/3

2
14
7/

12
9

21
47
/1
30

2
14
7
/
13
2

2
14
7
/
13
3

2
1
4
7
/1

3
4

2
1
4
7
/1

3
6

2
14
7
/
14
2 2
14
7
/
14
7

2
1

4
7

/1
5

5

2
14
7
/
19
5

2
1
4
7
/2

0
1

21
47
/2

08

21
47
/2

11

2
1

4
7

/2
1

6

2
1

4
7

/2
1

9

2
14
7
/
2
2
0

214
7/

22
5

214
7/

23
1

2
14
7
/
2
3
2

2
1

4
7

/2
3

4

2147/241

2
14
7/

2
44

2147/245

2
1

4
7

/2
6

7

2
1

4
7

/2
6

9

2
1
4
7
/2

7
02
1
4
7
/2

7
1

2
1
4
7
/2

7
2

2
1
4
8
/2

2
1
4
8
/1

8

214
8/

19 2
1
4
8
/2

0

2
15
0
/
7

2
15
1/
10

2
15
1/
12

2
15
1/
13

2
1
5
1
/1

4

2
1
5
2
/1

4 21
52
/1

52
1
5
2
/1

6

2
1

5
2

/1
7

2
1
5
2
/1

7

2
1
5
2
/1

8

2
1
5
2
/1

9

2
15
5
/
6

2
1
5
5
/1

8

2
1
5
5
/1

9

2
17
2
/
2
3

2
17
2
/
2
4

2
1
7
2
/4

0

2
1
7
2
/4

2

2
1
7
2
/4

9

2
17
4
/
2
1

2
17
4
/
2
3

2
17
4
/
2
4

2
17
4
/
2
5

2
17
4
/
2
6

2
17
4
/
2
7

2
17
4
/
2
8

2
17
4
/
2
9

2
17
4
/
3
0

2
17
4
/
3
1

2
17
4
/
3
2

2
17
4
/
3
3

2
17
4
/
3
4

2
17
4
/
3
5

2
17
4
/
3
6

2
17
4
/
3
6

2
17
4
/
3
7

2
17
4
/
3
7

2
17
4
/
3
8

3
7

8
6

3
8
5
4

3
8

9
5

3
7
9
5
/1

3
7
9
5
/2

2
1

7
4

/5
3

2
1

7
4

/5
3

2
1
5
0
/9

M
a
g
is

tr
á
t 
m

ě
st

a
 B

rn
a
, 
M

a
je

tk
o
vý

 o
d
b
o
r

S

B
R

N
O

L
e

g
e

n
d

a
:

V
la

s
tn

íc
i 
p

o
z
e

m
k
ů

:

S
ta

tu
tá

rn
í 

m
ě

st
o

 B
rn

o

2

P
ře

d
m

ě
t 
d
is

p
o
zi

ce
 -

 s
m

ě
n
a
:

L
o

ka
lit

a
 -

 J
e

rl
ín

o
vá

E
M

B
R

A
 H

o
ld

, 
s
.r

.o
.

(c
e
lá

 s
m

ě
n
a
 d

le
 G

P
  -
 1

2
 m

1
6

2
1

4
2

- 
č
á

s
t 

p
o

z
. 

p
.č

. 
 -

 1
 1

6
4

 m
2
6
9

2
1

4
7

- 
č
á

s
t 

p
o

z
. 

p
.č

. 
d

o
 m

a
je

tk
u

 S
M

B

)
3
6
5
3
-1

3
4
/2

0
2
3

m
ě

ří
tk

o
  

1
:1

2
0

0
v
e

rz
e

 2
, 

A
4

_
J
e

rl
in

o
v
a

_
v
2

.d
g

n
, 

M
O

 M
M

B
, 

2
1

.8
.2

0
2

4
 K

u
b

íč
e

k

2

2

2
4

2
1

7
2

, 
1
4
2

2
1

4
7

, 
1
2
6

2
1

4
7

, 
1
1

2
1

4
2

- 
c
e

lý
 p

o
z
. 

p
.č

. 
 -

 4
 m

1
3
2

2
1

4
7

- 
č
á

s
t 

p
o

z
. 

p
.č

. 
 -

 2
3
2
 m

2
4
4

2
1

4
7

- 
č
á

s
t 

p
o

z
. 

p
.č

. 
 -

 3
8
5
 m

1
9
5

2
1

4
7

- 
č
á

s
t 

p
o

z
. 

p
.č

. 
d
o
 m

a
je

tk
u
 s

p
o
l. 

E
M

B
R

A
 H

o
ld

, 
s.

r.
o
.

2

2

P
ře

d
m

ě
t 
d
is

p
o
zi

ce
 -

 s
m

ě
n
a
:

k
.ú

. 
Ž

e
b

ě
tí

n

St
ra

na
 1

6 
/ 3

3



V
y
t
iš

t
ě
n
o
 
v
 
m

a
p
o
v
é
m

 
ř
e
š
e
n
í 
S
p
in

b
o
x
 
s
p
o
le

č
n
o
s
t
i 
©

 
T
-
M

A
P
Y

M
ap

a 
sv

ěř
en

í

1 
: 1

 8
89

R
Ú

IA
N

: ©
 Č

Ú
ZK

, K
at

as
tr:

 ©
 Č

Ú
ZK

0
50

 m
10

0 
m

St
ra
na
 1
7 
/ 3
3



Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

1 : 15 705

ZM: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

500 m

Strana 18 / 33



Strana 19 / 33



V
y
t
iš

t
ě
n
o
 
v
 
m

a
p
o
v
é
m

 
ř
e
š
e
n
í 
S
p
in

b
o
x
 
s
p
o
le

č
n
o
s
t
i 
©

 
T
-
M

A
P
Y

10
. 1

. 2
02

2

1 
: 1

 8
87

Ú
P

m
B

 ú
pl

né
 z

ně
ní

 k
 1

3.
10

.2
02

1,
 R

Ú
IA

N
: ©

 Č
Ú

ZK
, K

at
as

tr:
 ©

 Č
Ú

ZK

50
 mSt

ra
na
 2
0 
/ 3
3



V
y
t
iš

t
ě
n
o
 
v
 
m

a
p
o
v
é
m

 
ř
e
š
e
n
í 
S
p
in

b
o
x
 
s
p
o
le

č
n
o
s
t
i 
©

 
T
-
M

A
P
Y

Ú
Pm

B
 - 

ná
vr

h

1 
: 1

 8
87

R
Ú

IA
N

: ©
 Č

Ú
ZK

, K
at

as
tr:

 ©
 Č

Ú
ZK

0
50

 m
10

0 
m

St
ra
na
 2
1 
/ 3
3



 1 

Sml. č. 

 

Směnná smlouva 

 

uzavřená mezi těmito smluvními stranami: 

 

Statutární město Brno 

IČO: 449 92 785 

DIČ: CZ44992785 

se sídlem Dominikánské náměstí 196/1, Brno-město, 602 00 Brno 

zastoupené primátorkou JUDr. Markétou Vaňkovou 

bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 

    číslo účtu: 111422222/0800, variabilní symbol: 

(dále též „SMB“) 

 

a 

 

EMBRA Hold, s.r.o. 

IČO: 277 22 571 

DIČ: CZ27722571 

se sídlem č.p. 184, 664 31 Česká 

zastoupená Ing. Milanem Pangrácem, jednatelem 

zapsaná u Krajského soudu v Brně, oddíl C, vložka 54561 

(dále též „EMBRA“) 

 

t a k t o: 

 

A. Úvodní ustanovení 

 

Čl. I. 

Smlouva o budoucí směnné smlouvě 

 

1. Mezi SMB a společností Colonico, a.s., IČO: 277 00 631, se sídlem Hlinky 49/126, Pisárky, 603 00 

Brno byla dne 25.04.2022 uzavřena Smlouva o budoucí směnné smlouvě č. 6322072063, jejímž 

předmětem je budoucí směna nemovitých věcí ve vlastnictví SMB: 

- pozemek p. č. 2142/11, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 32 m2, 

- pozemek p. č. 2147/126, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 81 m2, 

- pozemek p. č. 2147/142, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 125 m2, 

- pozemek p. č. 2172/24, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 158 m2, 

- část pozemku p. č. 2147/132, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 4 m2, 

- část pozemku p. č. 2147/195, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 385 m2, 

- část pozemku p. č. 2147/244, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 233 m2, 

vše v k. ú. Žebětín za nemovité věci ve vlastnictví Colonico, a.s.: 

- část pozemku p. č. 2142/16, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 12 m2, 

- část pozemku p. č. 2147/269, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 1.164 m2, 

oba v k. ú. Žebětín. Smlouva o budoucí směnné smlouvě č. 6322072063 je v dalším textu označována 

jen jako „budoucí smlouva“. 
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2. Dne 14.09.2023 byl v souladu se zákonem č. 125/2008 Sb., o přeměnách obchodních společností a 

družstev, v platném znění, vyhotoven projekt fúze sloučením, jehož účastníky byly společnost Colonico, 

a.s. jako zanikající společnost a společnost EMBRA Hold, s.r.o. jako nástupnická společnost. Na 

základě uvedeného projektu fúze sloučením, který byl schválen dne 26.10.2023, došlo k zániku 

zanikající společnosti (tj. Colonico, a.s.) a k přechodu jejího jmění na nástupnickou společnost 

(tj. EMBRA Hold, s.r.o.) jako na právního nástupce. Součástí přechodu jmění byly rovněž nemovité věci 

ve vlastnictví Colonico, a.s., které jsou specifikované v předcházejícím odstavci. Dle článku VI. odstavce 

5. budoucí smlouvy přecházejí práva a povinnosti ze smlouvy na právní nástupce smluvních stran. Na 

základě uvedených skutečností je EMBRA Hold, s.r.o. smluvní stranou této směnné smlouvy namísto 

Colonico, a.s. 

 

3. Smluvní strany shodně prohlašují, že považují za splněné všechny podmínky a náležitosti, které byly 

v budoucí smlouvě sjednány jako předpoklad pro uzavření směnné smlouvy, a na základě této 

skutečnosti uzavírají tuto směnnou smlouvu. 

 

B. Směnná smlouva 

 

Čl. II. 

Nemovité věci SMB 

 

1. SMB je výlučným vlastníkem nemovitých věcí - pozemků: 

- p. č. 2142/11, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 32 m2, 

- p. č. 2147/126, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 81 m2, 

- p. č. 2147/142, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 125 m2, 

- p. č. 2172/24, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 158 m2, 

- p. č. 2147/132, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 117 m2, 

- p. č. 2147/195, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 421 m2, 

- p. č. 2147/244, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 574 m2, 

vše v k. ú. Žebětín, obec Brno, okres Brno-město, zapsaných v katastru nemovitostí u Katastrálního 

úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrálního pracoviště Brno-město, na listu vlastnictví č. 10001. 

 

2. Geometrickým plánem pro rozdělení pozemku, změnu hranic pozemků, číslo plánu 3653-134/2023 

(dále jen „geometrický plán“), který je nedílnou součástí této smlouvy a jehož nový stav údajů není 

doposud zapsán v katastru nemovitostí, se z pozemku p. č. 2147/132 v k. ú. Žebětín odděluje díl „a“ 

o výměře 4 m2, z pozemku p. č. 2147/195 v k. ú. Žebětín se odděluje díl „b“ o výměře 382 m2 a 

z pozemku p. č. 2147/244 v k. ú. Žebětín se odděluje díl „y“ o výměře 8 m2. Díly „a“, „b“, „y“ se společně 

s díly „c1“, „q“, „t“, „p“, „g“, „l+n“, „w“, „i“, „e“, „z“, „b1“ a celými pozemky p. č. 2141/11, p. č. 2142/10, 

p. č. 2142/13, p. č. 2143/14, p. č. 2144/15, p. č. 2146/2, p. č. 2146/3, p. č. 2147/2, p. č. 2147/41, 

p. č. 2147/42, p. č. 2147/125, p. č. 2147/134, p. č. 2147/201, p. č. 2147/208, p. č. 2147/211, 

p. č. 2147/216, p. č. 2147/220, p. č. 2151/14, vše v k. ú. Žebětín, slučují do pozemku p. č. 2147/134 

o výměře 27.732 m2 v k. ú. Žebětín. 

 

3. Geometrickým plánem se dále z pozemku p. č. 2147/244 v k. ú. Žebětín odděluje díl „c“ o výměře 

224 m2 a z pozemku p. č. 2147/195 v k. ú. Žebětín se odděluje díl „m“ o výměře 3 m2. Díly „c“, „m“ se 

společně s díly „d1“, „r“, „s“, „o“, „k+h“, „f1“, „x+g1“, „j“, „f“, „e1“, „a1“ a celými pozemky p. č. 2141/14, 

p. č. 2141/16, p. č. 2147/225, p. č. 2147/231, p. č. 2147/232, p. č. 2147/234, p. č. 2148/18, p. č. 2148/20, 
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p. č. 2149/5, p. č. 2172/42, vše v k. ú. Žebětín, slučují do pozemku p. č. 2148/2 o výměře 26.719 m2 

v k. ú. Žebětín. 

 

4. Předmětem převodu vlastnického práva dle této smlouvy z vlastnictví SMB do vlastnictví EMBRA 

jsou: 

- pozemek p. č. 2142/11, 

- pozemek p. č. 2147/126, 

- pozemek p. č. 2147/142, 

- pozemek p. č. 2172/24, 

- část pozemku p. č. 2147/132 o výměře 4 m2, označená v geometrickém plánu jako díl „a“, 

- část pozemku p. č. 2147/195 o výměře 382 m2, označená v geometrickém plánu jako díl „b“, 

- část pozemku p. č. 2147/195 o výměře 3 m2, označená v geometrickém plánu jako díl „m“, 

- část pozemku p. č. 2147/244 o výměře 8 m2, označená v geometrickém plánu jako díl „y“, 

- část pozemku p. č. 2147/244 o výměře 224 m2, označená v geometrickém plánu jako díl „c“, 

vše v k. ú. Žebětín, spolu se všemi součástmi a s příslušenstvím, které budou dále v této smlouvě 

souhrnně označovány jako „POZEMKY SMB“. 

 

Čl. III. 

Nemovité věci EMBRA 

 

1 EMBRA je výlučným vlastníkem nemovitých věcí - pozemků: 

- p. č. 2142/16, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 721 m2, 

- p. č. 2147/269, ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 4.666 m2, 

oba v k. ú. Žebětín, obec Brno, okres Brno-město, zapsaných v katastru nemovitostí u Katastrálního 

úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrálního pracoviště Brno-město, na listu vlastnictví č. 3219. 

 

2. Geometrickým plánem se z pozemku p. č. 2142/16 v k. ú. Žebětín odděluje díl „u“ o výměře 12 m2 a 

z pozemku p. č. 2147/269 v k. ú. Žebětín se odděluje díl „v“  o výměře 1.164 m2. Díly „u“, „v“ se slučují 

do pozemku p. č. 2147/269 o výměře 1.176 m2 v k. ú. Žebětín.  

 

3. Předmětem převodu vlastnického práva dle této smlouvy z vlastnictví EMBRA do vlastnictví SMB 

jsou: 

- část pozemku p. č. 2142/16 o výměře 12 m2, označená v geometrickém plánu jako díl „u“, 

- část pozemku p. č. 2147/269 o výměře 1.164 m2, označená v geometrickém plánu jako díl „v“ 

oba v k. ú. Žebětín, spolu se všemi součástmi a s příslušenstvím, které budou dále v této smlouvě 

souhrnně označovány jako „POZEMKY EMBRA“.  

 

4. POZEMKY SMB a POZEMKY EMBRA jsou dalším textu této smlouvy souhrnně označovány také 

jako „směňované nemovité věci“. 

 

Čl. IV. 

Předmět smlouvy 

 

1. SMB převádí EMBRA vlastnické právo k dále uvedeným nemovitým věcem a EMBRA převádí 

vlastnické právo k jiným dále uvedeným nemovitým věcem SMB, smluvní strany si tedy mezi sebou 

navzájem směňují nemovité věci dle § 2184 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění 

(dále jen „občanský zákoník“) takto: 
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a) SMB převádí POZEMKY SMB včetně všech součástí a příslušenství do vlastnictví EMBRA a 

EMBRA přijímá do svého vlastnictví POZEMKY SMB včetně všech součástí a příslušenství. 

 

b) EMBRA převádí POZEMKY EMBRA včetně všech součástí a příslušenství do vlastnictví SMB a 

SMB přijímá do svého vlastnictví POZEMKY EMBRA včetně všech součástí a příslušenství. 

 

2. Smluvní strany nabudou vlastnictví ke směňovaným nemovitým věcem vkladem práv dle této smlouvy 

do katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj se sídlem v Brně, Katastrální 

pracoviště Brno-město. 

 

3. Smluvní strany se dohodly, že vkladem práv dle této smlouvy do katastru nemovitostí dochází 

k předání a převzetí směňovaných nemovitých věcí a jejich protokolární předání a převzetí nebude 

realizováno. 

 

Čl. V. 

Ocenění předmětu směny 

 

1. Smluvní strany se dohodly na cenách směňovaných nemovitých věcí následovně: 

- cena POZEMKŮ SMB činí 5.593.500 Kč včetně DPH (základ daně činí 4.622.727,27 Kč a 21% sazba 

daně činí 970.772,73 Kč), 

- cena POZEMKŮ EMBRA činí 6.468.000 Kč včetně DPH (základ daně činí 5.345.454,55 Kč a 21% 

sazba daně činí 1.122.545,45 Kč). 

 

2. Cena směňovaných nemovitých věcí byla stanovena v souladu s budoucí smlouvou ve výši 

5.500 Kč/m2 včetně DPH. Dle dohody smluvních stran v budoucí smlouvě je směna realizována bez 

doplatku.  

 

3. Do 15 kalendářních dnů ode dne uskutečnění zdanitelného plnění vystaví smluvní strany daňové 

doklady ke směňovaným nemovitým věcem. Zdanitelné plnění bude uskutečněno ke dni vkladu práv 

dle obsahu této smlouvy do katastru nemovitostí. 

 

4. Smluvní strany se dohodly ohledně vzájemných peněžitých pohledávek v rozsahu, v němž se kryjí, 

že zaniknou započtením ke dni vkladu práv dle obsahu této smlouvy do katastru nemovitostí. 

 

Čl. VI. 

Prohlášení a závazky smluvních stran 

 

1. Smluvní strany prohlašují, že je jim ke dni podpisu této smlouvy znám skutečný stav směňovaných 

nemovitých věcí a že je v tomto stavu bez výhrad nabývají do svého vlastnictví ve smyslu článku 

IV. odstavce 1. této smlouvy. 

 

2. Smluvní strany prohlašují, že jejich vlastnické právo ke směňovaným nemovitým věcem není soudně 

či jinak právně napadeno či zpochybněno, že nejsou omezeni v disponování s nimi a že na 

směňovaných nemovitých věcech neváznou žádné právní ani faktické vady, zejména zástavní právo, 

předkupní právo, věcné břemeno, nájemní právo či jakékoliv jiné právo třetí osoby. 

 

3. Smluvní strany se zavazují, že do nabytí právních účinků vkladu práv dle této smlouvy do katastru 

nemovitostí neučiní ve vztahu ke směňovaným nemovitým věcem žádné jednání, které by vedlo k jejich 
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zcizení nebo zatížení jakýmkoliv právem třetích osob. Poruší-li některá ze smluvních stran závazek 

uvedený v tomto odstavci, je druhá smluvní strana oprávněna od této smlouvy odstoupit. 

 

4. EMBRA prohlašuje, že je oprávněna tuto smlouvu uzavřít a plnit závazky v ní obsažené, že neexistuje 

žádný závazek vůči jiné osobě, ani nárok státu, finančního úřadu nebo jakéhokoli orgánu veřejné správy, 

který by jí bránil uzavřít a plnit tuto smlouvu, a že nebylo vůči ní zahájeno insolvenční řízení, exekuce či 

výkon rozhodnutí, a ani jí není známo, že by jí některé z těchto řízení hrozilo. 

 

5. Smluvní strany výslovně sjednávají, že nebezpečí škody na směňovaných nemovitých věcech 

přechází na druhou smluvní stranu okamžikem provedení vkladu práv dle této smlouvy do katastru 

nemovitostí. Od stejného okamžiku náleží smluvním stranám případné plody a užitky na nabytých 

nemovitých věcech. 

 

6. Smluvní strany ve smyslu § 1765 občanského zákoníku výslovně prohlašují, že na sebe přebírají 

nebezpečí změny okolností. 

 

Čl. VII. 

Společná ustanovení 

 

1. Smluvní strany shodně žádají, aby u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální 

pracoviště Brno-město byly provedeny změny v katastru nemovitostí dle obsahu této smlouvy. 

Současně smluvní strany žádají, aby geometrický plán byl zapsán v celém rozsahu. 

 

2. Návrh na zahájení řízení o povolení vkladu práv dle této smlouvy do katastru nemovitostí 

u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj se sídlem v Brně, Katastrální pracoviště Brno-město podá 

SMB neprodleně po podpisu této smlouvy poslední smluvní stranou a poté, co smlouva nabude 

účinnosti dle následujícího článku. 

 

3. Smluvní strany se dohodly, že správní poplatek spojený s návrhem na zahájení řízení o povolení 

vkladu práv dle této smlouvy do katastru nemovitostí uhradí SMB. 

 

4. Pokud katastrální úřad přeruší řízení o povolení vkladu do katastru nemovitostí nebo návrh na 

povolení vkladu zamítne, zavazují se smluvní strany poskytnou si vzájemně součinnost a učinit veškeré 

kroky směřující k odstranění vad, které byly důvodem přerušení řízení či zamítnutí návrhu. V případě 

zamítnutí návrhu se po odstranění vad prodávající zavazuje podat bez zbytečného odkladu nový návrh 

na vklad. 

 

Čl. VIII. 

Závěrečná ustanovení 

 

1. Smlouva je sepsána ve čtyřech vyhotoveních, z nichž dvě vyhotovení obdrží SMB, jedno vyhotovení 

obdrží EMBRA a jedno vyhotovení bude připojeno v příloze návrhu na vklad práv dle této smlouvy do 

katastru nemovitostí. 

 

2. Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu poslední smluvní stranou a účinnosti splněním 

kumulativních podmínek, a to: 

- pozemek p. č. 2148/2 v k. ú. Žebětín nebude zatížen žádným věcným právem, 
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- uveřejnění této smlouvy prostřednictvím registru smluv postupem dle zákona č. 340/2015 Sb., 

o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv 

(zákon o registru smluv), v platném znění. EMBRA bere na vědomí, že smlouva bude dle uvedeného 

zákona uveřejněna. SMB zašle tuto smlouvu správci registru smluv k uveřejnění prostřednictvím registru 

smluv bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 30 (slovy: třiceti) dnů ode dne uzavření této smlouvy. 

Smluvní strany souhlasně prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní 

tajemství ve smyslu § 504 občanského zákoníku a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez 

stanovení jakýchkoli dalších podmínek. 

 

3. EMBRA bere na vědomí, že SMB je povinným subjektem dle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném 

přístupu k informacím, v platném znění. 

 

4. Otázky touto smlouvou výslovně neupravené se řídí občanským zákoníkem a ostatními obecně 

závaznými právními předpisy České republiky. 

 

5. Veškeré spory z této smlouvy se smluvní strany zavazují přednostně řešit mimosoudním jednáním. 

Teprve v případě, kdy mimosoudní dohoda smluvních stran nebude možná, rozhodne na návrh některé 

ze smluvních stran příslušný soud. 

 

6. Smluvní strany podpisem této smlouvy prohlašují, že mezi nimi nebyla ujednána žádná další vedlejší 

ujednání při této smlouvě, než jsou uvedena v jejím textu. Tato smlouva obsahuje úplné ujednání 

o předmětu smlouvy a všech náležitostech, které strany měly a chtěly ve smlouvě ujednat, a které 

považují za důležité pro závaznost této smlouvy. 

 

7. Smluvní strany prohlašují, že se s obsahem smlouvy řádně seznámily, že mu porozuměly a nemají 

vůči němu žádných výhrad, přičemž smlouvu uzavírají na základě jejich svobodné, vážné a omylu prosté 

vůle, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož připojují pod smlouvu své 

vlastnoruční podpisy. 

 

Nedílná součást smlouvy: 

- geometrický plán pro rozdělení pozemku, změnu hranic pozemků, číslo plánu 3653-134/2023 

 

Doložka 

ve smyslu § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů 

 

Záměr statutárního města Brna směnit nemovité věci dle této smlouvy byl zveřejněn zákonem 

stanoveným způsobem. 

 

Tato smlouva byla schválena Z9/…. zasedáním Zastupitelstva města Brna konaným dne ………….., 

bod č. ….. 

 

V Brně dne      V ………………… dne …………….. 

 

 

____________________________   ___________________________ 

        Statutární město Brno     EMBRA Hold, s.r.o. 

      JUDr. Markéta Vaňková     Ing. Milan Pangrác 

   primátorka            jednatel 
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