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Rada města Brna

Z9/20. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 15.10.2024

111. Nabídka předkupního práva ke stavbě č. e. 29, způsob využití
rodinná rekreace, postavené na pozemku p. č. 657/2 v k. ú. Veveří

 

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle ustanovení § 3056 OZ ke stavbě rodinné rekreace postavené
na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna, nacházející se v zahrádkářské kolonii v lokalitě Kraví
hora při ulici Rybkova.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - nabídku  doručenou dne 12. 8. 2024, na využití předkupního
práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,
v platném znění (dále jen „OZ“), ke stavbě č. e. 29, způsob využití rodinná rekreace,
postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 657/2, zastavěná
plocha a nádvoří o výměře 9 m2 v k. ú. Veveří, za kupní cenu ve výši 25 000 Kč, a za
podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivou.

 2. nesouhlasí - s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke
stavbě č. e. 29, způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve
vlastnictví statutárního města Brna p. č. 657/2, zastavěná plocha a nádvoří o výměře
9 m2 v k. ú. Veveří, dle nabídky doručené dne 12. 8. 2024.

Stanoviska

RMB na své R9/100. schůzi, konané dne 2. 10. 2024, projednala a doporučila ZMB
nesouhlasit s využitím předkupního práva.
 

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Nikol Wagnerová
vedoucí odboru - Majetkový odbor
7.10.2024 v 07:07
Garance správnosti, zákonnosti materiálu
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Důvodová zpráva: 

 

Úvod: 

Předmětem předkládaného materiálu je nabídka  doručená dne 12. 8. 2024,  

na využití předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, 

v platném znění (dále jen „OZ“), ke stavbě č. e. 29, způsob využití rodinná rekreace, postavené  

na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 657/2, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 

9 m2 v k. ú. Veveří 

  

Nabídka předkupního práva: 

Majetkový odbor MMB obdržel dne 12. 8. 2024 nabídku na využití předkupního 

práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále 

jen „OZ“), ke stavbě č. e. 29, způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví 

statutárního města Brna p. č. 657/2, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 9 m2 v k. ú. Veveří, za kupní 

cenu ve výši 25 000 Kč, a za podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivou.  

 

Dle § 2143 OZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením 

smlouvy s koupěchtivým. 

 

Dle § 3056 OZ, vlastník pozemku, na němž je zřízena stavba, která není podle dosavadních právních 

předpisů součástí pozemku a nestala se součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má 

ke stavbě předkupní právo a vlastník stavby má předkupní právo k pozemku. Na základě uvedeného 

ustanovení OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutárnímu městu Brnu, jakožto vlastníkovi výše uvedeného 

pozemku, předkupní právo k budově, která je na tomto pozemku umístěna, a vlastníkům budovy 

vzniklo vůči statutárnímu městu Brnu předkupní právo k pozemku, na kterém je budova umístěna. 

 

Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídky je nutno v dané lhůtě 

uhradit prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 OZ). Tato lhůta uplyne k datu 12. 11. 2024. 

 

Popis: 

Výše specifikovaná stavba chatky s č. e. 29, určená k rodinné rekreaci, postavená na pozemku  

ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 657/2 v k. ú. Veveří, je situovaná v zahrádkářské kolonii 

nacházející se v lokalitě Kraví hora při ulici Rybkova. Přístup do zahrádkářské kolonie je možný rovněž 

z ulice Úvoz. V zahrádkářská kolonii se nachází na pozemcích města Brna velké množství obdobných 

rekreačních chatek (zapsaných i nezapsaných v katastru nemovitostí), v blízkosti zahrádkářské 

kolonie se nachází basebalové hřiště a plavecký areál.  

 

Jedná se o poměrně malou stavbu, neboť zastavěná plocha stavby má dle katastru nemovitostí velikost 

plochy jen 9 m2. Bližší informace o velikosti a technickém stavu stavby nejsou známy.  

 

Pozemek je svěřen městské části Brno-střed. 

 

Dle platného Územního plánu města Brna (ÚPmB) je předmětný pozemek vč. stavby součástí 

plochy nestavební – volné, návrhové funkční plochy městské zeleně s podrobnějším účelem 

využití stanoveným funkčním typem – plocha rekreační zeleně (ZR). 
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Z Regulativů ÚPmB pro uspořádání území (tvořících Přílohu č. 1 obecně závazné vyhlášky 

statutárního města Brna č. 2/2004 o závazných částech ÚPmB, v platném znění) a z výkresů ÚPmB 

vyplývají následující základní podmínky využití předmětného území: 

 

Plocha nestavební – volná část území převážně nezastavěná, ve které je přípustnost nebo podmíněná 

přípustnost výstavby objektů omezena a regulována účelem využití, vyjádřeným v regulačních 

podmínkách pro plochy nestavební – volné. 

Plocha návrhová je dílčí část území, ve kterém se předpokládá změna účelu využití. 

 

FUNKCE: PLOCHY MĚSTSKÉ ZELENĚ 

- jsou záměrně vytvořenou náhradou za původní přírodní prostředí, 

- jsou veřejně přípustné a slouží jako zázemí pro odpočinek a rekreační aktivity. 

 

ZR PLOCHY REKREAČNÍ ZELENĚ 

Zahrnují zejména 

- rekreační areály, hřiště, koupaliště, pláže, kempinky. 

 

Přípustné jsou: 

- vodohospodářské stavby a stavby protipovodňových opatření se zachováním vegetační složky. 

 

Podmíněné mohou být v těchto plochách přípustné: 

- jednotlivé stavby služeb a veřejného stravování za podmínky, že mají doplňkovou funkci, slouží 

potřebám rekreační funkce plochy a nemají charakter uzavřeného klubového zařízení, tzn., že slouží 

široké veřejnosti. 

 

Pro předmětné území není zpracována žádná podrobnější územně plánovací dokumentace. 

 

Řešený pozemek není dotčen žádnou veřejně prospěšnou stavbou či veřejně prospěšným opatřením. 

 

V připravovaném ÚPmB – NÁVRHU pro společné jednání (2024) je řešený pozemek součástí 

plochy změn s kódem – ZU, zeleň všeobecná, v ploše přestavby s označením P 208. 

 

Cena: 

Jedná se o stavbu pro rodinnou rekreaci v zahrádkářské kolonii při ulici Rybkova (k. ú. Veveří). 

Zastavěná plocha stavby má dle katastru nemovitostí velikost plochy 9 m2. 

 

Na předmětnou stavbu byla v kupní smlouvě stanovena kupní cena 25 000 Kč.     

 

Z cenového hlediska nelze předmětnou nemovitost posoudit, jelikož chybí bližší informace  

o technickém stavu a velikosti stavby. V případě zájmu doporučujeme objednat znalecký posudek 

 
Závěr: 

Orgánům statutárního města Brna je nyní předložen tento návrh usnesení: 

 

-  nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu § 3056 OZ,  

ke stavbě č. e. 29, způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví 

statutárního města Brna p. č. 657/2, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 9 m2 v k. ú. Veveří, 

dle nabídky doručené dne 12. 8. 2024, 
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a to vzhledem ke skutečnosti, že jak dle platného, tak i připravovaného ÚPmB, jsou předmětný 

pozemek vč. dalších pozemků v této lokalitě ve vlastnictví města Brna součástí plochy změn 

označenými jako zeleň všeobecná s plochou přestavby a případné majetkoprávní vypořádání 

pozemků a cizích staveb rodinné rekreace by se uskutečnilo postupem, dle kterého by vlastnící 

staveb rodinné rekreace byli po ukončení nájemního vztahu k pozemku formou výpovědi 

vyzváni k odstranění staveb z pozemku s požadavkem na uvedení pozemků do původního 

stavu. 

 
 
Materiál nebyl z časových důvodů předložen k projednání Komisi majetkové Rady města Brna. 
 
RMB na své R9/100. schůzi, konané dne 2. 10. 2024, projednala a doporučila ZMB nesouhlasit 
s využitím předkupního práva. 
 

Bylo hlasováno bez rozpravy. 
 
Rada města Brna 
 
1. vzala na vědomí 

- nabídku doručenou dne 12. 8. 2024, na využití předkupního práva ve smyslu 
ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen „OZ“), ke 
stavbě č. e. 29, způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního 
města Brna p. č. 657/2, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 9 m2 v k. ú. Veveří, za kupní cenu ve 
výši 25 000 Kč, a za podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivou.  

 
2. doporučila 

Zastupitelstvu města Brna nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve 
smyslu § 3056 OZ, ke stavbě č. e. 29, způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve 
vlastnictví statutárního města Brna p. č. 657/2, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 9 m2 v k. ú. 
Veveří, dle nabídky doručené dne 12. 8. 2024. 
 
Schváleno jednomyslně 10 členy. 
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Stanoviska dotčených orgánů:  
 
Odbor územního plánování a rozvoje MMB  

- vyjádření ze dne 21. 8. 2024: 

 

Dle platného Územního plánu města Brna (ÚPmB) je předmětný pozemek vč. stavby součástí 

plochy nestavební – volné, návrhové funkční plochy městské zeleně s podrobnějším účelem 

využití stanoveným funkčním typem – plocha rekreační zeleně (ZR). 

 

Z Regulativů ÚPmB pro uspořádání území (tvořících Přílohu č. 1 obecně závazné vyhlášky 

statutárního města Brna č. 2/2004 o závazných částech ÚPmB, v platném znění) a z výkresů ÚPmB 

vyplývají následující základní podmínky využití předmětného území: 
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Plocha nestavební – volná část území převážně nezastavěná, ve které je přípustnost nebo podmíněná 

přípustnost výstavby objektů omezena a regulována účelem využití, vyjádřeným v regulačních 

podmínkách pro plochy nestavební – volné. 

Plocha návrhová je dílčí část území, ve kterém se předpokládá změna účelu využití. 

 

FUNKCE: PLOCHY MĚSTSKÉ ZELENĚ 

- jsou záměrně vytvořenou náhradou za původní přírodní prostředí, 

- jsou veřejně přípustné a slouží jako zázemí pro odpočinek a rekreační aktivity. 

 

ZR PLOCHY REKREAČNÍ ZELENĚ 

Zahrnují zejména 

- rekreační areály, hřiště, koupaliště, pláže, kempinky. 

 

Přípustné jsou: 

- vodohospodářské stavby a stavby protipovodňových opatření se zachováním vegetační složky. 

 

Podmíněné mohou být v těchto plochách přípustné: 

- jednotlivé stavby služeb a veřejného stravování za podmínky, že mají doplňkovou funkci, slouží 

potřebám rekreační funkce plochy a nemají charakter uzavřeného klubového zařízení, tzn., že slouží 

široké veřejnosti. 

 

Pro předmětné území není zpracována žádná podrobnější územně plánovací dokumentace. 

 

Řešený pozemek není dotčen žádnou veřejně prospěšnou stavbou či veřejně prospěšným opatřením. 

 

V připravovaném ÚPmB – NÁVRHU pro společné jednání (2024) je řešený pozemek součástí 

plochy změn s kódem – ZU, zeleň všeobecná, v ploše přestavby s označením P 208. 

 

 

MČ Brno – střed  
 
– ZMČ Brno-střed na 12. zasedání, konaném dne 11. 9. 2024, přijalo usnesení, dle kterého nemá 
námitek k využití předkupního práva k nabytí nemovité věci (stavby pro rodinnou rekreaci č. e. 29) 
na pozemku p. č. 657/2 o výměře 9 m2 v k. ú. Veveří, dle nabídky  z úrovně SMB 
za předpokladu úhrady kupní ceny z rozpočtu SMB. 
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Majetková mapa

1 : 1 250

RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

P-SMB, S-JINÝ VL.

P-SMB, S-jiný vl.

KATASTRY

Katastry

KATASTRÁLNÍ MAPA

Popisy parcel

Definiční bod parcel

Vnitřní parcelní kresba

Parcelní kresba

PARCELY SMB

Parcely SMB
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Ortofoto

1 : 1 500

© TopGis, s.r.o., datum snímkování: 22. a 23. 4. 2023, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Majetek SMB svěřený MČ

1 : 1 250

RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m

KATASTRY

Katastry
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

KATASTRÁLNÍ MAPA

Popisy parcel

Definiční bod parcel

Vnitřní parcelní kresba

Parcelní kresba

VŠECHNY KATEGORIE

Svěření části pozemku - kat. I.

Svěření celého pozemku - kat. I.

Svěření části pozemku - kat. II.

Svěření celého pozemku - kat. II.

Svěření části pozemku - kat. III.

Svěření celého pozemku - kat. III.

PARCELY SMB

Parcely SMB
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

ÚPmB

1 : 1 500

ÚPmB úplné znění k 03.04.2024, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Připravovaný ÚPmB – NÁVRH pro veřejné projednání (2024)

1 : 1 500

RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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