Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/20. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.10.2024

111. Nabidka predkupniho prava ke stavbé c¢. e. 29, zpusob vyuziti
rodinna rekreace, postavené na pozemku p. ¢. 657/2 v k. 4. Veveri

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle ustanoveni § 3056 OZ ke stavbé rodinné rekreace postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, nachdazejici se v zahradkarské kolonii v lokalité Kravi
hora pri ulici Rybkova.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku ||| I dorucenou dne 12. 8. 2024, na vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,0Z“), ke stavbé ¢. e. 29, zplsob vyuziti rodinna rekreace,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 657/2, zastavéna
plocha a nadvori o vymére 9 m2 v k. . Veveri, za kupni cenu ve vysi 25 000 K¢, a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivou.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdrniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke
stavbé C. e. 29, zpusob vyuziti rodinnéa rekreace, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p. ¢. 657/2, zastavéna plocha a nddvori o vymére
9 m2 v k. 4. Veveri, dle nabidky dorucené dne 12. 8. 2024.

Stanoviska

RMB na své R9/100. schuzi, konané dne 2. 10. 2024, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

7.10.2024 v 07:07
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem pFedkladaného materialu je nabidka _ doru¢ena dne 12. 8. 2024,
na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,0Z%), ke stavbé &. e. 29, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 657/2, zastavéna plocha a nadvofi o vymére
9 m? v k. 4. Vevefi

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 12. 8. 2024 nabidku _na vyuziti pfedkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale
jen ,0Z"), ke stavbé €. e. 29, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. ¢. 657/2, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 9 m2 v k. 0. Vevefi, za kupni
cenu ve vySi 25 000 K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivou.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 Oz, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti G€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vy$e uvedeného
pozemku, predkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy
vzniklo v{¢&i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro prijeti nabidky je tfimésiéni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih{ité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato |hdta uplyne k datu 12. 11. 2024.

Popis:

Vy8e specifikovana stavba chatky s €. e. 29, uréena k rodinné rekreaci, postavena na pozemku
ve vlastnictvi statutarnihno mésta Brna p. €. 657/2 v k. U. Vevefi, je situovana v zahradkarské kolonii
nachazejici se v lokalité Kravi hora pfi ulici Rybkova. Pfistup do zahradkafské kolonie je mozny rovnéz
z ulice Uvoz. V zahradkarska kolonii se nachazi na pozemcich mésta Brna velké mnozZstvi obdobnych
rekreaCnich chatek (zapsanych i nezapsanych v katastru nemovitosti), v blizkosti zahradkarské
kolonie se nachazi basebalové hristé a plavecky areal.

Jedna se o pomérné malou stavbu, nebot zastavéna plocha stavby ma dle katastru nemovitosti velikost

Pozemek je svéfen méstské ¢asti Brno-stfed.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je predmétny pozemek vé. stavby souéasti
plochy nestavebni — volné, navrhové funkéni plochy méstské zelené s podrobnéjSim tUcelem
vyuziti stanovenym funkénim typem — plocha rekreacni zelené (ZR).
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Z Regulativd UPmB pro uspofadani Uzemi (tvoficich Prilohu & 1 obecné zévazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych ¢astech UPmB, v platném znéni) a z vykresti UPmB
vyplyvaji nasledujici zakladni podminky vyuziti pfedmétného uzemi:

Plocha nestavebni — volna ¢ast Uzemi pfevazné nezastavéna, ve které je pfipustnost nebo podminéna
pfipustnost vystavby objektll omezena a regulovana ucelem vyuziti, vyjadfenym v regula¢nich
podminkach pro plochy nestavebni — volné.

Plocha navrhova je dil€i ¢ast uzemi, ve kterém se pfedpoklada zména ucelu vyuziti.

FUNKCE: PLOCHY MESTSKE ZELENE
- jsou zamérné vytvofenou nahradou za pUvodni pfirodni prostfedi,
- jsou vefejné pfipustné a slouzi jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity.

ZR PLOCHY REKREACNI ZELENE
Zahrnuji zejména
- rekreacni arealy, hfisté, koupalisté, plaze, kempinky.

Pripustné jsou:
- vodohospodaiské stavby a stavby protipovodriovych opatfeni se zachovanim vegetacni slozky.

Podminéné mohou byt v téchto plochach pripustné:

- jednotlivé stavby sluzeb a vefejného stravovani za podminky, Ze maiji dopliikovou funkci, slouzi
potfebam rekreacni funkce plochy a nemaiji charakter uzavieného klubového zafizeni, tzn., Ze slouzi
Siroké vefejnosti.

Reseny pozemek neni dotéen zadnou vefejné prospésnou stavbou &i vefejné prospé&snym opatfenim.

V pripravovaném UPmB — NAVRHU pro spoleéné jednani (2024) je feSeny pozemek souéasti
plochy zmén s kddem — ZU, zelen vSeobecna, v ploSe prestavby s oznacenim P 208.

Cena:
Jedna se o stavbu pro rodinnou rekreaci v zahradkarské kolonii pfi ulici Rybkova (k. U. Vevefi).
Zastavéna plocha stavby ma dle katastru nemovitosti velikost plochy 9 m?2.

Na pfedmétnou stavbu byla v kupni smlouvé stanovena kupni cena 25 000 K&.

Z cenového hlediska nelze predmétnou nemovitost posoudit, jelikoz chybi bliz§i informace
o technickém stavu a velikosti stavby. V pripadé zajmu doporucujeme objednat znalecky posudek

Zaver:
Organtim statutarniho mésta Brna je nyni predlozen tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ,
ke stavbé ¢. e. 29, zplUsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. €. 657/2, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 9 m? v k. 0. Vevefi,

dle nabidky doruéené dne 12. 8. 2024,
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a to vzhledem ke skuteénosti, Ze jak dle platného, tak i pfipravovaného UPmB, jsou predmétny
pozemek vé. dalSich pozemk v této lokalité ve vlastnictvi mésta Brna souéasti plochy zmén
oznacenymi jako zelen vSeobecna s plochou prestavby a pripadné majetkopravni vyporadani
pozemku a cizich staveb rodinné rekreace by se uskutecnilo postupem, dle kterého by vlastnici
staveb rodinné rekreace byli po ukoncéeni_najemniho vztahu k pozemku formou vypovédi
vyzvani_k odstranéni_staveb z pozemku s pozadavkem na uvedeni pozemktl do plivodniho

stavu.

Material nebyl z éasovych divodu predlozen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

RMB na své R9/100. schtizi, konané dne 2. 10. 2024, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.
Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidkumdoruéenou dne 12. 8. 2024, na vyuZiti pfedkupniho prava ve smyslu
ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z%), ke
stavbé ¢&. e. 29, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho

mésta Brna p. ¢. 657/2, zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 9 m2 v k. 0. Vevefi, za kupni cenu ve
vySi 25 000 K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivou.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava statutarnino mésta Brna ve
smyslu § 3056 OZ, ke stavbé €. e. 29, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 657/2, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 9 m2 v k. u.
Vevefi, dle nabidky doru¢ené dne 12. 8. 2024.

Schvéleno jednomysiné 10 Cleny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB
- vyjadfeni ze dne 21. 8. 2024:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je predmétny pozemek vé. stavby souéasti
plochy nestavebni — volné, navrhové funkéni plochy méstské zelené s podrobnéjSim tUcelem
vyuziti stanovenym funkénim typem — plocha rekreacni zelené (ZR).

Z Regulativd UPmB pro uspofadani uzemi (tvoficich Prilohu & 1 obecn& zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykresd UPmB
vyplyvaji nasledujici zakladni podminky vyuZiti pfedmé&tného uzemi:
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Plocha nestavebni — volna &ast Uzemi pfevazné nezastavéna, ve které je pfipustnost nebo podminéna
pfipustnost vystavby objektll omezena a regulovana ucelem vyuziti, vyjadfenym v regula¢nich
podminkach pro plochy nestavebni — volné.

Plocha navrhova je dil€i ¢ast uzemi, ve kterém se predpoklada zména ucelu vyuziti.

FUNKCE: PLOCHY MESTSKE ZELENE
- jsou zamérné vytvofenou nahradou za plvodni pfirodni prostfedi,
- jsou vefejné pripustné a slouzi jako zazemi pro odpoc€inek a rekreacni aktivity.

ZR PLOCHY REKREACNI ZELENE
Zahrnuji zejména
- rekreaéni arealy, hfisté, koupalisté, plaze, kempinky.

Pripustné jsou:
- vodohospodaiské stavby a stavby protipovodriovych opatfeni se zachovanim vegetacni slozky.

Podminéné mohou byt v téchto plochach pripustné:

- jednotlivé stavby sluzeb a vefejného stravovani za podminky, ze maji doplfikovou funkci, slouzi
potfebam rekreacni funkce plochy a nemaji charakter uzavieného klubového zafizeni, tzn., ze slouzi
Siroké verejnosti.

Reseny pozemek neni dotéen zadnou vefejné prospésnou stavbou &i vefejné prosp&snym opatienim.

V piipravovaném UPmB — NAVRHU pro spoleéné jednani (2024) je feSeny pozemek souéasti
plochy zmén s kddem — ZU, zelen v§eobecnd, v ploSe prestavby s oznacdenim P 208.

MC Brno — stied

— ZMC€ Brno-stied na 12. zasedani, konaném dne 11. 9. 2024, pfijalo usneseni, dle kterého nema
namitek k vyuziti predkupniho prava k nabyti nemovité véci (stavby pro rodinnou rekreaci €. e. 29)
na pozemku p. €. 657/2 o vymére 9 m? v k. 0. Vevefi, dle nabidky_ Z urovné SMB

za predpokladu uhrady kupni ceny z rozpoc¢tu SMB.
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Nabidka na vyuziti predkupniho prava

Vaieni,
jsem vlastnikem stavby pro rodinnou rekreaci ¢.e. 29, stojici na pozemku p.¢. 657/2

v k.U. Brno, Vevefi, kterou jsem se rozhodla prodat.

Vzhledem k tomvu, ¥e vlastnikem pozemku p.€. 657/2 v k.0. Vevefi, na némz stavba stoji, je
statutarni mésto Brno, vznikd mu ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sh.,
obé&ansky zakonik, pfedkupni pravo ke stavbé.

Dne 12.8.2024 jsem uzaviela kupni smlouvu na prodej vyse specifikované stavby za kupni
cenu 25.000 K& (slovy: dvacet pét tisic korun ¢eskych). Timto vam ve smyslu ustanoveni

§ 2147 zakona & 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, €inim nabidku na vyuZiti pfedkupniho prava,
pfiem? kopie kupni smlouvy, ktera specifikuje veskeré podminky prodeje, je prilohou této
nabidky.

S pozdravem

Pfiloha: kopie kupni smlouvy.



f

Kupni smlouva dle ust. § 2079 a nasl.
zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist
uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku

mezi stranami

Prodavajici prohlaguje, Ze vlastni stavbu Vevefi, ¢islo evidencnf 29, rod. rekt., postavenou na

pozemku patcelni &slo 657/2 zapsanou v-katastru nemovitosti na listu vlastmctv1 clsl

pro katastralni izemi Veveii, obec Brno, okres Brno-mésto, dale jen ,,nemovita véc™,
Prodavajici prohladuje, Ze shora uvedend nemovita véc nalezi do jejiho vyluc¢ného vlastnictvi.
Shora uvedena stavba je postavena na pozemku parcelni ¢islo 657/2 zastavéna plocha a
nadvofi, kterj je ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brma, Dominikanské namésti 196 /1,602 00
Brno, a je zapsin v listé vlastnictvi ¢islo 10001 pro totéZ katastralni zemi. Dle ustanoveni §
3056 zakona &slo 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpist, ma
vlastnfk pozemku ke stavbé ptedkupni privo. Kupujici prohlasuje, Ze byla o pfedkupnim
pravu Statutirniho mésta Brna prodavajici informovana. Toto pfedkupni ptrivo a s nim
spojena povinnost proddvajici dle ustanoveni § 2143 obcanského zdkoniku dospéje
uzavtenim kupni smlouvy. Prodavajici ma tedy povinnost nabidnout shora v odstavci prvanim
tohoto ¢lanku uvedenou stavbu ke koupi Statutarnimu méstu Brnu.

II.

Prodavajici prodava kupujici shora v ¢l. I. této kupni smlouvy uvedenou nemovitou vec,
véetné vech soudasti a veskerého pfislusenstvi, a kupujici tuto nemovitou véc nabyvi do
svého vyluéného vlastnictvi za dohodnutou kupni cenu 25 000 K¢, slovy: dvacet pét tisic
korun ceskych.

Cela kupni cena ve vysi 25 000 K¢, slovy: dvacet pét tisic korun Ceskych, bude uhrazena
kupujici prodévajici v hotovosti z vlastnich zdroji nejpozdéji do 10, slovy: deseti, dnft ode
dne, kdy bude prodivajici dotuceno sdéleni Statutirniho mésta Brna o neuplatnéni
ptedkupniho ptiva, piipadné do 10, slovy: deseti, dni ode dne, kdy uplyne lhiita 3 mésica
pro Statutirni mésto Brno k uplatnéni pfedkupniho ptiva a Statutirni mésto Btno se k
nabidce vyuziti pfedkupniho priva nevyjadi.

III.

Prodavajici prohlasuje, Ze na pfevadéné nemovité véci nevaznou zadné dluhy ani vécna
bfemena ¢ nijemni priva. Dile prohlasuje, Ze na nemovité véci nevizne zidné privo
omezujici privo vlastnické ani zadné zastavnf privo. Prodavajici prohlasuje, Ze pfevadénou
nemovitou véc nezcizila ani nezatiZila, je tedy opravnéna s nf bez omezeni naklidat a nejsou ji
znamy z4dné faktické ani pravni vady tykajici se pfevadéné nemovité véci.

Proddvajici prohlasuje, Ze nemd zadné dluhy na danich nebo jiné dluhy vici finanénim
Gfadim ani z4dné dluhy vidi jinym stidtnim orginim nebo zdravotnim pojistovnam, nebyl



viéi ni podan #4dny nivth na vjkon rozhodnuti ¢i exekucni Hzeni, nevede se proti ni Zadné
#izeni dle insolvenéniho zdkona, prohladuje, ze neexistuje zadny zavazek, ktety by ji branil
v uzavieni této smlouvy ani uzavfenim této smlouvy nedojde k jinému poruseni smluvniho
zavazku.

Prodavajici odpovidd za veskerou §kodu, kterd by vzedla kupujici z nepravdivosti téchto
prohlageni. Pokud by nékdo uplatiioval vici kupujici jakoukoliv pohledavku ¢i jiné pravo
vzniklé pfed prevodem vlastnického priva podle této smlouvy, spojené s vlastnictvim
prodédvané *nemovité véci, zavazuje se prodavajici, Ze pohleddvku zaplati ¢i jiné privo
uspokoji ze svého, a dile, Ze k rukdm kupujici nahrad{ pfipadné vzniklou §kodu.

V pifpadé, e se nékteré z téchto prohlddeni ukize jako nepravdivé nebo kupujici nabyde
prevadénou nemovitou véc s jakymkoliv omezenim jejtho vlastnického priva, vzniklym pfed
podanim navrhu na vklad vlastnického prava dle této kupni smlouvy, je kupujici oprdvnéna
od této kupni smlouvy odstoupit.

Kupujici prohladuje, ze je ji stav nemovité véci znam, nevyminila si zidné specialni vlastnosti,
které by mély mit.

IV.

Prodéavajici se zavazuje proddvanou nemovitou véc vyklidit a pfedat kupujici nejpozdéji do
15, slovy: patndcti dni ode dne, kdy bylo rozhodnuto o provedeni vkladu vlastnického prava.
O piedani a ptevzeti pfedmétnjch nemovitjch véci se icastnice zavazuji sepsat a podepsat
ZApis. _

Prodavajici a kupujici se zavazuji poskytnout si veskerou potfebnou soucinnost k pfehlaseni
dodivek energie tak, aby byly pfehladeny na kupujici bezprostfedné po fyzickém pfedani
nemovitjch véci. Prodivajici se zavazuje zaplatit viechny platby, k nimz byla jako vlastnik
povinna v dobég, kdy byla vlastnfkem, a k nimZ byla a bude jako uzivatel povinna do doby
fyzického pfedani nemovitych véci, tedy veskeré niklady spojené s uzivanim. Kupujici je
povinna platit veskeré thrady spojené s uz{vanim shora uvedenych nemovitych véci ode dne
fyzického ptevzeti nemovitych véci. ,

Prodavajici se zavazuje zajistit, ze v dobé piedani nemovitych véci nebude mit na této adrese
hldgeno trvalé bydlisté nebo sidlo z4dna fyzickd nebo pravnicka osoba.

V.

Vlastnické pravo kupujici k nabjvanjm nemovitym vécem vznikd dnem vkladu do katastru
nemovitostl. Pravnf udinky vkladu nastivaji na zakladé pravomocného rozhodnuti o jeho
povoleni ke dni, kdy byl navth na vklad dorucen pHislu§nému katastralnimu ufadu.

VI.

Tato smlouva se uzavirdi s rozvazovaci podminkou uplatnéni pfedkupniho priva
Statutétniho mé&sta Brna. V piipadé, Ze Statutitni mésto Brno, jakozto vlastnik pozemku,
uplatni své ptedkupni pravo ke shora uvedené nemovité véci, ma se zato, Ze Gcastnici od této
kupn{ smlouvy odstoupili, ¢imZ se tato smlouva od pocatku rusi.

VIL

Piipadné zmény a dopliky této smlouvy vyzaduji ke své tcinnosti pisemnou formu.
Utastnici vylucuji aplikaci ust. § 1888 odst. 2 zikona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich piedpisd.




3. Tato smlouva se fdi ceskym pravem, zejména pifslusnymi ustanovenimi zdkona cislo
89/2012 Sb., obtanského zékoniku v platném znéni.

4. Pokud by jednotliva ustanoveni této smlouvy byla neplatnd Ci neproveditelnd nebo by se

E neplatnymi ¢i neproveditelnymi stala, nebude tim dotéena platnost této smlouvy jako celku.
Ulastnici se zavazujl nahradit neplatné ¢i neproveditelné ustanoveni platnym ¢i
proveditelnym ustanovenim, které se pokud mozno blizi G¢elu neplatného nebo
neproveditelné¢ho ustanoveni, nebo jsou povinni podle t&chto zasad uzaviit novou smlouvu.
Totés plati i v piipadé vyplnéni mezet ve smlouve. ‘

5. Strany této smlouvy shodné prohlagujf, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, ze ji
potozumély a ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednini, na zakladé jejich
pravé a svobodné viile, prosté omylu, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnjch podminek.

6. Smlouva je sepsana ve tfech yyhotovenich, z nichz po jednom obdrz{ kazdy Gcastnik a jedno
yyhotoven je urceno pto katastrlni ufad.
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Az Popisy parcel
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VSECHNY KATEGORIE

Svéreni ¢asti pozemku - kat. I.
?"ZE Svéreni celého pozemku - kat. I.
Svéfeni Casti pozemku - kat. Il.
[~/ Svéfeni celého pozemku - kat. 1.
Svéreni Casti pozemku - kat. Ill.
;;_ ;:: Svéreni celého pozemku - kat. lIl.
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