Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/20. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.10.2024

110. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢.e. 693, zpusob
vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku p.c. 1958/14 v
k.u. Komin

Anotace
Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 obcanského zdkoniku

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidku%doruéenou dne 7.8.2024, na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni, ke stavbé ¢.e. 693, zplsob vyuziti rodinné rekreace, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1958/14 zastavéna plocha a nadvori, o

vymeére 12 m2, v k.4. Komin, za kupni cenu ve vysi 250.000,- K¢, a za podminek
kupni smlouvy, uzaviené s koupéchtivymi

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho préva statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé C.e. 693,
zpusob vyuziti rodinné rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
meésta Brna p.¢. 1958/14 zastavéna plocha a nadvori, o vymére 12 m2 v k.i. Komin,
dle nabidky dorucené dne 7.8.2024.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednéni Radé mésta Brna, konané dne 9.10.2024.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

7.10.2024 v 06:52
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka_déle jen ,navrhovatel®), doru¢ena
dne 7.8.2024, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z), ke stavbé ¢.e. 693, zpUlsob vyuziti rodinna rekreace,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1958/14, zastavéna plocha a nadvofri
o vymére 12 m?2v k.4. Komin.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 7.8.2024 nabidku navrhovatele na vyuziti pfedkupniho prava ve
smyslu ustanoveni § 3056 OZ ke stavbé &.e. 693, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 1958/14 zastavéna plocha a nadvofi o vymére
12 m2v k.u. Komin, za kupni cenu ve vysi 250.000,- K&, a za podminek dolozené kupni smlouvy,
uzaviené s koupéchtivymi.

Dle ustanoveni § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje
uzavienim smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen OZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich pfedpist souéasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutarnimu
méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vy$e uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto
pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo viéi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo
k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhdta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato lhata uplyne k datu 7.11.2024.

Popis:

VySe uvedena stavba ¢.e. 693, zpUsob vyuziti rodinna rekreace, postavena na pozemku ve vlastnictvi
SMB p.¢. 1958/14 v k.u. Komin je situovana v zahradkarské osadé mezi ulicemi Zavist a Lisky. V dané
lokalité se nachazi vice nez 15 chat ve vlastnictvi jinych osob, jeZ jsou postaveny na pozemcich SMB.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfedmétny pozemek p.é. 1958/14 v k.Q.
Komin soucasti nestavebni - volné stabilizované plochy s objekty pro individualni rekreaci.
Pfedmétny pozemek neni dotéen zadnou navazujici Uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné
prospé&snou stavbou &i vefejné prosp&snym opatfenim vymezenou v platném UPmB.

Dle pfipravovaného UPmB - Navrhu pro spoleéné jednani (2024) i dle Navrhu pro vefejné
projednani (2024) je pfedmétny pozemek soucasti zastavitelné plochy zelné vSeobecné (ZU).

Sprava:
Pozemek je svéfen méstské C€asti Brno-Komin. Dle prfedlozené kupni smlouvy ma navrhovatel
uzavienou pachtovni smlouvu s najemcem pozemku.
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Pozn. MO MMB:

Ze stejné lokality v katastralnim azemi Komin byla v ZMB projednana jiz jedna nabidka predkupniho
prava ke stavbé pro rodinnou rekreaci, ktera nebyla vyuzita:

- Zastupitelstvo mésta Brna €. Z9/19 dne 10.9.2024 vzalo na védomi nabidku na vyuziti pfedkupniho
prava dle zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, doru¢enou dne 13.6.2024, ke stavbé
¢.e. 470, postavené na blizkém pozemku ve viastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 1953/2 v k.u.
Komin, za kupni cenu ve vysi 1.000.000,- KE a ZMB nesouhlasilo s uplatnénim pfedkupniho prava
statutarnihno mésta Brna dle § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni,
k predmétné stavbé pro rodinnou rekreaci na pozemku p.¢.1953/2 v k.u. Komin.

Cena:
Stavba pro rodinnou rekreaci stoji na pozemku p.¢. 1958/14 v k.u. Komin v chatové osadé. Vyméra

Nabidkovou cenu stavby ve vySi 250.000,- K& nelze z cenového hlediska posoudit, jelikoz nam neni
znama velikost stavby a jeji technicky stav. V pfipadé zajmu o koupi doporu€ujeme objednat znalecky
posudek.

Dle predlozené kupni smilouvy kupujici hradi i spravni poplatek ve vy3i 2.000,- K€ (navrh na vklad do
katastru nemovitosti) a odménu advokata ze smlouvy o advokatni uschové ve vySi 9.680,- K¢.

Zaveér:
V navaznosti na vy$e uvedené je organim statutarniho mésta Brna nyni pfedloZen tento navrh
usneseni:

nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé €.e. 693 zpusob vyuziti
rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1958/14,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 12 m? v k.i. Komin, za kupni cenu ve vysi 250.000,- K&, dle
nabidky doruéené dne 7.8.2024,

a to_vzhledem k nesouhlasnému stanovisku méstské ¢asti k vyuziti predkupniho prava, dale
s prihlédnutim k tomu, Ze nebyla vyuzita predchozi projednana nabidka predkupniho prava k jiné
stavbé pro rodinnou rekreaci v téze lokalité v k.u. Komin a zejména s ohledem skute¢nost, ze
uplatnénim predkupniho prava k jedné stavbé chaty v této zahradkarské osadé by bylo
nesystémovym fesenim, nebot’ by nedoslo v dané lokalité ke sjednoceni vlastnictvi pozemku
a staveb na nich stojicich.

Material nebyl z ¢asovych divodu predloZzen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material byl predlozen k projednani na Radé mésta Brna, konané dne 9.10.2024.
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Stanoviska dotéenych organt:
OUPR MMB - vyjadfeni ze dne 16.8.2024:
Predmétny pozemek je z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,UPmB*) sou&asti
nestavebni — volné stabilizované plochy s objekty pro individualni rekreaci. Takto vymezené
plochy slouzi dle regulativd UPmB predevsim pro soustfedénou individualni rekreaci v objektech pro
individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich plochach.
Pfedmétny pozemek neni dotlen Zadnou navazujici uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné
prospé&snou stavbou & vefejné prosp&snym opatfenim vymezenou v platném UPmB.
Dle pfipravovaného tizemniho planu mésta Brna - NAVRHU pro spoleéné jednani (2024) je pfedmétny
pozemek soucasti zastavitelné plochy zelené vSeobecné (ZU).
Dle ptipravovaného tzemniho planu mésta Brna - NAVRHU pro vefejné projednani (2024) je pfedmétny
pozemek rovnéz soucasti zastavitelné plochy zelené vSeobecné (ZU).

Méstska ¢ast Brno-Komin — vyjadfeni ze dne 11.9.2024:

Zastupitelstvo MC Brno-Komin na svém 253. zasedani, konaném dne 4.9.2024, pfijalo usneseni
nasledujiciho znéni:

Zastupitelstvo méstské c¢asti Brno-Komin doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava z urovné statutarniho mésta Brna k nabyti stavby pro rodinnou rekreaci
¢.e. 693, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 1958/14, k.u. Komin, obec
Brno.
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8 Statutarni mésto Brno
Cie MMB: .o f Dominikénské nimésti 196/1
PAL: werreroo /b ......................... Brno-mésto
PSC 602 00

V Bmé dne 5.8.2024

Véc:  Nabidka véci ke koupi
Oznamuji Vam timto, Ze dne 2.8.2024 byla uzaviena kupni smlouva na prodej této nemovitosti:

- budova &.e. 693, ktera se nachazi na pozemku tieti osoby p.&. 1958/14

v k.i. Komin, obec Brno, za kupni cenu celkem ve vysi 250.000,-K¢, s thradou nakladd transakce
kupujicim (ischova, spravni poplatek katastr).

V pfiloze Vam posilam text uzaviené a G&inné kupni smlouvy. Projev viile pievést nabyl G¢innosti dne
5.8.2024.

Timto Vam tedy vySe uvedenou nemovitost nabizim ke koupi za totoZnych podminek jak v pfilozeném textu

Pokud o koupi za téchto podminek nebudete mit zijem, velmi bych ocenila, pokud byste mi to sdélili

co nejdrive.

Ptiloha: - text uzaviené kupni smlouvy

Statutarni mésto Brno
Doruceno: 07.08.2024
MMB/0722704/2024

Tisty:1 prilohy:1

druh:Kupni smlobvasv:

mmbles8f18e6b7

I




Kupni smlouva

(dale také jen jako ,preddvajici)

(dale také jen jako ,, kupujici )

L
Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem:

- budovy &.e. 693, ktera se nachazi na pozemku tfeti osoby p.¢. 1958/14

v k.u. Komin, obec Brno (dale také jen jako ,pFevddénd véc*)

IL
Projev viile
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicim prevadénou véc, blize popsanou v Clanku I. této smlouvy, za
kupni cenu ve vysi 250.000,-K¢ (slovy: dvé st& padesat tisic korun &eskych), a kupujici pfevadénou véc za uvedenou
kupni cenu do svého spole¢ného jméni manzelt kupuji.

IIL
Hrazeni kupni ceny

Kupni cena ve vysi 250.000,-K¢ bude kupujicimi sloZzena do 7 dnii od uzavfeni této smlouvy z vlastnich
prostiedkti do uschovy u JUDr. Martina Smerdy, ev.é. CAK 09730, IC: 49929 : idlem Vranova
756/39, 621 00 Brno (dale také jen ,.advokdr*), na depositni alet advokata éisloWdéle také jen
wdepositni ucer*).

Advokat je povinen s témito prostfedky nakladat az teprve v okamziku napinéni podminek dohodnutych ve
smlouvé o advokatni uschové, uzaviené dnesniho dne mezi advokatem, prodavajicim a kupujicimi.

IV.
Uéinnost smlouvy
Tato smlouva nabyvéa G&innosti okamzikem uzavfeni, s vyjimkou Clanku II. ,Projev viile, ktery nabyva
ucinnosti az okamzikem, kdy bude cela kupni cena ve vysi 250.000,-K¢ slozena kupujicimi na depositni cet
advokata.
Prodavajici je opravnéna od této smlouvy odstoupit, pokud Clanek 1I. nenabude uéinnosti nejpozdéji
12.8.2024.

V.
1) Prodavajici prohlaSuje, Ze neni v nakladéni s pfevadénou véci nijak omezen, Ze na ni nevaznou zadné dluhy,
zastavni prava, vécna biemena, najemni nebo pachtovni prava. ¢i jiné zavazky, omezujici jeho vlastnicka
prava.




h

5)

)

2)

3)

4)

5)

6)

e

Prodavajici prohlasuje, 7¢ neexistuji zadné jin¢ smlouvy ¢i dohody, které by ohledn& touto smlouvou
pieviadené veei zakladaly vyse uvedena prava, jeZ nejsou doposud zapsana v katastru nemovitosti (pokud se
tam zapisuji) a ani nejsou u piisluin¢ho katastralniho ifadu ohledné touto smlouvou prevadéné véci podany
zadné navrhy, o nichz dosud nebylo pravomocené rozhodnuto.

Prodavajici se zavazuje, ze do dne rozhodnuti o nivrhu na vklad vlastnického prava k, touto smlouvou
pevadené veei, ve prospeeh kupujicich podle této kupni smlouvy, nezfidi ve prospéch treti osoby Zadna vyse
uvedend privaca ani jinak touto smlouvou pievidénou vée nezatizi.

Prodavajici zejména upozormuje kupujici na tyto skutecnosti:

- o pRevadené véci viiene zakonné predkupni privo pro viastnika pozemku na kterém prevadéna véc stoji
(Statutarni mésto Brno  piedkupnik), prodavajici tedy musi splnit povinnost z pfedkupniho prava a strany
této smlouvy vychat jednani predikupnika

- nejsou zajisicna uzivaci prava k pozemku p.¢. 1958/14 a okolnim pozemkim pro kupujici, stejn€ jako
uzivaci pravo k odbéru clektricke energie a sezonné uzitkove vody (voda neni zavedena do chaty). Kupujici
souhlasi. 7¢ si tato uZivaci prava na svoje naklady a odpovédnost zajisti sami po nabyti vlastnického prava
k pievadéné veéci)

Prodavajici prohlaSuje, Z¢ mu neni znamo, Zze by jeho vlastnicka prava k prevadéné véci byla kymkoli
zpochybiiovéana, Ze mu neni znama jakakoli tfeti osoba, ktera by mohla k pfevadéné véci poZzadovat zapis
poznamky spornosti dle ustanoveni § 985 a § 986 obcanského zakoniku, Ze ke dni uzavieni této smlouvy
nehrozi zah4jeni, ani vii¢i nému nebyla zahajena, zadna restitucni, vyvlastiiovaci, exekucni, insolven¢ni nebo
jina fizeni. Prodavajicimu také nejsou znamy zadné existujici ¢i hrozici naroky tietich osob, které by mohly
mit vliv na nabyti vlastnického prava kupujicich k touto smlouvou pfevadéné véci. Prodavajici tedy
prohlasuje a sou€asné vyslovné ujistuje kupujici, ze nema dluhy, které souvisi s pfevadénou véci, za které
by po nabyti vlastnického prava odpovidali kupujici podle ustanoveni § 1893 obcanského zakoniku, ani neni
zalozen zadny pravni divod pro relativni neu¢innost této smlouvy z diivodu na stran€ prodavajiciho dle
ustanoveni § 589 a nasl. ob¢anského zakoniku.

VI.
Kupujici prohlasuji, Ze si pfevadénou véc pred uzavienim této smlouvy osobné a odborné prohlédli, ze jim
je znama lokalita, v které se budova nachazi a mistni uzivaci poméry, Ze je jim znam ucel, ke kterému budova
slozi, a Ze se jedna o star§i a doCasnou stavbu. Kupujici tedy timto potvrzuji, Ze je jim znam soucasny stav
pievadéné véci, nevytykaji prodavajicimu zadné zjevné vady, nepoZaduji Zadnych oprav ¢i uprav budovy a
timto se i vzdavaji svého prava z vadného plnéni.
Kupujici prohlasuji, Zze pfed uzavienim této smlouvy od prodavajiciho obdrzeli kopie zejména téchto
dokumentti:
- pachtovni smlouva ze dne 24.3.2022 (propachtovatel Zakladni organizace Ceského zahradkaiského
svazu Brno Miranka, ICO: 70288259, pachtyi prodavajici)
- najemni smlouva k pozemku ze dne 11.11.2003 mezi Statutarnim méstem Brno, Méstska ¢ast - Komin
jako pronajimatelem a Cesky zahradkaisky svaz, ZO Miranka-Komin jako najemcem spolu s dodatkem
¢.1 ze dne 17.8.2005
- dokument Odboru vystavby Mé&stNV v Brn€ ze dne 15.12.1966 o pouzivani stavby
- vyjadfeni vlastnika pozemku p.¢. 1958/1 k.G. Komin ze dne 11.11.2022
- ptidéleni ¢isla evidenéniho ze dne 11.5.2022

Pfevadénou véc se prodavajici zavazuje kupujicim piedat a kupujici se zavazuji je pfevzit (staci vZdy jednani
jen jednoho z nich), 10. pracovni den po provedeni vkladu vlastnickych prav kupujicich k pfevadéné véci do
katastru nemovitosti. Pfedani a pfevzeti je mozné u€init i diive. 10. pracovni den po provedeni vkladu
vlastnickych prav kupujicich k pfevadéné véci do katastru nemovitosti, pfipadné okamzikem dfivéjsiho
predani, pfechazi na kupujici uzitky, nebezpeci Skody, nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni prevadéné véci,
jakoz i povinnost thrady nakladt spojenych s jejim uzivanim.

O piedani a pievzeti pfevadéné véci bude mezi stranami sepsan pisemny piedavaci protokol, ve kterém budou
uvedeny zejména stavy podruznych méfidel spotfeby vody a elektrické energie.

Prodavajici poskytne kupujicim pfipadnou nezbytnou soucinnost v ramci procesu zajiStovani uzivacich prav
k pozemku p.¢. 1958/14, okolnim pozemkiim, k odbéru elektrické energie a sezénné uzitkové vody, a to bez
zbyte¢ného odkladu po vyzvé kupujicich.

Prodavajici je opravnén, kdykoli poté, co se kupujici stanou vlastnikem prevadéné véci, dosahnout zaniku
svych uzivacich prav dle pachtovni smlouvy ze dne 24.3.2022, nebude-li pachtovni smlouva do té doby
postoupena na kupujici.




VIL

Spravni poplatek za Fizeni pred katastralnim afadem a odménu advokata za plnéni povinnosti ze smlouvy o
advokatni Gschové ve vysi 9.680,-K¢ hradi kupujici.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze navrh na zahajeni Fizeni o vkladu vlastnického prava kupujicich
dle této smlouvy, po nabyti u¢innosti projevu viile pievést, zahaji nejd¥ive poté, co bude zjevné, Ze piekupnik
svého zikonného predkupniho prava nevyuzije/nevyuzil.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace ust. § 1888 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zéakonik, tj. Ze s pfevodem vlastnického prava k prevadéné véci, nepfechazi na kupujici dluhy prodavajiciho, ptipadné
zajisténé zastavnimi pravy.

Smluvni strany vyslovng prohlasuji, ze nebyly ujednany zadné vedlejsi ujednani pii této smlouveé dle § 2128
odst. 1, § 2132 az § 2157 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Ugastnici této smlouvy jsou si povinni poskytovat potfebnou souginnost k odstranéni piipadnych problémi
souvisejicich s prevodem vlastnického prava k prevadéné véci, a to zejména v fizeni pred piislusnym katastralnim
ufadem. Skonéi-li pravomocné vkladové fizeni pred prislusnym katastralni ifadem jinak neZ provedenim vkladu
vlastnickych prav kupujicich k pfevadéné véci do katastru nemovitosti, miize kterykoli a¢astnik od této kupni
smlouvy odstoupit. Ugastnici této kupni smlouvy se pro takovy piipad zavazuji, k dosazeni ucelu kupni smlouvy
(pfevod vlastnickych prav k pfevadéné véci na kupujici), uzavfit za stejnych podminek a bez vytknutych vad,
smlouvu novou ¢i dalsi, na zakladé které jiz bude moci dojit k pfevodu vlastnickych prav.

Utastnici této smlouvy prohlauji, Ze si smlouvu piecetli, a ze ji rozumi. Dale prohlasuji, Ze tato smlouva je
vyrazem jejich svobodné a pravé vile, a Ze neni uzavirana v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU
Bezné Lislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 002969 / 409 / 2024

JUDr. Martin Smerda, advokat ev. &. CAK 09730, se sidlem v Bmé, Vranova 756/39, PSC 621 00

tuto listinu ve 3 vyhotoveni (ch) pfede mnou vlastnoruéné podepsal/a

V Bmé dne 2.8.2024
PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Be&zné &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 002969 / 410/ 2024

JUDr. Martin Smerda, advokat ev. & CAK 09730, se sidlem v Bm¢, Vranova 756/39, PSC 621 00

tuto listinu ve 3 vyhotoveni (ch) ptede mnou vlastnoru¢né podepsal/a

V Bmeé dne 2.8.2024




PROHLASENE O PRAVOSTI PODPISU
Bezné cislo knihy o prohfagenich o pravosti podpisu 002969 /411 /2024

JUDr, Martin Smerda. advokat ev. &. CAK 09730, se sidlem v Bmé. Vranova 756/39, PSC 621 00

tuto listinu ve 3 vyhotoveni (ch) pfede mnou vlastnorucng podepsal/a %
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V Bmig dne 2.8.2024
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