Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/20. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.10.2024

108. Nabidka predkupniho prava ke stavbé c.e. 1076, zpusob
vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku p.c. 3415/3 v k.u.
Reckovice

Anotace
Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 obcanského zdkoniku

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidku mdoruéenou dne 24.7.2024, na vyuziti
predkupniho prava dle ustanoveni 6 zakona ¢. 89/2012 Sh. obcansky zakonik, v

platném znéni, ke stavbé ¢.e. 1076, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.¢. 3415/3 zastavéna plocha a
nadvoii o vyméte 16 m2 v k.i. Re¢kovice, za kupni cenu ve vy$i 300.000,- K¢ a za
podminek dolozené kupni smlouvy se smlouvou o Uschové, uzaviené s koupéchtivym

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho préva statutdrniho mésta Brna dle ustanoveni § 3056 zakona
¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 1076, zptusob
vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p.¢. 3415/3 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 16 m2 v k.0. Re¢kovice, dle
nabidky dorucené dne 24.7.2024.

Stanoviska

Rada mésta Brna na své R9/100. schuzi konané dne 2.10.2024 projednala a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova
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Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je FeSeni nabidky _ (dale jen
»navrhovatel), doru¢ené dne 24.7.2024, na vyuziti pfedkupniho prava dle ustanoveni § 3056 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé &.e. 1076, zplsob vyuziti rodinna
rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 3415/3, zastavéna plocha
a nadvori o vymére 16 m2v k.u. Redkovice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 24.7.2024 nabidku navrhovatele na vyuziti pfedkupniho prava dle
ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z), ke stavbé
¢.e. 1076, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p.&. 3415/3, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 16 m2v k.u. Re¢kovice, za kupni cenu ve vysi
300.000,- K& a za podminek dolozené kupni smlouvy se smlouvou o Uschové, uzaviené
s koupéchtivym.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpisl soucasti pozemku a nestala se sou¢asti pozemku ke dni nabyti U¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutdrnimu méstu Brnu, jakozto vlastniku vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo
vUéi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna |hata pro prijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané lhaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ) a v pfipadé této nabidky uplyne k datu 24.10.2024.

Popis:

VySe specifikovana stavba €.e. 1076, postavena na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.C. 3415/3, zplsob vyuziti rodinna rekreace, je situovana v zahradkarské lokalité pfi ulici Podhaji. Tato
zahradkarska kolonie v katastralnim uzemi Reékovice se nachazi za ulici Hradeckou a Zelezniéni trati
smér Svitavy. V této lokalité je celkem osm chat (zapsanych v katastru nemovitosti) na pozemcich ve
vlastnictvi SMB.

BlizSi popis chaty, jeji stafi, technicky stav a skuteCna velikost nejsou znamy, zastavéna plocha
dot&eného pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna dle dajl z katastru nemovitosti €ini 16 m?2.

Pozemek je svéFen méstské asti Brno-Redkovice a Mokra Hora.
Z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou pozemek i stavba situovany

v_nestavebni - volné navrhové ploSe méstské zelené, s podrobnéjSim tcelem vyuziti stanovenym
funkénim typem plocha rekreacni zelené.

Dle navrhu UPmB pro veiejné projednani (2024) i dle navrhu UPmB pro spoleéné jednani (2024)
je pozemek situovan v ploSe vodni a vodohospodarské vSeobecné — WU.
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Poznamka MO MMB:

Volené organy mésta se jiz dvakrat zabyvaly nabidkou na uplatnéni pfedkupniho prava k dotcené
stavbé &.e. 1076 na pozemku 3415/3 v k.u. Reckovice a ani v jednom pfipadé nebyla nabidka vyuZita:
- nabidku na vyuziti pfedkupniho prava k téze stavbé €.e. 1076 postavené na pozemku SMB p.¢.
3415/3 v k.u. Reckovice projednalo ZMB ¢&. Z8/28 konané dne 22.6.2021, které vzalo na védomi
nabidku, doru€enou dne 5.5 2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢€.e. 1076, postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p.¢. 3415/3
v k.U. Reé&kovice za kupni cenu ve vysi 200.000,- K& a za podminek sdéleného obsahu kupni smlouvy.
ZMB nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ke stavbé ¢ e. 1076 stojici
na pozemku p. &. 3415/3 v k.U. Re¢kovice za kupni cenu ve vysi 200.000,- K&.

- ZMB ¢&. Z9/15 konané dne 25.3.2024 vzalo na védomi nabidku, doru¢enou dne 9.1.2024, na vyuziti
predkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 1076,
postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p.&. 3415/3 v k.U. Regkovice za kupni cenu ve vy$i 300.000,-
K& a za podminek kupni smlouvy. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta
Brna ke stavbé &.e. 1076 stojici na pozemku p.&. 3415/3 v k.u. Re&kovice za kupni cenu ve vysi
300.000,- K&.

Z dané lokality pfi ulici Podhaji dosud nebyla vyuzita zadna z nabidek na vyuziti predkupniho prava,
a_to ani k jinym stavbam pro rodinnou rekreaci na pozemcich SMB, nachéazejicim se v sousedstvi
dotlené stavby.

Cena:

Jedna se o stavbu pro rodinnou rekreaci v chatové osadé pti ulici Podhaji, k.u. Regkovice. Dle katastru
nemovitosti je zastavéna plocha stavby 16 m2.

Pfedmétnou stavbu nabyla navrhovatelka v roce 2024 za prodejni cenu 300.000,- K&. Pfedchozi
vlastnik nabyl stavbu v roce 2021 za 200.000,- K&.

Z cenového hlediska nelze nabidkovou kupni cenu akceptovat bez podrobnéjSich informaci
o technickych vlastnostech, velikosti a stavu stavby. V pfipadé zajmu o koupi doporu€ujeme objednat
znalecky posudek.

Zavér:
V navaznosti na vySe uvedené je organim statutarniho mésta Brna nyni predlozen tento navrh
usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 1076, zplsob vyuziti
rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 3415/3,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 16 m? v k.i. Reékovice, dle nabidky doruéené dne
24.7.2024,

a to vzhledem k nevyuziti predchozich projednanych nabidek predkupniho prava k téze stavbé
v roce 2021 (za nizni_kupni cenu) a v roce 2024 (za stejnou kupni_cenu) a s prihlédnutim
k nevyuziti predchozich projednanych nabidek predkupniho prava k jinym rekreaénim objektiim
postavenym na pozemcich SMB v této lokalité.

Material nebyl z éasovych divoda predlozen k projednani v Komisi majetkové RMB.
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Rada mésta Brna na své R9/100. schuzi konané dne 2.10.2024 projednala a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy spole¢né s bodem 71.
Rada mésta Brna
1. vzala na védomi

nabidku W doru€enou dne 24.7.2024, na vyuziti pfedkupniho prava dle
ustanoveni zakona C. Sb. ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 1076,

zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavene na pozemku ve vlastnictvi statutarniho meésta Brna p.C.
3415/3 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 16 m2 v k.uU. Rec¢kovice, za kupni cenu ve vysi 300.000,-
K& a za podminek dolozené kupni smlouvy se smlouvou o Uschové, uzaviené s koupéchtivym.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle
ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 1076,
zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c.
3415/3 zastavéna plocha a nadvofi o vymérfe 16 m2 v k.U. Reckovice, dle nabidky doruc¢ené dne
24.7.2024.

Schvaleno jednomysiné 10 &leny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB — vyjadreni ze dne 6.8.2024:

Pfedmétny pozemek je z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,UPmB*) sou&asti
nestavebni — volné navrhové plochy méstské zelené, funkéni typ plochy rekreaéni zelené. Takto
vymezené plochy jsou dle regulativd UPmB jako zdmérné vytvofena nahrada za pdvodni prirodni
prostfedi, vefejné pfistupné, slouzi jako zazemi pro odpocinek a rekreaéni aktivity. Tento funkéni typ
zahrnuje zejména rekreacni arealy, hfisté a koupalisté, plaZze, kempinky. Je zde vymezen také ochranny
rezim — urbanni biokoridor Uzemniho systému ekologické stability.

Pfedmétny pozemek neni dotfen vefejné prospésSnou stavbou C&i vefejné prospéSnym opatfenim
vymezenym v UPmB.

V pfipravovaném tzemnim planu mésta Brna — NAVRHU pro vefejné projednani (2024) je ptedmétny
pozemek soucasti plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné s vymezenym prekryvnym rezimem
lokalnim biokoridorem Uuzemniho systému ekologické stability.

Méstska éast Brno-Reékovice a Mokra Hora — vyjadieni ze dne 27.8.2024:

Rada méstské &asti Brno-Reckovice a Mokra Hora na své 31. schiizi dne 27.8. 2024:

- nesouhlasila s vyuzitim pfedkupniho prava z urovné méstské Casti ke stavbé pro rodinnou rekreaci
&.e. 1076 na pozemku p.&. 3415/3 v k.u. Re¢kovice za kupni cenu 300.000,- K& a za dal$ich podminek

uvedenych v kupni smlouvé sjednané dne 23.7.2024 mezi_
jako prodévaiil |

jako kupujicim,
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- doporudila ZMB nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava z urovné meésta ke stavbé pro rodinnou
rekreaci ¢.e. 1076 na pozemku p.&. 3415/3 v k.u. Regkovice na kupni cenu 300.000,- K& a za dalsich
podminek uvedenych v kupni smlouvé sjednané dne 23.7.2024 mezi

jako prodavajici a panem
jako kupujicim.
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Statutarni mésto Brno
DoruZeno: 24.07.2024

Statutarni mésto Brno !‘EE’P 58308,,33{ 3,?2,4
Magistrét méSta Bma druh:kopie kupni smlouvy
FR o TNV AN
Malinovského nam. 3

601 67 Brno mmb1es8f 166116

V Bmé dne 24.7.2024

Nabidka na vyuziti pfedkupniho prava

Vazeni,

jsem vlastnikem stavby pro rodinnou rekreaci ¢&.e. 1076, stojici na pozemku p.¢. 3415/3 v
k.4. Re€kovice, kterou jsem se rozhodla prodat.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnikem pozemku p.¢. 3415/3 v k.t. Re¢kovice, na némz stavba stoji,
je statutarniho mésto Brno, vznikd mu ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, pfedkupni pravo ke stavbe.

Dne 23.7.2024 jsem uzaviela kupni smlouvu na prodej vyse specifikované stavby za kupni cenu
300 000 K¢&. Timto Vam ve smyslu ustanoveni § 2147 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
¢inim nabidku na vyuZiti pfedkupniho prava, pfi¢emz kupni smlouva, ktera specifikuje veskeré
podminky prodeje, je ptilohou této nabidky.

S pozdravem

Piiloha: kopie kupni smlouvy




KUPNi SMLOUVA
uzaviena dle ust. § 2128 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni
(dale jen ,,obcansky zakonik™) a obecnych ustanoveni o koupi dle ust. § 2079 obcanského
zakoniku,
SE SMLOUVOU O USCHOVE
uzavienou dle ust. § 1746 odst. 2 a nasl. ob¢anského zakoniku

Dle vzajemného prohlaseni jako subjekty zpdsobilé nabyvat pro sebe prava a zavazovat
se k povinnostem, uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roky, a to:

1-

na strané jedné jako prodavaiici (dale jen ,strana prodavajici*)

- na strané druhé jako kupujici (dale jen ,strana kupujici®)

za Ucasti vedlejsiho Ucastnika smiouvy:

Tomas Rasovsky, advokatni kancelar s.r.o.

se sidlem v Brng, Skiivanova 337/7, PSC 602 00

1C: 29266220

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. C, vl. 68781,
za niz jedna Mgr. Tomas Rasovsky, jednatel

e-mail: kancelar@rasovsky.cz

tel.: +420 541 241 886

(dale jen jako ,advokat™)

tuto kupni smlouvu se smlouvou o uschové (dale jen jako ,Smlouva™):

1.
Uvodni ustanoveni
1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze je vylutnym vlastnikem ndsledujici nemovité véci, a
to:

- stavba ¢ ev. 1076 (stavba pro rodinnou rekreaci) stojici na pozemku parc. €.
3415/3 - zastavéna plocha a nadvofi (pozemek zapsan na LV ¢. 10001),




zapsana na listu vlastnictvi LV ¢. *ro katastralni Uzemi Reckovice a obec Brno
v katastru nemovitosti vedeném  Ratastrélnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,Predmét koupé™).

1I.
Predmét smlouvy
Strana prodavaijici timto strané kupujici prodava Predmét koupé specifikovany v ¢l. L.
této Smlouvy, a to se vsemi soulastmi a prislusenstvim, pravy a povinnostmi, do
vylucného vlastnictvi strany kupujici za kupni cenu uvedenou v ¢l. III. odst. 1 této
Smlouvy a strana kupuijici timto Pfedmét koupé blize specifikovany v ¢l. I. této Smlouvy
se vSemi jeho soucastmi a prislusenstvim, pravy a povinnostmi, od strany prodavajici do
svého vylucného vlastnictvi za kupni cenu uvedenou v ¢l. III. odst. 1 této Smlouvy pfijima
a kupuje a zavazuje se kupni cenu zaplatit, a to nize uvedenym zplsobem.

III.
Kupni cena a zpiisob uhrady
Kupni cena za Predmét koupé dle této Smlouvy Cini na zakladé dohody smluvnich stran
Castku celkem ve vysi 300.000,- KE (slovy: tfi sta tisic korun Ceskych), (déle také jen
jako ,kupni cena").

Strana kupujici se zavazuje zaplatit strané prodavajici dohodnutou kupni cenu ve vysi
300.000,- K¢ nasledovné:

e prvni Cast kupni ceny ve vysSi 50.000,- K& byla zaplacena ve formé zalohy
(rezervacniho depozita) pfed podpisem této Smlouvy, coZ strana prodavajici i strana
kupujici svymi podpisy této Smiouvy potvrzuij,

e druhou ¢ast kupni ceny ve vysi 250.000,~ K¢ uhradi strana kupujici prostrednictvim

advokatni Uschovy u advokata, a to jejim slozenim na et advokatni Gschovy, ||}
(dale jen jako ,ucet
’ zavreni této Smiouvy.

Strana prodavajici a strana kupujici sjednaly, Ze povinnost strany kupujici zaplatit kupni
cenu je splnéna pfipsanim vySe uvedené Castky na Gcet advokatni (schovy.

V pFipadé prodleni strany kupujici se zaplacenim kupni ceny dle této Smlouvy je strana
kupujici povinna zaplatit strané prodavajici smluvni pokutu ve vysi 3 % z kupni ceny
uvedené v ¢l. III. odst. 1 této Smlouvy, a strana prodavaijici je dale opravnéna od této
Smlouvy pisemné odstoupit. Timto neni dot¢eno pravo strany prodavaijici na nahradu
skody.




IV.
Smilouva o uschové
Strana kupujici a strana prodavajici uzaviraji s advokatem za ¢elem spravy kupni ceny
a jeji vyplaty strané prodavajici smlouvu o Uschové s nasledujicimi smluvnimi
podminkami:

a) strana prodavajici a strana kupujici zadaji advokata, aby za (celem zajisténi splaceni
prislusné ¢asti kupni ceny za Pfedmét koupé dle kupni smlouvy pfevzal a prijal do své
uschovy penize ve vysi 250.000,- K¢, a tyto po spinéni niZe definovanych podminek
nebo po uplynuti nize definovanych Ihiit vydal z advokatni Uschovy a advokat

s prijetim _penéz ve vvsi 250.000,- K& do advokatni Uschovy na Ucet advokatni

b) advokat se dle povéfeni smiuvnich stran zavazuje vyplatit ¢astku ve vysi 250.000,-
KE sloZzenou na uctu advokatni Gschovy na bankovni Ucet strany prodavajici uvedeny
v zahlavi této Smiouvy, a to do 5 pracovnich dnli ode dne, kdy bude advokatovi
predloZzen nebo dorucen pfislusny vypis z katastru nemovitosti, kde bude v asti A
zapsana strana kupujici jako vlastnik Predmétu koupé v souladu s touto Smlouvou a
soucasné z vypisu z katastru nemovitosti bude patrno, Ze na Predmétu koupé
nevaznou zadna jind prava a omezeni ve prospéch jinych osob nez je strana kupuiici,
tedy s vyjimkou plomby ¢ pravnich vad a omezeni viastnického prava vzniklych
pripadné z ddvodl na strané kupujici, nebo pozadované stranou kupuijici, pfipadné
poté, co si tuto skutecnost advokat ovéri dalkovym internetovym pfistupem do
katastru nemovitosti (www.cuzk.cz).

Advokat podpisem Smlouvy potvrzuje, Ze prevzal jedno vyhotoveni této Smlouvy
s ovéfenymi podpisy smluvnich stran a dale plnou moc s ovéfenymi podpisy strany
prodavajici a strany kupujici k podani navrhu na vkiad vlastnického prava do katastru
nemovitosti. Advokat se zavazuje, Ze do 5 pracovnich dntl ode dne, kdy dojde ke:

sloZeni sjednané Casti kupni ceny na ucet advokatni tschovy,

poda k pfislusnému katastralnimu tradu navrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti v zastoupeni strany prodavaijici a strany kupujici, ke kterému pfipoji jedno
vyhotoveni této Smlouvy s Ufedné ovéfenymi podpisy strany kupujici a strany
prodavajici. Zaroven je povinen vyrozumét obé strany o podani tohoto navrhu.

V pfipadé, Ze ve Ihité do 3 mésicl ode dne podpisu této Smlouvy nebudou spinény
podminky pro vyplatu kupni ceny dle ¢l. IV. odst. 1 pism. b) této Smlouvy, je advokat
povinen ve |hiité 5 pracovnich dnll ode dne marného uplynuti této Ihlity, vratit ¢astku
slozenou na uctu advokatni Uschovy zpét na bankovni UCet, ze kterého mu byla zaslana,
pfipadné jednotlivé Casti na ucty, ze kterych mu byly zaslany, a dale ve stejné Ihlté
vydat dosud nevydané listiny prijaté do advokatni Gschovy strané prodavaijici, a to tak,
7e tyto listiny zasle na adresu uvedenou v zdhlavi této Smlouvy, pfip. jinym
prokazatelnym dorufenim téchto listin strané prodévajici, nedohodnou-li se smluvni
strany pisemné jinak. '




Advokat potvrzuje, Ze uschovavana Castka bude sloZzena na bankovnim Gctu advokatni
Uschovy vedeném na jméno advokata u MONETA Money Bank, a.s., ktery spliuje
véechny nalezitosti zvlastniho depozitniho Gctu.

Za okamzik vyplaceni penéznich prostfedkl z advokatni Uschovy dle této Smlouvy se
povazuje okamzik zadani prikazu k Uhradé ze strany advokdta a za okamzik Ghrady
finan¢nich prostfedk se rozumi okamzik pripsani prostredkl na prislusny Gcet advokatni
schovy. Zavazek advokata provést vyplatu penéznich prostiedkl v souladu s touto
Smlouvou je vidy omezen vySi penéznich prostredk( piijatych do advokatni Uschovy a
nemlZe byt vyklddén jako zavazek k Uhradé penéznich prostfedk( z viastnich zdrojl
advokata. Zavazek advokata vydat listiny dle ¢l. IV. odst. 2 této Smlouvy je spinén
okamZikem odeslani téchto listin na adresu sidla pfisluSného katastralniho (Fadu, pfip.
jejich jinym prokazatelnym dorucenim.

Na bankovnim (c¢tu advokatni Uschovy budou po celou dobu trvani advokatni ischovy
pouze financni prostfedky strany kupujici. Strana kupujici souhlasi s tim, aby advokat
pisemné sd&lil MONETA Money Bank, a.s. jejf identifikaéni Gdaje (jméno a pFijment, trvaly
pobyt, rodné Cislo nebo datum narozeni) ve smyslu ustanoveni § 41c odst. 3/ zakona C.
21/1992 Sb. o bankach, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Advokat se zavazuje vyrozumét neprodlené stranu prodavaijici i kupuijici o tom, Ze byla
kupni cena slozena na ucet advokatni ischovy a vyplacena z G¢tu advokatni Gschovy, a
to zaslanim potvrzeni na e-mailové adresy stran uvedené v zahlavi této Smiouvy.

Advokat prohlasuje, Ze pred podpisem této Smlouvy proved! identifikaci z(¢astnénych
stran ve smyslu dikce ust. § 7 odst. 1 zakona ¢. 253/2008, o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynos( z trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisd.
Strana prodavajici a strana kupujici prohlasuji, ze byly advokatem pouceny v souladu
s Usnesenim predstavenstva Ceské advokatni komory ¢ 2/2008, kterym se stanovi
podrobnosti o povinnostech advokatl a postupu kontrolni rady Ceské advokatni komory
ve vztahu k zakonu o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosd z trestné Cinnosti a
financovani terorismu. Strana prodavajici a strana kupujici prohlasuiji, Zze nejsou politicky
exponované osoby ve smyslu ust. § 4 odst. 5 pism. a) a b) zdkona & 253/2008, o
nékterych opattenich proti legalizaci vynosi z trestné Cinnosti a financovani terorismu,
ve znéni pozdéjich predpist, ani osobou, vidi niz Ceska republika uplatiiuje mezindrodni
sankce podle zakona o provadéni mezindrodnich sankci, a Ze GCelem obchodu je prodej
nemovitych véci uvedenych v této Smlouvé stranou prodavajici a nabyti vlastnického
prava k nim stranou kupujici. Strana kupujici prohlasuje, Ze zdroj finan¢nich prostfedk{
je uveden v této Smlouvé a financni prostfedky hrazené dle této Smlouvy nepochdzi
z vynost z trestné ¢innosti a ani z financovani terorismu.

Shora uvedeni Gcastnici strany prodavajici a strany kupujici dale podpisem Smlouvy
potvrzuji, ze byli pfed uzavienim této Smlouvy advokatem informovani o moznosti
sledovani pohybu a zlstatku pfijatych prostfedkll na GCtu advokatni Uschovy dle
usneseni predstavenstva CAK ¢. 1/2023 Véstniku Ceské advokatni komory, kterym se
méni usneseni predstavenstva CAK & 7/2004 Véstniku Ceské advokatni komory, o
provadéni Uschov penéz, cennych papirl nebo jiného majetku klienta advokatem, ve




znéni pozdéjsich stavovskych predpisti. Advokat a strana prodavajici a strana kupujici se
dohodli, Ze informace o prijeti financnich prostredkd klienta a jejich vyplaté budou
zasilany advokatem na e-mailové adresy strany prodavajici a strany kupujici uvedené
v zahlavi této smlouvy, a to v souladu s ust. ¢l. IV. odst. 7 této Smiouvy.

Advokat informuje Gcastniky o tom, Ze Gcet advokatni tschovy je Grocen a pfipadné
roky ptipadaiji majiteli Gctu.

V.
Prohlaseni smluvnich stran
Strana prodavajici prohlasuje, Ze do dnesSniho dne svoje vlastnicka prava k Pfedmétu

koupé nepozbyla, neni omezena v nakladani s Pfedmétem koupé, na Pfedmétu koupé
nevaznou zadna zdstavni prava, najemni prava, bfemena ani jiné pravni povinnosti, které
by Predmét koupé jakkoli zatéZovaly a vykon viastnického prava jakkoli omezovaly, a ze
Predmét koupé neni zatizen zadnymi pravy tietich osob, vyjma zakonného ptedkupniho
prava, které vici sobé maiji viastnici pozemk( a staveb na cizim pozemku. Soucasné
strana prodavajici prohlasuje, Ze se v Pfedmétu koupé nenachazi rodinna domacnost
manzell ve smyslu ust. § 747 oblanského zakoniku.

Strana prodavajici rovnéz prohlasuje a soucasné vyslovné ujiStuje stranu kupuijici, ze
nema dluhy, které souviseji s Pfedmétem koupé, a za které by po nabyti viastnického
prava odpovidala strana kupujici podle ustanoveni § 1893 obcanského zakoniku. Pokud
by nékdo vidi strané kupujici uplatiioval jakoukoliv pohledavku i jiné prévo vznikié pred
prevodem viastnického préva podle této Smlouvy, spojené s viastnictvim Pfedmétu
koupd, zavazuje se strana prodévaijici, e pohledavku zaplati & jiné prévo uspokoji ze
svého majetku.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze nema zavazky, pro které by bylo mozno namitnout
v budoucnu odporovatelnost tohoto pravniho jednani a Ze na jeji majetek nebylo
zahdjeno insolvencni Fizeni, nebyi prohldSen konkurz na majetek strany prodévajici, ze
na majetek strany prodavajici nebyla nafizena exekuce, a nebyl soudem ani Zadnym
spréavnim organem nafizen vykon rozhodnuti prodejem Predmétu koupé blize
specifikovaného v ¢l. I této Smiouvy.

Strana prodavajici rovnéZ prohlasuje, Ze Zadnym pravnim jednanim, které dosud neni
zapsano v katastru nemovitosti, nepfevedla ani nezatizila Predmét koupé, a zavazuje se,
7e do doby pravomocného rozhodnuti o navrhu na vklad viastnického prava podle této
Smiouvy do katastru nemovitosti ve prospéch strany kupujici Zadné takové pravni
jedndani neucini, PFedmét koupé nepronajme, nezapljci ani neposkytne jakoZto vyprosu.

V pripadé, Ze se nékteré z vyse uvedenych prohlaseni strany prodévajici ukaze jako
nepravdivé nebo strana prodavajici porusi néktery z vySe uvedenych zavazkd, je strana
prodavaijici povinna zaplatit strané kupuijici smluvni pokutu ve vysi 3 % z kupni ceny
uvedené v ¢&. III. odst. 1 této Smlouvy, a strana kupujici je dale opravnéna od této
Smiouvy odstoupit. Strana kupujici ma rovnéz préavo na nahradu Skody, ktera ji v této
souvislosti vznikne.




Strana kupujici prohlasuje, Ze je opravnéna tuto smlouvu uzaviit a pinit zavazky v ni
obsaZené, Ze neexistuje Zadny zavazek vdi jiné osobé, ani narok statu, finanéniho Gradu
nebo jiného organu statni spravy nebo samospravy, ktery by strané kupujici branil uzavfit
a plnit tuto smlouvu, Ze nebylo vic¢i ni zahajeno insolvencni Fizeni, neni ji znémo, Ze by
na ni byl podan insolvencni navrh, a Ze viii ni nebyl nafizen vykon rozhodnuti ani
exekuce. V pfipadé, Ze se nékteré z uvedenych prohldSeni strany kupujici ukéze jako
nepravdivé, je strana prodavajici opravnéna od této Smiouvy odstoupit a strana kupujici
je povinna nahradit strané prodavajici skodu, ktera strané prodavajici timto vznikne.

VI.
Dané, naklady a poplatky
Spravni poplatek spojeny s navrhem na vklad vlastnického prava dle této Smiouvy do
katastru nemovitosti uhradi advokat.

VII.
Navrh na vklad
Smluvni strany berou na védomi, Ze vlastnické pravo k Predmétu koupé prejde na stranu
kupuijici dnem, kdy nastanou pravni Gcinky vkladu viastnického préva ve prospéch strany
kupujici do katastru nemovitosti. Pravni Gcinky nastanou k okamziku, kdy ndvrh na zapis
dosel pfislusnému katastralnimu Grfadu. Navrh na vkiad vlastnického prava k Predmétu
-koupé poda advokat, a to v souladu s ust. ¢l. IV. odst. 2 této Smiouvy. B

Pro pfipad, Ze by katastraini ufad z jakéhokoliv ddvodu fizeni o povoleni vkiadu
viastnického prava ve prospéch strany kupujici prerusil, ¢i vyzval Gcastniky k opravé i
dopinéni navrhu na vklad, jsou smiuvni strany povinny ucinit vSe nezbytné k odstranéni
pfipadnych vad ¢i nedostatk podaného navrhu tak, aby byl vklad viastnického prava
povolen. Smiuvni strany jsou i nadale vazany pravy a povinnostmi z této Smiouvy.

Pro piipad, Ze by katastralni Gfad z jakéhokoliv déivodu navrh na vklad viastnického prava
ve prospéch strany kupujici v souladu s touto Smlouvou zamitl, jsou si smiuvni strany po
nabyti pravni moci takového rozhodnuti povinny poskytnout navzajem takovou
soucinnost, aby vada, pro jejiz existenci byl nédvrh na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti zamitnut, byla odstranéna. Za tim (celem jsou smluvni strany
zejména povinny uzaviit do 14 dnl od pravni moci rozhodnuti o zamitnuti ndvrhu na
vkiad viastnického prava nebo do 14 dnfi ode dne zpétvzeti navrhu na vkiad vlastnického
prava podepsaného vSemi ucastniky, novou kupni smiouvu za stejnych podminek, jako
jsou dohodnuty v této kupni smlouvé a upravenou tak, aby byl vklad viastnického prava
povolen.

V pfipadé, ze vlastnické pravo k Pfedmétu koupé ve prospéch strany kupujici nebude
prevedeno z dlivodd zavinénych stranou prodévaijici ve thité do 3 mésicll ode dne
podpisu této Smiouvy, je strana kupujici opravnéna od této Smlouvy odstoupit.




VIII.
Predani Predmétu koupé
Strana prodavajici seznamila stranu kupujici s pravnim i faktickym stavem Pfedmétu
koupé dle této Smlouvy a strana kupujici prohlasuje, Ze si Pfedmét koupé prohlédia a
s jeho stavem pravnim i faktickym stavem je fadné seznamena a bez vyhrad jej pfijima.

Strana prodavajici se zavazuje strané kupuijici PFedmét koupé fyzicky predat, a to do 5
dnl ode sloZeni prislusné Casti kupni ceny do advokatni Gschovy (viz ¢&. III. odst. 2
odrézka druha této Smlouvy. Okamzikem predani pfechazi na stranu kupuijici nebezpedi
Skody na Pfedmétu koupé. Do doby predéani se strana prodavajici zavazuje udrZovat
Pfedmét koupé ve stejném stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této Smlouvy
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pfedmét koupé bude pfedan v fadném stavu
zplsobilém uzivani. O predani Pfedmétu koupé bude mezi stranami sepsan pisemny
predavaci protokol, ve kterém budou uvedeny stavy méfidel spotifeby dodavanych médii
a sluzeb.

V pfipadé prodleni strany prodavaijici s pfedanim Predmétu koupé ¢i strany kupujici
s jeho prevzetim, je ta ze stran, kterd prodleni zapficinila povinna zaplatit druhé strané
smiuvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Zaplacenim smiuvni pokuty
neni dotcena povinnost stran Pfedmét koupé predat a prevzit a ani nejsou dot¢ena prava
stran na nahradu pripadné vznikié skody.

Strana prodavajici je povinna az do predani Predmétu koupé hradit Uhrady za dodavky
sluzeb (el. energie, voda, plyn apod.) jejich dodavateldm, stejné jako hradit ostatni
pinéni spojena s jeho uzivanim. Kazda smluvni strana se zavazuje poskytnout druhé
smluvni strané veskerou soucinnost nezbytnou pro pfevedeni smiuv na dodavky vody a
energii ve Ih(té 14 dni od protokoldrniho pfedani Pfedmétu koupé. Pripadné nedoplatky
Uhrad za pinéni spojena s uzivanim Predmétu koupé za obdobi, po které strana
prodévajici Pfedmét koupé uZivala aZ do jeho vyklizeni a predani strané kupujici, je
strana prodavajici povinna uhradit. Obdobné se zavazuje strana kupujici vydat strané
prodavajici pfipadné preplatky shora uvedenych (hrad, které za stranu prodavajici
obdrzi.

Strana prodavaijici se dale zavazuje do 30 dni ode dne pfedani Predmétu koupé odhlasit
z Pfedmétu koupé své bydlisté nebo misto trvalého pobytu, pfipadné zajistit odhlaseni
hlaSenych v Pfedmétu koupé k pobytu se souhlasem stany prodavajici, jinak odpovida
za $kody v této souvislosti strané kupuijici vznikié. To plati i pro pfipad zfizeného sidla
pravnické osoby.




IX.
Energeticka narocnost
Smiuvni strany prohlasuji, Ze na budovu specifikovanou v ¢l. I. odst. 1 této Smliouvy, se
vztahuje vyjimka podle § 7a odst. 10 zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve
znéni pozdéjsich pfedpistl, prikaz energetické narocnosti budovy nebude proto opatren.

X.
Odstoupeni od smlouvy
Smiuvni strany jsou opravnény od této Smiouvy odstoupit v pfipadech stanovenych
v této Smiouvé nebo v pfipadech stanovenych zakonem.

Pro pfipad odstoupeni od této Smlouvy jsou smluvni strany povinny vratit si navzajem
veskera poskytnutd pinéni a uvést veskeré pravni vztahy v predesly stav, a to bez
zbyteCného odkladu. Timto neni doteno pravo na Uhradu smiuvni pokuty die této
Smlouvy a nahradu skody.

Pravni GCinky odstoupeni nastavaji doruCenim pisemného sdéleni o odstoupeni
adresovaného na adresu stran uvedenou v zahlavi této Smiouvy.

XI.
Zavérecna ustanoveni
Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢i netcinné, nedotyka
se to ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera z{stavaiji platnd a t¢inna. Smluvni strany
se v tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné & netcinné novym
ustanovenim platnym a Gc¢innym, které nejlépe odpovida plvodné zamyslenému UGcelu
ustanoveni neplatného ¢i neucinného. Do té doby plati odpovidajici Uprava platnych
obecné zévaznych prévnich predpist CR.

Otdzky touto Smlouvou neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku a predpisy souvisejicimi.

Tato Smilouva je vyhotovena ve CtyFech stejnopisech s platnosti originélu (z toho jedno
s ovéfenymi podpisy strany prodavajici a strany kupujici) s tim, Ze kazdy z G¢astnikd a
advokat obdrzi po jednom vyhotoveni s prostymi podpisy a jedno vyhotoveni s ovéfenymi
podpisy bude predloZeno katastralnimu Uradu jako pfiloha navrhu na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti.

Smluvni strany timto vyslovné vylucuji z aplikace ust. § 1888 odst. 2 obcanského
zakoniku.

Veskeré zmény nebo doplriky k této Smlouvé nebo navrhy na zmény této Smiouvy a
akceptace téchto navrhl musi byt provedeny v pisemné formé odsouhlasené smluvnimi
stranami.

Tato Smlouva nabyva platnosti a (Cinnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami.




7. Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 7 dnll ode dne doruceni vyzvy k jeji
Uhradé na adresu uvedenou v zéhlavi této Smlouvy.

8.  Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, Ze obsahu této smiouvy
rozumi a Ze s obsahem této smlouvy bez vyhrad souhlasi. Déle vyslovné prohlasuji, Ze
tato smlouva je uzaviena dle jejich jediné a svobodné vile a dale, Ze tato smlouva nebyla
sepsana Vv tisni za napadné nevyhodnych podminek, na diikaz cehoz pfipojuji své
viastnorucéni podpisy.

V Brné dne 23.07.2024

 Tomags Rasovsky,
okatni kancela’f"s.r.o.
vanova 7. 602 00 Brno
P AQIR0RICLGZA2Geag
Tomas Ras atni kancelar s.r.o.
Mgr. Toma ednatel
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KATASTRY

f\/’ Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel

. Defini¢ni bod parcel

Vnitini parcelni kresba

/\/ Parcelni kresba

VSECHNY KATEGORIE

Svéreni Casti pozemku - kat. .
?"ZK Svéfeni celého pozemku - kat. I.

Svéreni Casti pozemku - kat. Il.
/7~ Svéfeni celého pozemku - kat. II.

Svéreni ¢asti pozemku - kat. lll.
74 Svéfeni celého pozemku - kat. Ill.
PARCELY SMB

Parcely SMB
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[(f3R))) PFipravovany UPmB — NAVRH pro vefejné projednani (2024)
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