Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/18. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 18.6.2024

125. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p. ¢. 652/2 v k. 4. Staré Brno

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 OZ ke stavbé samostatné postavené garaze
nachdazejici se ve dvorové Casti vnitrobloku bytového domu na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna pri ulici Hlinky.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku_ zastoupeného na zadkladé udélené plné moci advokatkou
Mgr. Ivetou Vojackovou, dorucenou dne 12. 4. 2024, na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném
znéni (déle jen ,0Z"), ke stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob vyuZiti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutdarniho mésta Brna p. ¢. 652/2, zastavéna plocha a
nadvori o vymeére 14 m2 v k. 0. Staré Brno, za kupni cenu ve vysi 690 000 K¢, a za
podminek dolozené smlouvy o prodeji a koupi nemovité véci uzaviené s
koupéchtivym.

- skuteCnost, ze predmétna garaz se nachdazi na pozemku statutarniho mésta Brna ve
dvore vnitrobloku bytového domu ¢.p. 46 (dale jen ,BD“), ktery je rovnéz ve
vlastnictvi mésta Brna a je soucasti rady domu zarazenych do paméatkové chranéné
z6ny pri ulici Hlinky, existence garaze je pravni i faktickou prekdzkou omezujici
uzivani jak BD, tak zejména uzivani prilehlého dvoru ve vnitrobloku BD, v tomto BD

se mi. nachazi mater'ska Skola a v soucasnosti probiha rekonstrukce bytu ||| | |

ktery vykazuje pamétkové hodnoty historického vyznamu.

- usneseni Rady méstské ¢ésti Brno-stied, prijaté na jeji 67. schiizi, konané dne 13.
5. 2024, ve kterém doporucila Zastupitelstvu méstské casti Brno-stred doporucit
Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s vyuzitim predkupniho prava ke stavbhé garaze
z davodu realizace majetkopravniho vyporadani nemovitosti, kterym by doslo ke
sjednoceni vlastnictvi k pozemku a stavbé garaze ve prospéch meésta Brna.

- pravneé legitimni moznost spocivajici v uplatnéni postupu realizace
majetkopravniho vyporadani stavby predmétné garaze vaci jejimu vlastnikovi primo
z Urovné méstské ¢asti Brno-stred, a to formou pisemné vypovédi najemniho vztahu
k pozemku se zaslanim vyzvy na odstranéni cizi stavby z pozemku, s pozadavkem na
uvedeni pozemku do ptivodniho stavu ve smyslu ustanoveni § 1042 OZ,

s upozornénim na pripadné podani zaloby na ochranu vlastnického préava vlastnika
pozemku, pokud vlastnik stavbu z pozemku dobrovolné neodstrani, a to bez naroku
na jakoukoliv finan¢ni kompenzaci.
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2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ, ke stavbé bez ¢. p./¢. e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p. ¢. 652/2, zastavéna plocha a nddvori o vymére
14 m2 v k. 4. Staré Brno, dle nabidky dorucené dne 12. 4. 2024.

Stanoviska

RMB na své R9/086. schuizi, konané dne 5. 6. 2024, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
11.6.2024 v 07:27

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
7.6.2024 v 11:11
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Divodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka m, zastoupeného na zakladé udélené piné
moci advokatkou Mgr. Ivetou Vojackovou, doruc¢ena ane T2. 4. 2024, na vyuziti pfedkupniho prava ve
smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z),
ke stavbé bez €. p./€. e., zplsob vyuZiti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta
Brna p. €. 652/2, zastavéna plocha a nadvori o vymére 14 m2 v k. (. Staré Brno.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 12. 4. 2024 nabidku | zastoupeného na zakladé
udélené plné moci advokatkou Mgr. Ivetou Vojackovou, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu
ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé bez €. p./€. e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 652/2, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 14 m?
v k. U. Staré Brno, za kupni cenu ve vysi 690 000 K&, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené
s koupéchtivym.

Pozn.:

MO MMB upozoriiuje na pravné legitimni moznost postupu realizace majetkopravniho vyporadani
staveb garazi pfimo z irovné méstské €asti formou vyzvy na odstranéni cizi stavby z pozemku ve
smyslu ustanoveni § 1042 OZ, a to az s pfipadnym uplatnénim zaloby na ochranu vlastnického prava
vlastnika pozemku, dotéeného stavbou jiného viastnika. Pfedpokladem realizace takovéhoto postupu
je _vypovézeni platnych najemnich smluv_spolu s vyzvou Kk odstranéni stavby jiného vlastnika
postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB s poZzadavkem na vyklizeni pozemku (tj. uvedeni pozemku
do plivodniho stavu). Pfi uplatnéni uvedeného postupu neni podminkou majetkopravniho vyporadani
lokality od cizich staveb vyuzivat nabidky predkupniho prava z trovné SMB.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, predkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy
vzniklo vicéi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhudta pro pfijeti nabidky je tfimésiéni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato Ihdta uplyne k datu 12. 7. 2024.

Popis:

VySe specifikovana stavba garaze, postavena na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p. €. 652/2 v k. u. Staré Brno, se nachazi ve dvorové ¢asti bytového domu &.p. 46, postaveného pfi
ulici Hlinky. Garaz je ve dvore bytového domu umisténa ve vyklenku, ktery je soucasti zastavby domu
(vyklenek byl pravdépodobné v minulosti vyuzivan jako misto na popelnice), zastavéna plocha stavby
garaze ¢ini cca 14 m2. Bytovy diim je rovnéz ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a jeho soucasti je
pozemek p. ¢. 652/1, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 650 m2. Pfedmétna garaz se nachazi ve
dvore vnitrobloku tohoto RD na pozemku ve vlastnictvi SMB p. &. 652/2, k. U. Staré Brno. Te
ddm je vyuzivan jako matefska Skola a soucasti domu je mj. kulturni pamatka, a to byw
#, ktery mésto Brno v soudinnosti s MC Brno-stied uvadi do plvodniho stav
rekonstrukce. Vjezd do gardZe je mozny pouze pfes pozemek SMB, vlastnik mé sice uzavienou
z trovné MC Brno-stfed najemni smlouvu k zastavénému pozemku, neméa véak uzavienou zadnou
jinou smlouvu, na jejimz zakladé by byl opravnén k prjezdu do své garaze pres pozemek SMB (forma
sluzebnosti).

Stavajici vlastnik garaz nabyl do vlastnictvi v roce 2018 na zakladé dédického fizeni, a to jako stavbu
nezapsanou v KN. Na zakladé jeho zadosti vSak byla stavba garaze v roce 2019 zapsana do KN.

Strana 4 / 23



Pozn.:

Z vySe uvedeného je zifejmé, Ze predmétna stavba garaze brani majetkopravnimu sjednoceni budovy
a pozemku do vlastnictvi mésta Brna. Majetkopravni vyporadani cizi stavby garaze Ize v tomto pfipadé
nejefektivnéji realizovat formou vyzvy na odstranéni stavby z pozemku mésta Brna viéi viastnikovi
garaze s pozadavkem na uvedeni pozemku do puvodniho stavu, a to soubézné s vypovédi ndjemniho
vztahu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a s platnou soudni judikaturou.

Sprava predmétného pozemku je svéfena MC Brno-stfed.

Vlastnik garaze uziva zastavény pozemek na zakladé najemni smlouvy uzaviené z urovné MC Brno-
stfed.

Dle OUPR MMB je predmétny pozemek z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB)
soucasti stavebni stabilizované smiSené funkéni plochy s podrobnéjSim ucelem vyuziti
smisSena plocha jadrova, tj. smiSena plocha centralniho charakteru SJ.

Pozemek je souéasti zmény UPmB pod oznagenim B171_p354 22.

Dle pripravovaného UPmB, navrhu pro spoleéné jednani (2024) je pozemek soucasti plochy
stabilizované, smiSené obytné vSeobecné s kompaktni_strukturou zastavby a s vySkovou
urovni zastavby 6-16 m (SU.K3) a je souéasti zony se shodnym charakterem Z3.16 Masarykova
ctvrt’, Stranice.

Cena:

Podle zjisténi jde o starSi garaz ve dvore bytového domu pro jeden osobni automobil, zastavéna plocha
0 vymére vymeéra 14 m2,

Ocenéni garaze bez pozemku:

Realizované prodeje v okoli uréené k porovnani:
2023 ul. Bohuslava Martind, k. 4. Stranice, fadova garaz, cena bez pozemku 1000 000 K¢&

ul. Brafova, k. U. ZabovFesky, fadova garaz, cena bez pozemku 657 000 K¢&
ul. Brafova, k. U. Zabovresky, fadova garaz, cena bez pozemku 900 000 K¢&
2022 ul. Nadvorni, k. u. Staré Brno, fadova garaz, cena bez pozemku 750 000 K&
ul. Pellicova, k. u. Staré Brno, fadova garaz, cena bez pozemku 1 250 000 K&
ul. Trybova, k. . Staré Brno, fadova garaz, cena bez pozemku 1 000 000 K¢
ul. Zizkova, k. 0. Vevefi, ¥ dvoupatrové Fad. garaze, cena bez poz. 1 000 000 K&

Realizované prodeje garazi véetné pozemku v okoli:
2023 ul. Kotlafska, k. u. Vevefi, fadova garaz ve dvofe BD, cena vC. poz. 1190 000 K¢&
2022 ul. Stefanikova, k. U. Ponava, fadova garaz ve dvore BD, v¢&. poz. 840 000 K¢

S ohledem na vysSe uvedené realizované prodeje, na polohu garaze ve dvorové ¢asti bytového domu,
velmi malou vyméru 14 m? (coZ je 0 25 — 35 % méné neZ u bé&Zné garaze), odpovida kupni cena garaze
bez pozemku ve vysSi 690 000 K¢ intervalu realizovanych cen, a |ze ji z cenového hlediska akceptovat.

Stanovisko MO MMB:

MO MMB nedoporuduje vyuziti predkupniho prava a sou¢asné odkazuje na vyuziti pravné legitimni
moznosti majetkopravniho vyporadani staveb garazi prfimo z urovné méstské ¢asti, a to formou vyzvy
na odstranéni cizi stavby z pozemku ve smyslu ustanoveni § 1042 OZ, a v pfipadé dobrovolného
nesplnéni vyzvy podat soudni zalobu na ochranu vlastnického prava vlastnika pozemku, dotéeného
stavbou jiného vlastnika. Predpokladem realizace takovéhoto postupu je vypovézeni platnych
najemnich smluv _spolu_s vyzvou k odstranéni stavby jiného vlastnika postavené na pozemku ve
vlastnictvi SMB s pozadavkem na vyklizeni pozemku (tj. uvedeni pozemku do puvodniho stavu). Pfi
uplatnéni uvedeného postupu jiz nelze povazovat vyuziti nabidky predkupniho prava za prioritni postup
K uskute€énéni realizace majetkopravniho vyporadani cizich staveb postavenych na pozemku mésta
Brna.
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Vzhledem k vy$e uvedenym skute¢nostem doporuéuje MO MMB nevyuziti pfedkupniho prava.

Zavér:
V navaznosti na vyse uvedené je organim Statutarniho mésta Brna predlozen tento navrh:

- hesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 OZ, ke stavbé bez €. p./¢. e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. &. 652/2, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 14 m? v k. 0. Staré
Brno, dle nabidky doruéené dne 12. 4. 2024,

a_to na zakladé moznosti uplatnéni pravné legitimniho postupu realizace majetkopravniho
vyporadani cizich staveb garazi, vtomto konkrétnim pripadé pifimo z irovné méstské casti
Brno-stied (z titulu svéfeni zastavéného pozemku do spravy MC), formou vyzvy na odstranéni
cizi stavby z pozemku SMB ve smyslu ustanoveni § 1042 OZ, a to az s pfipadnym uplatnénim
zaloby na ochranu viastnického prava viastnika pozemku, dotéeného stavbou jiného vlastnika.
Piedpokladem realizace takovéhoto postupu je vypovézeni platnych ndjemnich smluv spolu
s vyzvou k odstranéni_stavby jiného vlastnika postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB,
s pozadavkem na vyklizeni pozemku (tj. uvedeni pozemku do puvodniho stavu), to vSe bez
naroku na jakoukoliv finanéni kompenzaci vucéi vlastnikovi stavby. PFi uplatnéni uvedeného
postupu neni_podminkou majetkopravniho vyporadani lokality od cizich staveb vyuzivat
nabidky predkupniho prava z irovné SMB. Uvedeny postup majetkopravniho vyporadani cizich
staveb z pozemkt SMB je podporovany vedenim mésta Brna.

Material nebyl z éasovych divodu predloZzen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

RMB na své R9/086. schiizi, konané dne 5. 6. 2024, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidku_ zastoupeného na zakladé udélené plné moci advokatkou Mgr. Ivetou
Vojackovou, doruéenou dne 12. 4. 2024, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni
§ 3056 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z%), ke stavbé
bez €. p./€. e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna
p. €. 652/2, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 14 m? v k. U. Staré Brno, za kupni cenu
ve vySi 690 000 K&, a za podminek dolozené smlouvy o prodeji a koupi nemovité véci uzaviené
s koupéchtivym.

- skute€nost, ze pfedmétna garaz se nachazi na pozemku statutarniho mésta Brna ve dvore

vnitrobloku bytového domu ¢&.p. 46 (dale jen ,BD®), ktery je rovnéz ve vlastnictvi mésta Brna a je

soucasti fady domul zafazenych do pamatkové chranéné zoény pfi ulici Hlinky, existence garaze je

pravni i faktickou pfekazkou omezujici uzivani jak BD, tak zejména uZzivani pfilehlého dvoru ve

vnitrobloku BD, v tomto BD se mj. nachazi matefska $kola a v sou€asnosti probiha rekonstrukce bytu
ktery vykazuje pamatkové hodnoty historického vyznamu.

- usneseni Rady méstské Casti Brno-stfed, pfijaté na jeji 67. schizi, konané dne 13. 5. 2024,
ve kterém doporucila Zastupitelstvu méstské &asti Brno-stfed doporucit Zastupitelstvu mésta Brna
souhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava ke stavbé garaze z duvodu realizace majetkopravniho
vypofadani nemovitosti, kterym by doSlo ke sjednoceni vlastnictvi k pozemku a stavbé garaze
ve prospéch mésta Brna.

- pravné legitimni moznost spocivajici v uplatnéni postupu realizace majetkopravniho vyporadani
stavby pfedmétné garaze vuci jejimu vlastnikovi pfimo z Urovné méstské ¢asti Brno-stfed, a to formou
pisemné vypovédi najemniho vztahu k pozemku se zaslanim vyzvy na odstranéni cizi stavby
z pozemku, s pozadavkem na uvedeni pozemku do plvodniho stavu ve smyslu ustanoveni § 1042
OZ, s upozornénim na pfipadné podani Zaloby na ochranu vlastnického prava vlastnika pozemku,
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pokud vlastnik stavbu z pozemku dobrovolné neodstrani, a to bez naroku na jakoukoliv finan¢ni
kompenzaci.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé
bez ¢. p./€. e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p. €. 652/2, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 14 m? v k. u. Staré Brno, dle nabidky dorucené
dne 12. 4. 2024.

Schvaleno jednomysiné 10 &leny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB
-vyjadfeni ze dne 7. 5. 2024:

Dle OUPR MMB je predmétny pozemek z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB)
soucasti stavebni_ stabilizované smiSené funkcni plochy s podrobnéjSim ucelem vyuziti
smiSena plocha jadrova, tj. smiSena plocha centralniho charakteru SJ.

Pozemek je sougasti zmény UPmB pod ozna&enim B171_p354_22.

Dle ptipravovaného UPmB, navrhu pro spoleéné jednani (2024) je pozemek souéasti plochy
stabilizované, smisené obytné vseobecné s kompaktni_ strukturou zastavby a s vySkovou
urovni zastavby 6-16 m (SU.K3) a je soucasti zény se shodnym charakterem Z3.16 Masarykova
Etvrt’, Stranice.

MC Brno — stied

RMC Brno-stfed na 67. schizi, konané dne 13. 5. 2024, doporuéila ZMC Brno-stied souhlasit
s vyuzitim predkupniho prava k nabyti nemovité véci (stavby garaze bez . p./ €. e.) na pozemku
p. €. 652/2 o vyméfe 14 m? v k. u. Staré Brno, dle nabidky“z urovné SMB za

predpokladu thrady kupni ceny z rozpoc¢tu SMB.
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MAGISTRAT MESTA BRNA
podatelna 17

12 -04 2024
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Magistrat mésta Brna

Statutdrni mésto Brno Majetkovy odbor
Doruceno: 12.04.2024
r:l]MtBy/P 1774?,?21402,19:224 Dominikéanské nameésti 196/1
druh: 1i/sv: 602 OO Brno

I"I I ”H “ H.N“HHI“'I”N V Brné dne 10 -04- 7024
mmbles8T0f8ebd

Véc: Nabidka k uplatnéni predkupniho prava podle ust. § 3056 odst. 1 zikona ¢&. 89/2012
Sb., obéanského zdkoniku v platném znéni

Véazena pani, VéZeny pane,

obracim se na Vas timto jako na subjekt opravnény z pfedkupniho prava podle ust. §
3056 odst. 1 zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku v platném znéni.

Jsem vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to budovy bez &.p./&.ev. — zplisob vyuZiti
garaz, postavené na pozemku p.¢. 652/2 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 14 m?, v k.u.
Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsané na LV CJj vedeném u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto.

Vzhledem k tomu, Ze jste vylu€nym vlastnikem pozemku p.&. 652/2, v k.u. Staré Brno,
obec Brno, okres Brno-mésto zapsaného na LV &. 10001 vedeném u Katastralniho Gtadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mé&sto a sv&d&i Vam tedy zékonné predkupni
pravo sdé€luji Vam timto, Ze mam v umyslu shora uvedenou budovu bez &.p./¢.ev. v k.i. Staré
Brno prodat za kupni cenu ve vysi K& 690.000,-.

Timto Vam vySe uvedené oznamuji a zdvofile Vas 74d4 o sd&leni, zda vyuZijete
predkupniho prava dle ust. § 3056 odst. 1 zdkona &. 89/2012 Sb., v platném znéni.

Dékuji za VaSe vyjadfeni a jsem s pozdravem

Pfiloha: - kopie uzaviené smlouvy o prodeji a koupi nemovité véci
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Pilna moc

Ja nize iodeisani' ,

zmoctiuji pani Mgr. Ivetu Vojacékovou,advokatku, se sidlem Brno, Milady Hordkové
2045/25, PSC 602 00, zapsanou v ev. CAK & 19332, (tel. 604 838 870, e-mail:
ak.vojackova@email.cz, id. datové schranky: 4qtb4pd) aby mne

zastupovala

ve viech pravnich vécech, aby vykonavala veskeré tkony, piijimala doru¢ované pisemnosti,
podévala navrhy a Zadosti, uzavirala uplatnéné naroky, vzdéavala se narokii, podavala opravné
prostfedky, ndmitky nebo rozklad a vzdavala se jich, vymahala ndroky, plnéni naroki
pfijimala, jejich plnéni potvrzovala nebo odmitala, jmenovala rozhodce a sjednavala rozhodé¢i
smlouvy, to vse i tehdy, kdyZ je podle pravnich pfedpist zapotiebi zvlaStni plné moci.

Tuto plnou moc udélyji i v rozsahu prav a povinnosti podle ob&anského soudniho fadu,
spravniho fadu a zékoniku préce a jako zvlastni plnou moc k

zastupovani a jednini se Statutirnim méstem Brnem, Magistratem meésta Brna,
Majetkovym odborem, se sidlem Brno, Dominikdnské nam. 196/1, PSC 602 00 k uplatnéni
prredkupniho prava dle ust. § 3056 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, a
to k budové bez &.p./E.ev. postavené na pozemku p.¢. 652/2 v k.u. Staré Brno, obec Brno,
a to véetné prevzeti listin.

Beru na védomli, Ze shora zmocnénd Mgr. Iveta Vojaékova jeopravnéna ustanovit
za sebe zastupce a pokud jich ustanovi vice, souhlasim, aby kaZzdy z nich jednal samostatné. Je
mi zndmo e advokatovi nalezi za poskytnuti pravni pomoci odména spolu s hotovymi
vylohami a ndhradou za ztratu Sasu. Zavazuji se tuto odménu a ndhradu zaplatit, jakmile mi
bude vyudtovana, spoleéné a nerozdilng s témi, kteti spole¢né se mnou udélili zmocnéni, bez
ohledu na to, zda byla piisouzena vii&i odptirei. Jsem povinen slozit pfiméfenou zalohu podle
postupu praci. '

V Brng dne 10 -04- 2024

Mgr. Iveta Vojackova, advokatka
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CAK 19332

Mgr. Iveta Vojackova
G,

Milady Horakové 25, 602 00 Brno

advokatka,

16: 09161724, DIC: CZ9053094204

Smlouva o prodeji a koupi nemovité véci

uzaviend v souladu s ust. § 2079 a nésl. zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

- I

dale jen prodavajici

a

2.  Spadess.r.0.,, IC293 73 115 .
se sidlem Brno, Koreisova 888/8, PSC 641 00
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. C, v1. 76423
ena pane

Sy

dale jen kupujici
L

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to budovy bez
&.p./¢.ev.—zpuisob vyuZiti gardZ, postavené na pozemku p.¢. 652/2 — zastavéna plocha a nadvoii
o vyméfe 14 m2, v k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsané na LV €
vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovi§té Brmo-mésto
(déle také ,,nemovita véc®). :

2. Poznamenava se, e budova bez &.p./8.ev. —zplisob vyuZiti garaz, je postavena na
pozemku jiného vlastnika, a to pozemku p.¢. 652/2, v k.a. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-
mé&sto, zapsaného na LV &. 10001 vedeném u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralniho pracovisté Brno-mé&sto. Pozemek p.¢. 652/2 v k.. Staré Brno neni pfedmétem
prevodu dle této smlouvy.

L.

1. Prod4vajici touto smlouvou prodavé kupujicimu budovu bez &.p./8.ev., zplsob vyuZiti
gar4?, postavenou na pozemku p.&. 652/2 v k.4. Staré Brno, obec Brno, bliZe popsanou v ¢l. L.
této smlouvy, véetné viech soudasti, pfisluSenstvi a prav, za dohodnutou kupni cenu ve vysi
K& 690.000,- (slovy: Sest set devadesat tisic korun geskych). Kupujici pfedm&tnou nemovitou
véc do svého vyluéného vlastnictvi za uvedenou cenu pifjima.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze celou kupni cenu shora uvedené nemovité véci ve vysi
K& 690.000,- (slovy: Sest set devadesat tisic korun éeskych) slozi kupujici do advokatni tschovy
pani Mgr. Ivety Vojatkové, advokatky, zapsané u CAK pod &. 19332, s mistem podnikéni Brno,
Milady Horakové 25, PSC 602 00, dle samostatng uzaviené smlouvy o advokdtni ischové, a to
nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnii od dorudeni vyzvy prodavajiciho k tthradé kupni ceny do
advokatni Gischovy u¢inéné elektronickou postou na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy,
jejiz ptilohou bude pisemné vyjadieni pfedkupnika, Statutdrniho mésta Brna, Ze pfedkupni
pravo neuplatiiuyje nebo do péti (5) pracovnich dnti od doruceni vyzvy prodavajiciho, Ze
uplynula zékonna lhiita pro vyuZiti pfedkupniho prava predkupnika, Statutdrniho mésta Brna.
Kupni cena bude prodévajicimu vyplacena po vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti. '
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3. NesloZi-li kupujici kupni cenu nemovité v&ci na et svéfeneckého spravce ani do
Strnacti (14) dnti od dorudeni vyzvy dle odst. 2 tohoto ¢lanku, je prodavajici opravnén od této
smlouvy odstoupit.

4. Prodavajici se zavazuje s vyjimkou soucasti a piisluSenstvi vyklidit pfedmétnou
nemovitou véc a prostoru nachézejictho se pfed nemovitou véci a pfedat ji do dispozice
kupujiciho nejpozdg&ji do &trnécti (14) dnil od zapisu vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti. O pfedani a pfevzeti bude sepsan pfedavaci protokol. Pokud nedojde k piedani
a/nebo k vyklizeni pfedmé&tu pfevodu véetné prostoru nachazejici se pfed nemovitou véci
k vyse uvedenému dni z divodd na strané prodavajici, je prodavajici povinen uhradit kupujic
smluvni pokutu ve vy$i K& 500,- za kazdy kalendéfni den prodleni s povinnosti pfedmétnou
nemovitou véc predat vyklizenou kupujicimu Do doby predani nemovité véci je proda’wajici
povinen hradit veskeré poplatky spojené s jejim uZivanim, po predam nemovité véci hradi
veskeré poplatky kupujici.

III.

1. Smluvni strany jsou si védomy, Ze na pfevadénd nemovita véc je postavena na pozemku
jiného vlastnika tj. na pozemku p.¢. 652/2, v k.u. Staré Brno, ktery je ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Brna, se sidlem Brno, Dominikénské namésti 196/1, PSC 602 00. Statutarni mésto Brno
je subjektem opravnénym z pfedkupniho prava podle ust. § 3056 odst. 1 zékona &. 89/2012
Sb., ob¢anského zakoniku.

2. Prodévajici se timto zavazuje postupovat v souladu s § 2140 a nasl. ob&anského
zékoniku. Nejpozd&ji do jednoho (1) tydne od podpisu této smlouvy prodavajici uéini nabidku
predkupnikovi Statutdrnimu méstu Brno a zasle mu na adresu sidla Gplnou kopii této smlouvy,
pfi¢emz se bude jednat o kopii vyhotoveni této smlouvy bez doloZky ovetujici pravost podpisi
a podpisy strany kupujici budou zakryty tak, aby z kopie nebylo moZné zjistit vzhled podpisu
zastupce strany kupujici. Prodavajici bude kupujictho pisemné informovat o odesldni nabidky
a poskytne mu kopii nabidkového dopisu a postovniho podaciho listku.

3. Prodéavajici se zavazuje, Ze nejpozdé&ji do &tyf (4) mésict od odesléni nabidky
predkupnikovi k vyuziti pfedkupniho prava pfeda kupujicimu a soucasné advokatovi pisemné
Sestné prohlaseni ¢i jiné pisemné vyjadieni o tom, zda pfedkupni pravo bylo ¢i nebylo vyuZito.

4. V ptipadg, ze pfedkupnik zdkonnym zpiisobem vyuzije svého pfedkupniho préva,
nastdvaji u¢inky uvedené v ust. § 2145 oblanského zékoniku a tedy plati, Ze tato smlouva je
sjedndna s rozvazovaci podminkou a tato smlouva tedy zanika.

5. Pokud pfedkupnik zdkonnym zplisobem nevyZije svého pfedkupniho préva, ptevede
prodavajici vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu na kupujiciho. Navrh na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do pfisluiného katastru nemovitosti tedy nebude podéan pfed uplynutim
zékonné ¥ (3) mési¢ni lhiity pro vyuZiti pfedkupniho prava vlastnika pozemku; splnéni této
dohody je zajisténo prostiednictvim smlouvy o advokatni ischove.

Iv.

1. Prodévajici prohlasuje a kupujici bere na védomi, Ze uzavtel dne 24. 6. 2019 Smlouvu
o ngjmu pozemku p.¢. 652/2 v k.0. Staré Brno, jakoZto ndjemce s pronajimatelem, Statutdrnim
mé&stem Brnem, M&stskou &asti Brno-stfed vlastnikem pozemku p.¢. 652/2, v k.u. Staré Brno,
na némz je postavena pfedmétnd nemovita véc.

2. Proddvajici dale prohlasuje, Ze na ptedmétné nemovité véci nevaznou Zadné dluhy,
vécna bfemena &i sluZebnosti, uzivaci prava, zastavni prava, zdkazy zcizeni a zatiZeni, jind
najemni prava nebo jiné pravni povinnosti, nez je v této smlouvé uvedeno, a Ze je tedy opravnén
s pfedmé&tnou nemovitou véci nakladat. Prodavajici rovnéZ prohlasuje, Ze mu ke dni podpisu
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této smlouvy neni znimo, Ze by na jeho majetek Ci proti nému bylo vedeno exekulni,
vykonéavaci & insolvenéni fizeni a nejsou mu zndmy okolnosti, které by zahajeni takovych
f{zeni odtivodiiovaly.

3. Pokud by nékdo vigi kupujicimu uplatioval jakoukoli pohledavku &i jiné pravo
vzniklé pfed podpisem této smlouvy spojené s vlastnictvim prodavané nemovité véci, zavazuje
se prodévajicimu, Ze pohledavku uhradi nebo jine pravo uspokoji ze svého.

4. Prodavajici je povinen uhradit kupujicimu veSkerou jmu, kterd by mu vznikla
dusledkem nepravdivosti v tomto &lanku uvedenych prohlaseni, a pro piipad nepravdivosti
t&chto prohlaseni je kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit.

5. Statutarni zéastupce kupujictho prohlasuje, Ze si pred podpisem této smlouvy
nemovitou v&c prohlédl a Ze je mu znim jeji stav fakticky i préavni a Ze se sezndmil s obsahem
vypisu z katastru nemovitosti, a v tomto stavu nemovitou véc kupuje.

V.

1. Smlouva podléha vkladu do katastru nemovitosti. Smluvni strany berou na védomi,
e do této doby jsou svymi projevy vazany. -

2. Poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi realitni zprostfedkovatel. Navrh na
vklad do katastru nemovitosti na zdkladé dohody smluvnich stran doru¢i na podatelnu
piislusného katastralnimu tfadu advokatka pani Mgr. Iveta Vojagkova v souladu s uzavienou
smlouvou o advokatni aschové.

3.V piipads, Ze piislusny katastrélni ufad v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
na zéklad? této smlouvy vyzve Géastniky k opravé & doplnéni névrhu na vklad, smluvni strany
se zavazuji poskytnout si navzdjem soucinnost potfebnou k odstranéni ptipadnych vad ¢i
nedostatkd podaného navrhu tak, aby byl vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
povolen.

4. Pokud by tato smlouva pro nespravnost, nejasnost nebo formalni nedostatek byla
shled4na pfislu$nym katastralnim ufadem za nezpisobily podklad pro vklad vlastnického prava
kupujiciho k predmétné nemovité véci do piislusného katastru nemovitosti, uzaviou smluvni
strany této smlouvy do deseti dnti ode dne doruceni rozhodnuti ptisluného katastralniho ufadu
o zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti novou smlouvu o
pevodu vlastnického préava k nemovité véci ve znéni, ve kterém budou odstranény namitane
nespravnosti, nepfesnosti nebo skute¢nosti, které zptisobily, Ze na zakladé této smlouvy nedoslo
ke vkladu vlastnického prava kupujictho do katastru nemovitosti. Tim vSak nemize byt dotlena
sjednan4 vySe kupni ceny. Tento lanek je plné oddglitelny od ostatnich ustanoveni této
smlouvy.

5. Kazdy zudastnikdl této smlouvy ma prévo od teto smlouvy odstoupit, jestlize
katastralni u¥ad nevyhovi navrhu na vklad vlastnického prava na zékladg této smlouvy do
katastru nemovitosti a pfes vzdjemnou poskytnutou soufinnost smluvnich stran piekédzky
branici vkladu nebudou odstranény ani postupem dle bodu 4.

VL

1. Kupujici nabude vlastnictvi k nemovité véci uvedené v &L T odst. 1 této smlouvy
povolenim vkladu vlastnického prava do ptislugného katastru nemovitosti s pravnimi ucinky ke
dni podani nadvrhu. Smluvni strany se dohodly, Ze na kupujictho prejdou veskeré uzitky,
nebezpedi a povinnosti, zejména povinnost platit ptislusné dan& a poplatky, jakoZ i veSkera
prava spojend s koupenou nemovitou véci az okamzikem ptedani nemovité véci.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, které vSechny: maji povahu
originalu, z nichZ jedno vyhotoveni bude pfipojeno k navrhu na vklad vlastnického prava do
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katastru nemovitost{ a po jednom vyhotoveni obdri kazda smluvni strana. Smluvni strany
souhlasi s poskytnutim kopie uzavené smlouvy ptedkupnikovi Statutarnimu méstu Brou.

3. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu posledni smluvni stranou.
Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze tato smlouva je vysledkem jejich jednéani a kazd4 ze stran
méla pifleZitost ovlivnit jeji zdkladni podminky.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu dikladng ptecetly, souhlasi s jejim
obsahem a jsou si védomy povinnosti jim z této smlouvy plynoucich. Déle prohladuji, Ze tato
smlouva zachycuje jejich skutecnou, svobodnou a vaZnou villi, Ze byla uzaviena nikoliv v tisni
ani za ndpadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho piipojuji své podpisy.

V Brneé dne 10. dubna 2024

prodavajici
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bé&7né &islo knihy o prohlésenich o pravosti podpisu 17557/270/2024

J&, niZe podepsana, pani Mgr. Iveta Vojackovd, advokatka se sidlem v Brné, Milady
Horskové 25, PSC 602 00, zapsand v seznamu advokatt vedeném Ceskou advokatni komorou

pod evid. &. 19332, prohlaSuji, Ze:

tuto listinu v 1 vyhotoveni ptede mnou vlastnoru¢n€ podepsal.

V Bmé dne 10. dubna 2024

ad
Milg
IC:

Mgr. Iveta Vojackova

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

B&né &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 17557/271/2024

J4, nize podepsand, pani Mgr. Iveta Vojackova, advokdtka se sidlem v Brné, Milady
Horakové 25, PSC 602 00, zapsana v seznamu advokat vedeném Ceskou advokatni komorou
pod evid. & 19332, prohlasuji, Ze: '

tuto listinu v 1 vyhotoveni pfede mnou vlastnoru¢n€ podepsal.

V Brmeé dne 10. dubna 2024
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