Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/17. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 14.5.2024

80. Navrh na uznani vlastnického prava k casti pozemku p.c.
1142/20 a casti pozemku p.¢. 1142/7 v k.u. Bystrc

Anotace

Organum statutarniho mésta Brna je predkladan k projednani navrh na uznéni vlastnického prava k ¢asti
pozemku p.C. 1142/20 o vyméte 126 m2 a c¢asti pozemku p.c. 1142/47 o vymére 1 m2 v k.d. Bystrc ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna, které Zadatel uziva jako soucdast své oplocené zahrady.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi zadost |Jlj o uznéani viastnického prava k ¢asti pozemku p.¢. 1142/20
o vymeére 126 m2 a Césti pozemku p.¢. 1142/47 o vymeére 1 m2 v k.. Bystrc
ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, které | vzivé jako soucast
své oplocené zahrady.

2. nesouhlasi s uznanim vlastnického prava mk &asti pozemku p.¢. 1142/20 o
vymeére 126 m2 a c¢asti pozemku p.c. 47 o vymére 1 m2 v k.u. Bystrc, a to na
zakladé vydrzeni vlastnického préva dle prislusnych ustanoveni obcanského
zakoniku v platném znéni.

3. schvaluje prodej Casti pozemku p. €. 1142/20 o vymére 126 m? a ¢asti pozemku p. ¢. 1142/47 o
vymeére 1 m? v k. u. Bystrc || B2 cenu obvyklou.

Stanoviska

R9/075. schuze RMB konana dne 20.3.2024, bod 68:
Schvaleno jednomysiné 11 cleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

3.5.2024 v 09:21
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Duvodova zprava:

Organum statutarniho mésta Brna je pfedkladan k projednani navrh na uznani vlastnického prava -

(dale také jen ,zadatel) k ¢asti pozemku p.¢. 1142/20 o vymére 126 m? a ¢asti pozemku p.¢.
1142/47 o vyméfe 1 m? v k.0. Bystrc ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, které Zadatel uziva jako
soucast své oplocené zahrady.

Na zakladé udajli vedenych v katastru nemovitosti, nasledného mistniho Setfeni a geodetického
zameéfeni bylo zjisténo, Zze €ast pozemku p.¢. 1142/20 a ¢ast pozemku p.&. 1142/47 v k.U. Bystrc ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna jsou uzivany Zadatelem jako soucast oplocené zahrady.

Zadatel je vyluénym vlastnikem pozemku p.&. 1142/13 ostatni plocha, jina plocha, pozemku p.&. 1093
ostatni plocha, jina plocha, pozemku p.¢. 1142/292 zastavéna plocha a nadvofi a pozemku p.c.
1142/294, vSe v k.u. Bystrc, zapsanych na LV ¢. 13029.

Zadatel uziva Sast pozemku p.¢. 1142/20 a p.&. 1142/47 v k.0. Bystrc jako soudast své zahrady na
pozemku p.¢. 1142/13 v k.u. Bystrc a proto pozadal o uznani vlastnického prava k dot¢enym &astem
pozemku dle ob&anského zakoniku, a to fadnym vydrzenim.

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 1142/20 ostatni plocha, jina plocha a
pozemku p.¢. 1142/47 ostatni plocha, ostatni komunikace v k.u. Bystrc na zakladé ustanoveni § 1
zakona €. 172/1991 Sb., v platném znéni.

Popis nemovité véci:
Dotéené &asti pozemku p.¢. 1142/20 a pozemku p.¢. 1142/47 v k.U. Bystrc jsou soucasti oplocené
zahrady na pozemku p.¢. 1142/13 v k.u. Bystrc ve vlastnictvi zadatelek a jsou uzivany zadatelem.

Skutkovy stav:
Nemovitosti, zapsané na LV ¢. 13029 (tedy pozemek p.C. 1142/13 v k.U. Bystrc, ke kterému jsou

pfiploceny ¢asti prfedmétnych pozemku ve vlastnictvi SMB) nabyl Zadatel do svého vyluéného vlastnictvi
v roce 2011 na zakladé nasledujicich nabyvacich titul(:

- usneseni o schvaleni dédické dohody sp. zn. 58 D 2867/2010-63 ze dne 17.2.2011, které

nabylo pravni moci dne 24.2.2011 (id. s nemovitosti);

- darovaci smlouva ze dne 12.10.2011 (id. %2 nemovitosti);

- darovaci smlouva ze dne 12.10.2011 (id. Y2 nemovitosti).
Soucasné s drzbou pozemku p.¢. 1142/13 v k.u. Bystrc se Zadatel chopil i drzby pfedmétnych &asti
pozemku p.¢. 1142/20 a pozemku p.€. 1142/47 v k.U. Bystrc ve vlastnictvi SMB, nebot tyto byly k jeho
pozemku p.¢. 1142/13 v k.U. Bystrc pfiploceny.
O skuteCnosti, ze k pozemkim ve svém vlastnictvi ma pfiplocené i €asti pozemkl ¢. 1142/20 a p.¢.
1142/47 v k.u. Bystrc ve vlastnictvi SMB se zadatel dozvédél v roce 2017 na zakladé upozornéni ze
strany SMB (dopis byl Zadateli doru¢en 13.6.2017).

Pied zadatelem byli vlastniky nemovitosti na LV &. 13029 rodi¢e zadatele, ||| G -
I <i<ii tyto nemovitosti nabyli na zakladé kupni smlouvy ze dne 8.11.1962.

Dle vyjadifeni samotného Zadatele bylo oploceni pozemku ve vlastnictvi Zadatele p.¢. 1142/13 k.u.
Bystrc (v ramci néhoz byly k tomuto pozemku pfiploceny ¢asti pfedmétnych pozemkl ve vlastnictvi
SMB) vybudovano cca v roce 1973 v dobé vystavby opérné zdi v rdmci stavby budovy posty na
sousednim pozemku. Oploceni pozemku p.¢. 1142/13 k.U. Bystrc sestava z vinitého plechu umisténého
na podezdivce — ke stavbé plotu, kdo plot vystavél a k jeho existenci se nepodafilo dohledat zadné
zaznamy.

Pravni argumentace:

Institut vydrzeni je specifickym zpusobem nabyti vlastnického prava osobou, ktera po zakonem
stanovenou dobu véc drzi jako vlastnik. VydrZzenim se tak méni fakticky stav (drzba) na stav pravni,
nebot po uplynuti stanovené doby a pfi splnéni dalSich podminek se z drzitele stava vlastnik. Po spInéni
vSech podminek dojde posledniho dne vydrZeci doby k nabyti vlastnického prava pfimo ze zakona a
souc¢asné zaniku vlastnického prava plvodniho vlastnika.
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Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,obCansky zakonik®), rozliSuje vydrzeni fadné
(ustanoveni § 1089 a nasl.) a vydrzeni mimofadné (ustanoveni § 1095), pficemz rozdil mezi témito
instituty je v povinnosti prokazovat opravnénost drzby (ij. pravni titul drzby) a v délce vydrzeci doby.

Uginky fadného vydrzeni nastanou po spinéni zakonem stanovenych podminek, zejména pak, Ze:

- musi jit o zpUsobily pfedmét vydrzeni

- drzitel musi byt opravnénym drzitelem, tzn. musi byt v dobré vife, Ze mu véc patfi a podle toho

s ni zachazi

- uplynuti vydrzeci doby (u nemovitych véci 10 let od po¢atku béhu doby, u movitych 3 roky)

- nepretrzitost drzby po celou jeji dobu.
Do celkové vydrzeci doby Ize (za urcitych podminek) zapo¢itat dobu, po kterou mél pravni pfedchidce
véc ve své opravnéné drzbé.
Po splnéni viech podminek dojde posledniho dne vydrzeci doby k nabyti vlastnického prava pfimo ze
zakona a soucasné zaniku vlastnického prava puvodniho vlastnika.

Podminky vydrzeni upravuje ustanoveni § 1089 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.
K tomu Ize vyjit i z rozsahlé ustalené judikatury Nejvyssiho soudu, pfipadné z pocetnych pravomocné
skonCenych soudnich Ffizenich provedenych nalézacim soudem v obdobnych vécech o urceni
vlastnického prava vydrzenim, v nichz bylo mésto zalovano a neuspélo.

Pravni posouzeni zadosti:

V dané véci je nutné posoudit jednak drzbu Zadatele a jednak drzbu jeho pravnich predchudcu:

Pravni pfedchudci Zadatele se chopili drzby pfedmétnych ¢asti pozemkd (nyni ve vlastnictvi SMB) cca
v roce 1972, kdy doslo k oploceni jejich pozemku p.¢. 1142/13 k.u. Bystrc (pokud vychazime z tvrzeni
Zadatele).

Samotny Zadatel se chopil drzby pfedmétnych ¢asti pozemkll ve vlastnictvi SMB v roce 2011 a
nejpozdéji dne 13.6.2017 se dozvédél o skuteCnosti, Ze spole€né se svym majetkem uziva cCasti
pozemkd, které nejsou jeho vlastnictvi.

S ohledem na uvedenou dobu trvani drzby zadatele (v letech 2011 — 2017) Ize konstatovat, ze
v jeho pfipadé nedoslo k uplynuti 10leté vydrzeci doby a on sam tak nemohl predmétné pozemky
vydrzet.

V této souvislosti je nutné posoudit rovnéz otazku, zda je v daném pfipadé mozné do celkové vydrzeci
doby Zadatele také zapoditat dobu, po kterou méli predmétné €asti pozemkul ve své opravnéné drzbé
pravni pfedchldci Zzadatele (od cca roku 1972 do roku 2011). K této otazce se opakované vyjadfril
Nejvyssi soud CR ve svych rozhodnutich — poprvé v rozhodnuti sp. zn. 22 Cdo 2128/2005 ,Namitka
drzitele, Ze sporny pozemek vydrzZel jiz jeho pravni pfedchidce, nemize mit kladny vliv na vysledek
fizeni o uréeni, Ze vlastnikem pozemku je drzitel, jestlize pravni pfedchiidce na drzitele sporny pozemek
nepfeved! (neoznadil ho ve smlouvé) a preved| na néj pouze pozemky jiné v hranicich a vymére dané
prislusnym katastralnim operatem.” a dale napf. v rozhodnuti sp. zn. 22 Cdo 821/2010 ,Naby/-li nékdo
na zakladé prevodni smlouvy viastnictvi k urcitému rfadné oznaCenému pozemku, nemuZe si
pfi uplatfiovani vydrZzeni pozemku sousedniho zapocitat dobu, po kterou jej mél v drzbé jeho préavni
pfedchldce, jestlize jiz ten sousedni pozemek vydrzel. Pokud by sporny pozemek pravni pfedchidci
drzitele vydrzeli, zustal by v jejich vlastnictvi. Pravni nastupce by ho mohl vydrzet jen tehdy, jestlize by
jeho dobra vira o tom, Ze na zakladé pfevodni smlouvy nabyl i sporny pozemek, trvala do doby, kdy
uplynula vydrzeci doba deseti let.”.

Z uvedenych rozhodnuti vyplyva, ze by pokud pravni predchuidci splnili ostatni podminky pro vydrzeni
(coz nebylo v dané véci posuzovano), uplynula by v jejich pfipadé cela vydrzeci doba a oni by
pfedmétné Casti pozemku ve vlastnictvi SMB vydrzeli. Lze tak konstatovat, ze s ohledem na judikaturu
Nejvyssiho soudu CR, nelze zapoéitat dobu, po kterou méli predmétné éasti pozemku ve své
opravnéné drzbé pravni predchiidci zadatele, do celkové vydrzeci doby zadatele.

S ohledem na skute¢nost, ze zadatel nesplnil zakonem stanovenou podminku uplynuti vydrzeci doby
v délce 10-ti let a do celkové vydrzeni doby nelze dle aktualni judikatury Nejvyssiho soudu CR zapoéitat
dobu, po kterou méli pfedmétné Casti pozemkul ve své opravnéné drzbé pravni pfedchldci zadatele,
MO MMB nedoporucuje souhlasit s uznanim vlastnického prava zadatele k pfedmétnym pozemkim ve
vlastnictvi SMB.
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Pribéh projednani v organech mésta:

Komise majetkova RMB na R9/KM/24. zasedani konaném dne 7.3.2024, bod 51:

Rada mésta Brna

1. bere na védomi Zadost | o vznani viastnického prava k ¢asti pozemku p.€. 1142/20 o
vymére 126 m2 a ¢asti pozemku p.¢. 1142/47 o vyméfe 1 m2 v k.U. Bystrc ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna, které | vZiva jako soucast své oplocené zahrady,

2. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s uznanim viastnického prava |Gk
¢asti pozemku p.¢. 1142/20 o vymére 126 m2 a ¢asti pozemku p.¢. 1142/47 o vyméfe 1 m2 v k.u. Bystrc,
a to na zakladeé vydrzeni vlastnického prava dle pfislusnych ustanoveni ob&anského zakoniku v platném
znéni.

Hlasovani: 12 - pro, 0- proti, O - se zdrzel
Usneseni bylo pfrijato
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R9/075. schiize RMB konana dne 20.3.2024, bod 68:

Bylo hlasovano bez rozpravy o upraveném usneseni.

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

zadost | o uznani viastnického prava k &asti pozemku p. & 1142/20 o vyméfe 126 m? a &asti
pozemku p. €. 1142/47 o vyméfe 1 m? v k. U. Bystrc ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, ktere Jij
I .24 jako soucast své oplocené zahrady,

2. doporuduje
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s uznanim viastnického prava || & ¢ésti pozemku p. ¢.

1142/20 o vymére 126 m? a ¢asti pozemku p. €. 1142/47 o vyméfe 1 m? v k. U. Bystrc, a to na zakladé
vydrzeni vlastnického prava dle pfislusnych ustanoveni ob&anského zakoniku v platném znéni.

3. schvaluje
zamér prodeje Casti pozemku p. €. 1142/20 o vyméfe 126 m? a Casti pozemku p. €. 1142/47 o vymére 1
m? v K. U. Bystrc za cenu obvyklou

4. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej ¢asti pozemku p. €. 1142/20 o vymeéfe 126 m? a ¢asti pozemku
p. €. 1142/47 o vyméfe 1 m? v k. u. Bystrc || I 22 cenv obvyklou.

Schvéleno jednomysiné 11 éleny.
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Zavér:
S ohledem na vySe uvedeny skutkovy i pravni stav a doplnéni navrhovanych usneseni ze strany
Rady mésta Brna je Zastupitelstvu mésta Brna navrhovano:

- nesouhlasit s uznanim vlastnického prava _ k €asti pozemku
p.€. 1142/20 o vyméie 126 m? a éasti pozemku p.¢€. 1142/47 o vyméie 1 m? v k.0. Bystrc, a
to na zakladé vydrzeni vlastnického prava dle prislusnych ustanoveni ob¢anského
zakoniku, v platném znéni;

- schvalit prodej ¢asti pozemku p.¢. 1142/20 o vyméie 126 m? a ¢asti pozemku p.¢. 1142/47

o vyméie 1 m? v k.. Bystrc |2 cenu obvyklou.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna ﬁ

A F
MMB/0287349/2017 g
listy:2 pfilohy:2 (A do
druh: Statutdrni mésto Brno
LAY A o

Majetkovy odbor
mmb1es6557f390 Doruéeno: 11.07.2017 Malinovského namésti 3
601 67 Brno

V Brné dne 10. 7. 2017

Doporucené

K'¢.j. MMB/0244597/2017
Sp. zn. 6300/MO/MMB/0326442/2016

Véc: Titul uZivani ¢3sti pozemku p.€. 1142/20 a &asti pozemku p.C. 1142/47 v k.4. Bystrc

VazZeni,

obracim se na Vas na zdkladé upozornéni ze dne 7. 6. 2017 v otdzce titulu uzivani &asti
pozemk( parc. ¢. 1142/20 a &&sti pozemku parc. & 1142/47 v k.. Bystrc (déle jen ,dotéené
pozemky”). V pfedmétném upozornéni 3adste uvedeni dokladu, nebo jakéhokoliv pravniho divodu,
na zakladé kterych uZivdm vyge uvedené &sti pozemka.

Isem viastnikem &asti pozemk( parc. €. 1142/13, parc .&. 1093 a parc. ¢, 1142/292, které
s dotlenymi pozemky bezprostfednd soused;. Jak sami ve svém upozornéni uvadite, v rdmci uZivéni
téchto svych pozemkd u¥ivam dlouhodobé i Cast dotéenych pozemkd. Na tento 4dajny pfesah mého
uzivani pozemké jsem z Va¥i strany poprvé upozornén a# nyni v pribéhu roku 2017, jak vyplyva
z Vaseho upozornéni.

Predmétné &asti dotéenych pozemkd totis jiz nejsou ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna,
nybri na zdkladé vydrieni se staly mym vlastnictvim. Z toho plyne, Ze k dalsimu uZivani nepotfebuji
dalsiho titulu, kdy toto je a bude realizovdno na zékladé mého vlastnického prava.

Pfedmétnou ¢st dotéenych pozemkd uZivdm v dobré vire (vizte ustanoven{ § 7 ob&nského
zakonfku) a na téchto pozemcich fakticky ma rodina pasobi jit od roku 15963, kdy byly wie zmingné
bezprostfedné sousedici pozemky zakou mymi rodii. Pozemky byly v pvadnim viastnictvi mé
nabyl darovaci smlouvu ze dne 12. 10. 2011. Ma rodina I ja jsme se po celou dobu nageho viastnictvi
pozemk( domnivali, e hranice staveb kopiruji hranice pozemk(i, nebot jsme neméli sebemengi

divod domnivat se cokoliv jiného. Jsou tedy naplnény vSechny podminky vydreni, tedy zpGsobild
VEc, titul, dobrd vira, driba i uplynuti dostate¢né dlouhé doby.

V nds prospéch pak hovofi i rozsudek Nejvy$siho soudu sp. zn. 22 Cdo 2451/2011 ze dne 23.
8. 2011, kde se jasné {ika: , Pokud se nabyvatel nemovitosti chopi drzby cdsti parcely, kterou nekoupil,
miZe byt se zietelem ke vsem okolnostem v dobré vite, Ze je vigstnikem i této &dsti” Fakt, Ze majitel
pozemku dlouhodobé nejevil zdjem o tuto &ast a dokonce sam inicioval realizaci oploceni pozemku
v soucasném rozsahu, jen pfispivé k nasi dobré vire. Soucasné Ize zminit i rozsudek Nejvy3siho soudu
sp. zn. 22 Cdo 1096/2010 ze dne 25. 1. 2012, ktery tvrdi Ze: ,Pii tvaze o dobré vite driitele, jenZ se
chopil drzby i Cdsti pozemku sousediciho s pozemkem Vv jeho viastnictvi, je nutné brdt zfetel na postoj
vlastnika tokto drZené &dsti sousedniho pozemku. JestliZe vigstnik trpél driiteli uZivdni édsti svého
pozemku po fadu let, je pak nezbytné vychdzet z toho, Ze ani on nepredpokiddal, Ze pfedmétem driby
souseda je i cdst jeho pozemku.”
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Ve prospéch nadi dobré viry dale hovotl i fakt, 7e jsme vy3e uvedenou ¢ast dotcenych
pozemk uzivali v4dn& a starali se o ni jako o viastni vice, nez 50 let. Oploceni pozemku v soucasném
rozsahu s pfesahem na pozemek parc. ¢ 1142/20 a parc. & 1142/47 bylo realizovano jiz v roce cca
1973, kdy byla stavba plotu a opérné zdi provedena subjektem Brnoinvesta v rdmci provadéné
vystavby na sousednich pozemcich. Veskeré dalsi Gpravy a uzivani pozemku byly tak dle védomi nasi
rodiny a védomi mého Cinény v dobré vite. Dobrou viru lze usuzovat mj. i ze souhlasného postoje
vlastnika dotéeného pozemku, tj. mésta Brna. Mésto Brno nam nikdy nedalo sebemensi zaminku
pochybovat nad spravnym vymezenim pozemk{l v nasem vlastnictvi tak, jak je dnes uZivame. Tim se

mysli vyuZivani pozemkd i s pfesahem na dotéené pozemky.

S ohledem na uvedené skutkové a pravni okolnosti mame za to, e jsou spinény podminky
pro vydrzeni pfedmétné ¢asti dotlenych pozemk( a to konkrétne v rozsahu 126m? pro p.¢. 1142/20 a
1m? pro p.¢. 1142/47. Proto navrhujeme uzndni naseho vlastnického prava k Castem dotéenych
pozemkil vyznatenych jako pozemek parc. & 1142/20 a parc. & 1142/47 v katastralnim Gzemni
Bystrc, a to formou souhlasného prohldgeni dle § 66 odst. 1 pism. a) vyhl. CUzK &. 357/2013 Sb., o
Katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpisl.

S pozdravem

ptiloha:
- Vyvkaz dosavadniho a nového stavu vymér ze dne 15.9. 2016
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ovym. 126 m2
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0 5m 10m

RUIAN: © CUZK, Katastr: ©@ CUZK

Vytiét&no v mapovém feseni Spinbox spoleénosti © T-MAPY
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Strana 11/ 17



QP02

(©) SL.0.

Strana 12/ 17



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU VYMER
1142/49
Dosavadni stav Novy stav
g\zv Vyméra parcely Vyméera parcely
Oznatent pozemku parc. islem Oznagen! pozemku parc. &islem
asfalt ha | m? ha m*

1081/1 2 89 A (zahrada) 45

zbytek p.&. 1081/1 2 44

| 2 89

1142/20 12 68 B (zahrada) 27

C (zahrada) 42

D (zahrada, zed’) 1 26

Zbytek p.&. 1142/20 10 73

12 68

1142/47 6 56 erI (z=d) e 1

zbytek p.&. 1142/47 6 55
| i 6 56

ut rozdil ve vymérach v disledku zaokrouhleni soufadnic a vymer.

142/13 Pfi vypracovéni pripadného g.pl. miZe vznikno

M.

1142/50

Legenda:

franice parce! dle KN
vniteni kresba dle KN
7928/3 parcelnl Gisla dle KN
budova
«— kovory plot
plechavy plot
i devény plot
= opérnd 2ed
— —— rozhr povrchd

@ kansachta P

Q
1084/1

i
wnongg g

Qupe.

"/()0

d.ov.: 15.9.2016
g.ov.: 307/2016

1142/53

VYCISLENT VYMER

1142/141

1142/52

Zak. &.: 2192016

Porovnani dosavadniho a nového stavu parcel

1:350
N Objednatel: Magistrat mésta Broa, Malinovského nam. 3, Bmo \
f . MapKarts.r.o.
Obec; Kat. tiz.: Brno, Bystrc I I Souhrady 4
Mapovy list: DKM | Soufadnicovy systém: S-JTSK M 3l as?) 625 00 Brno
Datum zam#feni: srpen-zfi 2016 | Stav ke dni 15.9.2016
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