Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/17. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 14.5.2024

53. Navrh zmény Pravidel pronajmu byta v domech v
majetku statutarniho meésta Brna a jejich Prilohy ¢. 1 Statut
socialniho bytu a Prilohy €. 2 Statut startovaciho bytu

Anotace

Duvodem navrhované novelizace Pravidel pronajmu bytt v méstskych domech a textu Prilohy ¢. 1
Statutu socialniho bytu, jsou konkrétni zkuSenosti z aplikace jejich ustanoveni v kazdodenni praxi mésta,
kdyz se Bytovy odbor MMB dohodl s Odborem socialni péce MMB na névrhu novelizace Gpravy
socialniho bydleni v Pravidlech. Ta prinasi zejména upresnéni postupu pri realizaci tohoto typu bydleni a
také zruseni dosavadni kategorie socialnich bytt bez komplexni socialni podpory. Ponechény budou jen
byty s komplexni socialni podporou, do budoucna oznacované jako socialni byty. Dle pozadavku vedeni
meésta se dale navrhuje Uprava Prilohy ¢. 2 Statutu startovaciho bytu s tim, Ze se nové zavadi moznost
pronadjmu priméreného startovaciho bytu také jednotlivciim, kteti splni Pravidly predepsané podminky.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zménu Pravidel pronajmu bytt v domech v majetku statutdarniho mésta Brna a jejich
Prilohy ¢. 1 Statut socialniho bytu a Prilohy €. 2 Statut startovaciho bytu (dale jen
LPravidla“), kterd tvori prilohu ¢. ... tohoto zapisu;

2. uklada Radé mésta Brna zajistit informovani méstskych ¢asti mésta Brna o prijeti zmény
Pravidel;
Termin: bezodkladné.

Stanoviska

Material projednala Rada mésta Brna na schuzi ¢. R9/080, konané dne 24.4.2024, kdyz pod
bodem ¢. 44 prijala doporucujici usneseni, které bylo schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.
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Duvodova zprava

Bytovy odbor MMB (dale jen ,.BO MMB*) pfedklada navrh zmén Pravidel pronajmu byt v domech v
majetku statutarniho mésta Brna, schvalenych Zastupitelstvem mésta Brna na Z7/29. zasedani,
konaném dne 20. 6. 2017, ve znéni pozdéjsich zmén (dale jen ,Pravidla®), které se tykaiji:

1/ upravy socialniho bydleni v Pravidlech, zejména v jejich Pfiloze ¢. 1 Statut socialniho bytu (dale jen
~Statut socialniho bytu®),

2/ upravy startovaciho bydleni v Pravidlech, zejména v jejich Pfiloze &. 2 Statut startovaciho bytu (dale
jen ,Statut startovaciho bytu®),

3/ rozsahem menSich textovych Uprav Pravidel, plynoucich z praxe BO MMB.

Ad 1/ Socidlni byty a jejich Uprava:

Vychodiska:

Kde dni 1.4.2024 eviduje BO MMB celkem 297 socialnich bytl ve 126 domech. Z toho 75 najemct
socialnich bytd jiz nevyuziva komplexni socialni podpory (dale jen ,KSP“). Jedna se o najemce
socialnich bytd, ktefi:

a) uspésné prosli prostupnym bydlenim na Francouzské 42,

b) se osvédCili a dle sdéleni poskytovatele komplexni socialni podpory jiz tuto podporu nepotfebuji
(navrh na ukonéeni KSP vzeSel od Odboru socialni péée MMB, neziskovych organizaci napf. 1Q
Roma servis),

c¢) byli v minulosti navrzeni méstskymi ¢astmi z fad zadatel( o obecni byty.

Ad a)

Najemni smlouvy v prostupném bydleni s najemci po jejich vybéru uzavira Centrum socialnich sluzeb,
prispévkova organizace na dobu max. tfi let. Po tuto dobu je najemcim poskytovana KSP socialnimi
pracovniky MMB a neziskovych organizaci a socialnimi kuratory. Cilem této prace je pomoc najemcim
s jejich sloZitou situaci a jejich pfiprava na pfechod do bé&Zného bydleni, bez ohledu na to, zda si je
zajisti sami, nebo prostfednictvim tzv. ,prostupu” — tedy uzavieni najemni smlouvy k bytu v majetku
SmB.

Soucasné taktéz RMB na své R7/191. schuzi konané dne 6.11.2018 souhlasila s poskytnutim bytd
v celoméstském zajmu najemcim bytl z domu Francouzska 42, Brno navrzenym ,Pracovni skupinou
pro vybér najemcl do bytového domu Francouzska 42°, ktefi uspésné prosli programem prostupného
bydleni, nepotfebuji nadale komplexni socialni podporu, a ktefi jsou pracujici, dichodci, samozivitelé
pobirajici penézitou pomoc v matefstvi, rodiCovsky pFispévek &i pfispévek na pédi.

Dosud je praxe takova, ze prostupujicim najemcim jsou nabizeny socialni byty bez KSP; v pfipadé, zZe
nesplfuji pfijmovy limit pro sociélni byty, je jim nabizen byt b&Zny (s béZnym najemnym).

Bydleni najemcu v socialnich bytech za sniZzené najemné i poté, co jiZ nepotfebuji KSP (tzv. se
stabilizovali po nékolika letech, kdy jim byla poskytovana erudovana komplexni socialni podpora),
nevede k dostate€né motivaci udrzet si jiz ziskané zaméstnani, pfipadné si najit nové zaméstnani.

Ad b)

Obdobné je navrhovano, aby byl tento postup uplatfiovan i u najemcu socialnich bytl, ktefi z hlediska
OSP MMB, jiz nadéale nepotfebuji komplexni socialni podporu a obyvaji byt opravovany v ramci
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dotaénich programd. Takovym najemcim, kterym nadale nebude poskytovana KSP a sou€asné maji
uzavienu najemni smlouvu na byt opraveny za pouZiti dotace, bude nabizen v celoméstském zajmu
bézny obecni byt.

U socialnich byt(, které nebyly opraveny v ramci dota¢nich programd, je navrhovano volenym organim
zruSit takovému bytu statut socialniho bytu s tim, ze nadale bude byt stavajicimu najemci pronajiman
v celoméstském zajmu jako byt bé&Zny za bé&Zné najemné. Nebot i zde nadale plati, Ze pokud najemce
prekrodi pfijmovy limit pro socialni byt, zvedne se mu najemné na bé&znou vysi, nebo se prestéhuje do
bézného bytu.

Ad c)

Najemci socialnich byt navrhovani jednotlivymi MC z pofadniku Zadateld za podminky, Ze splfiovali
max. hranici pfijmového limitu — ani zde neni v mnoha pfipadech patrna snaha ziskat a udrzet si
zaméstnani. Pokud tak najemce ucini a pfesahne pfijmovy limit pro sociélni byt, bud’ je mu rozhodnutim
RMB stanoveno bézné najemné, nebo je ndjemce pfestéhovan do bézného bytu. Motivace najemce na
udrzeni zaméstnani nebo jakakoli snaha o zajisténi vyssiho pfijmu je ,kompenzovana“ ze strany mésta
vy§8im najemnym, pfip. i naklady na stéhovani do bézného bytu.

Na zakladé téchto konkrétnich zkuSenosti z aplikace ustanoveni Pravidel v kazdodenni praxi mésta je
navrhovano novelizovat Upravu socialniho bydleni v Pravidlech. Ta pfinasi zejména upfesnéni postupl
pfi realizaci tohoto typu bydleni a také zruSeni dosavadni kategorie socidlnich byt bez komplexni
socialni podpory. Ponechany budou jen byty s komplexni socialni podporou, do budoucna ozna¢ované
jiz jen jako socialni byty.

Navrh pfedpoklada, Ze by zustala pouze kategorie socialnich bytl (s KSP) pro Zadatele s nizkymi
prijmy, ktefi jsou sou¢asné v bytové nouzi s potfebou KSP. V pfipadé ukonéeni KSP nebo po UspésSném
procesu v prostupném bydleni by bud byl zruSen charakter socialniho bytu, nebo by byl najemce
prestéhovan do bézného bytu (pokud dosud uzival byt opraveny za pouziti dotace).

Souc¢asné je navrhovano, aby Rada mésta Brna pfi skonceni doby najmu socialniho bytu bez KSP
urcila, Zze se takovy byt se stava pro dosavadniho najemce v celoméstském zajmu bytem béznym za
stanovenych podminek. DUvodem je zejména to, aby nedochazelo ke zmareni vysledkl socialnich
projektu, do kterych statutarni mésto Brno vstoupilo, a socialni prace s najemci téchto bytu.

Shrnuti navrhu novelizace:

- vl 1 odst. 5 Pravidel stanovena nova definice socialniho bytu,

- vypusténi textu ,s potfebou KSP* a ,bez potfeby KSP* z textu Pravidel a Statutu socialniho bytu,

- vl 2 odst. 1 Statutu socialniho bytu definovany princip zachovani potfebného poc&tu sociélnich
bytd ve mésté Brné na minimalnim poctu 200 socialnich bytu,

- vl 3 odst. 3 Statutu sociélniho bytu zakotveni podminky vztahu Zadatele k méstu Brnu,

- v Cl. 7 Statutu socialniho bytu Uprava postupu ohledné zaijisténi dalSiho bydleni najemct socialniho
bytu, u kterych jiz neni potfebna komplexni socialni podpora,

- v ¢l 9 Statutu socialniho bytu Uprava pfechodnych ustanoveni, ktera ze strany mésta jako
pronajimatele spravedlivé zajistuje prava dosavadnich najemcu socialnich bytd, s i bez komplexni
socialni podpory, do budoucna.

Ad 2/ Startovaci byty a jejich Uprava:

Dle pozadavku vedeni mésta se dale navrhuje Uprava Statutu startovaciho bytu s tim, Ze se nové zavadi
moznost pronajmu pfiméfeného startovaciho bytu také jednotlivelim, ktefi spini Pravidly pfedepsané
podminky, s tim, Ze neni do budoucna dlvod, aby si takovato potfebna osoba, ktera Zije sama, nemohla
pozadat ve mésté Brné o startovaci bydleni.

Vychodiskem pro navrhované feSeni jsou zejména tyto skutecnosti:
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Mésto Brno z celkového poctu vice nez 28 tisic obecnich bytd aktualné pronajima 171 jako byty
startovaci (coz predstavuje podil cca 0,6 % ze vSech obecnich bytd). O startovaci byty je mezi jejich
cilovou skupinou najemcu (pary a jejich rodiny) stale velky zajem, zejména o vétsi byty od doby, kdy
ZMB pfijalo zménu Statutu a umoznilo ziskat po 5 letech byt startovaci do najmu jako bézny obecni byt
na dobu neurcitou. Vyjimecéné se u menSich bytll v méné atraktivni lokalité (ulice Bratislavska,
Vranovska) stane, Ze musi byt pro nezajem ze strany Zadatelt vyhlaSovany ve vybérovém Fizeni
opakované. Napft. pfi poslednim losovani se na byty 2+1 a 3+1 hlasilo 21 najemcu, kdezto na byt 1+kk
pouze 3 zajemci.

V souvislosti s aktualnim vyvojem socialni, demografické i ekonomické situace v CR, obzvlasté na trhu
bydleni (vlastnického i najemniho), vznikl stav, Zze se i ve mésté Brné rozsSifuje skupina mladych,
nezadanych a bezdétnych jedincu (tzv. ,singles®), ktefi bez partnera i déti nedosahnou na pronajem
bézného obecniho bytu. Pravidla a kritéria vétSiny méstskych €asti opravnéné zvyhodnuji v ramci
podpory prorodinné politiky pfi pronajmu jimi spravovanych obecnich bytll pary a rodiny s détmi.
Pofizeni vlastnického bydleni je pro velkou vétSinu téchto singles rovnéz nedosazitelné, nebot’ ceny
hypoték a nemovitosti jsou pfili§ vysoké pro jejich pfijmovou situaci. Tomu také odpovida navrhované
stanoveni pfijmového limitu téchto Zadatell, kdy navrhovany ¢isty mési¢ni pfijem odpovida 0,5 az
1,0nasobku primérné hrubé mzdy v Ceské republice vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem za
predchozi rok nebo &tvrtleti kalendafniho roku. Pfi CSU dne 5. 3. 2024 aktualné vyhlagené pramérné
hrubé mzdé v CR za rok 2023 ve vys$i 43.341 K& se jevi jako vhodné a piimérené, Ze by tento Zadatel
jednotlivec muset mit Cisty mésicni pfijem ve vysi minimalné 21.670 K& (pfi koeficientu 0,5) a maximalné
43.341 K¢ (pfi koeficientu 1,0).

Tomu odpovida navrh novelizace:

- v ¢l 1 Statutu startovaciho bytu dat RMB nové moznost pfi uréeni charakteru startovaciho bytu
rozhodnout, Ze s ohledem na velikost jeho podlahové plochy a jeho dispozici jedna o byt pro
manzele, registrované partnery a nesezdané partnerské pary (dale jen ,pary“) nebo pro jednotlivce;
pro jednotlivce by tak meély byt ur€eny pfedevsim startovaci byty do maximalni podlahové plochy
40 m2 a o 1 pokaoji,

- vl 2 odst. 2 Statutu startovaciho bytu se blize upravuji podminky pro zadatele-pary a pro
Zadatele-jednotlivce,

- v &l. 3 Statutu startovaciho bytu se odliSuje Uprava prodluzovani najmu u paru a u jednotlivet, kdyz
par jako najemce startovaciho bytu ma moznost, pfi splnéni stanovenych podminek, si po 5 letech
pozadat o prongjem tohoto bytu na dobu neuréitou jako b&Zného obecniho bytu; takovou mozZnost
jednotlivec nema — tomuto je umozZnéno pouze opakované prodluZzovani najmu startovaciho bytu
0 2 roky, pfi splnéni stanovenych podminek, avdak maximalné do véku 40 let — poté musi startovaci
byt vratit méstu,

- v ¢l 4 Statutu startovaciho bytu je pak konkrétné oSetfen zplsob vybéru budouciho najemce
startovaciho bytu s rozliSenim, zda je uréen pro par &i pro jednotlivce.

Ad 3/ Ostatni navrhované Upravy textu Pravidel:

- Cl.1odst. 1 acdl 15 odst. 1 Pravidel — textové zakotveni Upravy, ktera je dlouhodobou praxi
RMB, tedy Ze v nesvéifeném majetku rozhoduje o najmu bé&zného obecniho bytu mésto,

- €l 3 odst. 6 Pravidel — textové zakotveni uUpravy, ktera je aktualni praxi RMB, kdyZ tato
rozhoduje o udé&leni pfedchoziho souhlasu MC, Ze méstska &ast mGze v odlivodnénych
pfipadech rozhodnout i o jiném vyuziti bytu mimo tato Pravidla (napf. ¢asto o vypujcce bytu
potfebnému zajemci),

- €l. 10 Pravidel — zpfisnéni dosavadni Upravy zavedenim nutnosti souhlasu RMB se vznikem
spole¢ného najmu opravnénych osob, kdyz RMB bude posuzovat divodnost uzavieni pfipadné
dohody o spole¢ném najmu se stavajicim najemcem; dosavadni praxe (i pfes zakotvena
omezeni ve stavajicim textu) znamenala v pojeti nékterych MC ,obchazeni“ Gpravy piechodu
najmu bytu v ob&anském zakoniku (a jejich budoucich dopadl na ¢leny spole¢né domacnosti
dosavadniho najemce).
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Material projednala na R9/KB/32. zasedani, konaném dne 15.4.2024, Komise bydleni RMB.

Komise bydleni RMB hlasovala o predlozeném navrhu usneseni:

Rada mésta Brna

1. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zménu Pravidel pronajmu bytl v domech v majetku
statutarniho mésta Brna a jejich PFilohy €. 1 Statut socialniho bytu a Pfilohy &. 2 Statut startovaciho
bytu (dale jen ,Pravidla®);

2. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit informovani méstskych ¢asti
mésta Brna o pfijeti zmény Pravidel;
Termin: bezodkladné.

Hlasovani: 9-pro, 0-proti, 2-se zdrzel/ze 13 ¢lend.
Usneseni bylo prijato.

X X

© 9 o S 9

@ 3 Q 2 Y [°) X~ 8] 3

© © D o > 2 < = o g

>0 %) i) >3 © o = © o > @ £
2 =2 c o T = © b= =2 o X »

S ) 2 = © = = ® 3 L2

< 2 o) o . = = F) = ] m £ .

X m o = . Q ) k=] =

: 3 N [a] = = = =, S — [a)]

o S I3) o = ) <) 15 =) 5 [S e = =
2 e e =

£ m o =2 o = = o £ > =m =] o

zdrzela zdrzel
pro omluven pro pro pro e pro pro pro e omluvena pro pro

Material projednala Rada mésta Brna na schuizi ¢. R9/080, konané dne 24.4.2024.

Rada mésta Brna

1. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zménu Pravidel pronajmu bytl v domech v majetku statutarniho
mésta Brna a jejich Pfilohy €. 1 Statut socialniho bytu a PFilohy &. 2 Statut startovaciho bytu (dale jen
LPravidla®);

2. doporuduje
Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit informovani méstskych ¢asti mésta Brna
o prijeti zmény Pravidel;
Termin: bezodkladné.

Schvéleno jednomysiné 9 Cleny.
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Pravidla pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/29. zasedani konaném dne 20. 6. 2017 schvalilo tato Pravidla
pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna, dale jen ,Pravidla“, ve znéni zmén
schvalenych zasedanimi Zastupitelstva mésta Brna Z7/41. dne 4. 9. 2018 pod bodem 339 (ZM7/4335),
Z8/18. dne 16. 6. 2020, bod 99, Z8/21. dne 10. 11. 2020, bod 90, Z8/23. dne 19. 1. 2021, bod 32, Z8/25.
dne 23. 3. 2021, bod 55, Z8/31. dne 7. 9. 2021, bod 87, Z8/39. dne 21. 6. 2022, bod 131, Z9/07. dne
16. 5. 2023, bod 61, Z9/09. dne 5. 9. 2023, bod 83, Z9/... dne ...... 2024, bod ...

Clanek 1
Vymezeni pojma a kompetenci

(1) Bézné obecni byty — byt v domé v majetku statutarniho mésta Brna /dale jen mésta, &i mésta
Brna/, ktery nema charakter bytu bezbariérového, dostupného bytu pro seniory, bytu socialniho,
startovaciho a pro osamélé rodice s détmi. Zadatele eviduje a o najmu rozhoduje méstska &ast.
V nesvérfeném majetku rozhoduje o najmu mésto.

(2) Byty bezbariérové — byty zvlastniho ur€eni, kde Zzadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto.

(3) Dostupné byty pro seniory — Zadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto. Hospodareni je
upraveno Statutem dostupného bydleni pro seniory, ktery tvofi pfilohu €. 4 téchto Pravidel.

(4) Byty v celoméstském zajmu — Zadatele eviduje a o nadjmu rozhoduje mésto.

(5) Socialni byty — byty pro zadatele s nizkymi pfijmy, v bytové nouzi a s potfebou komplexni socialni
podpory jeJIZ potrebnost a poskytovatele urci Odbor somalm péce Magistratu mésta Brna,-&i-pro

vie - ¥ a byty prostupné. Zadatele e-byt

mesto Zadaielee—see@lrm—byfe

: Hospodarem Je upraveno Statutem

socialniho bytu, ktery tvofi pfilohu €. 1 téchto Pravidel.

(6) Startovaci byty — byty pro zadatele do 40 let s vymezenymi pfijmy. O najmu rozhoduje mésto, ve
svéfeném majetku méstska Cast, pokud urcila tento charakter bytu. Hospodareni je upraveno
Statutem startovaciho bytu, ktery tvofi pfilohu €. 2 téchto Pravidel.

(7) Byty pro osamélé rodi¢e s détmi — byty pro vymezeny okruh zadatelu, ktefi maji ve své péci
alespon 1 nezaopatiené dité mladsi 18 let, s vymezenymi pfijmy. O najmu rozhoduje mésto, ve
svéfeném majetku méstska €ast, pokud urcila tento charakter bytu. Hospodafeni je upraveno
Statutem bytu pro osamélé rodic¢e s détmi, ktery tvofi pfilohu €. 3 téchto Pravidel.

(8) Sdilené bydleni — byty pro vymezené skupiny Zadateld. Podminky provozovani stanovi pro
konkrétni pfipad mésto, ve svéfeném majetku méstska &ast.

(9) Sluzebni byty — byty, jejichz najem je vazan na vykon praci, zejména domovnickych praci. O najmu
bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska cast.

(10) Najemné — vysi najemného dle téchto Pravidel se rozumi cena v K¢/m2/mésic.

_ Clanek 2
Zadosti o byt

A. Bézny obecni byt

(1) Zadost o b&Zny obecni byt se podava méstské &asti, kterou si Zadatel zvoli. Zadatel mize podat
Zadost na vice méstskych &asti.
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(2) Organ méstské Casti pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi Zadost o bézny obecni byt,
zda Zadatel splfiuje tyto podminky pro pronajem bytu:
a) je zletily,
b) Zzadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy &i rodinny dam nebo byt, ani neni v jejich
prospéch zfizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, ze je ze
zavaznych divodd nemohou uzivat,

c) neni najemcem bytu, pokud neprokaze, ze je vzhledem k finan¢ni a socialni situaci, nebo
k véku nebo zdravotnimu stavu Zadatele nebo ¢lena jeho domacnosti nevyhovujici. Je-li
najemcem takového bytu v majetku mésta Brna, mize zadat o jiny byt za podminky uvolnéni
stavajiciho bytu, v pfipadé najemce socialniho bytu je nezbytné doporuc¢eni Odboru socialni
péce Magistratu mésta Brna (dale jen ,OSP MMB®),

d) je-li zadatel a jeho manzel(ka) jinym statnim pfislusSnikem, musi mit na tzemi CR povolen
trvaly pobyt v souladu s pravnimi pfedpisy o pobytu cizinci na uzemi Ceské republiky,
s vyjimkou dle Cl. 14 Pravidel.

(3) Je-li zadatel v rozvodovém fizeni nebo rozvodové fizeni bylo ukonéeno rozvodem manzelstvi, mize
byt zapsan v seznamu zadatelU, i kdyz dosud nedoslo k vypofadani spole¢ného jméni k bytovému
¢i rodinnému domu nebo bytu a feSeni doporuci pfislusny socialni odbor. Podminka dle pism. b)
odstavce 2 musi byt splnéna pfed uzavienim najemni smlouvy.

B. Byty bezbariérové

(1)  Organ mésta pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi zadost o bezbariérovy byt, zda

Zadatel splfiuje tyto podminky pro pronajem bytu:

a) je zletily,

b) Zzadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy &i rodinny ddm nebo byt, ani neni v jejich
prospéch zfizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, ze je ze
zavaznych dlvodd nemohou uzivat, anebo neni najemcem bytu na dobu neurcitou, nebo je
najemcem bytu, ktery je pro n&j vzhledem ke zdravotnimu stavu nevyhovujici, nebo nabidne
uvolnéni stavajiciho obecniho bytu, feSeni doporuli vzhledem ke zdravotnimu stavu
Zadatele socialni odbor,

c) je-li jinym statnim pfislusnikem, ma na uzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi
predpisy o pobytu cizincli na tzemi Ceské republiky, s vyjimkou dle Cl. 14 Pravidel,

d) zdravotni stav zadatele nebo nezletilého ditéte, které ma Zadatel v péci, musi vyZadovat dle
vyjadfeni Iékafe bydleni v bezbariérovém byté (ma pohybové postizeni vyzadujici pouzivani
zdravotnich pomucek Ci zrakové postizeni).

(2)  Najemni smlouvu na pronajem bezbariérového bytu Ize uzavfit i s osobou, ktera neni zadatelem,
zapsanym v seznamu zadateld, je-li zdravotné postizend nebo starSi 70 let véku a uziva-li
bezbariérovy byt po smrti najemce nebo po rozvodu jeho manzelstvi, je-li touto osobou manzel,
byvaly manzel, registrovany partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dit¢ nebo vnuk, nema-li
vlastni byt a Zil s najemcem ve spole€né domacnosti a nepfeSel-li na ni najem bytu ze zakona.

(8) V pfipadé pronajmu bytu zadateli, ktery ma v péci nezletilé dit&, jehoz zdravotni stav vyzaduje
dle vyjadfeni Iékafe bydleni v bezbariérovém byté, je mozno uzavfit najemni smlouvu pouze na
dobu 2 let s moznosti prodluzovani do doby zletilosti ditéte. Po dosazeni zletilosti je mozno
uzavfit ndjemni smlouvu pfimo s postizenou osobou.

C. Dostupné byty pro seniory

Organ mésta pfrislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi zadost o byt pro seniory, zda
zadatel spliuje podminky dle ¢€l. 2 Statutu dostupného bydleni pro seniory, ktery tvofi pfilohu €.
4 téchto Pravidel.
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D. Socialni byt s-potfeboukomplexni-socialnipodpory

Organ mésta pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi Zadost o socialni byt s-petiebou

komplexni-socialni-pedpory, zda zadatel splfuje podminky dle ¢l. 3 Statutu socialniho bytu, ktery
tvofi pfilohu €. 1 téchto Pravidel.

E. Evidence zadosti

(1)  Zadatel na formulafi zadosti pravdivé vyplni vSechny udaje. Zménu Udaju Zadatel pisemné
oznamuje meéstské ¢asti/méstu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy ke
zméné doslo.

(2) Meéstska ¢ast muze blize upravit zplisob a podminky evidence zadosti o byt.
(3) Mésto i méstska ¢ast umozni podat zadost o byt elektronicky.

F. Vyfazeni zadosti

(1) Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zzadateltl na zakladé rozhodnuti organu méstské &asti,
pfislusného k rozhodovani o pronajmu bytu, nebo organu mésta, pfislusného k rozhodovani o
pronajmu bytu, z divodu, Ze:

- Zadatel u méstské &asti nesplnil podminky pro pronajem bézného obecniho bytu, nebo Ze
zadatel u mésta nesplnil podminky pro pronajem bezbariérového bytu, dostupného bytu pro
seniory a socialniho bytu s-petiebou-kemplexni-socialni-podpery,

- zadatel uvedl nepravdivé udaje,

- zadatel neposkytl dostateCnou soucdinnost potfebnou pro posouzeni zadosti o byt;
neposkytnutim soucinnosti se rozumi zejména nedodani podkladd nezbytnych pro posouzeni,
zda zadatel splfiuje podminky pro pronajem bytu, odmitnuti socialniho Setfeni, je-li
vyZadovano, neoznameni zmény v rozhodnych skuteénostech nebo nedoloZeni aktualnich
kontaktnich udaju,

- nastaly skute¢nosti, pro které by mu nemohl byt pronajat byt,

- nepfijme bez vaznych divodu byt, nebo neuzavie najemni smlouvu, s vyjimkou Zadatele o
bezbariérovy byt a o dostupny byt pro seniory, ktery z vaznych divodi pozadal maximalné na
dobu 1 roku o odklad feSeni,

- vdosud uzivaném byté dluzi na najemném z bytu a za sluzby spojené s najmem bytu, véetné
prislusenstvi, hrubé porusuje dobré mravy nebo jinak zavaznym zplsobem porusuje
podminky najemni smlouvy, s vyjimkou zadatele o pronajem socialniho bytu s—petiebeu
| lexni_socidlnipod ’

- dluzi za uzivani bytu v majetku mésta Brna, jehoZ najem skondil, s vyjimkou Zadatele o

pronajem socialniho bytu s-petiebeu-kemplexni-socialni-podpory.

Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadatell u vSech méstskych &asti, kde je evidovan, pfip. mésta,
je-li mu nékterou méstskou &asti ¢i méstem pronajat byt, s vyjimkou ngjemce bytu pro osamélé
rodi¢e s détmi a najemcu startovaciho bytu.

(2) Rozhodnuti o vyfazeni ze seznamu Zadatell o béZny obecni byt, véetné uvedeni divodu vyfazeni,
oznami zadateli méstska ¢ast, rozhodnuti o vyfazeni ze seznamu zadatell o socialni byt s-potfebou

komplexni-socialni-podpeory, 0 bezbariérovy byt a o dostupny byt pro seniory, v€etné uvedeni

dlivodu vyfazeni, oznami zadateli mésto.
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Clanek 3
Vybér zadatelt

Vybér zadatelll o bézny obecni byt provadi méstska ¢ast podle kritérii a zplisobem uréenym
meéstskou casti. Kritéria musi byt transparentni, pfedvidatelna, v souladu s pravnimi pfedpisy a
nesmi zvyhodrnovat Zadatele o byt, ktery poskytne méstské &asti dar.

Kritéria musi mit pisemnou formu a musi byt schvalena zastupitelstvem méstské Casti a
zvefejnéna na Ufedni desce méstské &asti.

Méstska cast je povinna zaslat kritéria méstu na védomi do 10 dnd po jejich schvaleni
zastupitelstvem méstské Casti.

Volny byt zvefejni méstska ¢ast na ufedni desce a na webovych strankach méstské ¢asti a mésta
Brna se zakladnimi podminkami najmu bytu a s vyzvou k podavani pfihlasek zadateli zapsanymi
v seznamu zadateld méstské &asti. Z prihlasenych zadateld pak MC provede vybér dle kritérii
schvalenych zastupitelstvem méstské Casti.

Nepostupuje-li méstska ¢ast timto zplsobem, zvefejni na ufedni desce a na webovych strankach
méstské ¢asti poradi zadatelt s bodovym hodnocenim dle kritérii schvalenych zastupitelstvem
méstské Casti.

Méstska ¢ast je povinna zverejnit na webovych strankach méstské ¢asti Pravidla pronajmu byt
v domech v majetku statutarniho mésta Brna, kritéria a zpUsob pro vybér Zadatelu.

Misto trvalého pobytu v jiné méstské Casti Brna nesmi byt kritériem pfi vybéru zadatele.

S pfedchozim souhlasem Rady mésta Brna muze méstska ¢ast v odlivodnénych pfipadech
rozhodnout o pronajmu nebo jiném vyuziti bytu mimo tato Pravidla. Bez pfedchoziho souhlasu
Rady mésta Brna mlze méstska ¢ast rozhodnout o pronajmu bytu s najemcem, kterému skongil
najem uplynutim 2 let od pfechodu najmu bytu za podminky, ze najemce splfiuje podminky pro
pronajem obecniho bytu dle téchto Pravidel, byt je pro najemce a pfislusniky jeho domacnosti
pfiméfeny a najemné bude sjednano ve stejné vysi, jako u nové uzaviranych najemnich smluv.

Clanek 4
Podminky najmu

O podminkach najmu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, v souladu
s témito Pravidly.

Mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, se mize s zadatelem o najem bytu dohodnout na
opravé bytu vlastnim nakladem Zadatele, a to pouze z hlediska provadéni drobnych praci
(zejména naslapné vrstvy podlah, dlazby, obklady, dopInéni interiérovych dvefi apod.), které
nepiesahnou limit 2.500 K&/m2 celkové plochy bytu. Zakladni podminky pronajmu bytu na opravu
vlastnim nakladem Zzadatele (zejména rozsah oprav, postup v souladu s podminkami pro
nakladani s vefejnymi prostfedky a zplsob kompenzace zadatelem vynalozenych nakladu na
opravy bytu) zvefejni méstska &ast soucasné se zverejné&nim nabidky bytu dle Cl. 3 odst. 3
Pravidel, bude-li nabidka bytu vyvéSena. Méstska €ast je povinna zkontrolovat, zda oprava byla
provedena fadné a ve sjednaném rozsahu. Rada mésta Brna stanovi maximalni vySi
uznatelnych nakladl na provedeni drobnych praci pro pfipad jejich kompenzace najemci.

Vys$e najemného u nové uzaviranych najemnich smluv i nové uzaviranych dodatkd k najemnim
smlouvam na pronajem bezbariérovych bytl, dostupnych bytl pro seniory, bytd socialnich,
startovacich, pro osamélé rodi¢e s détmi, prostupnych a ve sdileném bydleni, nesmi byt s
ucinnosti od 1. 7. 2023 nizsi nez 85 K&/m2/mésic s tim, Ze tato ¢astka se kazdoro¢né upravuje
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o miru inflace vyhlagenou CSU za predchozi kalendaini rok s Gginnosti navy$eni najemného
k 1. 7. pfislusného kalendainiho roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto inflaCni dolozku
v textu smlouvy.

VySe najemného u nové uzaviranych najemnich smluv na prongjem uvolné&ného-bé&zného
obecniho bytu Zzadateli o byt nesmi byt niz§i nez ekonomické najemné stanovené pro potfeby
statutarniho mésta Brna dle jednotlivych méstskych ¢asti s mirou kapitalizace 1,7 s tim, zZe
tato Sastka se kazdoro&né upravuje o miru inflace vyhlagenou CSU za predchozi kalendarni rok
s ucinnosti navySeni najemného k 1. 7. pfislusného roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto
inflacni dolozku v textu smlouvy.

Uréeni vySe najemného u nové uzaviranych dodatkd k najemnim smlouvam na pronajem
bé&Zzného obecniho bytu bude na rozhodnuti pronajimatele s tim, Zze nesmi byt niz8i nez najemné
dosud sjednané.

Méstska ¢ast muze pronajmout byt za najemné niz$i nez ekonomické v pfipadé, Ze:

a) najemce bytu, ktery je vzhledem k finan¢ni a socialni situaci, nebo véku nebo zdravotnimu
stavu najemce nebo &lena jeho domacnosti nevyhovujici, pozada o mensi byt a nabidne
uvolnéni stavajiciho bytu. Najemné nesmi byt nizSi nez ndjemné v dosud uzivaném byté a
najemni smlouva musi obsahovat inflaéni dolozku v textu smlouvy.

b) najemce bytu, ktery v ramci planované rekonstrukce ukonc¢il najem dosud uzivaného bytu a
prestéhoval se do nahradniho bytu, za podminky, Ze nahradni byt je pfiméfeny poctu ¢len(
domacnosti a je mensi, nebo maximalné stejné velky, nez byt dosud uzivany. Najemné
nesmi byt niZ8i nez najemné v dosud uzivaném byté a najemni smlouva musi obsahovat
inflaéni dolozku v textu smlouvy.

(4) Najemni smlouva, pfipadné dodatek k najemni smlouvé pfi prodluzovani doby najmu bytu, musi
obsahovat zavazek najemce (spole¢nych najemcu) bytu provést v evidenci obyvatel zménu
mista trvalého pobytu na adresu pronajatého bytu, a to nejpozdéji do 60 dnl po uzavreni najemni
smlouvy ¢i jejiho dodatku, s tim, Ze nesplni-li najemce tento zavazek, zvysi se mu, vyjma bytd
socialnich, pocinaje 61. dnem po uzavieni najemni smlouvy nebo po uzavieni dodatku najemné
na dvojnasobek sjednaného najemného, a to az do dne prokazani splnéni tohoto zavazku.
SpInéni zavazku je najemce povinen pronajimateli pisemné dolozit.

) Stanoveni ekonomického najemného pro potieby statutarniho mésta Brna — prosinec 2016, a
to pro byty do 100 m? podlahové plochy navy$eného o inflaci

Clanek 5
Uvolnéné byty

(1) Méstska cast ohlasi méstu volny byt nejpozdéji do 15 dnu po ohlaseni spravcem. Nesdéli-li
mésto nejpozdéji do 15 dnd po obdrzeni ohlaSeni volného bytu méstské €asti, ze hodla vyuzit byt
v celoméstském zajmu, rozhodne o pronajmu bytu méstska &ast. Toto ustanoveni plati pouze do
doby zavedeni pasportd domu a byt do centralniho informacniho systému.

(2) Mésto ma pravo z diivodd hodnych zvlastniho zietele (v celoméstském zajmu) obsadit nejvyse
10 % byt z ro¢niho priméru uvolnénych byt v dané méstské Casti v pfedchazejicich 3 letech.

Clanek 6
Sluzebni byty

(1) O n3ajmu sluzebniho bytu vazaného na vykon prace rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku
méstska Cast.

(2)  Sluzebni byty budou pronajimany zpravidla se zavazkem vykonu domovnickych praci, na dobu
urcitou, zpravidla na dobu jednoho roku, nejdéle na dobu vykonu prace.
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Clanek 7
Byty poskytované v celoméstském zajmu

Rada mésta Brna miize rozhodnout o pronajmu bytu v celoméstském zajmu a o podminkach
najmu.

Prehled bytd poskytnutych v celoméstském zajmu bude predloZzen jedenkrat za pal roku
Zastupitelstvu mésta Brna.

Clanek 8
Slucovani a rozdélovani bytua

O slouceni ¢i rozdéleni bytl rozhoduje ve svéfeném majetku méstska €ast, v nesvéfeném
majetku mésto. Souhlas Ize vydat jen ve vyjimeénych pfipadech.

Souhlas mésta ¢i méstské ¢asti ke slou¢eni nebo rozdéleni bytu nenahrazuje souhlas, pfipadné
vyjadfeni dotéenych organ( statni spravy.

Clanek 9
Postoupeni najemni smlouvy

Najemci bytd v majetku mésta Brna mohou postoupit prava a povinnosti z najemni smlouvy k bytu
na zakladé dohody a jen s pisemnym souhlasem pronajimatel(. Dohoda mize byt uzavfena jen
mezi najemci bytl v majetku mésta Brna ¢i v majetku mésta Brna a jiné obce.

Najemci bytd v majetku mésta Brna mohou vyuzit pro tento Ucel webové stranky statutarniho
mésta Brna: https://vymenabytu.brno.cz/vymena/.

Clanek 10
Spoleény najem

Dohodu o spoleéném najmu se stavajicim najemcem muze v odivodnénych pripadech méstska
¢ast, v nesvéfeném majetku mésto, uzavfit pouze se souhlasem Rady mésta Brna, za podminky,
Ze dal8i osobou pfistupujici k najmu bytu jsou jeho déti, rodi¢e, sourozenci, zet a snacha, vnuk
¢i vnucka, registrovany partner, jsou-li zletili a zZiji-li s najemcem alespon 1 rok ve spole¢né
domacnosti a splfiuji podminky dle Cl. 2 stati A. Pravidel pro pronajem b&zného obecniho bytu.

Clanek 11
Soucinnost mésta a méstskych casti

Mésto po zavedeni Centralniho informacniho systému mésta Brna povede centralni evidenci
domu a byt v majetku mésta Brna a jejich najemctl, evidenci uvolnénych bytl a evidenci zadatell
o byt u jednotlivych méstskych &asti, evidenci socialnich, startovacich bytd, byt pro osamélé
rodiCe s détmi, bytl bezbariérovych a dostupnych bytd pro seniory. Vramci Centralniho
informacniho systému mésta Brna jsou vedeny pasporty domu, bytd a evidence dluznika
najemného.

Méstska Cast vede evidenci domu ji svéfenych, bytd a najemcl byta v téchto domech formou
pasportl a evidenci dluznikll a je povinna je priibézné aktualizovat, a to i v ramci Centralniho
informacniho systému mésta Brna.
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(8) Méstské &asti maji trvaly pFistup do centraini evidence. Pfed rozhodnutim o vzniku, zméné ¢i
zaniku najemniho vztahu k bytim jsou méstské ¢asti povinny ovéfit potfebné skutecnosti v této
evidenci.

(4)  Méstskeé casti aktualizuji prabézné udaje potfebné k vedeni centralni evidence.

(5) Méstska Cast postupuje méstu zadosti o pronajem bezbariérového bytu a dostupného bytu pro
seniory.

(6) Mésto Brno provadi kontrolu postupu méstské €asti dle téchto Pravidel. Za tim ucelem je
opravnéno pozadovat predlozeni veSkerych doklad(l a poskytnuti informaci.

Clanek 12
Prevence ztraty bydleni

(1) Mésto i méstska ¢ast postupuji vici najemcum, ktefi porusuji povinnosti vyplyvajici z najemni
smlouvy dle pravnich pfedpist. Sou¢asné vsak ¢ini vici najemcim kroky, které mohou predejit
ztraté bydleni.

(2)  Mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, mohou uzavfit s najemcem, jehoz najem bytu skongil
vypovédi €i uplynutim doby, novou najemni smlouvu na pronajem jim uzivaného bytu, pokud
najemce pronajimateli uhradil dluh na najemném a za sluzby spojené s uzivanim bytu v€etné
pFisluSenstvi ¢i uzaviel dohodu o splatkach dluhu, a pokud najemce jinak fadné plnil povinnosti
vyplyvajici z najmu bytu. Ur€eni vySe najemného bude na rozhodnuti pronajimatele.

Clanek 13
Sdilené bydleni

(1)  Mésto, ve svéfeném majetku méstska Cast, poskytuje vymezenym skupinam zadatelt bydleni
formou sdileného bydleni bytu k tomu uréenému.

(2) Seznam zadatelll o sdilené bydleni je veden oddélené od seznamu zadatell o byt.

(8) Kritéria vybéru zadateld a podminky uzivani schvaluje ve svéfeném majetku méstska Cast,
v nesvéfeném majetku Rada mésta Brna.

Clanek 14
Zvlastni podminky pronajmu bytu ukrajinskym obéaniim

Ukrajinskym ob&anim, kterym byla udélena doasna ochrana dle zakona €. 65/2022 Sb., o nékterych
opatfenich v souvislosti s ozbrojenym konfliktem na Uzemi Ukrajiny vyvolanym invazi vojsk Ruské
federace, ve znéni pozdéjSich predpisu, bude po dobu trvani doasné ochrany umoznén pronajem
b&Znych obecnich byt a bezbariérovych bytt v domech v majetku mésta Brna dle Cl. 2 stati A. a stati
B. Pravidel. Najem bytu bude uzaviran vzdy na dobu urcitou jednoho roku, s moznosti opakovaného
pronajmu v pfipadé trvani rezimu do&asné ochrany dle pFislugnych pravnich predpisti Ceské republiky.

Clanek 15
Spoleéna a zavérecna ustanoveni

(1) V domech, které nebyly svéfeny méstskym &astem, vykonava &innosti uvedené v Cl. 6, 8, 9, 10
téchto Pravidel mésto. Byty v nich uvolnéné pronajima mésto ve smyslu Cl. 1,-edst2,3,4,5,6;
7 téchto Pravidel. Neurc€i-li mésto najemce, pronajme jej Zadateli navrzenému méstskou &asti, na
jejimz dzemi se uvolnény byt nachazi, nebo jiZ je postoupeno dispoziéni pravo, nerozhodne-li o

7
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pronajmu bytu mimo tato Pravidla.
(2)  Zadosti o byt podané pfed schvalenim té&chto Pravidel se posoudi dle téchto Pravidel.

(3) Tato Pravidla rusi Pravidla pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna a
podminky zajiStovani bytové nahrady, schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na Z4/031.
zasedani dne 24. 1. 2006, jejichZz zmény a doplnéni byly schvéleny Zastupitelstvem mésta Brna
na zasedani Z5/035. dne 22. 6. 2010, na zasedani Z6/008 dne 6.9.2011, na zasedani Z6/015 dne
15.5.2012, na zasedani Z6/018 dne 9. 10. 2012, a na zasedani Z6/034 dne 20. 5. 2014.

(4) V pfipadé najmu bytu v domech financovanych z dotaéniho programu, pfipadné pronajem bytu
je realizovan v ramci dota¢niho programu, musi byt souCasné dodrzeny podminky daného
dotacniho programu. V pfipadé rozporu Pravidel a podminek dotacniho programu, maji podminky
dotaéniho programu pfednost pfed Pravidly.

Tato Pravidla (v pavodnim znéni) nabyvaji a€innosti dnem 1. 10. 2017.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na svém Z7/41. zasedani konaném
dne 4. 9. 2018 pod bodem 339 nabyvaiji u¢innosti dnem 4. 9. 2018.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem meésta Brna na Z8/18. zasedani konaném dne
16. 6. 2020 nabyvaji ucinnosti dnem 1. 7. 2020, s vyjimkou ¢lanku 4 odst. 2 Pravidel, ktery nabyva
ucinnosti az stanovenim maximalni vySe uznatelnych naklad(i Radou mésta Brna na R8/095. schuzi
konané dne 15. 7. 2020, bod 78.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/21. zasedani konaném dne 10.
11. 2020 nabyvaiji u€innosti dnem jeho schvaleni.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/23. zasedani konaném dne 19.
1. 2021 nabyvaiji u€innosti dnem jeho schvéleni.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/25. zasedani konaném dne 23.
3. 2021 nabyvaji u€innosti dnem jeho schvaleni.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/31. zasedani konaném dne 7.
9. 2021 nabyvaji u€innosti dnem jeho schvaleni.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/39. zasedani konaném dne 21.
6. 2022 nabyvaji u¢innosti dnem jeho schvaleni.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/07. zasedani konaném dne 16.
5. 2023 nabyvaji Gginnosti dnem jeho schvaleni, s tim Ze Uprava Clanku 5 odst. 5 a 6 pfilohy &. 1 Pravidel
pronajmu bytl v domech v majetku statutarniho mésta Brna STATUT SOCIALNIHO BYTU se vztahuje
na naklady na opravy socialniho bytu vynaloZené po datu ucinnosti této Upravy Pravidel dne 16. 5. 2023.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/09. zasedani konaném dne 5.
9. 2023 nabyvaji uc€innosti dnem jeho schvaleni.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/... zasedani konaném dne
...... 2024 nabyvaji u€innosti dnem jeho schvaleni.
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Priloha €. 1 Pravidel pronajmu byti v domech v majetku statutarniho mésta Brna

STATUT SOCIALNIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmu

(1)  Socialnim bytem je byt vdomé v majetku mésta Brna svéfeném ¢&i nesvéfeném méstské ¢asti,
ktery je uren pro bydleni

a} o0sob s potfebou komplexni socialni podpory, s nizkymi pfijmy, vylou¢ené z bydlenti, jako jsou
rodiny s détmi, seniofi, matky samozivitelky, osoby pfezivajici venku, osoby opoustgjici
détské domovy apod.;

(2) Charakter socialniho bytu ma i prostupny byt:—byt-pronajaty—vramei-projektt-Rapid-re-housing-a

Clanek 2

Uréeni socialniho bytu

méstem—}ake—seemlmRada mesta Brna rozhodne % celomestskem zaJmu 0 obsazeni bezneho
obecniho bytu jako bytu socialniho a o jeho pronajmu v souladu se Statutem socialniho bytu,
ktery tvofi pfilohu €. 1 Pravidel, novému najemci tak, aby nedo$lo ke zmenSeni poctu socialnich
byt v domech v majetku mésta Brna, pronajimanych zadatelim o tento typ bydleni, pod 200
bytl.

(2) Méstské Casti maji moznost navrhnout méstu uvolnéné byty, které podminkam socialniho bytu
vyhovuiji, resp. uréi pocet bytd, které v pribéhu kalendarniho roku nabidnou méstu jako socialni,
a to vzdy do konce 1. Ctvrtleti pfislusného kalendarniho roku.

(8) Finan¢ni prostfedky na opravy téchto bytd budou poskytnuty z Fondu bytové vystavby C&i
z prostfedkd CR &i EU. Investi¢ni ¢innost a dispoziéni pravo k témto bytiim bude nalezet méstu,
tzn.; Ze Rada mésta Brna bude schvalovat najemce, dobu a vysi ndjmu ke konkrétnimu bytu,
bude rozhodovat i o event. prodlouZeni doby najmu bytu, méstska &ast pak bude uzavirat najemni
smlouvu a vykonavat spravu bytu nachazejiciho se ve svéfeném domé. Méstska ¢ast zasle méstu
pro potfeby evidence jedno vyhotoveni ngjemni smlouvy a C&tvrtletné hladeni o platbach
najemného v&etné zaloh na sluzby ke kazdému konkrétnimu socialnimu bytu.

(4) Rada mésta Brna se pfi ur€ovani socialniho bytu bude Fidit pravidlem, Ze v ramci bytového domu
by pocet socialnich byt nemél tvofit vice nez 20 % bytovych jednotek, nejvice vSak 8 bytu.

(5)  Ur€eni bytu jako bytu socialniho mize stanovit a zrusit pouze Rada mésta Brna.

} Clanek 3
Zadatel o socialni byt s-petfebou-komplexnisocialni-podpory

(1)  Organ mésta, pfislusny k rozhodovani o prongjmu bytu posoudi, zda Zadatel splfiuje podminky

pro pronajem socialniho bytu s-petiebeu-kemplexni-socialni-pedpery, kterymi jsou:

a) je zletily,

b) je-li cizim statnim pfisluSnikem, ma na uzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi
predpisy o pobytu cizincli na tzemi Ceské republiky. To se tyka i jeho manzela/manzelky.
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C) nema uzavienu najemni smlouvu o najmu bytu na dobu delSi nez Sest mésic(; a dale zadatel
ani jeho manzel(ka) nema v CR ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy dim, rodinny diim, byt,
ddm pro rekreacni nebo jiné ubytovaci Ucely, ani neni v jejich prospéch zfizeno vécné pravo
uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, Ze je ze zavaznych divodl nemohou uzivat,

d) jeho pramérny Cisty mésic¢ni pfijem v obdobi 12 kalendarnich mésicl pfed uzavienim najemni
smlouvy nepfesahl 0,56nasobek primérné hrubé mésicéni mzdy, a u zadatele odchazejiciho z
nahradni rodinné (péstounské a porucenské) péce nebo Ustavni vychovy ve véku do 26 let
nepresahl 0,8nasobek primérné hrubé mésiéni mzdy.

Pokud budou s zadatelem uzivat socialni byt dalSi osoby, dolozi zadatel, ze primérny disty
mésicni pFijem jeho domacnosti v obdobi 12 kalendarnich mésict pfed uzavienim najemni
smlouvy nepfesahl

0,8nasobek priimérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 ¢leny,
0,9nasobek priimérné hrubé mési¢éni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 ¢leny,
1,0nasobek prdmérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 ¢leny,
1,2nasobek primérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost s 5 ¢leny,
1,5nasobek prdmérné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost s 6 a vice ¢leny.

SNl

Bude-li najemni smlouva k socialnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. Eervence do 31. prosince,
bude Cisty mésicni pfijem osoby s vymezenymi pfijmy, nebo Cisty mési¢ni pfijem jeji domacnosti
porovnavan s primérnou hrubou mésiéni mzdou za minuly kalendaini rok; bude-li najemni
smlouva k socialnimu bytu uzavfena v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna, bude Cisty mésicni pfijem
porovnavan s prdmérnou hrubou mési¢ni mzdou za pfedminuly kalendaini rok.

Do pfijma se nezapoditavaji davky poskytnuté z dlvodu zdravotniho stavu zadateli i ¢lenu jeho
domacnosti /dle zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach-ptispévek—na—pési, ve znéni
pozdéjSich predpist — prispévek na péci, a zakona ¢. 329/2011 Sb., o poskytovani davek osobam
se zdravotnim postizenim, ve znéni pozdéjsich predpisu; — pfispévek na mobilitu/, a dale davky
poskytnuté zadateli ¢i ¢lenu jeho domacnosti dle zakona &€. 359/1999 Sb., o socialné-pravni
ochrané déti — zaopatfovaci pfispévek urCeny pro mladé dospélé, ktefi odchazeji z ustavnich
zarizeni a z nahradni rodinné péce (péstounska péce, porucenstvi apod.), dle zakona ¢. 117/1995
Sb., o statni socialni podpofe — pfispévek na bydleni, a dle zakona ¢. 111/2006 Sb., 0 pomoci v
hmotné nouzi — doplatek na bydleni.

(2) Bez ohledu na vySi pfijmG dle odst. (1) pism. d) bude do seznamu zadateld o socialni byt

s-potfebou—kemplexni-seocialni-pedpory zapsan zadatel pobirajici davky hmotné nouze, pokud

splfiuje podminky dle pism. a-c).

(3) Zadatel o socialni byt musi sougasné splfiovat podminku, Ze ma trvaly pobyt na izemi mésta Brna
alesponn 3 roky, nebo v délce trvani alesponi 3 let prokaze svuUj vztah k méstu Brnu (napf.
zameéstnanim, ¢erpanim socialni podpory nebo spolupraci s nestatni neziskovou organizaci).

Doba najmu a vySe najemného, podminky najmu

(1)  Najemni smlouva bude uzavifena na dobu ur€itou 1 roku s moznosti daldiho prodlouzeni- vzdy
maximalné o 1 rok. VySe najemného za pronajem socialnich byt u nové uzaviranych najemnich
smluv ¢i nové uzaviranych dodatkd k najemnim smlouvam nesmi byt s G€innosti od 1. 7. 2023
niz8i nez 85 K&/m?/mésic s tim, Ze tato ¢astka se kazdoro¢né upravuje o miru inflace vyhlasenou
CSU za predchozi kalendaini rok s uginnosti navySeni najemného k 1.7. pFisludného
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(65)

kalendarniho roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto inflaéni doloZku v textu smlouvy.

Najemni smlouva na pronajem socialniho bytu s-petfebou—keomplexni—secidlnipodpery bude

obsahovat:

a) ujednani o neudéleni souhlasu k podnajemni smlouve,

b) ujednani, ze dal$i osoby, s vyjimkou osob blizkych, do spole€né domacnosti je najemce
opravneén pfijimat jen se souhlasem méstapronajimatele,

c) zavazek k uzavieni dohody o vyklizeni bytu formou notarského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti pofizeného na naklady mésta; Rada mésta Brna mize v oddvodnénych
pfipadech, kdy nedojde k prodlouzeni najemni smlouvy z d{vodl na strané najemce,
rozhodnout, Ze naklady na pofizeni notafského zapisu se svolenim k vykonatelnosti k nové

e iy 1

€} zavazek najemce spolupracovat s méstskou €asti, pfip. méstem &i méstskou &asti povéfenymi
subjekty poskytujicimi najemci komplexni socialni podporu a zavazek najemce, Zze umozni
vstup socialniho pracovnika nebo pracovnika bytové spravy za ucelem kontroly, Ze byt je
uzivan radné, dle potieby, maximalné vsSak 1x tydné,
fe) souhlas najemce s tim, ze pfijemcem davek statni socialni podpory na bydleni bude pfimo
pronajimatel, bude-li to pronajimatel pozadovat,
gf) ujednani, Ze pronajimatel nepozaduje slozeni jistoty ani jinou finanéni spolutc¢ast najemce,
hg) souhlas najemce se zapojenim do programu prevence ztraty bydleni,
ih) zavazek najemce provést v evidenci obyvatel zménu trvalého bydlist€ do pronajatého
socialniho bytu do 60 dnld po uzavieni ndjemni smlouvy; nesplnéni tohoto zavazku
najemcem je divodem pro odstoupeni pronajimatele od najemni smlouvy. Spinéni zavazku
je najemce povinen pronajimateli pisemné dolozit.

Po dobu, po kterou bude byt pronajiman jako socialni, poskytne mésto méstské ¢asti kompenzaci

rozdilu mezi najemnym uplatiiovanym MC za pronajem obecnich bytil pro pfislusné katastralni
Uuzemi, po odecteni slev na najemném, jsou-li méstskou Casti poskytovany, a najemnym ze
socialnich bytu.

Mésto poskytne méstské casti kompenzaci ve vysi 50 % prokazanych mimoradnych nakladd
na opravu socialnich byt vynaloZzenych méstskou ¢asti na uvedeni socialniho bytu do stavu
zpusobilého uzivani. Kompenzace se nevztahuje na naklady spojené s opravami bézného
opotfebeni bytu. Vynalozenou vysi nakladl predkladaji méstské ¢asti méstu pribézné, do 30 dnu
od dokoné&eni opravy socialniho bytu, s vy&islenim pozadované kompenzace.

Kompenzace dle odst. (43) a (84) bude poskytnuta z rozpoCtu mésta Brna na zakladé Zadosti
MC, ktera vycisli jeji vySi za pfedchozi kalendarni rok. Zadost MC pfFedlozi Bytovému odboru
MMB do 31. 1. nasledujiciho kalendainiho roku.

Clanek 65
Prodlouzeni doby najmu

O prodlouzeni doby najmu bytu rozhodne Rada mésta Brna.

Najemni smlouvu Ize opakované prodluzovat, pokud

- najemce fadné plni povinnosti vyplyvajici z najmu socialniho bytu,

- najemce splfiuje podminku dle €l. 3 odst. 1 pism. c), d) tohoto Statutu.
Nesplnuje-li najemce podminku o vysi pfijmu dle €l. 3 odst. 1 pism. d) tohoto Statutu, mize Rada
mésta Brna rozhodnout o tom, Ze byt ztraci charakter socialniho bytu a bude nadale pronajiman

jako bézny obecni byt nebo o tom, Ze najemci bude v celoméstském zajmu poskytnut bézny
obecni byt.
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Nezru$i-li Rada mésta Brna charakter socialniho bytu a nebude-li moZzno poskytnout najemci
v celoméstském zajmu jiny byt, mize Rada mésta Brna prodlouzit dobu najmu. VySe najemného
bude stanovena jako za bézny obecni byt. Snizi-li se za dobu trvani najemniho vztahu pfijem
najemce a ¢lent domacnosti na stanoveny limit, pfi dal§im prodlouzeni se vySe najemného opét
upravi na vysi najemného platného v té dobé pro socialni byt.

(3)  Najemni smlouvu nelze prodlouzit, pokud

- najemce porusuje povinnosti najemce zejména tim, ze v priibéhu trvani najemniho vztahu
dosahl jeho dluh na najemném z bytu a za plnéni poskytovana s uzivanim bytu vice nez
trojnasobku mési¢niho najemného a Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, nebo

- najemce socialniho bytu skemplexni-secialni-pedperou prestal spolupracovat se subjektem

poskytujicim najemci komplexni socialni podporu a byl-li ztohoto dlivodu vyfazen ze
socialniho programu socialniho bydleni, nebo

- najemce bez vaznych divodud odmitne byt nabidnuty v celoméstském zajmu nebo neuzavre
najemni smlouvu.

Takovému ndjemci nebude pro vyklizeni socidlniho bytu poskytnut jiny byt.

Clanek 76
Vybér najemce bytu

(1)  Vybér najemce socialniho bytu s-petfebou-kemplexni-secialni-pedpeory bude proveden dle kritérii

uréujicich miru potfebnosti Zadatele a zpisobem schvalenym Radou mésta Brna; podkladem pro
posouzeni zadosti je socialni Setfeni provedené Kontaktnim mistem pro bydleni v Brn&, Bytovy
odbor MMB.

Clanek 7
Najem bytu, u jehoz najemce skong¢ila potifeba komplexni socialni podpory

Socialni byt, u jehoz najemce skoncila potfeba dalSiho poskytovani komplexni socialni podpory,
se po uplynuti doby jeho najmu stane béznym obecnim bytem, kdyz o jeho dalSim pronajmu
stavajicimu najemci rozhodne v celoméstském zajmu Rada mésta Brna, s dobou pronajmu na
dobu uréitou maximalné dvou let, s mozZnosti opakovaného prodluzovani doby pronamu
méstem/meéstskou &asti za obvyklych podminek stanovenych postupem pro prodluzovani doby
trvani najemniho vztahu, za najemné ve vySi béZného najemného stanoveného pro nové
uzavirané najemni smlouvy v dané lokalité s tim, Zze tato ¢astka se kazdoro¢né upravuje o miru
inflace vyhlagenou CSU za predchozi kalendaini rok s G&innosti navyseni najemného k 1. 7.
pfislusného roku.

Clanek 8
Prostupné byty

(1)  Prostupny byt je socialnim bytem s kemplexni—sescialri—podperou—a omezenou dobou najmu
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maximalné 3 roky.
Podminky pronajmu bytu a kritéria vybéru Zadatell ur¢i Rada mésta Brna.

Zadatel musi spliiovat podminky dle &l. 3 tohoto Statutu.

Clanek 9
Prechodna ustanoveni

Socialni byty s potfebou komplexni socialni podpory, pronajaté dle Pravidel ve znéni ucinném
pred ....2024, jsou socialnimi byty dle Pravidel ve znéni u¢inném od téhoz data.

Socialni byty bez potfeby komplexni socialni podpory, pronajaté dle Pravidel ve znéni ucinném
pred ....2024, se po uplynuti doby jejich najmu stanou béznymi obecnimi byty, kdyz o jejich
dalSim pronajmu stavajicim najemcim rozhodne v celoméstském zajmu Rada mésta Brna,
s dobou pronajmu na dobu urcitou maximalné dvou let, s moznosti opakovaného prodluzovani
doby pronajmu meéstem/méstskou c€asti za obvyklych podminek stanovenych postupem pro
prodluzovani doby trvani najemniho vztahu, za najemné ve vysSi bézného najemného
stanoveného pro nové uzavirané najemni smlouvy v dané lokalité¢ s tim, ze tato Castka se
kazdoro&né upravuje o miru inflace vyhladenou CSU za predchozi kalendaini rok s Gé&innosti
navyseni najemného k 1. 7. pfisluSného roku.
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Priloha €. 2 Pravidel pronajmu bytt v domech v majetku statutarniho mésta Brna
STATUT STARTOVACIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmu

(1) Startovacim bytem je byt v domé v majetku mésta Brna, ktery je s vzhledem-k ohledem na velikosti
podlahové plochy a svoji dispozici uréen k bydleni mladych maximalné 5&lennych rodin nebo
jednotlivell, u nichz je predpoklad, Ze budou schopnyi nejpozdéji do uplynuti doby najmu si
obstarat jiné bydleni.

(2) Rada mésta Brna pfi ur€eni charakteru startovaciho bytu rozhodne, zda se s ohledem na velikost
jeho podlahové plochy a jeho dispozici jednd o byt pro manzele, registrované partnery a
nesezdané partnerské pary (dale jen ,pary“) nebo pro jednotlivce.

3 Clanek 2
Zadatel o startovaci byt

(1)  Zadost o startovaci byt se podava Bytovému odboru MMB na zakladé nabidky pron&jmu
startovaciho bytu, zvefejnéné na ufedni desce mésta a webovych strankach mésta, v kapitole
Bytového odboru MMB. Organ mésta, pfisluSny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi, zda
Zadatel splfiuje podminky pro pronajem startovaciho bytu, kterymi jsou podminky stanovené v Cl.
2 stat' A. Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna.

(2)  Zadateli o startovaci byt mohou byt manzeléregistrovani-partnefi-a-nesezdané-partnerské pary

a jednotlivci, ktefi splfiuji dale tyto podminky:
- Zadny z zadateld nedosahl v den podani zadosti véku 40 let,

- v pfipadé paru ¢isty mésiéni pfijem obou Zadateld dohromady dosahuje minimalné 0,8nasobek
a maximalné 1,7nasobek primérné hrubé mzdy v Ceské republice vyhlasené Ceskym
statistickym ufadem za pfedchozi rok nebo C&tvrtleti kalendafniho roku, v pfipadé jednotlivce
Cisty mésicni prijem Zadatele dosahuje minimalné 0,5nasobek a maximalné 1,0nasobek
pramé&rné hrubé mzdy v Ceské republice vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem za predchozi
rok nebo Ctvrtleti kalendarniho roku,

- aniHeden-ze zadny z zadatell nebyl najemcem startovaciho bytu v Brné.

(8)  VySe pfijmu se doklada u podnikatelt poslednim danovym pfiznanim, v€etné prehledu jejich
socialniho a zdravotniho pojisténi za toto obdobi, u ostatnich Zadatell potvrzenim o Cistych
pfijmech za predchozi kalendaini rok, popfipadé potvrzenim Cistych pFijmi obou zadatell
z pfedchozich tfech mésicl pfed podanim zadosti. Do tohoto pfijmu se nezapocitavaji socialni
davky a podpory vSech typu, mimo rodi¢ovského pfispévku, ktery se zapocitava.

Clanek 3
Doba najmu a vySe najemného, podminky najmu

(1) Najemni smlouva s manzely—&i-partrerskym parem nebo jednotlivcem bude uzaviena na dobu
uritou 3 let s moZnosti prodlouZeni o 2 roky, u jednotlivce i opakované, a to na Zadost najemce
a za pInéni vSech povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy a obéanského zakoniku. Najem
bytu pro pary nebude prodlouzen v pfipadé zaniku manzelstvi/registrovaného partnerstvi Ci
v pfipadé, Ze jeden z najemcu trvale opustil rodinnou domacnost s umyslem bydlet jinde. Najem
bytu pro jednotlivce nebude prodlouzen v pfipadé, ze najemce zacal sdilet rodinnou domacnost
s jinou zletilou osobou, nebo jestlize najemce dosahl za trvani dosavadni doby najmu véku 40 let.
VySe najemného u najemnich smluv nesmi byt s UCinnosti od 1. 7. 2023 niZSi nez 85
K&/m?/mésic, s tim, Ze tato ¢astka se kazdoro¢né upravuje o miru inflace vyhlaSenou CsU za
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pfedchozi kalendaini rok s ucinnosti navySeni najemného k 1. 7. pfislusného kalendarniho roku.
Najemni smlouvy musi obsahovat tuto inflaéni doloZku v textu smlouvy. Najemné se pfi uzavieni
dodatku o prodlouzeni najemni smlouvy o 2 roky zvySuje o 100 %, kdyZ u bytu pro jednotlivce se
tak stane pouze pfi prvnim prodlouzeni najemni smlouvy.

Po uplynuti maximalni doby najmu 5 let dle odst. (1) Ize na Zadost dosavadnich najemcl
startovaciho bytu pro pary tento byt pronajmout na dobu neurditou jako bé&zny obecni byt.
Podminkou vyhovéni takové Zzadosti je pInéni v8ech povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy
na pronajem startovaciho bytu a z ob&anského zakoniku, a sou¢asné splnéni podminky pro
pronajem bé&zného obecniho bytu dle Cl. 2 stati A. odst. 2 pism. b) Pravidel.

Zadosti nem(Ze byt vyhovéno v pfipadé zaniku manzelstvi/registrovaného partnerstvi & v
pfipadé, ze jeden z najemcu trvale opustil rodinnou domacnost s umyslem bydlet jinde.

V pfipadé budouciho ukon&eni najmu bytu se pfedanim bytu pronajimateli obnovi charakter bytu
startovaciho a bude nové pronajat v souladu se Statutem startovaciho bytu.

Je v celoméstském zajmu zachovani minimalniho poc¢tu 170 startovacich byt v majetku mésta
Brna.

Najemni smlouva dle odst. (1) bude obsahovat:

a) ujednani o neudéleni souhlasu k uzavfeni dohody o postoupeni prav a povinnosti z najemni
smlouvy a k podnajemni smlouvé,

b) ujednani, ze dal$i osoby do spoleéné domacnosti, s vyjimkou osob blizkych, je najemce
opravnén pfijimat jen se souhlasem mésta,

¢) ujednani o povinnosti slozit jednorazovou kauci ve vysi dvojnasobku mési¢niho najemného a
zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu,

d) zavazek najemcl provést v evidenci obyvatel zménu mista trvalého pobytu na adresu
pronajatého startovaciho bytu do 60 dnl po uzavfeni najemni smlouvy; nesplni-li najemci
tento zavazek, zvysi se jim pocCinaje 61. dnem po uzavieni najemni smlouvy na startovaci byt
najemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a to az do dne prokazani splnéni tohoto
zavazku. Splnéni zavazku jsou najemci povinni pronajimateli pisemné dolozit.

Clanek 4
Vybérové fizeni
Vb i Sadatelio bvi bud lon snim

Nabidka volnych bytd s oznacenim, které byty jsou urceny pro pary a které pro jednotlivce, bude
zvefejnéna na ufedni desce Magistratu mésta Brna a na internetovych strankach statutarniho
mésta Brna po dobu 30 dnll s uvedenim terminu pro podani zadosti o i¢ast ve vybérovém fizeni.

Zadost o Udast ve vyb&rovém Fizeni bude podana méstu v zalepené obdlce s oznadenim
~otartovaci byt“. V zadosti zadatelé uvedou elektronickou adresu pro doru€ovani prostfednictvim
verejné datové sité (datova schranka, e-mail). Zadatelé podanim Z&dosti o Ugast ve vyb&rovém
fizeni souhlasi s podminkami upravenymi timto Statutem. Bude-li vybérové fizeni vyhlaseno na
vice bytd sou€asné, uvedou zadatelé, o ktery byt maji zajem, pfi€emz jednou zadosti mohou
poZadat i o vice bytll. Zadatel o byt ureny pro pary nemuzZe byt sou¢asné Zadatelem o byt pro
jednotlivce.
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(43) Bytovy odbor MMB provede otevieni obalek, provede kontrolu v8ech nalezitosti a Uplnosti
podanych zadosti, pfipadné vyzve Zadatele k doplnéni zadosti a sepiSe o tom protokol. Bytovy
odbor MMB vyfadi Zadatele, ktefi nesplnili dané podminky.

(54) O vyrazeni a jeho ddvodu budou zadatelé bez prodleni pisemné informovani prostfednictvim
vefejné datové sité na elektronickou adresu, kterou uvedli ve své Zadosti. Tato pisemnost se
povazuje za doru¢enou dnem jejiho odeslani Bytovym odborem MMB. Proti vyfazeni mlze
Zadatel podat do 5 pracovnich dnli ode dne doruéeni namitky. O namitkach rozhodne Rada mésta
Brna.

(#5)  Vybér mezi Zadateli o byt bude proveden losovanim Lesevani-bude-provedene na zasedani
Komise bydleni RMB.

Misto, den a hodina losovani budou zvefejnény na ufedni desce Magistratu mésta Brna a na
internetovych strankach statutarniho mésta Brna. Zadateliim na ném bude umoznéna G&ast.

Zvadate H° V pevl adl’ dle evl. 4 edst. (3’ tel Iete Statutu-

Losovani bytl pro pary bude provedeno z pfihlasenych zadateld na kazdy byt samostatné v tomto

poradi:

a) Zadatelé s ditétem (détmi), pfiCemz za dité se povaZzuije i nasciturus, a manzelé a registrovani
partnefi,

b) ostatni zadatelé.

Pro zafazeni zadatelll do poradi je rozhodujici stav v den losovani pfed jeho zahajenim.
Losovani bytt pro jednotlivce bude provedeno z prihlasenych Zadateld na kazdy byt samostatné,
bez uréovani skupin Zadatell pro losovani a jejich poradi.

Fento-vVylosovany najemce bude vyfazen z losovani o dalSi byty, na které byl pfihlaSen.

Po vylosovani vSech najemcu se dalSim losovanim z nevylosovanych zadatell stanovi poradi
nahradnikd pro jimi zadany byt.

Z losovani bude pofizen obrazovy a zvukovy zaznam.

(86) Nevylosovanym zadatelim budou jejich zadosti vraceny.

(97) O uzavfeni najemnich smluv ke startovacim bytim s vylosovanymi Zadateli rozhodne Rada
mésta Brna.

(#68) Pokud po rozhodnuti Rady mésta Brna o uzavieni najemni smlouvy mezi méstem a Zadatelem
bude shledano, Ze udaje uvedené v Zadosti Zadatele se nezakladaji na pravdé, Rada mésta Brna
zru8i své rozhodnuti a uzavfeni najemni smlouvy bude nabidnuto daldimu Zadateli v pofadi —
nahradnikovi. Zjisténi nepravdivych udaju po uzavfeni najemni smlouvy na startovaci byt je
dlvodem pro odstoupeni od smiouvy.

(#49) Uvolnéné byty budou pronajaty na zakladé vyhlaseni nového vybérového Fizeni.

(#210) Mésto si vyhrazuje pravo vybérové fizeni nebo jeho €ast zrusit kdykoliv do doby uzavfeni
najemni smlouvy.

(#311) O pronajmu bytd jako startovacich za podminek danych timto Statutem muize ve svéfeném
majetku rozhodnout méstska &ast.
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Priloha €. 3 Pravidel pronajmu bytti v domech v majetku statutarniho mésta Brna
STATUT BYTU PRO OSAMELE RODICE S DETMI

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Bytem pro osameélé rodiCe s détmi (dale jen také ,bytem pro samozivitele®) je byt v domé v majetku
mésta Brna, ktery je velikosti vhodny k bydleni samozivitele a pfislusnik( jeho domacnosti.
Samozivitelem se rozumi svobodna, ovdovéla nebo rozvedena osoba (za rozvedenou osobu se pro
tyto Gcely povazuje i osoba, ktera dolozi, Ze byl podan navrh na rozvod manzelstvi a navrh na svéfeni
nezletilého ditéte/déti do jeji péce), ktera nezije s druhem a ma ve své péci alespon 1 nezaopatiené
dité mladsi 18 let. Samozivitel byl vydéleéné &inny minimalné 1 rok bez pferuseni pfed podanim
Z&dosti, €i byl vydéle¢né €inny minimalné 1 rok bez pferudeni pfed odchodem na matefskou nebo
rodi¢ovskou dovolenou, a je tedy pfedpoklad, Ze si bude schopen nejpozdéji do uplynuti doby najmu
obstarat vlastnim pficinénim jiné bydleni pro sebe a pfislusniky své domacnosti.

} Clanek 2
Zadatel o byt pro samozivitele

(1) Zadost o byt pro samozivitele se podava Bytovému odboru MMB na zékladé nabidky pronajmu
bytu pro samozivitele, zvefejnéné na Ufedni desce mésta a webovych strankach mésta, v
kapitole Bytového odboru MMB. Organ meésta, pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu
posoudi, zda Zadatel spliuje podminky pro pronajem bytu pro samozivitele, kterymi jsou
podminky stanovené v Cl. 2 stat A. odst. 2 Pravidel pronajmu byti v domech v majetku
statutarniho mésta Brna.

(2) Zadatel o byt pro samozivitele splfiuje dale tyto podminky:

a) nesdili doméacnost s osobou starsi 18 let,

b) ma ve své péci alespori 1 nezaopatiené dité mladsi 18 let, s tim, Ze po skonceni povinné
Skolni dochazky se do 18. roku véku povazuje za nezaopatfené dité také dit&, které je
vedeno v evidenci krajské pobo¢ky Utadu prace jako uchaze& o zaméstnani a nema narok
na podporu v nezaméstnanosti nebo podporu pfi rekvalifikaci. Za nezaopatfené dité nelze
vSak povazovat dité, které je pozivatelem invalidniho dichodu z diichodového pojisténi pro
invaliditu tfetiho stupné,

c) byl vydéle€né &inny minimalné 1 rok bez prferuSeni pfed podanim Zadosti, €i byl vydélecné
¢inny minimalné 1 rok bez pferuSeni pfed odchodem na matefskou nebo rodi€ovskou
dovolenou,

d) Cisty mésicni pfijem domacnosti samozivitele dosahuje maximalné 1,2nasobku priimérné
hrubé mzdy v CR, vyhlagené Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi rok, kdyz u zadateld
na matefské nebo rodicovské dovolené se hodnoti obdobi 12 kalendafnich mésict pred
datem odchodu na tuto dovolenou, u ostatnich zadatelt obdobi 3 kalendarnich mésicu pred
podanim zadosti,

e) Zadatel nebyl najemcem bytu pro samoZivitele v Brné.

(3) Vyse pfijmu se doklada u podnikatelt dafovym pfiznanim, v€etné prehledu jejich socialniho a
zdravotniho pojisténi za toto obdobi, u ostatnich zadateld potvrzenim o €istych pfijmech. Do
pfijmu domacnosti Zadatele se zapocitavaji i obdrzené davky statni socialni podpory (mimo
davek poskytnutych z didvodu zdravotniho stavu, dle zakona €. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpisll, pfispévek na péci, a dle zakona &. 329/2011 Sb., o
poskytovani davek osobam se zdravotnim postiZzenim, ve znéni pozdéjSich predpis(, pfispévek
na mobilitu), jejichz vysi je také Zadatel povinen dolozit ke své Zadosti. Vyzivné bude do pfijma
domacnosti zadatele zapocitano ve vysi, v jaké bylo skuteéné vyplaceno. VysSi obdrzeného
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vyzivného je Zadatel povinen prokazat doloZzenim pisemné dohody rodi¢l, pFip. doloZzenim
rozhodnuti soudu; pokud druhy rodi¢ ditéte stanovené (dohodnuté) vyzivné neplati, dolozi
zadatel potvrzeni organu ¢inného v trestnim fizeni, Ze tuto skute€nost nahlasil, pfip. Zze vymaha
splnéni vyzivovaci povinnosti u pfislusného organu/soudu.

Clanek 3
Doba najmu a vySe najemného, podminky najmu

(1) Najemni smlouva s zadatelem bude uzavfena na dobu urcitou 3 let. Rada mésta Brna muze
rozhodnout o prodlouzeni najmu o dali 2 roky na zakladé zadosti najemce a za plnéni v3ech
povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy a obfanského zékoniku. Najem nebude prodlouzen
v pfipadé nesplnéni podminek stanovenych v Cl. 2 stat A. odst. 2 Pravidel pronajmu bytd v
domech v majetku statutarniho mésta Brna, nebo nesplnéni podminek stanovenych v €&l. 2 odst.
2 pism. a) a b) Statutu bytu pro samozivitele (Pfilohy ¢. 3 Pravidel pronajmu byt v domech v
majetku statutarniho mésta Brna). VySe najemného u najemnich smluv ¢i nové uzaviranych
dodatkd k najemnim smlouvam nesmi byt s uc¢innosti od 1. 7. 2023 niz$i nez 85 K&/m?/mésic,
s tim, Ze tato &astka se kaZdoro¢né upravuje o miru inflace vyhlaSenou CSU za predchozi
kalendarni rok s ucinnosti navySeni najemného k 1. 7. pfislusného kalendarniho roku. Najemni
smlouvy musi obsahovat tuto inflaéni dolozku v textu smlouvy.

(2) Najemni smlouva bude obsahovat:

a) ujednani o neudéleni souhlasu k uzavieni dohody o postoupeni prav a povinnosti z najemni
smlouvy a k podnajemni smlouve,

b) ujednani, ze dalSi osoby do spoleéné domacnosti, s vyjimkou osob blizkych, je najemce
opravnén pfijimat jen se souhlasem mésta,

c) zavazek k uzavfeni dohody o vyklizeni bytu formou notafského zapisu se svolenim k
vykonatelnosti pofizeného na naklady mésta,

d) zavazek najemce provést v evidenci obyvatel zménu mista trvalého pobytu sebe a déti
v jeho péci na adresu pronajatého bytu pro samozivitele do 60 dnu po uzavieni najemni
smlouvy; Nesplni-li najemce tento zavazek, zvySi se mu pocinaje 61. dnem po uzavieni
najemni smlouvy na byt pro samozivitele najemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a
to az do dne prokazani splnéni tohoto zavazku. Splnéni zavazku je najemce povinen
pronajimateli pisemné dolozit.

Clanek 4
Vybérové fizeni

(1) Vybér mezi Zadateli o byt bude proveden losovanim.

(2) Nabidka volnych bytd bude zvefejnéna na ufedni desce Magistratu mésta Brna a na
internetovych strankach statutarnihno mésta Brna po dobu 30 dnl s uvedenim terminu pro
podani zadosti o ucast ve vybérovém fizeni.

(3) Zadost o ugast ve vyb&rovém fizeni bude podana méstu v zalepené obalce s oznaenim ,Byt
pro samozivitele“. V zadosti Zadatel uvede elektronickou adresu pro doru€ovani prostifednictvim
vefejné datové sité (datova schranka, e-mail). Zadatel podanim Z&adosti o uéast ve vyb&rovém
fizeni souhlasi s podminkami upravenymi timto Statutem. Bude-li vybérové fizeni vyhlaSeno na
vice bytl sou¢asné, uvede Zadatel, o ktery byt ma zajem, pfi€emz jednou zadosti mize pozadat
i 0 vice bytu.

Losovani bude provedeno z pfihlasenych zadatelt na kazdy byt samostatné.
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(4) Bytovy odbor MMB provede otevieni obalek, provede kontrolu vdech naleZitosti a uplnosti
podanych zadosti, pfipadné vyzve Zadatele k doplnéni Zadosti a sepiSe o tom protokol. Bytovy
odbor MMB vyfadi Zadatele, ktefi nesplnili dané podminky.

(5) O vyrazeni a jeho dlivodu budou Zadatelé bez prodleni pisemné informovani prostfednictvim
vefejné datové sité na elektronickou adresu, kterou uvedli ve své Zzadosti. Tato pisemnost se
povazuje za doruc¢enou dnem jejiho odeslani Bytovym odborem MMB. Proti vyfazeni muze
zadatel podat do 5 pracovnich dni ode dne doru¢eni namitky. O namitkach rozhodne Rada
mésta Brna.

(6) Misto, den a hodina losovani budou zvefejnény na Uredni desce Magistratu mésta Brna a na
internetovych strankach statutarniho mésta Brna. Zadatelim na ném bude umoznéna tcast.

(7) Losovani bude provedeno na zasedani Komise bydleni RMB. Jména Zadatell budou vlozena
do schranky a pro kazdy byt bude vylosovan najemce z fad Zadateld. Tento vylosovany najemce
bude vyfazen z losovani o dal$i byty, na které byl pfihlasen. Po vylosovani vSech najemcl se
dal$im losovanim z nevylosovanych zadatelU stanovi pofadi nahradnik( pro jimi zadany byt. Z
losovani bude pofizen obrazovy a zvukovy zaznam.

(8) Nevylosovanym zadatelim budou jejich zadosti vraceny.

(9) O uzavfeni najemnich smluv k bytdm pro samozivitele s vylosovanymi Zadateli rozhodne Rada
mésta Brna.

(10) Pokud po rozhodnuti Rady mésta Brna o uzavieni najemni smlouvy mezi méstem a zadatelem
bude shledano, Ze udaje uvedené v zadosti Zadatele se nezakladaji na pravdé, Rada mésta
Brna zrusi své rozhodnuti a uzavieni najemni smlouvy bude nabidnuto dalSimu zadateli v
poradi — nahradnikovi. Zjisténi nepravdivych udajl po uzavieni najemni smlouvy na byt pro
samozivitele je divodem pro odstoupeni od smlouvy.

(11) Uvolnéné byty budou pronajaty na zakladé vyhlaseni nového vybérového fizeni.

(12) Mésto si vyhrazuje pravo vybérové Fizeni nebo jeho ¢ast zrusit kdykoliv do doby uzavreni
najemni smlouvy.

(13) O pronajmu byt jako bytl pro samozivitele za podminek danych timto Statutem muze ve
svéfeném majetku rozhodnout méstska cast.
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Priloha €. 4 Pravidel pronajmu bytti v domech v majetku statutarniho mésta Brna
STATUT DOSTUPNEHO BYDLENi PRO SENIORY

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Dostupnym bytem pro seniory je byt vdomé v majetku mésta Brna, ktery je s ohledem na velikost a
stavebné technicky stav ur¢eny k bydleni seniorl — jednotlivce nebo paru. Seniorem se rozumi
pozivatel starobniho dichodu, ktery splfiuje dal$i podminky stanovené timto Statutem.

5 Clanek 2
Zadatel o byt pro seniory

(1) Zadost se podava Bytovému odboru MMB. Organ mésta, prislusny k rozhodovani o pronajmu
bytu posoudi, zda Zadatel spliuje podminky pro pronajem bytu, kterymi jsou podminky
stanovené v Cl. 2 stati A. odst. 2 pism. b) - ¢) Pravidel pronajmu byt v domech v majetku
statutarniho mésta Brna.

(2) Zadatel (i jeho partner) splfiuje dale tyto podminky:

a) je pozivatelem starobniho dichodu,

b) ma trvaly pobyt na Uzemi mésta Brna.

Clanek 3
Doba najmu a vy$e najemného, podminky najmu

(1) Najemni smlouva s zadatelem bude uzaviena na dobu urcitou 2 let, s opakovanou moznosti
prodlouzeni najmu o dalSi 2 roky na zakladé zadosti najemce a za pInéni vSech povinnosti
vyplyvajicich z najemni smlouvy a ob&anského zakoniku. Najem nebude prodlouzen v pfipadé
nesplnéni podminek stanovenych v Cl. 2 stati A. odst. 2 pism. b) Pravidel pronajmu byt v
domech v majetku statutarniho mésta Brna, nebo nespinéni podminek stanovenych v €&l. 2 odst.
2 Statutu dostupného bydleni pro seniory (Pfilohy €. 4 Pravidel pronajmu bytd v domech v
majetku statutarniho mésta Brna). Najemni smlouva bude s zadatelem uzaviena na dobu
neurcitou v pfipadé, ze tento zadatel uvolni v souvislosti s zadosti o byt pro seniory obecni byt
pronajaty na dobu neurcitou. VySe najemného u najemnich smiuv ¢i nové uzaviranych dodatku
k najemnim smlouvam nesmi byt nizsi nez 85 K&/m2/mésic, s tim, Ze tato ¢astka se kazdoro¢né
upravuje o miru inflace vyhladenou CSU za predchozi kalendafni rok s Gginnosti navyseni
najemného k 1. 7. pfisluSného kalendarniho roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto inflani
doloZku v textu smlouvy.

(2) Najemni smlouva bude obsahovat:
a) ujednani o neudéleni souhlasu k podnajemni smlouvé,

b) ujednani, ze dalSi osoby do spoleé¢né domacnosti, s vyjimkou osob blizkych, je najemce
opravnén prfijimat jen se souhlasem mésta,

c) zavazek najemce provést v evidenci obyvatel zménu mista trvalého pobytu na adresu
pronajatého bytu pro seniory do 60 dnu po uzavieni najemni smlouvy; nesplni-li ndjemce tento
zavazek, zvysi se mu pocinaje 61. dnem po uzavieni najemni smlouvy na byt pro seniory
najemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a to az do dne prokazani spinéni tohoto
zavazku. Splnéni zavazku je najemce povinen pronajimateli pisemné doloZit.
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Clanek 4
Kritéria a poradnik

(1) Rada mésta Brna urcCuje kritéria pro stanoveni pofadi v seznamu zadatelt o byt pro seniory.
Kritéria musi byt transparentni, pfedvidatelna, v souladu s pravnimi pfedpisy a nesmi
zvyhodnovat Zadatele o byt, ktery poskytne méstu dar.

(2) Rada mésta Brna schvaluje sestaveny pofadnik zadateld o byt pro seniory, ktery se pravidelné
aktualizuje, minimalné jednou za rok.
Clanek 5
Pfechodna ustanoveni
(1) Zadatelé, ktefi byli dosud zafazeni do pofadniku Zadatel(l o byt zvla§tniho uréeni — byt v domé s
pecovatelskou sluzbou, budou nové zafazeni do pofadniku zadateld o byt pro seniory, i pokud by
nesplfiovali nékterou z nové stanovenych podminek dle ¢l. 2 Statutu dostupného bydleni pro

seniory, ktery tvofi pfilohu €. 4 téchto Pravidel.

(2) Byty, které byly dosud pronajimany jako byty zvlastniho uréeni v domech s pecovatelskou
sluzbou, budou pfi skon€eni najmu pronajimany jako byty pro seniory.
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Pravidla pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/29. zasedani konaném dne 20. 6. 2017 schvalilo tato Pravidla
pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna, dale jen ,Pravidla“, ve znéni zmén
schvalenych zasedanimi Zastupitelstva mésta Brna Z7/41. dne 4. 9. 2018 pod bodem 339 (ZM7/4335),
Z8/18. dne 16. 6. 2020, bod 99, Z8/21. dne 10. 11. 2020, bod 90, Z8/23. dne 19. 1. 2021, bod 32, Z8/25.
dne 23. 3. 2021, bod 55, Z8/31. dne 7. 9. 2021, bod 87, Z8/39. dne 21. 6. 2022, bod 131, Z9/07. dne
16. 5. 2023, bod 61, Z9/09. dne 5. 9. 2023, bod 83, Z9/... dne ...... 2024, bod ...

Clanek 1
Vymezeni pojma a kompetenci

(1) Bézné obecni byty — byt v domé v majetku statutarniho mésta Brna /dale jen mésta, &i mésta
Brna/, ktery nema charakter bytu bezbariérového, dostupného bytu pro seniory, bytu socialniho,
startovaciho a pro osamélé rodice s détmi. Zadatele eviduje a o najmu rozhoduje méstska &ast.
V nesvéfeném majetku rozhoduje o najmu mésto.

(2) Byty bezbariérové — byty zvlastniho ur€eni, kde Zzadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto.

(3) Dostupné byty pro seniory — Zadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto. Hospodareni je
upraveno Statutem dostupného bydleni pro seniory, ktery tvofi pfilohu €. 4 téchto Pravidel.

(4) Byty v celoméstském zajmu — Zadatele eviduje a o nadjmu rozhoduje mésto.

(5) Socialni byty — byty pro zadatele s nizkymi pfijmy, v bytové nouzi a s potfebou komplexni socialni
podpory, jejiz potfebnost a poskytovatele ur¢i Odbor socialni péce Magistratu mésta Brna, a byty
prostupné. Zadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto. Hospodareni je upraveno Statutem
socialniho bytu, ktery tvofi pfilohu €. 1 téchto Pravidel.

(6) Startovaci byty — byty pro zadatele do 40 let s vymezenymi pfijmy. O najmu rozhoduje mésto, ve
svéfeném majetku méstska €ast, pokud urila tento charakter bytu. Hospodareni je upraveno
Statutem startovaciho bytu, ktery tvofi pfilohu €. 2 téchto Pravidel.

(7) Byty pro osamélé rodi¢e s détmi — byty pro vymezeny okruh zadatelu, ktefi maji ve své péci
alespon 1 nezaopatiené dité mladsi 18 let, s vymezenymi pfijmy. O najmu rozhoduje mésto, ve
svéfeném majetku méstska Cast, pokud urcila tento charakter bytu. Hospodafeni je upraveno
Statutem bytu pro osamélé rodi¢e s détmi, ktery tvofi pfilohu €. 3 téchto Pravidel.

(8) Sdilené bydleni — byty pro vymezené skupiny Zadateld. Podminky provozovani stanovi pro
konkrétni pfipad mésto, ve svéfeném majetku méstska &ast.

(9) Sluzebni byty — byty, jejichz najem je vazan na vykon praci, zejména domovnickych praci. O najmu
bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska &ast.

(10) Najemné — vysi najemného dle téchto Pravidel se rozumi cena v K¢/m2/mésic.

_ Clanek 2
Zadosti o byt
A. Bézny obecni byt
(1) Zadost o b&Zny obecni byt se podava méstské &asti, kterou si Zadatel zvoli. Zadatel mize podat
Zadost na vice méstskych &asti.
(2) Organ méstské Casti pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi Zadost o béZny obecni byt,
zda Zadatel splfiuje tyto podminky pro pronajem bytu:
a) je zletily,
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b) Zzadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy & rodinny ddm nebo byt, ani neni v jejich
prospéch zfizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, Ze je ze
zavaznych dlvodd nemohou uzivat,

c) neni najemcem bytu, pokud neprokdze, Ze je vzhledem k finanéni a socialni situaci, nebo
k véku nebo zdravotnimu stavu Zadatele nebo Clena jeho domacnosti nevyhovujici. Je-li
najemcem takového bytu v majetku mésta Brna, mize zadat o jiny byt za podminky uvolnéni
stavajiciho bytu, v pfipadé najemce socialniho bytu je nezbytné doporu¢eni Odboru socialni
péce Magistratu mésta Brna (dale jen ,OSP MMB®),

d) je-li zadatel a jeho manzel(ka) jinym statnim pfisluSnikem, musi mit na Gzemi CR povolen
trvaly pobyt v souladu s pravnimi pfedpisy o pobytu cizinci na Uzemi Ceské republiky,
s vyjimkou dle Cl. 14 Pravidel.

(3) Je-li zadatel v rozvodovém fizeni nebo rozvodové fizeni bylo ukonéeno rozvodem manzelstvi, mize
byt zapsan v seznamu ZadatelU, i kdyz dosud nedoslo k vypofadani spoleéného jméni k bytovému
¢i rodinnému domu nebo bytu a feSeni doporudi pfislusny socialni odbor. Podminka dle pism. b)
odstavce 2 musi byt spinéna pfed uzavienim najemni smlouvy.

B. Byty bezbariérové

(1)  Organ mésta pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi zadost o bezbariérovy byt, zda

Zadatel spliiuje tyto podminky pro pronajem bytu:

a) je zletily,

b) Zadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy &i rodinny dam nebo byt, ani neni v jejich
prospéch zfizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, Zze je ze
zavaznych dlvodd nemohou uzivat, anebo neni najemcem bytu na dobu neurcitou, nebo je
najemcem bytu, ktery je pro n&j vzhledem ke zdravotnimu stavu nevyhovujici, nebo nabidne
uvolnéni stavajiciho obecniho bytu, feSeni doporudi vzhledem ke zdravotnimu stavu
Zadatele socialni odbor,

c) je-li jinym statnim pfislusnikem, ma na uzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi
pfredpisy o pobytu cizincl na izemi Ceské republiky, s vyjimkou dle Cl. 14 Pravidel,

d) zdravotni stav zadatele nebo nezletilého ditéte, které ma zadatel v péci, musi vyZadovat dle
vyjadieni Iékafe bydleni v bezbariérovém byté (ma pohybové postizeni vyZadujici pouzivani
zdravotnich pomlcek ¢i zrakové postizeni).

(2)  Najemni smlouvu na pronajem bezbariérového bytu Ize uzavfit i s osobou, ktera neni zadatelem,
zapsanym v seznamu zadateld, je-li zdravotné postizend nebo starSi 70 let véku a uziva-li
bezbariérovy byt po smrti najemce nebo po rozvodu jeho manzelstvi, je-li touto osobou manzel,
byvaly manzel, registrovany partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dité nebo vnuk, nema-li
vlastni byt a Zil s najemcem ve spole€né domacnosti a nepfesSel-li na ni najem bytu ze zakona.

(8) V pfipadé pronajmu bytu zadateli, ktery ma v péci nezletilé dit&, jehoz zdravotni stav vyzaduje
dle vyjadfeni Iékafe bydleni v bezbariérovém byté, je mozno uzavfit najemni smlouvu pouze na
dobu 2 let s moznosti prodluzovani do doby zletilosti ditéte. Po dosazeni zletilosti je mozno
uzavfit najemni smlouvu pfimo s postizenou osobou.

C. Dostupné byty pro seniory

Organ mésta pfrislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi zadost o byt pro seniory, zda
Zadatel spliuje podminky dle &l. 2 Statutu dostupného bydleni pro seniory, ktery tvofi pfilohu €.
4 téchto Pravidel.
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D. Socialni byt

Organ mésta pfrislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi zadost o socialni byt, zda zadatel
splfiuje podminky dle &l. 3 Statutu socialniho bytu, ktery tvofi pfilohu &. 1 téchto Pravidel.

E. Evidence zadosti

(1)  Zadatel na formulafi zadosti pravdivé vypini v8echny udaje. Zménu Gdaju Zadatel pisemné
oznamuje méstské casti/méstu bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy ke
zméné doslo.

(2) Méstska ¢ast muze blize upravit zplisob a podminky evidence Zadosti o byt.

(3) Mésto i méstska ¢ast umozni podat zadost o byt elektronicky.

F. Vyfrazeni zadosti

(1) Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadateld na zakladé rozhodnuti organu méstské &asti,
pfislusného k rozhodovani o pronajmu bytu, nebo organu mésta, pfislusného k rozhodovani o
pronajmu bytu, z davodu, ze:

- zadatel u méstské ¢asti nesplnil podminky pro pronajem bézného obecniho bytu, nebo ze
zadatel u mésta nesplnil podminky pro pronajem bezbariérového bytu, dostupného bytu pro
seniory a socialniho bytu,

- Zzadatel uvedl nepravdivé udaje,

- Zadatel neposkytl dostateCnou soudinnost potfebnou pro posouzeni Zzadosti o byt;
neposkytnutim soucinnosti se rozumi zejména nedodani podkladd nezbytnych pro posouzeni,
zda zadatel spliuje podminky pro pronajem bytu, odmitnuti socialniho Setfeni, je-li
vyzadovano, neoznameni zmény v rozhodnych skute€nostech nebo nedolozeni aktualnich
kontaktnich udaju,

- nastaly skutecnosti, pro které by mu nemohl byt pronajat byt,

- nepfijme bez vaznych dlvodu byt, nebo neuzavie najemni smlouvu, s vyjimkou Zadatele o
bezbariérovy byt a o dostupny byt pro seniory, ktery z vaznych davodu pozadal maximalné na
dobu 1 roku o odklad fedeni,

- vdosud uzivaném byté dluzi na najemném z bytu a za sluZby spojené s najmem bytu, v€etné
pfisluSenstvi, hrubé poruSuje dobré mravy nebo jinak zavaznym zpusobem porusuje
podminky najemni smlouvy, s vyjimkou Zadatele o pronajem socialniho bytu,

- dluzi za uzivani bytu v majetku mésta Brna, jehoZz najem skonCil, s vyjimkou Zadatele o
pronajem socialniho bytu.

Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadatelt u véech méstskych &asti, kde je evidovan, pfip. mésta,
je-li mu nékterou méstskou &asti i méstem pronajat byt, s vyjimkou najemce bytu pro osamélé
rodiCe s détmi a najemcu startovaciho bytu.

(2) Rozhodnuti o vyfazeni ze seznamu zadatell o béZny obecni byt, véetné uvedeni divodu vyfazeni,
oznami zadateli méstska ¢ast, rozhodnuti o vyfazeni ze seznamu zadateld o socialni byt, o
bezbariérovy byt a o dostupny byt pro seniory, véetné uvedeni diivodu vyfazeni, oznami zadateli
mésto.

Clanek 3
Vybér zadateld
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Vybér zadatell o bézny obecni byt provadi méstska ¢ast podle kritérii a zpisobem uréenym
méstskou &asti. Kritéria musi byt transparentni, pfedvidatelna, v souladu s pravnimi pfedpisy a
nesmi zvyhodnovat Zadatele o byt, ktery poskytne méstské ¢asti dar.

Kritéria musi mit pisemnou formu a musi byt schvalena zastupitelstvem méstské Casti a
zvefejnéna na Ufedni desce méstské &asti.

Méstska cast je povinna zaslat kritéria méstu na védomi do 10 dnd po jejich schvaleni
zastupitelstvem méstské ¢asti.

Volny byt zvefejni méstska ¢ast na ufedni desce a na webovych strankach méstské ¢asti a mésta
Brna se z&kladnimi podminkami najmu bytu a s vyzvou k podavani pfihlaSek Zadateli zapsanymi
v seznamu Zadatel(l méstské &asti. Z prihlasenych zadateld pak MC provede vybér dle kritérii
schvalenych zastupitelstvem méstské ¢asti.

Nepostupuje-li méstska ¢ast timto zplsobem, zvefejni na Ufedni desce a na webovych strankach
méstské Casti poradi Zadatelt s bodovym hodnocenim dle kritérii schvalenych zastupitelstvem
méstské ¢asti.

Méstska ¢ast je povinna zverejnit na webovych strankach méstské ¢asti Pravidla pronajmu bytd
v domech v majetku statutarniho mésta Brna, kritéria a zpUsob pro vybér zadatelu.

Misto trvalého pobytu v jiné méstské ¢asti Brna nesmi byt kritériem pfi vybéru Zadatele.

S pfedchozim souhlasem Rady mésta Brna mlze méstska ¢ast v odlvodnénych pfipadech
rozhodnout o pronajmu nebo jiném vyuziti bytu mimo tato Pravidla. Bez pfedchoziho souhlasu
Rady mésta Brna mlze méstska ¢ast rozhodnout o pronajmu bytu s ndjemcem, kterému skongil
najem uplynutim 2 let od pfechodu najmu bytu za podminky, Ze najemce splfiuje podminky pro
pronajem obecniho bytu dle téchto Pravidel, byt je pro najemce a pfislusniky jeho domacnosti
pfiméfeny a najemné bude sjednano ve stejné vysi, jako u nové uzaviranych najemnich smiuv.

Clanek 4
Podminky najmu

O podminkach najmu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska &ast, v souladu
s témito Pravidly.

Mésto, ve svéfeném majetku méstska €ast, se mlize s zadatelem o najem bytu dohodnout na
opravé bytu vlastnim nakladem Zadatele, a to pouze z hlediska provadéni drobnych praci
(zejména naslapné vrstvy podlah, dlazby, obklady, dopInéni interiérovych dvefi apod.), které
nepfesahnou limit 2.500 K&/m?2 celkové plochy bytu. Zakladni podminky pronajmu bytu na opravu
vlastnim nakladem Zadatele (zejména rozsah oprav, postup v souladu s podminkami pro
nakladani s vefejnymi prostfedky a zplsob kompenzace zadatelem vynalozenych nakladu na
opravy bytu) zvefejni méstska cast soucasné se zvefejnénim nabidky bytu dle CI. 3 odst. 3
Pravidel, bude-li nabidka bytu vyvéSena. Méstska €ast je povinna zkontrolovat, zda oprava byla
provedena fadné a ve sjednaném rozsahu. Rada mésta Brna stanovi maximalni vysSi
uznatelnych nakladll na provedeni drobnych praci pro pfipad jejich kompenzace najemci.

VySe najemného u nové uzaviranych najemnich smluv i nové uzaviranych dodatkd k ngjemnim
smlouvam na pronajem bezbariérovych bytu, dostupnych bytl pro seniory, bytd socialnich,
startovacich, pro osamélé rodi¢e s détmi, prostupnych a ve sdileném bydleni, nesmi byt s
ucinnosti od 1. 7. 2023 nizsi nez 85 K&/m2/mésic s tim, Ze tato ¢astka se kazdoro¢né upravuje
o miru inflace vyhlagenou CSU za predchozi kalendaini rok s Gginnosti navys$eni najemného
k 1. 7. pfisludného kalendainiho roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto inflaCni doloZku
v textu smlouvy.

Vy8e najemného u nové uzaviranych njemnich smluv na pronajem uvolnéného-bé&zného
obecniho bytu Zadateli o byt nesmi byt niz§i neZz ekonomické najemné stanovené pro potfeby
statutarniho mésta Brna dle jednotlivych méstskych ¢asti s mirou kapitalizace 1,7 ! s tim, ze
tato Sastka se kazdoro&né upravuje o miru inflace vyhlasenou CSU za predchozi kalendarni rok
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s ucinnosti navySeni najemného k 1. 7. pfislusného roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto
inflani doloZku v textu smlouvy.

Ureni vySe ndjemného u nové uzaviranych dodatk(l k najemnim smlouvam na pronajem
bé&zného obecniho bytu bude na rozhodnuti pronajimatele s tim, Zze nesmi byt niz8i nez najemné
dosud sjednané.

Méstska ¢ast muze pronajmout byt za najemné niz$i nez ekonomické v pfipadé, Ze:

a) najemce bytu, ktery je vzhledem k financni a socialni situaci, nebo véku nebo zdravotnimu
stavu najemce nebo ¢lena jeho domacnosti nevyhovuijici, pozada o mensi byt a nabidne
uvolnéni stavajiciho bytu. Najemné nesmi byt niz§i nez najemné v dosud uzivaném byté a
najemni smlouva musi obsahovat inflacni dolozku v textu smlouvy.

b) najemce bytu, ktery v ramci planované rekonstrukce ukong€il najem dosud uzivaného bytu a
prestéhoval se do nahradniho bytu, za podminky, Ze nahradni byt je pfiméfeny poctu ¢lenl
domacnosti a je menSi, nebo maximalné stejné velky, neZz byt dosud uZivany. Najemné
nesmi byt niz8i nez najemné v dosud uzivaném byté a najemni smlouva musi obsahovat
inflacni doloZku v textu smlouvy.

(4) Najemni smlouva, pfipadné dodatek k najemni smlouvé pfi prodluzovani doby najmu bytu, musi
obsahovat zavazek najemce (spole€nych najemct) bytu provést v evidenci obyvatel zménu
mista trvalého pobytu na adresu pronajatého bytu, a to nejpozdéji do 60 dnl po uzavfeni najemni
smlouvy ¢i jejiho dodatku, s tim, Ze nesplni-li najemce tento zavazek, zvysi se mu, vyjma bytd
socialnich, po€inaje 61. dnem po uzavieni najemni smlouvy nebo po uzavieni dodatku najemné
na dvojnasobek sjednaného najemného, a to az do dne prokazani splnéni tohoto zavazku.
Splnéni zavazku je najemce povinen pronajimateli pisemné dolozit.

) Stanoveni ekonomického najemného pro potieby statutarniho mésta Brna — prosinec 2016, a
to pro byty do 100 m? podlahové plochy navy$eného o inflaci

Clanek 5
Uvolnéné byty

(1) Méstska cast ohlasi méstu volny byt nejpozdéji do 15 dnu po ohlaseni spravcem. Nesdéli-li
mésto nejpozdéji do 15 dnu po obdrzeni ohlaseni volného bytu méstské Casti, ze hodla vyuzit byt
v celoméstském zajmu, rozhodne o pronajmu bytu méstska ¢ast. Toto ustanoveni plati pouze do
doby zavedeni pasportd domu a byt do centralniho informacniho systému.

(2) Mésto ma pravo z davod(l hodnych zvlastniho zfetele (v celoméstském zajmu) obsadit nejvyse
10 % byt z ro¢niho priméru uvolnénych bytl v dané méstské Casti v pfedchazejicich 3 letech.

Clanek 6
Sluzebni byty

(1) O najmu sluzebniho bytu vazaného na vykon prace rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku
méstska ¢ast.

(2)  Sluzebni byty budou pronajimany zpravidla se zdvazkem vykonu domovnickych praci, na dobu
urcitou, zpravidla na dobu jednoho roku, nejdéle na dobu vykonu prace.

Clanek 7
Byty poskytované v celoméstském zajmu

Strana 33 /48




Rada mésta Brna m{ize rozhodnout o pronajmu bytu v celoméstském zajmu a o podminkach
najmu.

Prehled bytd poskytnutych v celoméstském zajmu bude predloZzen jedenkrat za pal roku
Zastupitelstvu mésta Brna.

Clanek 8
Slucovani a rozdélovani bytu

O slouceni ¢&i rozdéleni bytll rozhoduje ve svéfeném majetku méstska ¢ast, v nesvéfeném
majetku mésto. Souhlas Ize vydat jen ve vyjimeénych pfipadech.

Souhlas mésta ¢i méstské Casti ke slou€eni nebo rozdéleni bytu nenahrazuje souhlas, pfipadné
vyjadreni dotéenych organu statni spravy.

Clanek 9
Postoupeni najemni smlouvy

Najemci bytd v majetku mésta Brna mohou postoupit prava a povinnosti z najemni smlouvy k bytu
na zakladé dohody a jen s pisemnym souhlasem pronajimatel(. Dohoda mize byt uzavfena jen
mezi najemci bytll v majetku mésta Brna ¢&i v majetku mésta Brna a jiné obce.

Najemci bytl v majetku mésta Brna mohou vyuzit pro tento ucel webové stranky statutarniho
mésta Brna: https://vymenabytu.brno.cz/vymena/.

Clanek 10
Spoleény najem

Dohodu o spoleéném najmu se stavajicim najemcem muze v oddvodnénych pfipadech méstska
¢ast, v nesvéfeném majetku mésto, uzavfit pouze se souhlasem Rady mésta Brna, za podminky,
Ze dalSi osobou pfistupujici k najmu bytu jsou jeho déti, rodi¢e, sourozenci, zet a snacha, vhuk
¢i vnucka, registrovany partner, jsou-li zletili a Ziji-li s najemcem alespon 1 rok ve spolecné
domacnosti a splfiuji podminky dle Cl. 2 stati A. Pravidel pro pronajem b&zného obecniho bytu.

Clanek 11
Souéinnost mésta a méstskych éasti

Mésto po zavedeni Centralniho informaéniho systému mésta Brna povede centraini evidenci
domu a bytl v majetku mésta Brna a jejich najemcu, evidenci uvolnénych byt a evidenci zadatel(
o byt u jednotlivych méstskych €asti, evidenci socialnich, startovacich bytl, bytd pro osamélé
rodiCe s détmi, bytl bezbariérovych a dostupnych bytd pro seniory. Vramci Centralniho
informaCniho systému mésta Brna jsou vedeny pasporty dom(, byt a evidence dluznikd
najemného.

Méstska Cast vede evidenci domu ji svéfenych, byt a najemcu byta v téchto domech formou
pasportl a evidenci dluznikll a je povinna je priibézné aktualizovat, a to i v ramci Centralniho
informacéniho systému mésta Brna.

Méstské &asti maji trvaly pfistup do centralni evidence. Pfed rozhodnutim o vzniku, zméné ¢i
zaniku najemniho vztahu k bytim jsou méstské ¢asti povinny ovéfit potfebné skute¢nosti v této
evidenci.

Méstské Casti aktualizuji pribézné udaje potfebné k vedeni centralni evidence.

Méstska cast postupuje méstu zadosti o pronajem bezbariérového bytu a dostupného bytu pro
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seniory.

(6) Mésto Brno provadi kontrolu postupu meéstské &asti dle téchto Pravidel. Za tim ucelem je
opravnéno pozadovat predloZeni veskerych doklad(l a poskytnuti informaci.

Clanek 12
Prevence ztraty bydleni

(1) Mésto i méstska ¢ast postupuji vici najemctm, ktefi porusuji povinnosti vyplyvajici z najemni
smlouvy dle pravnich pfedpist. Soucasné vsak Cini vi¢i najemclm kroky, které mohou predejit
ztraté bydleni.

(2)  Mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, mohou uzavfit s nagjemcem, jehoz najem bytu skongil
vypovédi i uplynutim doby, novou najemni smlouvu na pronajem jim uzivaného bytu, pokud
najemce pronajimateli uhradil dluh na najemném a za sluzby spojené s uzivanim bytu v€etné
pfisluSenstvi €i uzaviel dohodu o splatkach dluhu, a pokud najemce jinak fadné plnil povinnosti
vyplyvajici z najmu bytu. Uréeni vySe najemného bude na rozhodnuti pronajimatele.

Clanek 13
Sdilené bydleni

(1)  Mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, poskytuje vymezenym skupinam Zadatel( bydleni
formou sdileného bydleni bytu k tomu uréenému.

(2) Seznam zadatell o sdilené bydleni je veden oddélené od seznamu Zadatel( o byt.

(3) Kritéria vybéru zadatell a podminky uzivani schvaluje ve svéfeném majetku méstska cCast,
v nesvéfeném majetku Rada mésta Brna.

Clanek 14
Zvlastni podminky pronajmu bytu ukrajinskym obéaniim

Ukrajinskym ob&aniim, kterym byla udélena do€asna ochrana dle zakona €. 65/2022 Sb., o nékterych
opatienich v souvislosti s ozbrojenym konfliktem na GUzemi Ukrajiny vyvolanym invazi vojsk Ruské
federace, ve znéni pozdéjSich predpisu, bude po dobu trvani doasné ochrany umoznén pronajem
b&Znych obecnich byt a bezbariérovych bytl v domech v majetku mésta Brna dle Cl. 2 stati A. a stati
B. Pravidel. Najem bytu bude uzaviran vzdy na dobu ur€itou jednoho roku, s moznosti opakovaného
pronajmu v pfipadé trvani rezimu do¢asné ochrany dle pFislugnych pravnich predpisti Ceské republiky.

Clanek 15
Spole¢na a zavérec¢na ustanoveni

(1) V domech, které nebyly svéfeny méstskym &astem, vykonava &innosti uvedené v Cl. 6, 8, 9, 10
téchto Pravidel mé&sto. Byty v nich uvolné&né pronajima mésto ve smyslu Cl. 1 té&chto Pravidel.
Neurci-li mésto najemce, pronajme jej zadateli navrzenému méstskou ¢asti, na jejimz uzemi se
uvolnény byt nachazi, nebo jiz je postoupeno dispozi¢ni pravo, nerozhodne-li o pronajmu bytu
mimo tato Pravidla.

(2)  Zadosti o byt podané pred schvalenim t&chto Pravidel se posoudi dle téchto Pravidel.

(3) Tato Pravidla rusi Pravidla prondjmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna a
podminky zajiStovani bytové nahrady, schvalend Zastupitelstvem mésta Brna na Z4/031.
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zasedani dne 24. 1. 2006, jejichz zmény a doplnéni byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna
na zasedani Z5/035. dne 22. 6. 2010, na zasedani Z6/008 dne 6.9.2011, na zasedani Z6/015 dne
15.5.2012, na zasedani Z6/018 dne 9. 10. 2012, a na zasedani Z6/034 dne 20. 5. 2014.

(4) V pfipadé najmu bytu v domech financovanych z dotaéniho programu, pfipadné pronajem bytu
je realizovan v ramci dotacniho programu, musi byt souCasné dodrzeny podminky daného
dotaéniho programu. V pfipadé rozporu Pravidel a podminek dotaéniho programu, maji podminky
dotaéniho programu pfednost pred Pravidly.

Tato Pravidla (v pdvodnim znéni) nabyvaji t€éinnosti dnem 1. 10. 2017.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na svém Z7/41. zasedani konaném
dne 4. 9. 2018 pod bodem 339 nabyvaji u€innosti dnem 4. 9. 2018.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem meésta Brna na Z8/18. zasedani konaném dne
16. 6. 2020 nabyvaji ucinnosti dnem 1. 7. 2020, s vyjimkou ¢lanku 4 odst. 2 Pravidel, ktery nabyvéa
ucginnosti az stanovenim maximalni vySe uznatelnych nakladd Radou mésta Brna na R8/095. schizi
konané dne 15. 7. 2020, bod 78.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/21. zasedani konaném dne 10.
11. 2020 nabyvaji u¢innosti dnem jeho schvaleni.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/23. zasedani konaném dne 19.
1. 2021 nabyvaji u€innosti dnem jeho schvaleni.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/25. zasedani konaném dne 23.
3. 2021 nabyvaji ucinnosti dnem jeho schvaleni.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/31. zasedani konaném dne 7.
9. 2021 nabyvaji u€innosti dnem jeho schvaleni.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/39. zasedani konaném dne 21.
6. 2022 nabyvaji u¢innosti dnem jeho schvaleni.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/07. zasedani konaném dne 16.
5. 2023 nabyvaji uginnosti dnem jeho schvaleni, s tim Ze Uprava Clanku 5 odst. 5 a 6 pfilohy &. 1 Pravidel
pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna STATUT SOCIALNIHO BYTU se vztahuje
na naklady na opravy socialniho bytu vynalozené po datu uc¢innosti této Upravy Pravidel dne 16. 5. 2023.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/09. zasedani konaném dne 5.
9. 2023 nabyvaji ucinnosti dnem jeho schvaleni.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/... zasedani konaném dne
...... 2024 nabyvaji u¢innosti dnem jeho schvaleni.
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Priloha €. 1 Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna
STATUT SOCIALNIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmu

(1)  Socialnim bytem je byt vdomé v majetku mésta Brna svéfeném ¢&i nesvéfeném méstské ¢asti,
ktery je urCen pro bydleni osob s potiebou komplexni socialni podpory, s nizkymi pfijmy,
vylou€ené z bydleni, jako jsou rodiny s détmi, seniofi, matky samozZivitelky, osoby pFezivajici
venku, osoby opoustéjici détské domovy apod.

(2) Charakter socialniho bytu ma i prostupny byt.

Clanek 2
Uréeni socialniho bytu

(1) Rada mésta Brna rozhodne v celoméstském zajmu o obsazeni bézného obecniho bytu jako bytu
socialniho a o jeho pronajmu v souladu se Statutem socialniho bytu, ktery tvofi pfilohu €. 1
Pravidel, novému najemci tak, aby nedoSlo ke zmenSeni poctu socialnich bytd v domech v
majetku mésta Brna, pronajimanych zadatelim o tento typ bydleni, pod 200 bytd.

(2) Méstské Casti maji moznost navrhnout méstu uvolnéné byty, které podminkam socialniho bytu
vyhovuiji, resp. uréi pocet bytd, které v pribéhu kalendarniho roku nabidnou méstu jako socialni,
a to vzdy do konce 1. &tvrtleti pfislusného kalendarniho roku.

(3) Financni prostfedky na opravy téchto bytl budou poskytnuty z Fondu bytové vystavby &i
z prostfedkd CR &i EU. Investiéni ¢innost a dispoziéni pravo k témto bytiim bude nalezet méstu,
tzn. ze Rada mésta Brna bude schvalovat najemce, dobu a vySi najmu ke konkrétnimu bytu, bude
rozhodovat i o event. prodlouzeni doby najmu bytu, méstska Cast pak bude uzavirat najemni
smlouvu a vykonavat spravu bytu nachazejiciho se ve svéfeném domé. Méstska ¢ast zasle méstu
pro potfeby evidence jedno vyhotoveni ngjemni smlouvy a C&tvrtletné hladeni o platbach
najemného veetné zaloh na sluzby ke kazdému konkrétnimu socialnimu bytu.

(4) Rada mésta Brna se pfi ur€ovani socialniho bytu bude Fidit pravidlem, Ze v ramci bytového domu
by pocet socialnich byt nemél tvofit vice nez 20 % bytovych jednotek, nejvice vSak 8 bytu.

(5)  Ur€eni bytu jako bytu socialniho muze stanovit a zrusit pouze Rada mésta Brna.

} Clanek 3
Zadatel o socialni byt

(1)  Organ mésta, pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi, zda Zadatel splfiuje podminky
pro pronajem socialniho bytu, kterymi jsou:
a) je zletily,

b) je-li cizim statnim pfisluSnikem, ma na uzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi
predpisy o pobytu cizincli na uzemi Ceské republiky. To se tyka i jeho manzela/manzelky.

C) nema uzavienu najemni smlouvu o najmu bytu na dobu del$i nez Sest mésicu; a dale zadatel
ani jeho manzel(ka) nema v CR ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy diim, rodinny dam, byt,
dim pro rekreacni nebo jiné ubytovaci Ucely, ani neni v jejich prospéch zfizeno vécné pravo
uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, Ze je ze zavaznych dlivodi nemohou uzivat,

d) jeho pramérny €isty mésicni pfijem v obdobi 12 kalendafnich mésicl pfed uzavifenim najemni
smlouvy nepfesahl 0,6nasobek primérné hrubé meésicni mzdy, a u zadatele odchazejiciho z
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nahradni rodinné (péstounské a poruenské) pée nebo ustavni vychovy ve véku do 26 let
nepfesahl 0,8nasobek priimérné hrubé mésiéni mzdy.

Pokud budou s Zadatelem uzivat socialni byt dalSi osoby, dolozi Zadatel, Ze primérny dgisty
meésicni pfijem jeho domacnosti v obdobi 12 kalendafnich mésicl pfed uzavienim najemni
smlouvy nepresahl

0,8nasobek primérné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 ¢leny,
0,9nasobek primérné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 ¢leny,
1,0nasobek primeérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 cleny,
1,2nasobek primeérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost s 5 ¢leny,
1,5nasobek primeérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost s 6 a vice ¢leny.

A ol

Bude-li najemni smlouva k socidlnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. &ervence do 31. prosince,
bude &isty mésicni pfijem osoby s vymezenymi pfijmy, nebo &isty mési¢ni pfijem jeji domacnosti
porovnavan s primérnou hrubou mésiéni mzdou za minuly kalendafni rok; bude-li najemni
smlouva k socialnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30. Eervna, bude Cisty mésicni pfijem
porovnavan s prdmérnou hrubou mési¢ni mzdou za pfedminuly kalendaini rok.

Do pfijm0 se nezapocitavaji davky poskytnuté z diivodu zdravotniho stavu zadateli ¢i ¢lenu jeho
domacnosti /dle zakona €. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpist —
prispévek na péci, a zakona ¢€. 329/2011 Sb., o poskytovani davek osobam se zdravotnim
postizenim, ve znéni pozdéjsich pfedpisi — pfispévek na mobilitu/, a dale davky poskytnuté
Zadateli ¢i ¢lenu jeho domacnosti dle zakona €. 359/1999 Sb., o socialné-pravni ochrané déti —
zaopatfovaci prispévek urCeny pro mladé dospélé, ktefi odchazeji z ustavnich zafizeni a z
nahradni rodinné péce (péstounska péce, porucenstvi apod.), dle zakona ¢. 117/1995 Sb., o statni
socialni podpore — pfispévek na bydleni, a dle zakona &. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi

— doplatek na bydleni.

(2) Bezohledu na vysi pfijma dle odst. (1) pism. d) bude do seznamu Zadatell o socialni byt zapsan
Zadatel pobirajici davky hmotné nouze, pokud splfiuje podminky dle pism. a-c).

(3) Zadatel o socialni byt musi sougasné splfiovat podminku, Ze ma trvaly pobyt na izemi mésta Brna
alespon 3 roky, nebo v délce trvani alespon 3 let prokaze svij vztah k méstu Brnu (napf.
zameéstnanim, ¢erpanim socialni podpory nebo spolupraci s nestatni neziskovou organizaci).

Clanek 4
Doba najmu a vySe najemného, podminky najmu

(1)  Najemni smlouva bude uzaviena na dobu urcitou 1 roku s moznosti dalsiho prodlouzeni- vzdy
maximalné o 1 rok. VySe najemného za pronajem socialnich bytl u nové uzaviranych najemnich
smiluv &i nové uzaviranych dodatku k najemnim smlouvam nesmi byt s G¢innosti od 1. 7. 2023
nizsi nez 85 K&/m2/mésic s tim, Ze tato ¢astka se kazdoro¢né upravuje o miru inflace vyhlasenou
CSU za predchozi kalendaini rok s uginnosti navySeni najemného k 1.7. pFisludného
kalendarniho roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto inflaéni dolozku v textu smlouvy.

(2) Najemni smlouva na pronajem socialniho bytu bude obsahovat:

a) ujednani o neudéleni souhlasu k podnajemni smlouve,

b) ujednani, Ze dalSi osoby, s vyjimkou osob blizkych, do spole¢né domacnosti je najemce
opravnén pfijimat jen se souhlasem pronajimatele,

c) zavazek kuzavfeni dohody o vyklizeni bytu formou notarfského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti pofizeného na naklady mésta; Rada mésta Brna mize v oddvodnénych
pfipadech, kdy nedojde k prodlouzeni najemni smlouvy z divodd na strané najemce,
rozhodnout, Ze naklady na pofizeni notafského zapisu se svolenim k vykonatelnosti k nové
uzavirané najemni smlouvé na zadost najemce ponese tento najemce,

d) zavazek najemce spolupracovat s méstskou €asti, pfip. méstem &i méstskou &asti povéfenymi
subjekty poskytujicimi najemci komplexni socialni podporu a zavazek najemce, Ze umozni
vstup socialniho pracovnika nebo pracovnika bytové spravy za ucelem kontroly, Ze byt je
uzivan fadné, dle potieby, maximalné vSak 1x tydné,

e) souhlas najemce s tim, Ze pfijemcem davek statni socialni podpory na bydleni bude pfimo
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pronajimatel, bude-li to pronajimatel poZadovat,

f) ujednani, Ze pronajimatel nepoZaduje sloZeni jistoty ani jinou finanéni spoluucast najemce,

g) souhlas najemce se zapojenim do programu prevence ztraty bydleni,

h) zavazek najemce provést v evidenci obyvatel zménu trvalého bydlist€ do pronajatého
socialniho bytu do 60 dnd po uzavieni najemni smlouvy; nesplnéni tohoto zavazku
najemcem je divodem pro odstoupeni pronajimatele od najemni smlouvy. Splnéni zavazku
je najemce povinen pronajimateli pisemné dolozit.

Po dobu, po kterou bude byt pronajiman jako socialni, poskytne mésto méstské ¢asti kompenzaci
rozdilu mezi najemnym uplatiiovanym MC za pronajem obecnich bytd pro pFislugné katastraini
uzemi, po odecteni slev na najemném, jsou-li méstskou Casti poskytovany, a najemnym ze
socialnich bytu.

Mésto poskytne méstské ¢asti kompenzaci ve vysi 50 % prokazanych mimoradnych nakladl na
opravu socialnich bytd vynaloZzenych méstskou ¢asti na uvedeni socialniho bytu do stavu
zpUsobilého uzivani. Kompenzace se nevztahuje na naklady spojené s opravami bézného
opotfebeni bytu. VynaloZenou vysi nakladl predkladaji méstské ¢asti méstu pribézné, do 30 dnu
od dokoné&eni opravy socialniho bytu, s vy&islenim pozadované kompenzace.

Kompenzace dle odst. (3) a (4) bude poskytnuta z rozpoCtu mésta Brna na zakladé zadosti MC,
ktera vycisli jeji vysi za pfedchozi kalendarni rok. Zadost MC pfedlozi Bytovému odboru MMB do
31. 1. nasledujiciho kalendafniho roku.

Clanek 5
Prodlouzeni doby najmu

O prodlouzeni doby najmu bytu rozhodne Rada mésta Brna.

Najemni smlouvu Ize opakované prodluzovat, pokud
- najemce fadné plini povinnosti vyplyvajici z najmu socialniho bytu,
- najemce splfiuje podminku dle €l. 3 odst. 1 pism. c), d) tohoto Statutu.

Nesplriuje-li najemce podminku o vysi pfijmi dle €l. 3 odst. 1 pism. d) tohoto Statutu, mize Rada
mésta Brna rozhodnout o tom, Ze byt ztraci charakter socialniho bytu a bude nadale pronajiman
jako bézny obecni byt nebo o tom, Ze najemci bude v celoméstském zajmu poskytnut bézny
obecni byt.

Nezru$i-li Rada mésta Brna charakter socialniho bytu a nebude-li mozno poskytnout najemci
v celoméstském zajmu jiny byt, mize Rada mésta Brna prodlouzit dobu najmu. VysSe najemného
bude stanovena jako za bé&zny obecni byt. Snizi-li se za dobu trvani ngjemniho vztahu pfijem
najemce a ¢lent domacnosti na stanoveny limit, pfi dalSim prodlouzeni se vySe najemného opét
upravi na vysi najemného platného v té dobé pro socialni byt.

Néajemni smlouvu nelze prodlouzit, pokud

- najemce porusuje povinnosti ndjemce zejména tim, Ze v prabéhu trvani najemniho vztahu
dosahl jeho dluh na najemném z bytu a za plnéni poskytovana s uzivanim bytu vice nez
trojnasobku mésicniho najemného a uhrady za pinéni poskytovana s uzivanim bytu, nebo

- najemce socialniho bytu pfestal spolupracovat se subjektem poskytujicim najemci komplexni
socialni podporu a byl-li z tohoto duvodu vyfazen ze socialniho programu socialniho bydleni,
nebo

- najemce bez vaznych divodld odmitne byt nabidnuty v celoméstském zajmu nebo neuzavie
najemni smlouvu.

Takovému najemci nebude pro vyklizeni socialniho bytu poskytnut jiny byt.

Clanek 6
Vybér najemce bytu
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Vybér najemce socialniho bytu bude proveden dle kritérii uréujicich miru potfebnosti Zadatele a
zpUsobem schvalenym Radou mésta Brna; podkladem pro posouzeni zadosti je socialni Setfeni
provedené Kontaktnim mistem pro bydleni v Brng&, Bytovy odbor MMB.

Najemce socialniho bytu schvaluje Rada mésta Brna.

Clanek 7
Najem bytu, u jehoz najemce skongila potieba komplexni socialni podpory

Socialni byt, u jehoz najemce skoncila potfeba dalSiho poskytovani komplexni socialni podpory,
se po uplynuti doby jeho najmu stane béznym obecnim bytem, kdyz o jeho dalSim pronajmu
stavajicimu najemci rozhodne v celoméstském zajmu Rada mésta Brna, s dobou pronajmu na
dobu ur€itou maximalné dvou let, s moznosti opakovaného prodluzovani doby pronajmu
méstem/meéstskou &asti za obvyklych podminek stanovenych postupem pro prodluzovani doby
trvani najemniho vztahu, za najemné ve vysSi bé&zného najemného stanoveného pro nové
uzavirané najemni smlouvy v dané lokalité s tim, Ze tato ¢astka se kazdoroCné upravuje o miru
inflace vyhlagenou CSU za piedchozi kalendafni rok s Gginnosti navyseni najemného k 1. 7.
prislusného roku.

Clanek 8
Prostupné byty

Prostupny byt je socialnim bytem s omezenou dobou najmu maximalné 3 roky.
Podminky pronajmu bytu a kritéria vybéru Zadatell ur¢i Rada mésta Brna.

Zadatel musi spliiovat podminky dle &l. 3 tohoto Statutu.

Clanek 9
Prechodna ustanoveni

Socidlni byty s potfebou komplexni sociélni podpory, pronajaté dle Pravidel ve znéni u¢inném
pfed ....2024, jsou socialnimi byty dle Pravidel ve znéni u¢inném od téhoz data.

Socialni byty bez potfeby komplexni socialni podpory, pronajaté dle Pravidel ve znéni ucinném
pred ....2024, se po uplynuti doby jejich najmu stanou béznymi obecnimi byty, kdyz o jejich
dalSim pronajmu stavajicim najemcum rozhodne v celoméstském zajmu Rada mésta Brna,
s dobou pronajmu na dobu uréitou maximalné dvou let, s moznosti opakovaného prodluzovani
doby pronajmu méstem/méstskou &asti za obvyklych podminek stanovenych postupem pro
prodluzovani doby trvani najemniho vztahu, za najemné ve vysi bézného najemného
stanoveného pro nové uzavirané najemni smlouvy v dané lokalité s tim, Ze tato &astka se
kazdoro&né upravuje o miru inflace vyhlasenou CSU za predchozi kalendaini rok s G&innosti
navyS$eni najemného k 1. 7. pfislusného roku.
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Priloha €. 2 Pravidel pronajmu byttl v domech v majetku statutarniho mésta Brna
STATUT STARTOVACIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmu

(1)  Startovacim bytem je byt v domé v majetku mésta Brna, ktery je s ohledem na velikost podlahové
plochy a svoji dispozici uréen k bydleni mladych maximalné 5¢lennych rodin nebo jednotlivcl, u
nichz je pfedpoklad, Ze budou schopni nejpozdéji do uplynuti doby najmu si obstarat jiné bydleni.

(2) Rada mésta Brna pfi ur€eni charakteru startovaciho bytu rozhodne, zda se s ohledem na velikost
jeho podlahové plochy a jeho dispozici jedna o byt pro manzele, registrované partnery a
nesezdané partnerské pary (dale jen ,pary“) nebo pro jednotlivce.

3 Clanek 2
Zadatel o startovaci byt

(1)  Zadost o startovaci byt se podava Bytovému odboru MMB na zakladé nabidky pron&jmu
startovaciho bytu, zvefejnéné na ufedni desce mésta a webovych strankach mésta, v kapitole
Bytového odboru MMB. Organ mésta, pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi, zda
Zadatel splfiuje podminky pro pronajem startovaciho bytu, kterymi jsou podminky stanovené v Cl.
2 stat’ A. Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna.

(2)  Zadateli o startovaci byt mohou byt pary a jednotlivci, ktefi splfiuji dale tyto podminky:
- Zzadny z zadateld nedosahl v den podani zadosti véku 40 let,

- v pfipadé paru Cisty mésicni pfijem obou Zadatelll dohromady dosahuje minimalné 0,8nasobek
a maximalné 1,7nasobek priamérmné hrubé mzdy v Ceské republice vyhlasené Ceskym
statistickym Urfadem za pfedchozi rok nebo Ctvrtleti kalendarniho roku, v pfipadé jednotlivce
Cisty mésicni pfijem Zadatele dosahuje minimalné 0,5nasobek a maximalné 1,0nasobek
pramé&rné hrubé mzdy v Ceské republice vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem za predchozi
rok nebo &tvrtleti kalendainiho roku,

- zadny z zadatell nebyl najemcem startovaciho bytu v Brné.

(8) Vyse pfijmu se doklada u podnikatelt poslednim danovym pfiznanim, v€etné prehledl jejich
socialniho a zdravotniho pojisténi za toto obdobi, u ostatnich Zadatelt potvrzenim o Cistych
pfijmech za predchozi kalendaini rok, popfipadé potvrzenim Cistych pfijmd obou zadatell
z pfedchozich tfech mésicl pfed podanim zadosti. Do tohoto pfijmu se nezapocitavaji socialni
davky a podpory vSech typli, mimo rodiCovského pfispévku, ktery se zapocitava.

Clanek 3
Doba najmu a vySe najemného, podminky najmu

(1) Najemni smlouva s parem nebo jednotlivcem bude uzaviena na dobu urcitou 3 let s moznosti
prodlouZeni o 2 roky, u jednotlivce i opakované, a to na Zadost ndjemce a za plnéni vSech
povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy a ob&anského zakoniku. N4jem bytu pro pary nebude
prodlouZen v pfipadé zaniku manzelstvi/registrovaného partnerstvi &i v pfipadé, Ze jeden
Z najemcu trvale opustil rodinnou domacnost s iUmyslem bydlet jinde. Najem bytu pro jednotlivce
nebude prodlouzen v pfipadé, Zze najemce zacal sdilet rodinnou domacnost s jinou zletilou
osobou, nebo jestlize najemce dosahl za trvani dosavadni doby najmu véku 40 let. VySe
najemného u najemnich smluv nesmi byt s Gcinnosti od 1. 7. 2023 nizsi nez 85 K&/m2/mésic,
s tim, Ze tato ¢astka se kazdoroéné upravuje o miru inflace vyhlasenou CSU za predchozi
kalendafni rok s uginnosti navyseni najemného k 1. 7. pfislusného kalendainiho roku. Najemni
smlouvy musi obsahovat tuto inflaéni doloZku v textu smlouvy. Najemné se pfi uzavieni dodatku
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o prodlouZeni ngjemni smlouvy o 2 roky zvySuje o 100 %, kdyZ u bytu pro jednotlivce se tak stane
pouze pfi prvnim prodlouZeni najemni smlouvy.

Po uplynuti maximalni doby najmu 5 let dle odst. (1) Ize na zadost dosavadnich najemcl
startovaciho bytu pro pary tento byt pronajmout na dobu neurditou jako bézny obecni byt.
Podminkou vyhovéni takové Zzadosti je pInéni v8ech povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy
na prongjem startovaciho bytu a z obCanského zakoniku, a soucasné spinéni podminky pro
pronajem bé&zného obecniho bytu dle Cl. 2 stati A. odst. 2 pism. b) Pravidel.

Zadosti nem(ze byt vyhovéno v pfipadé zaniku manzelstvi/registrovaného partnerstvi & v
pFipadé, Ze jeden z najemcu trvale opustil rodinnou domacnost s umyslem bydlet jinde.

V pfipadé budouciho ukonéeni najmu bytu se pfedanim bytu pronajimateli obnovi charakter bytu
startovaciho a bude nové pronajat v souladu se Statutem startovaciho bytu.

Je v celoméstském zajmu zachovani minimalniho poctu 170 startovacich bytl v majetku mésta
Brna.

Najemni smlouva dle odst. (1) bude obsahovat:

a) ujednani o neudéleni souhlasu k uzavfeni dohody o postoupeni prav a povinnosti z najemni
smlouvy a k podnajemni smlouvé,

b) ujednani, ze dal$i osoby do spoleéné domacnosti, s vyjimkou osob blizkych, je najemce
opravneén pfijimat jen se souhlasem mésta,

¢) ujednani o povinnosti slozit jednorazovou kauci ve vysi dvojnasobku mési¢niho najemného a
zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu,

d) zavazek najemcll provést v evidenci obyvatel zménu mista trvalého pobytu na adresu
pronajatého startovaciho bytu do 60 dnli po uzavieni najemni smlouvy; nesplni-li najemci
tento zavazek, zvysi se jim pocCinaje 61. dnem po uzavieni najemni smlouvy na startovaci byt
najemné na dvojnasobek sjednaného najemneého, a to az do dne prokazani splnéni tohoto
zavazku. Splnéni zavazku jsou najemci povinni pronajimateli pisemné dolozit.

Clanek 4
Vybérové fizeni

Nabidka volnych bytd s oznacenim, které byty jsou uréeny pro pary a které pro jednotlivce, bude
zvefejnéna na ufedni desce Magistratu mésta Brna a na internetovych strankach statutarniho
mésta Brna po dobu 30 dnd s uvedenim terminu pro podani Zadosti o u¢ast ve vybérovém Fizeni.

Zadost o Ggast ve vybé&rovém fizeni bude podana méstu v zalepené obalce s oznadenim
.Startovaci byt“. V zadosti Zzadatelé uvedou elektronickou adresu pro doru€ovani prostfednictvim
verejné datové sité (datova schranka, e-mail). Zadatelé podanim Z&dosti o Ugast ve vyb&rovém
fizeni souhlasi s podminkami upravenymi timto Statutem. Bude-li vybérové fizeni vyhlaseno na
vice bytll souasné, uvedou Zadatelé, o ktery byt maji zajem, pfiCemz jednou zadosti mohou
pozadat i o vice bytl. Zadatel o byt uréeny pro pary nemuize byt souéasné Zadatelem o byt pro
jednotlivce.

Bytovy odbor MMB provede otevieni obalek, provede kontrolu v8ech néleZitosti a uplnosti
podanych Zadosti, pfipadné vyzve Zadatele k doplnéni Zadosti a sepiSe o tom protokol. Bytovy
odbor MMB vyfadi Zadatele, ktefi nesplnili dané podminky.

O vyfazeni a jeho dlvodu budou Zadatelé bez prodleni pisemné informovani prostfednictvim
vefejné datové sité na elektronickou adresu, kterou uvedli ve své Zadosti. Tato pisemnost se
povazuje za doru¢enou dnem jejiho odeslani Bytovym odborem MMB. Proti vyfazeni mlze
Zadatel podat do 5 pracovnich dnl ode dne doruceni namitky. O namitkach rozhodne Rada mésta
Brna.

14

Strana 42 / 48



(9)
(10)

(11)

Vybér mezi Zadateli o byt bude proveden losovanim na zasedani Komise bydleni RMB.

Misto, den a hodina losovani budou zvefejnény na ufedni desce Magistratu mésta Brna a na

internetovych strankach statutarniho mésta Brna. Zadateliim na ném bude umoznéna G&ast.

Losovani bytd pro pary bude provedeno z pfihlaSenych zadatell na kazdy byt samostatné v tomto

poradi:

a) zadatelé s ditétem (détmi), pfiCemz za dité se povazuje i nasciturus, a manzelé a registrovani
partnefi,

b) ostatni zadatelé.

Pro zafazeni zadatell do poradi je rozhodujici stav v den losovani pfed jeho zahajenim.

Losovani bytd pro jednotlivce bude provedeno z pfihlasenych Zadatel( na kazdy byt samostatné,
bez uréovani skupin zadatell pro losovani a jejich poradi.

Vylosovany najemce bude vyfazen z losovani o dalSi byty, na které byl pfihlaSen.

Po vylosovani vSech najemct se dal$im losovanim z nevylosovanych Zadatel(l stanovi poradi
nahradnik( pro jimi zadany byt.

Z losovani bude pofizen obrazovy a zvukovy zaznam.

Nevylosovanym Zadatelim budou jejich Zadosti vraceny.

O uzavieni najemnich smluv ke startovacim bytlim s vylosovanymi Zadateli rozhodne Rada mésta
Brna.

Pokud po rozhodnuti Rady mésta Brna o uzavieni najemni smlouvy mezi méstem a Zadatelem
bude shledano, Ze udaje uvedené v Zadosti Zadatele se nezakladaji na pravdé, Rada mésta Brna
zrusi své rozhodnuti a uzavieni najemni smlouvy bude nabidnuto dalSimu zadateli v pofadi —
nahradnikovi. Zjisténi nepravdivych udajd po uzavieni najemni smlouvy na startovaci byt je
divodem pro odstoupeni od smiouvy.

Uvolnéné byty budou pronajaty na zakladé vyhlaseni nového vybérového fizeni.

Mésto si vyhrazuje pravo vybérové fizeni nebo jeho ¢ast zrusit kdykoliv do doby uzavfeni najemni
smlouvy.

O pronajmu bytl jako startovacich za podminek danych timto Statutem mdlze ve svéfeném
majetku rozhodnout méstska &ast.
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Priloha €. 3 Pravidel pronajmu bytti v domech v majetku statutarniho mésta Brna
STATUT BYTU PRO OSAMELE RODICE S DETMI

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Bytem pro osamélé rodice s détmi (dale jen také ,bytem pro samozivitele®) je byt v domé v majetku
mésta Brna, ktery je velikosti vhodny k bydleni samozivitele a pfislusnik( jeho domacnosti.
Samozivitelem se rozumi svobodna, ovdovéla nebo rozvedena osoba (za rozvedenou osobu se pro
tyto Gcely povazuje i osoba, ktera dolozi, Ze byl podan navrh na rozvod manzelstvi a navrh na svéfeni
nezletilého ditéte/déti do jeji péce), ktera nezije s druhem a ma ve své péci alespon 1 nezaopatiené
dité mladsi 18 let. Samozivitel byl vydélecné Cinny minimalné 1 rok bez pferuSeni pfed podanim
Z&dosti, €i byl vydéle¢né €inny minimalné 1 rok bez pferudeni pfed odchodem na matefskou nebo
rodi¢ovskou dovolenou, a je tedy pfedpoklad, Ze si bude schopen nejpozdéji do uplynuti doby najmu
obstarat vlastnim pfi¢inénim jiné bydleni pro sebe a pfislusniky své domacnosti.

} Clanek 2
Zadatel o byt pro samozivitele

(1) Zadost o byt pro samozivitele se podava Bytovému odboru MMB na zékladé nabidky pronajmu
bytu pro samozivitele, zvefejnéné na Ufedni desce mésta a webovych strankach mésta, v
kapitole Bytového odboru MMB. Organ meésta, pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu
posoudi, zda Zadatel spliuje podminky pro pronajem bytu pro samozivitele, kterymi jsou
podminky stanovené v Cl. 2 stat A. odst. 2 Pravidel pronajmu bytli v domech v majetku
statutarniho mésta Brna.

(2) Zadatel o byt pro samozivitele splfiuje dale tyto podminky:

a) nesdili doméacnost s osobou starsi 18 let,

b) ma ve své péci alespori 1 nezaopatfené dité mladSi 18 let, s tim, Ze po skonceni povinné
Skolni dochazky se do 18. roku véku povazuje za nezaopatfené dité také dit&, které je
vedeno v evidenci krajské pobo¢ky Utadu prace jako uchaze& o zaméstnani a neméa narok
na podporu v nezaméstnanosti nebo podporu pfi rekvalifikaci. Za nezaopatfené dité nelze
vS§ak povazovat dité, které je pozivatelem invalidniho dichodu z diichodového pojisténi pro
invaliditu tfetiho stupné,

c) byl vydéle€né &inny minimalné 1 rok bez pferuseni pfed podanim zadosti, i byl vydéle&né
¢inny minimalné 1 rok bez pferuSeni pfed odchodem na matefskou nebo rodi€ovskou
dovolenou,

d) Cisty mésicni pfijem domacnosti samozivitele dosahuje maximalné 1,2nasobku priimérné
hrubé mzdy v CR, vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem za predchozi rok, kdyz u Zzadatel(
na matefské nebo rodicovské dovolené se hodnoti obdobi 12 kalendafnich mésict pred
datem odchodu na tuto dovolenou, u ostatnich zadatelt obdobi 3 kalendarnich mésicu pred
podanim zadosti,

e) Zadatel nebyl najemcem bytu pro samoZivitele v Brné.

(3) Vyse pfijmu se doklada u podnikatelt dafovym pfiznanim, véetné prehledu jejich socialniho a
zdravotniho pojisténi za toto obdobi, u ostatnich zadatel( potvrzenim o €istych pfijmech. Do
pfijmu domacnosti Zadatele se zapocitavaji i obdrzené davky statni socialni podpory (mimo
davek poskytnutych z didvodu zdravotniho stavu, dle zakona &. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpisl, pfispévek na péci, a dle zakona €. 329/2011 Sb., o
poskytovani davek osobam se zdravotnim postizenim, ve znéni pozdéjSich predpis(, pfispévek
na mobilitu), jejichz vysi je také Zadatel povinen dolozit ke své Zadosti. Vyzivné bude do pfijm
domacnosti zadatele zapocitano ve vySi, v jaké bylo skuteéné vyplaceno. VySi obdrzeného
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vyzivného je Zadatel povinen prokazat doloZzenim pisemné dohody rodi¢l, pFip. doloZzenim
rozhodnuti soudu; pokud druhy rodi¢ ditéte stanovené (dohodnuté) vyZivné neplati, dolozi
zadatel potvrzeni organu ¢inného v trestnim fizeni, ze tuto skute¢nost nahlasil, pfip. ze vymaha
splnéni vyzivovaci povinnosti u pfislusného organu/soudu.

Clanek 3
Doba najmu a vySe najemného, podminky najmu

(1) Najemni smlouva s zadatelem bude uzaviena na dobu urcitou 3 let. Rada mésta Brna mize
rozhodnout o prodlouzeni najmu o dali 2 roky na zakladé zadosti najemce a za plnéni v3ech
povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy a ob&anského zdkoniku. Najem nebude prodlouzen
v pfipadé nesplnéni podminek stanovenych v Cl. 2 stat A. odst. 2 Pravidel pronajmu bytd v
domech v majetku statutarniho mésta Brna, nebo nesplnéni podminek stanovenych v €&l. 2 odst.
2 pism. a) a b) Statutu bytu pro samozivitele (Pfilohy ¢. 3 Pravidel pronajmu bytd v domech v
majetku statutarniho mésta Brna). VySe najemného u najemnich smluv &i nové uzaviranych
dodatkd k najemnim smlouvam nesmi byt s uc¢innosti od 1. 7. 2023 niz§i nez 85 K&/m2/mésic,
s tim, Ze tato &astka se kazdoro¢né& upravuje o miru inflace vyhlaenou CSU za predchozi
kalendarni rok s ucinnosti navySeni najemného k 1. 7. pfislusného kalendarniho roku. Najemni
smlouvy musi obsahovat tuto inflaéni dolozku v textu smlouvy.

(2) Najemni smlouva bude obsahovat:

a) ujednani o neudéleni souhlasu k uzavieni dohody o postoupeni prav a povinnosti z najemni
smlouvy a k podnajemni smlouve,

b) ujednani, ze dalSi osoby do spole¢né domacnosti, s vyjimkou osob blizkych, je najemce
opravnén prfijimat jen se souhlasem mésta,

c) zavazek k uzavfeni dohody o vyklizeni bytu formou notafského zapisu se svolenim k
vykonatelnosti pofizeného na naklady mésta,

d) zavazek najemce provést v evidenci obyvatel zménu mista trvalého pobytu sebe a déti
v jeho péci na adresu pronajatého bytu pro samozivitele do 60 dnu po uzavieni najemni
smlouvy; Nesplni-li najemce tento zavazek, zvySi se mu pocinaje 61. dnem po uzavieni
najemni smlouvy na byt pro samozivitele najemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a
to az do dne prokazani splnéni tohoto zavazku. Splnéni zavazku je najemce povinen
pronajimateli pisemné dolozit.

Clanek 4
Vybérové fizeni

(1) Vybér mezi Zadateli o byt bude proveden losovanim.

(2) Nabidka volnych bytd bude zvefejnéna na ufedni desce Magistratu mésta Brna a na
internetovych strankach statutarnihno mésta Brna po dobu 30 dnl s uvedenim terminu pro
podani zadosti o Ucast ve vybérovém fizeni.

(3) Zadost o udast ve vyb&rovém fizeni bude podana méstu v zalepené obélce s oznagenim ,Byt
pro samozivitele“. V zadosti Zadatel uvede elektronickou adresu pro doru€ovani prostiednictvim
vefejné datové sité (datova schranka, e-mail). Zadatel podanim Z&dosti o ugast ve vyb&rovém
fizeni souhlasi s podminkami upravenymi timto Statutem. Bude-li vybérové fizeni vyhlaSeno na
vice bytl sou¢asné, uvede Zadatel, o ktery byt ma zajem, pfi€emz jednou Zadosti mize pozadat
i 0 vice bytu.

Losovani bude provedeno z pfihlasenych Zadatell na kazdy byt samostatné.
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(4) Bytovy odbor MMB provede otevieni obalek, provede kontrolu vdech naleZitosti a uplnosti
podanych zadosti, pfipadné vyzve Zadatele k doplnéni Zadosti a sepiSe o tom protokol. Bytovy
odbor MMB vyfadi Zadatele, ktefi nesplnili dané podminky.

(5) O vyrazeni a jeho divodu budou Zadatelé bez prodleni pisemné informovani prostfednictvim
vefejné datové sité na elektronickou adresu, kterou uvedli ve své Zadosti. Tato pisemnost se
povazuje za doruc¢enou dnem jejiho odeslani Bytovym odborem MMB. Proti vyfazeni muze
zadatel podat do 5 pracovnich dni ode dne doru¢eni namitky. O namitkach rozhodne Rada
mésta Brna.

(6) Misto, den a hodina losovani budou zvefejnény na ufedni desce Magistratu mésta Brna a na
internetovych strankach statutarniho mésta Brna. Zadatelidm na ném bude umoznéna tcast.

(7) Losovani bude provedeno na zasedani Komise bydleni RMB. Jména Zadatell budou vlozena
do schranky a pro kazdy byt bude vylosovan najemce z fad Zadatell. Tento vylosovany najemce
bude vyfazen z losovani o dalsi byty, na které byl pfihlaSen. Po vylosovani véech najemct se
dal$im losovanim z nevylosovanych zadatell stanovi pofadi nahradnik( pro jimi zadany byt. Z
losovani bude pofizen obrazovy a zvukovy zaznam.

(8) Nevylosovanym zadatelim budou jejich zadosti vraceny.

(9) O uzavfeni najemnich smluv k bytdm pro samozivitele s vylosovanymi Zadateli rozhodne Rada
mésta Brna.

(10) Pokud po rozhodnuti Rady mésta Brna o uzavieni najemni smlouvy mezi méstem a zadatelem
bude shledano, Ze udaje uvedené v zadosti Zadatele se nezakladaji na pravdé, Rada mésta
Brna zrusi své rozhodnuti a uzavieni najemni smlouvy bude nabidnuto dalSimu zadateli v
poradi — nahradnikovi. Zjisténi nepravdivych udajl po uzavieni najemni smlouvy na byt pro
samozivitele je divodem pro odstoupeni od smlouvy.

(11) Uvolnéné byty budou pronajaty na zakladé vyhlaseni nového vybérového fizeni.

(12) Mésto si vyhrazuje pravo vybérové Fizeni nebo jeho ¢ast zrusit kdykoliv do doby uzavfeni
najemni smlouvy.

(13) O pronajmu byt jako bytl pro samozivitele za podminek danych timto Statutem muze ve
svéfeném majetku rozhodnout méstska cast.
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Priloha €. 4 Pravidel pronajmu bytti v domech v majetku statutarniho mésta Brna
STATUT DOSTUPNEHO BYDLENi PRO SENIORY

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Dostupnym bytem pro seniory je byt vdomé v majetku mésta Brna, ktery je s ohledem na velikost a
stavebné technicky stav uréeny k bydleni seniord — jednotlivce nebo paru. Seniorem se rozumi
pozivatel starobniho dichodu, ktery splfiuje dal$i podminky stanovené timto Statutem.

5 Clanek 2
Zadatel o byt pro seniory

(1) Zadost se podava Bytovému odboru MMB. Organ mésta, prislusny k rozhodovani o pronajmu
bytu posoudi, zda Zadatel spliuje podminky pro pronajem bytu, kterymi jsou podminky
stanovené v Cl. 2 stati A. odst. 2 pism. b) - ¢) Pravidel pronajmu byt v domech v majetku
statutarniho mésta Brna.

(2) Zadatel (i jeho partner) splfiuje dale tyto podminky:

a) je pozivatelem starobniho dichodu,

b) ma trvaly pobyt na Uzemi mésta Brna.

Clanek 3
Doba najmu a vy$e najemného, podminky najmu

(1) Najemni smlouva s zadatelem bude uzaviena na dobu urcitou 2 let, s opakovanou moznosti
prodlouzeni najmu o dalSi 2 roky na zakladé zadosti najemce a za pInéni vSech povinnosti
vyplyvajicich z najemni smlouvy a ob&anského zakoniku. Najem nebude prodlouzen v pfipadé
nesplnéni podminek stanovenych v Cl. 2 stati A. odst. 2 pism. b) Pravidel pronajmu byt v
domech v majetku statutarniho mésta Brna, nebo nespinéni podminek stanovenych v €&l. 2 odst.
2 Statutu dostupného bydleni pro seniory (Pfilohy €. 4 Pravidel pronajmu bytd v domech v
majetku statutarniho mésta Brna). Najemni smlouva bude s zadatelem uzaviena na dobu
neurcitou v pfipadé, ze tento zadatel uvolni v souvislosti s zadosti o byt pro seniory obecni byt
pronajaty na dobu neurcitou. VySe najemného u najemnich smiuv ¢i nové uzaviranych dodatku
k najemnim smlouvam nesmi byt nizsi nez 85 K&/m2/mésic, s tim, Ze tato ¢astka se kazdoro¢né
upravuje o miru inflace vyhladenou CSU za predchozi kalendafni rok s Gginnosti navyseni
najemného k 1. 7. pfisluSného kalendarniho roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto inflani
doloZku v textu smlouvy.

(2) Najemni smlouva bude obsahovat:
a) ujednani o neudéleni souhlasu k podnajemni smlouvé,

b) ujednani, ze dalSi osoby do spoleéné domacnosti, s vyjimkou osob blizkych, je najemce
opravnén prfijimat jen se souhlasem mésta,

c) zavazek najemce provést v evidenci obyvatel zmé&nu mista trvalého pobytu na adresu
pronajatého bytu pro seniory do 60 dnu po uzavieni najemni smlouvy; nesplni-li ndjemce tento
zavazek, zvysi se mu pocinaje 61. dnem po uzavieni najemni smlouvy na byt pro seniory
najemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a to az do dne prokazani splnéni tohoto
zavazku. Splnéni zavazku je najemce povinen pronajimateli pisemné doloZit.
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Clanek 4
Kritéria a poradnik

(1) Rada mésta Brna urcCuje kritéria pro stanoveni pofadi v seznamu zadatelt o byt pro seniory.
Kritéria musi byt transparentni, pfedvidatelna, v souladu s pravnimi pfedpisy a nesmi
zvyhodnovat Zadatele o byt, ktery poskytne méstu dar.

(2) Rada mésta Brna schvaluje sestaveny pofadnik zadateld o byt pro seniory, ktery se pravidelné
aktualizuje, minimalné jednou za rok.
Clanek 5
Pfechodna ustanoveni
(1) Zadatelé, ktefi byli dosud zafazeni do pofadniku Zadatel(l o byt zvla§tniho uréeni — byt v domé s
pecovatelskou sluzbou, budou nové zafazeni do pofadniku zadateld o byt pro seniory, i pokud by
nesplfiovali nékterou z nové stanovenych podminek dle ¢l. 2 Statutu dostupného bydleni pro

seniory, ktery tvofi pfilohu €. 4 téchto Pravidel.

(2) Byty, které byly dosud pronajimany jako byty zvlastniho uréeni v domech s pecovatelskou
sluzbou, budou pfi skon€eni najmu pronajimany jako byty pro seniory.
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