Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/17. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 14.5.2024

52. Navrh vzorové dohody o narovnani s bezaplatnym prevodem
spoluvlastnickych podili mésta na 39 bytovych jednotkach v
bytovém domé ¢.p. 957 v k.u. Staré Brno, ul. Bezrucova 19 v Brné,
Clenum Bytového druzstva Bezrucova 19

Anotace

Je navrhovéano schvalit vzorovou dohodu o narovnéni k vyporadani historické druzstevni bytové vystavby
spolufinancované z financnich prostredka statu za ucasti Bytového druzstva BezrucCova 19, ktera
obsahuje bezuplatny prevod spoluvlastnickych podilii mésta i druzstva na 39 bytovych jednotkach v
bytovém domé ¢.p. 957 v k.u. Staré Brno, ul. Bezrucova 19 v Brné, na jednotlivé ¢leny druzstva a
soucasné schvalit zménu stanov SV] Bezrucova 19.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje beziplatny prevod spoluvlastnickych podili na 39 bytovych jednotkach vymezenych
dle zédkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k
budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorum a dopliuji
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), v bytovém domé ¢.p. 957 na ul. Bezrucova
19, stojicim na pozemku p. ¢. 1456/1, k. 4. Staré Brno, dle seznamu
spoluvlastnickych podili na bytovém domé ¢. p. 957, k. 0. Staré Brno, dale jen
"bytové jednotky", jejich ndjemcum-clenum Bytového druzstva Bezrucova 19, se
sidlem Bezruéova 957/19, Staré Brno, 602 00 Brno, ICO: 25578146, (déle jen
"Druzstvo"), jejichz Clenstvi v Druzstvu neni sporné. Seznam spoluvlastnickych
podil na bytovém domé ¢.p. 957, k. . Staré Brno tvori prilohu €. ... tohoto zapisu.
Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB;

2. schvaluje vzorovou dohodu o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky spolu s
podilem na budové a pozemku, mezi statutarnim méstem Brnem, Druzstvem, a jeho
jednotlivymi Cleny, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni sporné, kterou jsou vyporadavany
zavazky:

¢ ze smlouvy o sdruzeni ¢. 63 00 9 92 mezi statutarnim méstem Brnem,
Bytovym druzstvem Bezrucova 19 a spole¢nosti KOMFORT, a.s. se sidlem
Brno, Nové sady 30, okres Brno-mésto, PSC 602 00, ICO: 25524241 (idaje
dle zapisu v obchodnim rejstriku ke dni uzavreni smlouvy), ze dne 12. 10.
2000, ve znéni pozdéjsich zmeén;

e z najemnich vztahu k bytovym jednotkdm mezi Druzstvem a statutarnim
meéstem Brnem jako pronajimateli a ¢leny Druzstva, jako najemci, jejichz
clenstvi v Druzstvu neni sporné;

a kterou jsou beziplatné prevadény spoluvlastnické podily statutdrniho mésta Brna
a Druzstva na bytovych jednotkach na Cleny Druzstva, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu
neni sporné. Vzorova dohoda o narovnani tvori prilohu €. ... tohoto zapisu. Ovérena
priloha je uloZzena na Organiza¢nim odboru MMB;
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3. schvaluje uzavieni dohod o narovnéni s beziuplatnym prevodem bytové jednotky dle vzorové
dohody o narovnani s beztplatnym prevodem bytové jednotky s Druzstvem a
jednotlivymi ¢leny Druzstva, jejichz Clenstvi v Druzstvu neni sporné;

4. povéruje vedouci Bytového odboru MMB podpisem dohod o narovnani s bezuplatnym
prevodem bytové jednotky;

5. uklada Radé mésta Brna zajistit realizaci tohoto usneseni;
T: bezodkladné

6. bere na védomi skutecnost, Ze na zdkladé § 9 odst. 3 zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorum a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), vznikla
pravnické osoba Spolecenstvi vlastnikli Bezrucova 19, Brno (déle jen "SV]"),
spravujici spolecné Césti domu €. p. 957 a pozemek p. ¢. 1456/1, vSe v k. U. Staré
Brno;

7. schvaluje zménu stanov SV], které tvori prilohu €. ... tohoto zapisu. Ovérena priloha je uloZena
na Organiza¢nim odboru MMB;

8. souhlasi s programem shromézdéni SV], jehoz obsahem bude urceni prvniho statutarniho
organu SVJ a schvéaleni zmény stanov;

9. povéruje Mgr. Marii Svehlovou a jako ndhradnika JUDr. Petra Ku¢eréka k zastupovani
statutarniho mésta Brna na shromézdéni SVJ;

10. uklada zastupci statutarniho mésta Brna na shromazdéni SVJ, hlasovat pro urceni prvniho
statutarniho organu SVJ a schvaleni zmény stanov teprve po schvéleni dohody o
narovnani s beztiplatnym prevodem bytové jednotky mezi statutdrnim méstem
Brnem, Druzstvem a najemci-Cleny Druzstva Zastupitelstvem mésta Brna.

T: dle usneseni

Stanoviska

Materidl byl projednan na Radé mésta Brna R9/080 konané dne 24. 4. 2024 jako bod ¢. 43, kdyz
RMB tento jednomyslné schvalila.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor

2.5.2024 v 13:13

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
30.4.2024 v 13:43
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Duvodova zprava

Pfedmétem materialu je dokonceni vyporadani zavazkl z druzstevni bytové vystavby spolufinancované
z dotacnich prostfedkud statu na ul. Bezrucova 19 v Brné mezi statutarnim méstem Brnem a Bytovym
druzstvem BezruCova 19 a jeho €leny ze smlouvy o sdruzeni €. 63 009 92 a z najemnich smluv o najmu
druzstevniho bytu, zejména bezuplatny pfevod podilu statutarniho mésta Brna na 39 bytovych
jednotkach bytového domu Bezru€ova 957/19, Brno.

Adresny zamér bezuplatného pfevodu spoluvlastnickych podilt na 39 bytovych jednotkach vymezenych
dle zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, v bytovém domé ¢€.p. 957 Bezru¢ova 19 v Brné spolu se
spoluvlastnickymi podily na budové a pozemku p.¢. 1456/1 v k.u. Staré Brno, najemcim-¢lenim
Bytového druzstva Bezru€ova 19, jejichz €lenstvi neni sporné, byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna
na Z9/12 zasedani konaném dne 14. 11. 2023. bod ¢&. 54 a zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta
Brna pod ¢.j. MMB/0548200/2023 od 1. 12. 2023 do 18. 12. 2023.

Vzorova dohoda o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky véetné podilu na spolec¢nych
¢astech domu a pozemku

Vzorova dohoda o narovnani je koncipovana jako trojstranna, tj. stranami jsou statutarni mésto Brno a
Bytové druzstvo Bezru€ova 19, (nastupce stavebnika a spoluvlastnik predmétnych bytovych jednotek)
a Clen druzstva-najemce, pfipadné spolec¢ni ¢lenové druzstva-najemci. S kazdym ¢lenem druzstva bude
uzavfena samostatna dohoda /s ohledem na mnozstvi €lenu/.

Statutarni mésto Brno s Bytovym druzstvem Bezru€ova 19, vzajemné uzaviraji, dokoncuji vzajemné
zavazky a narovnavaji sporné povinnosti ze zavazku dle smlouvy o sdruzeni a z nagjemnich smluv o
najmu bytu se &leny druzstva a statutarni mésto Brno i druzstvo bezuplatné pfevadi své spoluvlastnické
podily na bytovych jednotkach vymezenych dle zakona ¢€. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, na ¢leny
druzstva — najemce. Najemci se tak stanou vyluénymi vlastniky jednotek spolu s podilem na budové a
pozemku

K zajisténi povinnosti ¢lenl druzstva vztahujici se k vefejné podpofe viz bod 11. dlivodové zpravy ve
znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/12 zasedani konaném dne 14. 11. 2023, bod ¢.
54, Ze bytové jednotka bude slouZit po dobu 5 let od uzavfeni dohody o narovnani pro potfeby bytového
fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani a pro pfipad kazdého nasledujiciho pfevodu vlastnictvi k
predmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavazi nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti (¢l. IV
odst. 17 dohody o narovnani), je v navrhu dohody o narovnani sjednavano jako relativni majetkové
pravo, pravo Mésta k zpétnému bezuplatnému pfevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce
Dohody na Mésto. Nebude-li s ohledem na dalSi nasledny pfevod jednotky mozné, je Clen druzstva
povinen uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dni od doruceni vyzvy 20 % z ceny obvyklé
spoluvlastnického podilu na bytové jednotce vycCislenou ke dni doru€eni vyzvy Nabyvateli jako smluvni
pokutu.

Nabyvatel v dohodé Cestné prohlasi, Ze neni pfijemcem vefejné podpory (&l. IV odst. 18). Pro pfipad,
Ze by v souvislosti s bezuplatnym pfevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou vefejnou podporu
po nabyvateli vymahat, je nabyvatel povinen na vyzvu Mésta poskytnutou vefejnou podporu véetné
prislusenstvi vratit do 60 dnl od doruceni vyzvy Nabyvateli, tim neni doteno pravo Mésta vymahat po
Nabyvateli nahradu Skody, pfedstavujici zejména nahradu za uhrazenou pokutu dle zakona €. 215/2004
Sb., o upravé nékterych vztahu v oblasti vefejné podpory a o zméné zakona o podpofe vyzkumu a
vyvoje, ve znéni pozdgjSich predpisu.

K uzavirani a podpisu jednotlivych 39 dohod o narovnani navrhuje BO povéfit vedouci Bytového odboru
MMB.

Nabyvatel by tedy mél byt nesporné uréen ke dni uzavieni dohody o narovnani v soucinnosti s
druzstvem, které vede seznam svych ¢lenu.

S Bytovym druZstvem Bezru€ova 19, byly dohody o narovnani pfedjednany.

Text stanov byl s Bytovém druzstvem Bezrucova 19 predjednan.
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Stanovisko Komise bydleni RMB R9/KB/31 ze dne 25. 3. 2024

31/10 Navrh vzorové dohody o narovnani s bezuplatnym pfevodem spoluvlastnickych podild mésta na
39 bytovych jednotkach v bytovém domé &.p. 957 v k.u. Staré Brno, ul. Bezru¢ova 19 v Brné, ¢leniim
Bytového druzstva Bezru€ova 19

Komise bydleni RMB hlasovala o predlozeném navrhu usneseni:
Rada mésta Brna

1. doporucCuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit bezuplatny pfevod spoluvlastnickych podild na 39
bytovych jednotkach vymezenych dle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostordm a doplriuji nékteré
zakony (zakon o vlastnictvi bytd), v bytovém domé ¢&.p. 957 na ul. Bezrucova 19, stojicim na pozemku
p. €. 1456/1, k. 0. Staré Brno, dle seznamu spoluvlastnickych podilli na bytovém domé ¢&. p. 957, k. U.
Staré Brno, dale jen ,bytové jednotky”, jejich najemcim-¢lenim Bytového druzstva Bezru€ova 19, se
sidlem Bezrugova 957/19, Staré Brno, 602 00 Brno, ICO: 25578146, (dale jen ,Druzstvo®), jejichz
Clenstvi v Druzstvu neni sporné;

2. doporuduje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit vzorovou dohodu o narovnani s bezuplatnym
prfevodem bytové jednotky spolu s podilem na budové a pozemku, mezi statutarnim méstem Brnem,
Druzstvem, a jeho jednotlivymi €leny, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni sporné, kterou jsou vypofadavany
zavazky:

- ze smlouvy o sdruzeni €. 63 00 9 92 mezi statutarnim méstem Brnem, Bytovym druzstvem Bezru€ova
19 a spoleénosti KOMFORT, a.s. se sidlem Brno, Nové sady 30, okres Brno-mésto, PSC 602 00, ICO:
25524241 (udaje dle zapisu v obchodnim rejstfiku ke dni uzavieni smlouvy), ze dne 12. 10. 2000, ve
znéni pozdéjSich zmén;

- z ngjemnich vztah( k bytovym jednotkam mezi Druzstvem a statutarnim méstem Brnem jako
pronajimateli a ¢leny Druzstva, jako najemci, jejichz €lenstvi v Druzstvu neni sporné;

a kterou jsou bezuplatné pfevadény spoluvlastnické podily statutarniho mésta Brna a Druzstva na
bytovych jednotkach na &leny Druzstva, jejichz Elenstvi v Druzstvu neni sporné;

3. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit uzavieni dohod o narovnani s bezuplatnym pfevodem
bytové jednotky dle vzorové dohody o narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky s Druzstvem
a jednotlivymi ¢leny Druzstva, jejichz €lenstvi v Druzstvu neni sporné;

4. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna povéfit vedouci Bytového odboru MMB podpisem dohod o
narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky;

5. doporuduje Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit realizaci tohoto usneseni;
T: bezodkladné

6. doporuCuje Zastupitelstvu mésta Brna vzit na védomi skute€nost, Ze na zakladé § 9 odst. 3 zdkona
€. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytdm a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), vznikla
pravnicka osoba SpoleCenstvi vlastnikd Bezru¢ova 19, Brno (dale jen ,SVJ*), spravujici spolecné ¢asti
domu &. p. 957 a pozemek p. €. 1456/1, vSe v k. u. Staré Brno;

7. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zménu stanov SVJ;

8. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s programem shromazdéni SVJ, jehoz obsahem
bude uréeni prvniho statutarniho organu SVJ a schvaleni zmény stanov;

9. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna povéfit Mgr. Marii Svehlovou a jako nahradnika JUDr. Petra
Kuceraka k zastupovani statutarniho mésta Brna na shromazdéni SVJ;

10. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna uloZit zastupci statutarniho mésta Brna na shromazdéni SVJ,
hlasovat pro ur€eni prvniho statutarniho organu SVJ a schvaleni zmény stanov teprve po schvaleni
dohody o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky mezi statutarnim méstem Brnem,
Druzstvem a najemci-Cleny Druzstva Zastupitelstvem mésta Brna.

T: dle usneseni

Hlasovani: 9-pro, 0-proti, 0-se zdrzel/z 13 ¢lend

Usneseni bylo pfijato.
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Stanovisko 26. Komise majetkové RMB ze dne 11. 4. 2024

26/17 Navrh vzorové dohody o narovnani s bezuplatnym pfevodem spoluvlastnickych podilti mésta na
39 bytovych jednotkach v bytovém domé &.p. 957 v k.u. Staré Brno, ul. BezruCova 19 v Brné,
¢lenim Bytového druzstva Bezrucova 19

Komise majetkova RMB hlasovala o pfedlozeném navrhu usneseni:
Rada mésta Brna

1. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit bezuplatny pfevod spoluvlastnickych podild na 39
bytovych jednotkach vymezenych dle zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré
zakony (zakon o vlastnictvi bytd), v bytovém domé ¢&.p. 957 na ul. Bezrucova 19, stojicim na pozemku
p. €. 1456/1, k. 0. Staré Brno, dle seznamu spoluvlastnickych podilli na bytovém domé ¢&. p. 957, k. U.
Staré Brno, dale jen ,bytové jednotky”, jejich najemcum-¢lenim Bytového druzstva Bezru¢ova 19, se
sidlem Bezruova 957/19, Staré Brno, 602 00 Brno, ICO: 25578146, (dale jen ,Druzstvo®), jejichz
Clenstvi v Druzstvu neni sporné;

2. doporuduje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit vzorovou dohodu o narovnani s bezuplatnym
prfevodem bytové jednotky spolu s podilem na budové a pozemku, mezi statutarnim méstem Brnem,
Druzstvem, a jeho jednotlivymi €leny, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni sporné, kterou jsou vypofadavany
zavazky:

- ze smlouvy o sdruzeni €. 63 00 9 92 mezi statutarnim méstem Brnem, Bytovym druzstvem Bezru€ova
19 a spoleénosti KOMFORT, a.s. se sidlem Brno, Nové sady 30, okres Brno-mésto, PSC 602 00, ICO:
25524241 (udaje dle zapisu v obchodnim rejstfiku ke dni uzavfeni smlouvy), ze dne 12. 10. 2000, ve
znéni pozdéjsSich zmén;

- znajemnich vztah(l k bytovym jednotkdm mezi Druzstvem a statutarnim méstem Brnem jako
pronajimateli a €leny DruZstva, jako najemci, jejichZ €lenstvi v DruZstvu neni sporné;

a kterou jsou bezuplatné pfevadény spoluvlastnické podily statutarniho mésta Brna a DruZstva na
bytovych jednotkach na &leny DruzZstva, jejichZ Elenstvi v DruZstvu neni sporné;

3. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit uzavieni dohod o narovnani s bezuplatnym pfevodem
bytové jednotky dle vzorové dohody o narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky s Druzstvem
a jednotlivymi ¢leny Druzstva, jejichz €lenstvi v Druzstvu neni sporné;

4. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna povéfit vedouci Bytového odboru MMB podpisem dohod o
narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky;

5. doporuduje Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit realizaci tohoto usneseni;
T: bezodkladné

6. doporuCuje Zastupitelstvu mésta Brna vzit na védomi skute€nost, Ze na zakladé § 9 odst. 3 zakona
€. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostordm a doplfuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), vznikla
pravnicka osoba Spole€enstvi vlastnikd Bezru¢ova 19, Brno (dale jen ,SVJ*), spravujici spolecné ¢asti
domu &. p. 957 a pozemek p. €. 1456/1, vSe v k. U. Staré Brno;

7. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zménu stanov SVJ;

8. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s programem shromazdéni SVJ, jehoz obsahem
bude urceni prvniho statutarniho organu SVJ a schvaleni zmény stanov;
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9. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna povéfit Mgr. Marii Svehlovou a jako nahradnika JUDr. Petra
Kuceraka k zastupovani statutarniho mésta Brna na shromazdéni SVJ;

10. doporuduje Zastupitelstvu mésta Brna ulozit zastupci statutarniho mésta Brna na shromazdéni SVJ,
hlasovat pro ur€eni prvniho statutarniho organu SVJ a schvaleni zmény stanov teprve po schvaleni
dohody o narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky mezi statutarnim méstem Brnem,
Druzstvem a najemci-€leny DruZstva Zastupitelstvem mésta Brna.

T: dle usneseni

Hlasovani: 13 - pro, 0- proti, 0 - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato
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Stanovisko Rady mésta Brna R9/080 ze dne 24. 4. 2024

43. Navrh vzorové dohody o narovnani s bezuplatnym prevodem spoluvlastnickych podilt
mésta na 39 bytovych jednotkach v bytovém domé €.p. 957 v k.u. Staré Brno, ul. Bezruéova 19
v Brné, ¢lentim Bytového druzstva Bezruc¢ova 19

Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

1. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit bezuplatny pfevod spoluvlastnickych podild na 39 bytovych
jednotkach vymezenych dle zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostorim a doplfuji nékteré zakony
(zakon o vlastnictvi bytd), v bytovém domé &.p. 957 na ul. Bezru¢ova 19, stojicim na pozemku p. €.
1456/1, k. U. Staré Brno, dle seznamu spoluvlastnickych podild na bytovém domé €. p. 957, k. 0. Staré
Brno, dale jen ,bytové jednotky*, jejich ndjemctim-Clendm Bytového druzstva Bezru€ova 19, se sidlem
Bezrudova 957/19, Staré Brno, 602 00 Brno, ICO: 25578146, (dale jen ,Druzstvo®), jejichz
Clenstvi v Druzstvu neni sporné;

2. doporuduje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit vzorovou dohodu o narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové

jednotky spolu s podilem na budové a pozemku, mezi statutarnim méstem Brnem, Druzstvem, a jeho
jednotlivymi €leny, jejichz Clenstvi v Druzstvu neni sporné, kterou jsou vyporadavany zavazky:

e ze smlouvy o sdruzeni €. 63 00 9 92 mezi statutarnim méstem Brnem, Bytovym druzstvem
Bezru€ova 19 a spole€nosti KOMFORT, a.s. se sidlem Brno, Nové sady 30, okres Brno-mésto,
PSC 602 00, ICO: 25524241 (udaje dle zapisu v obchodnim rejstfiku ke dni uzavieni
smlouvy), ze dne 12. 10. 2000, ve znéni pozdéjSich zmén;

e z najemnich vztaht k bytovym jednotkdm mezi Druzstvem a statutarnim méstem Brnem jako
pronajimateli a ¢leny Druzstva, jako najemci, jejichz Clenstvi v Druzstvu neni sporné;
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a kterou jsou bezuplatné pfevadény spoluvlastnické podily statutarniho mésta Brna a DruZstva na
bytovych jednotkach na &leny DruZstva, jejichZ €lenstvi v Druzstvu neni sporné;

3. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit uzavieni dohod o narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové
jednotky dle vzorové dohody o narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky s Druzstvem a
jednotlivymi ¢leny Druzstva, jejichz Clenstvi v Druzstvu neni sporné;

4. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna povéfit vedouci Bytového odboru MMB podpisem dohod o narovnani
s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky;

5. doporuduje
Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit realizaci tohoto usneseni;
T: bezodkladné

6. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna vzit na védomi skute¢nost, Ze na zakladé § 9 odst. 3 zakona ¢. 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostordm a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), vznikla pravnicka osoba
Spolec¢enstvi vlastnik(i Bezru€ova 19, Brno (dale jen ,SVJ*), spravujici spoleéné ¢asti domu €. p. 957
a pozemek p. €. 1456/1, vSe v k. 0. Staré Brno;

7. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zménu stanov SVJ;

8. doporuduje
Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s programem shromazdéni SVJ, jehoz obsahem bude urceni
prvniho statutarniho organu SVJ a schvaleni zmény stanov;

9. doporuduje
Zastupitelstvu mésta Brna povéfit Mgr. Marii Svehlovou a jako néahradnika JUDr. Petra Kugeraka
k zastupovani statutarniho mésta Brna na shromazdéni SVJ;

10. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna ulozit zastupci statutarnino mésta Brna na shromazdéni SVJ, hlasovat pro
uréeni prvniho statutdrniho organu SVJ a schvaleni zmény stanov teprve po schvaleni dohody o
narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky mezi statutarnim méstem Brnem, Druzstvem a
najemci-Cleny Druzstva Zastupitelstvem mésta Brna.

T: dle usneseni

Schvaleno jednomysiné 9 Cleny.
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Seznam spoluvlastnickych podild statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach

€. jednotky 957/1 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole€nych €astech budovy

€. p. 957 o velikosti 5610/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 5610/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 43/100;

¢. jednotky 957/2 spolu se spoluvlastnickym podilem na spolec¢nych ¢astech budovy

€. p- 957 o velikosti 5360/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 5360/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 45/100;

€. jednotky 957/3 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole€nych ¢astech budovy

€. p. 957 o velikosti 4610/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 4610/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 41/100;

¢. jednotky 957/4 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleé¢nych ¢astech budovy

€. p. 957 o velikosti 2975/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 2975/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 64/100;

€. jednotky 957/5 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole€nych &astech budovy

€. p. 957 o velikosti 5480/228430, stojici na pozemku p. ¢. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 5480/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 32/100;

¢. jednotky 957/6 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleé¢nych &astech budovy

€. p. 957 o velikosti 5815/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 5815/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 39/100;

¢. jednotky 957/7 spolu se spoluvlastnickym podilem na spolecnych Castech budovy

€. p. 957 o velikosti 3200/228430, stojici na pozemku p. &. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 3200/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 70/100;

€. jednotky 957/8 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole€nych &astech budovy

€. p. 957 o velikosti 4680/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 4680/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 49/100;

¢. jednotky 957/9 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole€nych Castech budovy

€. p. 957 o velikosti 5550/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 5550/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 39/100;

€. jednotky 957/10 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole€nych Castech budovy

€. p- 957 o velikosti 5005/228430, stojici na pozemku p. &. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 5005/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 49/100;

¢. jednotky 957/11 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy

€. p. 957 o velikosti 3945/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 3945/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 61/100;
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€. jednotky 957/12 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy

€. p. 957 o velikosti 5480/228430, stojici na pozemku p. ¢. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 5480/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 40/100;

¢. jednotky 957/13 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy

€. p. 957 o velikosti 3010/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 3010/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 71/100;

€. jednotky 957/14 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleCnych €astech budovy

€. p. 957 o velikosti 4310/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 4310/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 50/100;

¢. jednotky 957/15 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy

€. p. 957 o velikosti 5550/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 5550/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 39/100;

€. jednotky 957/16 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Castech budovy

€. p. 957 o velikosti 4670/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 4670/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 50/100;

¢. jednotky 957/17 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy

€. p. 957 o velikosti 3945/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 3945/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 60/100;

€. jednotky 957/18 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleCnych Castech budovy

€. p. 957 o velikosti 5510/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 5510/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 39/100;

€. jednotky 957/19 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych €astech budovy

€. p. 957 o velikosti 3025/228430, stojici na pozemku p. &. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 3025/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 71/100;

¢. jednotky 957/20 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole€nych Castech budovy

€. p. 957 o velikosti 4325/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 4325/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 50/100;

€. jednotky 957/21 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole€nych &astech budovy

€. p. 957 o velikosti 5595/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 5595/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 38/100;

€. jednotky 957/22 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy

€. p. 957 o velikosti 4710/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 4710/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 50/100;
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€. jednotky 957/23 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych €astech budovy

€. p- 957 o velikosti 3960/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 3960/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 60/100;

¢. jednotky 957/24 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy

€. p. 957 o velikosti 4790/228430, stojici na pozemku p. ¢. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 4790/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 46/100;

¢. jednotky 957/25 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Castech budovy

€. p. 957 o velikosti 4330/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 4330/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 49/100;

€. jednotky 957/26 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Castech budovy

€. p. 957 o velikosti 4690/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 4690/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 47/100;

¢. jednotky 957/27 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy

€. p. 957 o velikosti 5595/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 5595/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 37/100;

€. jednotky 957/28 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole€nych Castech budovy

€. p. 957 o velikosti 4910/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 4910/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 48/100;

¢. jednotky 957/29 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy

€. p. 957 o velikosti 3960/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 3960/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 58/100;

€. jednotky 957/30 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleCnych Castech budovy

€. p. 957 o velikosti 4515/228430, stojici na pozemku p. &. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 4515/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 47/100;

€. jednotky 957/31 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych €astech budovy

€. p. 957 o velikosti 4330/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 4330/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 48/100;

€. jednotky 957/32 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleCnych Castech budovy

€. p. 957 o velikosti 4660/228430, stojici na pozemku p. &. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 4660/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 46/100;

€. jednotky 957/33 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole€nych Castech budovy

€. p. 957 o velikosti 5785/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 5785/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 36/100;

€. jednotky 957/34 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Castech budovy
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€. p- 957 o velikosti 4910/228430, stojici na pozemku p. &. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 4910/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 47/100;

€. jednotky 957/35 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy

€. p. 957 o velikosti 3960/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 3960/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 58/100;

¢. jednotky 957/36 spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy

€. p. 957 o velikosti 4560/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 4560/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 48/100;

€. jednotky 957/37 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy

€. p. 957 o velikosti 4375/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 4375/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 49/100;

¢. jednotky 957/38 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy
€. p. 957 o velikosti 10330/228430, stojici na pozemku p. . 1456/1, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 1456/1, o velikosti 10330/228430; spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 19/100;

¢. jednotky 957/39 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleCnych Castech budovy

€. p. 957 o velikosti 5410/228430, stojici na pozemku p. €. 1456/1, se spoluvlastnickym podilem
na pozemku p. ¢. 1456/1, o velikosti 5410/228430; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 43/100;
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Cislo dohody: .....cvevveeueereeeeeenn.

DOHODA O NAROVNANI S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY
uzavienad nize uvedeného dne, mésice a roku
podle ust. § 1903 a nasl. a § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni
(dale také jen jako ,,Dohoda“),
meazi:

l.
Strany dohody

I. Statutarni mésto Brno

sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

k podpisu Dohody je na zakladé povéreni dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na ... zasedani
konaném dne ...... 2023 povérena JUDr. lva Maresova, vedouci Bytového odboru Magistratu mésta Brna
(dale také jen jako ,,Mésto”)

Il. Bytové druzstvo Bezrucova 19

sidlem Bezrucova 957/19, Staré Brno, 602 00 Brno

zastoupené TVAR COM, spol. s.r.o., predsedou predstavenstva,
zast. pfi vykonu funkce Ing. Radimem Krbskem

a KOMFORT,a.s., mistoptedsedou pfedstavenstva,

zast. pfi vykonu funkce Ing. Annou Kronusovou

ICO: 25578146

DIC: CZ25578146

(dale také jako ,Druzstvo”)

(oba ucastnici €. | a ll, dale také jako Vlastnici ¢i Pfevodci)

VARIANTA | pro jednoho ¢lena DruZstva

|| PR [titul, jméno, prijmeni] datum NArozZeni .....ccceeeeeeeeeeeceireesece e
trvale bytem ....ccccoeevveeeennene

(dale také jen jako clen DruZstva, Najemce nebo Nabyvatel)

VARIANTA Il pro spolec¢né c¢leny DruZstva

manzelé*

|| PO [titul, jmeno, prijmeni], datum NArozeni .......cccccoeveeveeceiereeeeecrenae.
trvale bytem .....ccovviveeeeens

IV, coreiveeeeeeeinenessnanesnnnnes [titul, jméno, pfijmeni], datum Narozeni ........cccceceeeeveeeecesecireereenns
trvale bytem .....ccccoeeevveenennene

...... * [v prfipadé dalSich Ucastnikli se Dohoda doplni o oznaceni dalsich Ucastnikd dle skute¢ného poctu
Ucastnika]*

(ucastnici €. IIl., IV. ....* dale také jako spolecni ¢lenové Druzstva, Najemci nebo Nabyvatelé)

Ucastnici & 1, 11, Il a IV ...* mohou byt spole¢né oznacovéni také jako U&astnici Dohody.
Na zakladé plné moci ze dne ................ je U¢astnik Dohody ¢. ....... P2= 1] o] 0] o =) o NSO
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PREAMBULE

1. Mésto, Druistvo a spole¢nost KOMFORT,a.s., ICO: 25524241, uzavieli dne 12. 10. 2000 smlouvu o
sdruzeni ¢. 63 00 9 92 za Ucelem spolecného postupu pfi vybudovani 39 bytovych jednotek a 1 nebytové
jednotky s 16 parkovacimi stanimi s tim, Ze Mésto a DruZstvo se stanou spoluvlastniky téchto 39
bytovych jednotek vcetné prislusné ¢asti pozemku a spolecnych ¢asti budovy, a to v poméru financ¢nich
prostifedkl vynaloZenych na jejich vystavbu ucastniky sdruzeni. Nebytova jednotka véetné prislusnych
Casti pozemku a spolecnych ¢asti budovy bude ve vlastnictvi KOMFORT, a.s. Dne 15. 8. 2002 byla
uzaviena dohoda o zméné smlouvy o sdruzeni (dale jen ,,Smlouva o sdruZeni“). SdruZzeni bylo zakladano
na dobu urcitou, kterd konci splnénim povinnosti dle ustanoveni ¢l.I.-XIl. Smlouvy o sdruZeni.

2. Druistvo do vystavby bytového domu Bezrucova 957/19, Brno vloZilo finanéni prostfedky ve vysi
19.698.227 K¢ na vystavbu bytovych jednotek a pofizeni ¢asti pozemku.

3. Spoleénost KOMFORT a.s. do vystavby bytového domu Bezruc¢ova 957/19, Brno, vloZila
- financni prostredky ve vysi 2.444.381 K¢ na vystavbu nebytové jednotky s parkovacimi stanimi;

- Cast pozemku zastavéného budouci vystavbou bytového domu, p.¢. 1456 v k.u. Staré Brno, o vymére
769 m?, v celkové hodnoté 1.075.619 K&.

4. Meésto do vystavby vloZilo finanéni prostfedky ve vysi Ucelové dotace ziskané z rozpoctu statu
(Ministerstvo pro mistni rozvoj CR) na podporu najemniho bydleni ve vy3i 320.000 K¢ na jednu bytovou
jednotku a financ¢ni prostredky z Fondu bytové vystavby meésta Brna ve vysSi 3.900.000 K¢ s tim, Ze
veskeré dalsi naklady i nad sjednany vklad spole¢nosti KOMFORT a.s. uhradi tato spole¢nost. V rdmci
vystavby byla vybudovana i nebytova jednotka, ktera neni predmétem vyporadani.

5. Ucastnici Smlouvy o sdruieni se zavézali, 7e docasné po dobu 20 let od kolaudace zajisti uzivani 39
dotovanych bytovych jednotek vystavénych sdruzenim prostfedkd k trvalému najemnimu bydleni.

6. Ve Smlouvé o sdruZeni byl sjednan zavazek mésta vici DruZstvu, popf. ve prospéch tretich osob-
Najemca z titulu jejich Elenstvi v Druzstvu, Ze po uplynuti doby 20 let od kolaudace bytovych doml
Meésto prevede vlastnictvi podill na jednotkach a pozemcich do jejich vlastnictvi, a to bezuplatné.
Varianta | odst. 7

7. Nabyvatel/Nabyvatelé* je/jsou* najemcem/ndjemci* bytové jednotky specifikované v ¢l. lll odst. 1 a 2
Dohody na zdkladé ndjemni smlouvy uzaviené mezi Méstem a Druistvem jako pronajimateli a
Nabyvatelem/Nabyvateli* jako najemcem/néjemci* ze dne .............

Varianta Il odst. 7
7. Nabyvatel/Nabyvatelé* jsou ndjemci bytové jednotky specifikované v ¢l. lll odst. 1 a 2 Dohody na zakladé

pfevodu/prechodu*  ¢lenskych  prav  od  ¢len(/¢lena*  Druistva ..o, ,  kterym
Nabyvatel/Nabyvatelé* vstoupil/vstoupili* do prav prévniho predchldce. Mésto
Nabyvateli/Nabyvateldm* dne ...... 0SVEdCilo e pfevod/prechod* najmu s odkazem na

ust. § 736 odst. 2 Zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

8. V ndjemnich smlouvach dle odst. 7 tohoto ¢lanku Dohody je sjedndno, Zze Ndjemce ma pravo uzavfit
s pronajimateli:
s Druzstvem smlouvu o prevodu spoluvlastnického podilu na bytu a spoluvlastnictvi ke spolecnym
Castem budovy a pozemku, a to nejdrive po uplynuti 20 let ode dne pravni moci kolaudacéniho rozhodnuti
umoziujiciho uzivani domu za podminky zaplaceni celé hodnoty bytu a dalSich nakladd, pripadajicich na
prevadény druzstevni podil véetné pozemku, a nakladd s pfevodem vlastnictvi spojenych
a
s Méstem smlouvu o bezuplatném prevodu spoluvlastnického podilu Mésta a spoluvlastnictvi ke
spolec¢nym ¢astem budovy a pozemku, a to nejdfive po uplynuti 20 let ode dne pravni moci kolaudac¢niho
rozhodnuti umoZznujiciho uZivani domu, se zavazkem Ghrady naklad( s prevodem vlastnictvi spojenych.

9. Clen/Clenové* Druzstva a Druzstvo deklaruji, Ze byla Druzstvem podana vici Méstu u Méstského soudu
v Brné Zaloba na nahrazeni prohlaseni vile na splnéni povinnosti uzavfit smlouvu, eventuelné na plnéni
—nahradu skody vedend po spis. zn. 43 C 264/2023.

10. [Deklarace jinych vhodnych skutecnosti] ...........................

*
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Il.
Uvodni ustanoveni

1. Zastupitelstvo mésta Brna vzalo na Z8/35. zasedani konaném dne 25. 1. 2022, bod ¢. 58, na védomi
Odborné pravni stanovisko spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kanceldf, s.r.o. ze dne
13.11.2021 /Analyza v kauze DRUZSTVA MAIJDALENKY k vyporadani zavazkd z historickych smluv
tykajicich se druZstevni vystavby spolufinancované z dotacnich prostredk(i Programu podpory vystavby
najemnich bytd a technické infrastruktury vypsaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR/ a jeho
doplné&k, Spole¢né stanovisko Ministerstva vnitra CR, Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Ministerstva
financi CR k fe$eni problému pii prevodech vlastnického prava k bytéim, jejichZ vznik byl spolufinancovan
ze statniho rozpoétu, Metodické doporuceni Uradu pro ochranu hospodaiské soutéZe s nazvem Verejna
podpora pfi uzavirani ,novych” smluv a schvdlilo postup statutdarniho meésta Brna pfi vyporadani
historickych zavazkd spodivajicich v budoucim zavazku statutdrniho mésta Brna bezlplatné prevést
nemovité véci ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, souvisejici s historickou druzstevni bytovou
vystavbou na Uzemi statutarniho mésta Brna spolufinancovanou prostfednictvim statni dotace.

2. Meésto a Druzstvo jako Ucastnici sdruzeni ve smyslu § 841 a nasl. Obc¢anského zakoniku ¢. 40/1964 Sb.,
deklaruji zajem beze zbytku vyporddat zdvazky ze Smlouvy o sdruZeni a majetek ziskany vykonem
¢innosti sdruZeni zplsobem sjednanym Smlouvou o sdruZeni. To plati i pro ¢lena/¢leny Druzstva*,
v jejichz prospéch byly budouci zavazky Smlouvou o sdruZeni a najemni smlouvou o najmu bytu
sjednany.

3. Najemce/Najemci* je/jsou* ¢lenem/Cleny* Druistva, s jehoz/jejichz* ¢lenstvim v DruZstvu je spojeno
pravo najmu k bytové jednotce specifikované v l. lll. odst. 1 a 2 Dohody.

4. Druizstvo prohlasuje, Ze Ndjemce povazuje za ¢lena/za spole¢né ¢leny* Druzstva v souladu se stanovami
Druistva. Clen druZstva*/Spoleéni ¢lenové Druistva* a DruZstvo vyslovné prohladuji, Ze jim neni zndma
zadna skutecnost €i ndrok treti osoby, z které by byla nebo mohla byt dovozovana spornost ¢lenstvi
v Druzstvu a s nim spojeny narok ¢lena Druzstva/spoleénych ¢lent Druzstva* na bezlplatny prevod
bytové jednotky, jejiz je/jsou* jako ¢len Druistva najemcem/¢lenové Druistva najemci*. Clen
druzstva/Spoleéni ¢lenové Druzstva* rovnéz prohlasuji, Ze neucinili Zddné pravni jednani smérujici k
pfevodu ¢lenského podilu v Druzstvu na treti osobu a Ze tak neucini ani do doby vkladu vlastnického
prava k bytové jednotce specifikované v €l. Il odst. 1 a 2 Dohody na Nabyvatele.

.
Prohlaseni Mésta a Druistva

1. DruiZstvo prohlasuje, Ze je na zakladé Dohody spoluvlastnikl o zruseni a vyporadani podilového
spoluvlastnictvi ze dne 2. 4. 2003 vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti ......./100 na bytové
jednotce €.957/... vymezené dle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, v budové €. p. 957 na pozemku
p. €. 1456/1, a na spoluvlastnickém podilu na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 957 o velikosti ....../228430
stojici na pozemku p. ¢. 1456/1, a na spoluvlastnickém podilu na pozemku p. ¢. 1456/1 o velikosti
...... /228430; vie v k. 0. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykla spoluvlastnického podilu
DruZstva na bytové jednotce Cini ......ccccueueee. KE.

2. Meésto prohlasuje, Ze je na zadkladé Dohody spoluvlastnikl o zruSeni a vyporadani podilového
spoluvlastnictvi ze dne 2. 4. 2003, vlastnikem spoluvlastnického podilu o velkosti ....... /100 na bytové
jednotce €. 957/... vymezené dle zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, v budové €. p. 957 na pozemku
p. €. 1456/1, a na spoluvlastnickém podilu na spoleénych ¢astech budovy €. p. 957 o velikosti ....../228430
stojici na pozemku p. ¢. 1456/1, a na spoluvlastnickém podilu na pozemku p. ¢. 1456/1 o velikosti
...... /228430; vie v k. 0. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykla spoluvlastnického podilu
Meésta na bytové jednotce Cini .................... KC.
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3. Druistvo a Mésto prohlasuji, Ze bytova jednotka byla vybudovana na zakladé sdruzenych prostredki
Meésta a Druzstva. Podil Mésta na bytové jednotce predstavuje podil financ¢nich prostfedk( vlioZenych
do vystavby Méstem, ziskanych z icelovych dotacnich prostredkil statu na tuto bytovou vystavbu. Podil
DruZstva na bytové jednotce predstavuje vysi ostatnich nakladd na jeji pofizeni, k nimz se zavazalo
smlouvou o sdruzeni. Tyto naklady Druzstva byly castecné hrazeny Najemcem-Nabyvatelem jednotky
prostfednictvim jeho ¢lenského vkladu do Druzstva. Dle §1188 Obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sh., je
mozné vlastnické pravo k bytové jednotce prevést jen na tohoto/tyto* Nabyvatele.

4. PfisluSenstvi domu tvofi ................... (pripojky)*.

v.
Narovnani se zavazkem bezuplatného prevodu bytové jednotky

1. Smluvni strany deklaruji, Ze pro pfipad neplatnosti budoucich zavazk( beztplatného pfevodu podilu
Meésta na bytové jednotce na Cleny Druzstva specifikovanych v odst. 6 Preambule Dohody z jakychkoliv
dlvod nahrazuji tento budouci zavazek zdvazkem novym, kterym dojde soucasné, tak jak je predvidano
ve stanovdach DruZstva, také k beziplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce ve
vlastnictvi Druzstva na Najemce. Najemce se tak stane vylu¢nym vlastnikem bytové jednotky.

2. Zduavodnéni pro toto narovnani uzavienim nového zavazku o bezuplatném prevodu spoluvlastnického
podilu na bytové jednotce ve vlastnictvi Mésta na ¢leny DruZstva vychazi z Odlvodnéni bezuplatného
prevodu podilu statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach na ¢leny Bytového druZstva Bezrucova
19, schvéleného Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/12. zasedani konaném dne 14. listopadu 2023, bod
¢. 54, kterymi jsou i naplnéni o¢ekavani Ndjemce/Najemci* na zvyhodnénych podminkach prevodu
bytové jednotky.

3. DruiZstvo nenamitd ni¢eho k prevodu spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi Mésta na bytové jednotce
dle ¢l. Ill. odst. 1 a 2 Dohody na ¢lena/¢leny Druzstva* a nabyti tohoto spoluvlastnického podilu Mésta
na bytové jednotce nenarokuje.

4. Utastnici Dohody se dohodli, 7e Druistvo na Najemce beztplatné prevadi spoluvlastnicky podil o
velikosti ......./100 na bytové jednotce ¢. 957/... vymezené dle zdkona ¢&. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd,
v budové €. p. 957 na pozemku p. €. 1456/1, a na spoluvlastnickém podilu na spole¢nych ¢astech budovy
€. p. 957 stojici na pozemku p. ¢. 1456/1 o velikosti ...... /228430, a na spoluvlastnickém podilu na
pozemku p. ¢. 1456/1 o velikosti ...... /228430; v3e v k. G. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, a
Meésto na Najemce bezuplatné prevadi spoluvlastnicky podil o velikosti ....... /100 na bytové jednotce ¢.
957/... vymezené dle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd v budové €. p. 957 na pozemku p. ¢.
1456/1, a na spoluvlastnickém podilu na spoleénych éastech budovy €. p. 957 o velikosti ...... /228430
stojici na pozemku p. ¢. 1456/1, a na spoluvlastnickém podilu na pozemku p. ¢. 1456/1 o velikosti
...... /228430; vse v k. 0. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto; Najemce/Najemci* tak
nabyva/nabyvaji* tuto bytovou jednotku do svého vyluéného vlastnictvi (1/1)/do SIM/do podilového
vlastnictvi ............ *; (vySe uvedena jednotka v¢. pfisl. spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech
vyse uvedené budovy a na vySe uvedeném pozemku, déle jen ,bytova jednotka“).

5. Sohledem na skutecnost, Ze Nabyvatel/Nabyvatelé* bytové jednotky je/jsou* zaroven jejim/jejimi*
najemcem/najemci*, nebude bytova jednotka dle dohody stran Nabyvateli/Nabyvateldm* pfedavana.

6. Nabyvatel prohlasuje/Nabyvatelé prohlasuji*, Ze je mu/jim* zndm stavebné technicky stav prevadéné
bytové jednotky s ohledem na stafi budovy a jeji opotrebeni, dispozicni feseni bytové jednotky a jeji
podlahova plocha. Pfijima/Pfijimaji* fakticky a pravni stav prevadéné bytové jednotky a
pFijima/pfijimaji* i jeji pravni stav vznikly vymezenim jednotek dle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi
bytl, prohlasenim vlastnika. Nabyvatel/Nabyvatelé* nabyva/nabyvaji* tuto bytovou jednotku do
vlastnictvi/spoluvlastnictvi/SIM* ve stavu, v kterém se nachazi, ke dni podpisu této Dohody.

7. Nabyvatel/Nabyvatelé* resp. i jeho/jejich* pravni pfedchidce/pfedchidci*- pfedchozi €len/Elenové
Druzstva* jako ndjemce/najemci* pfevadéné bytové jednotky od doby kolaudace budovy dne 18. 12.
2002 se vzdava/vzdavaji* prav z vadného plnéni. Bere/Berou* na védomi, Ze na bytovou jednotku neni
poskytovana zaruka.
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8. Nabyvatel/Nabyvatelé* stvrzuji, ze jsou Druistvem informovani ke dni uzavieni této Dohody o
energetické naroénosti budovy €. p. 957 ve smyslu zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve
znéni pozdéjsich predpist a maji k dispozici Prikaz energetické naro¢nosti budovy ze dne ........ccc.......

9. Nijemci/Ndjemce*se zavazuje/zavazuji* neprevést svij Clensky podil v Druistvu po uzavieni této
Dohody.

10. Odbératelem médii do prevadéné bytové jednotky je Najemce/jsou Najemci* a neni tfeba soucinnosti
Pfevodcl pro prepis. Ztohoto titulu nebude Nabyvatelem/Nabyvateli* vi¢i Méstu a Druistvu
vyZzadovana soucinnost.

11. Ucastnici konstatuji, e Druistvo Nabyvateli/NabyvatelGdm* bytové jednotky zajistilo pfed podpisem této
Dohody U v (dale jen ,Spravce”), za oba spoluvlastniky jako spole¢né ¢leny
potvrzeni o vysi dluhu Mésta a DruiZstva, resp. potvrzeni, Zze Zadny dluh vici tomuto Spravci Mésto a
DruZstvo nema3, vCetné potvrzeni o ucetnim stavu prispévkd na spravu domu a pozemku a na plnénich
spojenych s uzivanim bytové jednotky a na zdlohach za toto plnéni. Nabyvatel/Nabyvatelé* tento stav
bez vyhrad pfijimaji. Nabyvatel/Nabyvatelé* berou na védomi, Ze Spravce neni povinen pfi pfevodu
jednotky vyporadat prispévky na spravu domu a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
bytové jednotky.

12. Ndjemce/Ndajemci* se timto vzdavaji veskerych existujicich i budoucich narokd vic¢i Méstu ze Smlouvy
o sdruZeni a z najemni smlouvy o najmu bytu, pripadné z jakychkoliv jinych pravnich titul( spojenych
stouto druistevni bytovou vystavbou do doby uzavieni této Dohody. N&ajemce/Najemci*
prohlasuje/prohlasuji*, Ze tato Dohoda predstavuje odpovidajici narovnani vztah( tykajici se druzstevni
bytové vystavby.

13. Mésto i Druistvo konstatuji, Ze uzavienim této Dohody jsou vyrovndny veskeré vzajemné zavazky a
pohledavky ze Smlouvy o sdruZzeni, Ndjemni smlouvy, neni-li v Dohodé uvedeno jinak. Tim nejsou
dotceny zdvazky sjednané dle této Dohody.

14. Vklad vlastnického prava k prevadéné bytové jednotce do katastru nemovitosti dle dohody stran
zajistuje DruZstvo.

15. Naklady spojené svkladem vlastnického prava k beziplatné prevadéné bytové jednotce nese
Nabyvatel/nesou Nabyvatelé*.

16. Bude-li z jakéhokoliv dlivodu Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky kraj navrh na vklad vlastnického
prdva pro Ndjemce zamitnut nebo vkladové fizeni bude zastaveno, jsou Ucastnici Dohody povinni bez
zbyte¢ného odkladu projednat novou dohodu s napravenymi vadami branicimi vkladu, kterd Dohodu
nahradi.

17. Najemce-¢len Druzstva/Najemci-Clenové Druistva* se zavazuje/zavazuji*, Ze bytova jednotka bude
slouZit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potreby bytového fondu k trvalému bydleni,
nikoli k podnikani a pro pfipad kazdého nasledujiciho prevodu vlastnictvi k predmétné bytové jednotce
v uvedené dobé zavazi nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti.

18. Néjemce/Néjemci* Cestné prohlasuje/prohlasuji*, Ze neni/nejsou* prijemcem/pfijemci* vefejné
podpory.

19. Pro ptipad poruseni povinnosti dle ¢l. 17 tohoto ¢lanku Dohody je sjedndno jako relativni majetkové
pravo, pravo Mésta k zpétnému beziplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce dle
¢l. Il odst. 2 Dohody na Mésto. Nebude-li s ohledem na dalsi nasledny prevod jednotky mozné, je clen
druZstva povinen uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dnd od doruceni vyzvy 20% z ceny obvyklé
spoluvlastnického podilu na bytové jednotce vycislenou ke dni doruéeni vyzvy Nabyvateli/Nabyvateldm*
jako smluvni pokutu.

20. Pro pfipad, Ze by v souvislosti s beziplatnym prevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou verejnou
podporu po Nabyvateli/Nabyvatelich* vymahat, je Nabyvatel povinen/jsou Nabyvatelé povinni* na
vyzvu Mésta poskytnutou verfejnou podporu véetné pfislusenstvi vratit do 60 dnl od doruceni vyzvy
Nabyvateli/Nabyvateldm*, tim neni dotéeno pravo Mésta vymahat po Nabyvateli/Nabyvatelich*
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nahradu Skody, pfedstavujici zejména nahradu za uhrazenou pokutu dle zakona ¢. 215/2004 Sb., o
Upravé nékterych vztah( v oblasti vefejné podpory a o zméné zakona o podpore vyzkumu a vyvoje, ve
znéni pozdéjsich predpisa.

[Pro pripad vedeného soudniho sporu je soucdsti dohody odst. 21]

21. DruiZstvo se zavazuje se zavazuje vzit Zzalobu uvedenou v odst. 9 Preambule Dohody zpét a to do 1 mésice
ode dne povoleni vkladu vlastnického prava vsech ¢lent DruZstva-ndjemcll jednotek vymezenych
v budové ¢&. p. 957 na pozemku p. €. 1456/1 v k. 4. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto k jimi
uzivanym jednotkam, ktefi ve Ihité do 5 mésicl od schvéleni vzoru této Dohody o narovnani s
bezuplatnym pfevodem bytové jednotky Zastupitelstvem mésta Brna dorucili Méstu ve sjednaném
poctu jimi - s Gfednim ovéfenim - podepsand vyhotoveni ndvrhu DOHODY O NAROVNANI S
BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY, pfipraveného k prevodu jimi uZivané jednotky dle
uvedeného Zastupitelstvem mésta Brna schvaleného vzoru, s tim, Ze naklady spojené svedenym
soudnim Fizenim véetné nakladd na Ghradu soudniho poplatku a ndkladd na pravni zastoupeni si nese
ta strana, ktera tyto naklady vynaloZila a Ucastnici fizeni nemaji pravo na Uhradu nakladd po ostatnich
Ucastnicich soudniho Ffizeni.

Zpétvzeti navrhu musi DruZstvo Méstu prokdzat do 5 pracovnich dn0. V pfipadé, Ze Druzstvo jako
Zalobce ve stanovené Ih(té nevezme Zalobu zpét, ma Mésto pravo od Dohody odstoupit.

V.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti U¢astnikdl v Dohodé blie neupravena se Fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
Obé&anského zakoniku, ve znéni pozd&jsich piedpis, a pravnim Fadem Ceské republiky.

2. Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, podepsanou vsemi
Ucastniky Dohody, jako jeji vzestupné Cislované dodatky.

3. Tato Dohoda je vyhotovena ve ... [dle poctu ucastniki +2] stejnopisech, vsechny s platnosti originalu,
z nichZ 2 obdrzi Mésto, 2 Druzstvo a 1 Najemce/kazdy z Najemc(*.

4. Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu vSemi Ucastniky Dohody. Vlastnické pravo
Nabyvatele/Nabyvatel(* k bytové jednotce podléha vkladu do katastru nemovitosti.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Dohoda podléha uverejnéni v registru smluv podle zakona
¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovéni téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,zakon o registru
smluv”). Zaslani Dohody spravci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajistuje Mésto.

6. Ucastnici dohody souhlasis timto uvefejnénim a prohladuiji, e skuteénosti uvedené v Dohodé nepovazuji
za obchodni tajemstvi a vyslovné souhlasi s jejich uzitim a zverejnénim bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

7. Pokud nékteré ustanoveni této Dohody bude nebo se stane v jakémbkoli ohledu protipravnim, neplatnym
nebo nevymahatelnym, nebude tim dotéena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Dohody. Smluvni strany se zavazuji takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni bezodkladné nahradit jinym ustanovenim formou dodatku k této Dohodég, které co nejvice
odpovida plvodnimu zaméru smluvnich stran.

8. Druistvo i Najemce/Najemci* potvrzuji, Zze byl/byli* Méstem sezndmen/sezndmeni* s informacemi

vy

Udaju poskytne Mésto na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr/.

9. Smluvnistrany berou na védomi, Ze statutarni mésto Brno je povinny subjekt dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

10. Nastrané Druzstva byla vzorova Dohoda projednéna a schvalena na ¢lenské schiizi Druzstva konané dne
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11. Zastupci Mésta a Druzstva a Najemce/Najemci* shodné vyslovné prohlasuji, Ze si Dohodu precetli, tato
byla sjednana po vzdjemném projednani, na zakladé vazné a svobodné viile. Dohoda se nepfici dobrym
mravim a neodporuje zakonu. Na dlkaz toho pfipojuji Ucastnici a zastupci Ucastniki Dohody na dohodu
své vlastnorucni podpisy.

Ptiloha: pInd moc*
DOLOZKA

1. Vzor této Dohody o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky byl schvalen Zastupitelstvem
mésta Brna na ........ zasedani, konaném dne ......... ,bod¢. ...

2. Adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce na ¢leny DruZstva
byl schvélen na Z9/12. zasedani konaném dne 14. 11. 2023 a zvefejnén na Urfedni desce Magistratu
mésta Brna pod ¢.j. MMB/0548200/2023 od 1. 12. 2023 do 18. 12. 2023.

VBrN@ dne ..cccoeveeveeeniieeeeiiieeeens VBrné dne ..cooveeeeeevcieeeeieeeeee,
za statutarni mésto Brno za Bytové druZstvo Bezrucova 19
JUDr. lva MaresSova TVAR COM, spol. s.r.o., predseda predstavenstva
vedouci Bytového odboru zast. pfi vykonu funkce Ing. Radimem Krbskem

Magistratu mésta Brna

VBrne dne ...coovevvveeeiiiiiiiiieeeec s

za Bytové druistvo Bezrucova 19
KOMFORT,a.s., mistopredseda predstavenstva
zast. pfi vykonu funkce Ing. Annou Kronusovou

VBN dne ...eeeeeeeeeereereereeretevervevennas *

VBrNE dNe ..ccooeeeeeerecececeee e *
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STANOVY

Spolec¢enstvi vlastnikii Bezru¢ova 19, Brno

(podle zakona ¢. 89/2012 Sb.)

CAST PRVNI — VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikli Bezruc¢ova 19, Brno (dale jen ,,spole€enstvi®) je pravnickou osobou,
ktera vznikla v souladu se zdkonem ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt.

Cleny spoletenstvi jsou vlastnici jednotek - byti a nebytovych prostora (dale jen
Jjednotek®) v budove s €.p. 957, bytovy dim, ktera je postavena na pozemku p. €. 1456/1,
zaps. u Katastralniho ttfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno — mésto
na LV €. 3085 pro obec Brno, k.u. Staré Brno.

Jednotka mtze byt v podilovém spoluvlastnictvi vice osob nebo soucasti spolecného jméni
manzeltl. Cleny spoledenstvi jsou v takovém piipadé vichni spoluvlastnici jednotky nebo
oba manzelé, ktefi jsou povinni pisemné zmocnit spole¢ného zéstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastniki, a v ptipadé Ze spolecenstvi zanikne, pak
vaci spravei budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni piedlozit spoleCenstvi, a to
nejpozdéji do deseti kalendarnich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo
spoleéného jméni manzelti. Spole¢ny zéastupce se muze pii ucasti a hlasovani na
shromézdéni, jakoz 1 jinych ukonech vici spolecenstvi, nechat zastoupit tieti osobou.
Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze pii napliiovani ucelu svého zaloZeni, kterym je zajiStovani spravy domu a pozemku
(déle jen ,,sprava domu a pozemku*) a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym
v zékonech a v téchto stanovach.

Ke zméné téchto stanov neni tfeba notarského zapisu.

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

CL I

Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikii Bezrucova 19, Brno
Sidlo spolecenstvi: Bezruéova 957/19, Staré Brno, 60200 Brno
CAST DRUHA - PREDMET CINNOSTI A UCEL SPOLECENSTVi

CL 111
Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

Predmétem Cinnosti a ii€elem spolecenstvi je sprava pozemku p.¢. 1456/1, zastavéna plocha
a nadvofi, o vymeéte 758 m? v obci Brno, k.u. Staré Brno (déle jen ,,pozemek*), a budovy
s €.p. 957, bytovy diim, ktera je postavena na pozemku (dale jen ,,dum*). Dim a pozemek
je dale oznacovan téz pouze jako ,,nemovita véc*.
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Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkcniho celku
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti, jakoz i Cinnosti spojené s piipravou a
provadénim zmén spolecnych c¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, néstavbou,
pristavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicim vSem spoluvlastnikim domu.
Sprava se vztahuje 1 na spolecné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku, zejména zajistovani:
a)  provozu domu a pozemku
b)  udrzby, oprav, modernizace, rekonstrukce, stavebnich uprav a jinych zmén, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v Gc€elu uzivani
- spole¢nych ¢asti domu;
- technickych zatizeni domu jako spole¢nych ¢asti; a
- spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohldseni nebo téchto stanov nejde o cCinnost prislusejici
vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady
pficemz spolecné Casti a vymezeni spolecnych casti vyhrazenych k vylu¢nému
uzivani vlastniku jednotky jsou urceny prohlasenim o rozdéleni prava k nemovité
véci na vlastnické pravo k jednotkdm
c)  protipozarniho zabezpeceni domu vcetné hromosvodi
d)  revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod a dal$ich technickych zatizeni podle vybaveni domu,
e)  stavebnich uprav a jinych zmén spolecnych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani,
f)  administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,
g)  dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptedpisi a technickych
postuptl spojenych se spravou domu.

2. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi. Spole€enstvi je
opravnéno uzavrit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a
pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni. SpoleCenstvi mulzZe s tretimi
osobami pravné jednat pouze v mezich svého ucelu, v jehoz ramci mize uzavirat smlouvy,
predevsim o:

a)  zajiSténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si €lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,

b)  pojisteni domu,

¢)  najmu spole¢nych ¢asti domu.

3. Spolecenstvi zajist'uje rovnéZ kontrolu plnéni z jim uzavienych smluv a uplathovani naroka
z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany tietich osob.

4. Pti plnéni tkoll podle zdkona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)  vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedkli od ¢leni spoleCenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, poptipad¢ dalSich ptispévkil na ¢innosti dle
téchto stanov,

b)  vedeni evidence plateb ¢lentd spolecenstvi, které jsou vybirany,

¢)  vedeni evidence ndkladii vztahujicich k ¢innosti spolecenstvi,
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d)  zfizeni UCtu u banky a hospodaieni s finan¢nimi prostiedky,
e)  vedeni ucetnictvi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy,
f)  vedeni seznamu ¢lenii spolecenstvi a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani.

5. Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zakladé¢ smluv uzavienych spoleCenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*),
zejména dodavka vody a odvadeéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych
prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, umoznéni pifijmu rozhlasového a
televizniho signélu. V ramci této ¢innosti spolecCenstvi zajistuje zejména:

a)  vybirani thrad za sluzby zajistované spoleCenstvim,

b)  zpisob rozictovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozictovani
cen sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim ptredpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

c)  vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajisStovanim sluzeb a jejich thradami
veetné vyuctovani.

6. Spoleenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych casti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym osobam, tj. lidem, nebo
pravnickym osobam nez ¢lentim spolecenstvi véetn€ uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7.V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu zdkona spolecenstvi dale zajistuje zejména:
a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych c¢lenim spoleCenstvi k tomu
ptisluSnym orgénem spolecenstvi,
b)  tadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spole¢enstvi podle
zvlastnich pravnich ptredpisi.

8.  Pokud je nezbytné, aby ¢len spoleCenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, elektiiny nebo
plynu, projedna to pfedem se statutarnim organem spolecenstvi a vyZada si jeho souhlas.
Clen spolegenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavérti bylo véas ozndmeno ostatnim
dotéenym c¢lenim spolecenstvi. To neplati v ptipadé havarii nebo pifi odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim cisticim vstuptim
a dalSim obdobnym zatfizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vZdy zajiStén volny
pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném uzZivani clena
spoleCenstvi (sklepni koje, garaze apod.), musi byt ptijata takova opatieni, aby k nim byl
umoznén piistup i1 za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

CLIV

Zmény spoleé¢nvch ¢asti domu

Spolecenstvi déale zajiStuje zmény ucelu uZivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.

Cl.V
Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem,
pravidla pro uzivani spoleénvch ¢éasti

1.V souladu s usnesenim shromazdéni spolecenstvi (dale jen ,,shromazdéni*) maze pro
spolecenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se
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spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto ¢innosti, na
zaklad¢ smlouvy o spravé smluvni spravce (déle jen ,,spravce nebo smluvni spravee).

Smlouva o spravé obsahuje zejména:

a)  vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b)  povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piredem ke
schvaleni organu spoleCenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

c) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat spolecenstvi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

d) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby smluvniho spravce schvaluje shroméazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1. a 2. nemize byt dot¢ena vylu¢na
rozhodovaci plisobnost organii spolecenstvi plynouci z obéanského zakoniku a z téchto
stanov.

Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti:

a)  zadkladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek je emailovd komunikace,
informace lze zvetejiiovat téz na nasténce umisténé v domé,

b)  kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na svlij naklad v€as a fadné potifebnou
udrzbu a opravy v byté tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni
vlastniky jednotek pii vykonu jejich prav. Pokud mé vlastnik (nédjemce,
podnajemce, spolubydlici) jednotky v planu provadét v jednotce ¢innosti, které
generuji nadmérny hluk (napf. stavebni prace apod.), kterymi by rusil ostatni
obyvatele domu, je povinen na tuto skute¢nost upozornit v§echny uzivatele domu
formou ozndmenti, které vyvési na nasténku ve spole¢nych prostorech domu, a to
nejméné tfi dny pied planovanou cinnosti; vySe uvedené Cinnosti je pak mozno
provadét pouze v ase 08:00 — 18:00 hod., a to ve vSech dnech mimo ned¢le a staitem
uznané svatky; ¢asové omezeni a povinnost ozndmeni se nevztahuje na opravy
zpusobené havarii,

c)  obyvatelé domu jsou na vyzvu spoleCenstvi povinni zanechat nedovoleného uzivani
spole¢nych prostor a zatizeni nejpozdéji do 5 kalenddinich dnii ode dne dorucent
vyzvy k ukonceni takového jednéni,

d) v ptipad€ poniceni spolenych €asti a jejich vnéjSich prostor, zejména maleb ¢i
omitek, povrchi podlah nebo vytahl ¢i jakéhokoli jiného poskozeni spolecnych
prostor, zptisobené vlastnikem jednotky nebo osobou, jiz vlastnik jednotky umoznil
piistup do domu, je vlastnik jednotky povinen vzniklou Skodu odstranit na svoje
néaklady,

e)  obyvatelé jsou povinni dodrzovat v domé a okoli Cistotu a potradek,

f)  vlastnici jednotek jsou povinni dbat na to, aby se po dome nepohybovaly cizi osoby;
zejména jsou povinni neotevirat cizim osobam dvefe a neumoziiovat jim volny
pohyb po domé,

g)  schodisté a chodby se ponechavaji volné, nezastavéné,

h)  ve vnitinich spolecnych prostorech domu neni povoleno koufeni,

i) ukladani nepotiebnych véci do spolecnych prostor neni povoleno; spoleCenstvi
muze povolit do¢asné umisténi véci, neptesahujici tficet (30) kalendainich dnti, na
zéklad¢ predchozi pisemné Zadosti, adresované spolecenstvi; ulozené véci nesmi
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branit pfistupu k ostatnim castem domu, které jsou vlastniky jednotek bézné
pouzivany; osoba, kterd docasné umisténi vyuzila, je povinna nejpozdéji do
uplynuti smluvené doby ulozeni véci na své néaklad uvést misto prechodného
ulozeni do pivodniho stavu, nebo uhradit ¢astku, ktera spolecenstvi vznikne jako
naklady za jeho uklid,

j)  vlastnik (najemce, podndjemce, spolubydlici) jednotky je pln¢ odpovédny za
domaci zvirata, ktera drzi ve svém byt¢; k drZzeni nebezpecnych zvirat, ktera
podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas osoby, odpovédné za spravu domu a
pozemku; vlastnik zvifat je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obté¢Zovani
hlukem, pachem a odpady téchto zvifat; pokud dojde k znecisténi spole¢nych
prostor zviietem, je vlastnik zvifete povinen neprodlen¢ zajistit uklid znec¢isténi na
vlastni naklad,

k)  souhlas osoby odpovédné za spravu domu je tieba pii zdsahu do rozvodu vody,
kanalizace, plynu nebo elektfiny jakozto spolecné ¢asti domu a pti jakémkoli
zéasahu do vytapéni,

1)  vsichni obyvatelé domu jsou povinni dodrzovat pozarni fad a domovni fad, byl-li
ptijat (vydan) shromazdénim.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spoleéna ustanoveni o organech spoleenstvi

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni;
b)  vybor spolecenstvi (dale téz jen ,,vybor®),
¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdeéni.

Clenem voleného organu nebo volenym organem (dale spole¢né téz jen ,,élen voleného
organu‘‘) nebo zastupcem pravnické osoby, jako ¢lena takového organu je zptsobily byt
ten, kdo je plné svépravny a je bezahonny ve smyslu jiného pravniho predpisu. Clen
voleného organu spoleenstvi miize byt volen opétovné. Clenstvi v jednom voleném
organu spolecenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném orgénu tohoto
spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleéenstvi je zavazkem osobni povahy. Clen
voleného organu spoleCenstvi se muize nechat zastoupit pii vykonu své funkce pro
jednotliva hlasovani jinym ¢lenem téhoz voleného organu (§ 159 odst. 2 obcanského
zékoniku). Clen voleného organu nebo voleny organ mize byt volen opétovné.

Funkéni obdobi ¢lend volenych organti spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.

Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim. Clen voleného orginu spoledenstvi miize pied uplynutim
funkcéniho obdobi z funkce odstoupit. ProhlaSeni o odstoupeni musi dojit spolecenstvi.
Jeho funkce kon¢i okamzikem jeho odvolani shromazdénim nebo uplynutim dvou mésicii
ode dne dojiti oznameni o odstoupeni spolecenstvi.
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6.  Shromazdéni mtize zvolit u kazdého orgénu i libovolny pocet ndhradnikd. Nahradnici
nastupuji podle svého pofadi na misto ¢lena voleného orgédnu, jehoz funkce skoncila pred
uplynutim funkcniho obdobi a jejich funkéni obdobi trva do konce funkéniho obdobi téch,
jehoz jsou nahradniky. Pro ndhradniky plati odst. 2 a odst. 3 obdobn¢. Neni-li zvolen
zadny nahradnik nebo odmitl-1i pfijmout funkci, mohou ¢lenové volenych organd, jejichz
pocet neklesl pod polovinu, kooptovat ndhradni ¢leny do nejbliz§itho zasedani
shromazdéni.

7.  Orgény spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlast
pfitomnych ¢lend usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém piipade soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VII

Shromazdéni
1. Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromdzdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek.

2. Do vyluéné ptsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zmén¢ stanov,

b)  zfizovani organt, volb¢€ a odvolavani ¢lent volenych orgdnt a rozhodovani o vysi
jejich odmeén,

c)  schvaleni rozpoctu spolecenstvi,

d)  schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikii a spravé domu a pozemku,

e)  schvaleni vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,

f) schvaleni nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ potfizovaci hodnota
v kalendainim roce dosdhne souhrnnou ¢astku 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi a dale
rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz ziistatkovd cena
v kalendainim roce je 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi,

g) o opravach anebo o stavebnich upravach nevyzadujicich zménu prohlaSeni o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, prevysuji-li
néaklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 2.000,- K¢ na jednotku a vyssi, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zptisobené¢ havérii na spole¢nych ¢astech,

h)  vyuactovani nebo vypotradani nevycerpanych ptispévkd,

i)  schvéleni druhu sluzeb a zpisobu rozictovani cen sluzeb na jednotky,

j)  Clenstvi spoleCenstvi vlastnikl v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

k)  zméng UcCelu uzivani domu a pozemku nebo jednotek,

1)  udélovani pfedchoziho souhlasu:

1. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ hodnota prevySuje ¢astku
stanovenou v €l. VII. odst. 2 pism. f) téchto stanov, nebo k jinému nakladani s
nimi,

3. k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikii véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

m) urceni smluvniho spravce, ktery ma zajiStovat nékteré¢ Cinnosti spravy domu a
pozemku a rozhodnuti o jeho zméné,

n) piijeti (vydani) domovniho fadu a o jeho zménéch;
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10.

o) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor spolecenstvi. Neni-li ve
funkci nadpolovi¢ni vétSina ¢lentt vyboru, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci
organti spolecenstvi, avsak svolat shromazdéni jsou opravnéni téz vlastnici jednotek, ktefi
maji vice nez c¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vsak dva znich. Pokud vybor neplni
povinnost shromazdéni svolat, jsou téZ opravnéni svolat shromazdéni vlastnici jednotek,
ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasii, nejméné vSak dva z nich. Svolavatel pfipravuje
podklady pro zasedani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potfadu jednani
nejméné takovy pocet clent spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu Ctvrtinu vSech hlast,
nejmén¢ vSak na zadost dvou ¢lent, a to tak, aby se konalo do 30 dnti od doruceni této
zadosti. Nebude-li svolano, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci v§em ¢lentim spolecenstvi,
a soucasn¢ vyvesi na vyvésce spolecenstvi. Zdkladnim zplisobem zasilani pozvanky je
odeslani emailem na emailovou adresu ¢lena. Pozada-li o to ¢len, miize mu byt pozvanka
zasléna prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb na jim sdélenou adresu.

Pisemna pozvanka musi byt odeslana vlastnikiim jednotek a soucasné vyveéSena nejméné
15 dni ptfede dnem kondni shroméazdéni. V pozvéance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program zasedani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou
Clenové spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdalezitéjSim bodim zasedani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda vyboru nebo vyborem povéteny ¢len vyboru a neni-
li takova osoba ptitomna, fidi zasedani osoba zvolena shromazdénim. V piipad¢ svolani
shromazdéni svolavateli podle odstavce 3. nebo 4. fidi zasedani shromdzdéni c¢len
spoleCenstvi pisemné povéieny vSemi témito svolavateli.

Pti hlasovéani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila ¢leni spoleCenstvi na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni nebo na zaklad& plné moci zastoupeni
Clenové  spoleCenstvi, ktefi maji  vetSinu  hlasi.  Pfipousti se  konani
nahradniho shromdzdéni. Nahradni shromdzdéni zpiisobilé usnaset se za piitomnosti
vlastniktli jednotek, ktefi maji alesponi 40 % vSech hlasti.

K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti spoleCenstvi,
nestanovi-li stanovy ¢i zédkon jinak.

Pokud se jednd o schvaleni nebo zménu stanov a o uzavieni Uvérové smlouvy, je
vyzadovan souhlas tfitvrtinové vétSiny hlast pfitomnych ¢leni spolecenstvi.

Pokud se jedna o zménu Gcelu uzivani stavby, o zménu stavby (napf. nastavba, ptistavba),
jakoZz 1 o podstatné zmény tykajici se spolecnych €asti nemovité véci, je tieba souhlasu
dvoutietinové vétSiny vSech Clent spolecenstvi.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pti hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell jejich spole¢ny zastupce podle ¢lanku I, odstavec 3.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pti hlasovani na shromézdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PInda moc musi byt
pisemna a musi byt pfedlozena statutarnimu organu pred zahajenim zasedani.

Pti rovnosti hlasii nebo nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv Clena spolecenstvi soud. Jde-li o diilezitou zélezitost tykajici se spravy domu
a pozemku, miize ptehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo
je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne kdy se vlastnik o piijeti rozhodnuti dozveédél
nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanikne.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnéseni,
dale udaje o prubehu zasedani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Piilohu zépisu tvoifi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projedndvanym bodtm.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi
k zaseddni shroméazdéni musi byt uschovany u ptedsedy vyboru.

Ustanoveni odstavcil 14. a 15. se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a
kontrolni komise, je-li ustavena.

Stanovi- li zakon ve vécech bytového spoluvlastnictvi plisobnost vlastniktim jednotek, 1ze
ji vykonat i jejich rozhodnutim piijatym na shromazdéni.

ClL VIII

Rozhodovani pisemné mimo zasedani (per rollam)

O jakékoli zélezitosti spadajici do pisobnosti shromézdéni miize byt rozhodovano i mimo
zasedani.

Névrh musi obsahovat alesponl navrh rozhodnuti, podklady pottebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetrejnény, a udaj o 1hlté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit,
a ktera Cini alesponl patnact dni. VyZaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromaZzdéni bylo osv&dceno vefejnou listinou, ndvrh musi mit formu vetejné listiny; v
takovém piipadé se vlastniklim jednotek zasila kopie vefejné listiny o navrhu rozhodnuti.
Ptijeti rozhodnuti se osvédcuje vetejnou listinou.

K platnosti hlasovéani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manZzele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni, se pouzije pravidlo dle ¢l. I odst. 3. téchto stanov.

Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé¢ vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnikii ten, kdo usneseni
navrhl.
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Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek, ledaze zakon nebo
stanovy v ¢l. VIL. vyzaduji vy$si pocet hlasii. Stanovi-li tak zédkon, pocita se vétSina
z celkového poctu vlastnikid jednotek.

CL IX

Vvbor spoleéenstvi

Vybor spole¢enstvi je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s piredmétem
¢innosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zédkona a téchto stanov ve
vyluéné pusobnosti shromdzdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor spolecenstvi je statutdrnim organem spolecenstvi, zastupuje spolecenstvi ve vSech
zalezitostech a za spoleCenstvi jedna samostatné. Za svou ¢innost odpovida shromazdéni.
Za spolecenstvi jedna kterykoli ¢len vyboru samostatnég, s vyjimkou pisemnych pravnich
jednani, kdy za spolecenstvi jednaji dva clenové vyboru spolecné.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Prvni jedndni vyboru svolava
jeho nejstarsi ¢len. Vybor voli z fad svych ¢lent predsedu a mistopfedsedu a z funkce je
téz opravnén je odvolat.

Predseda vyboru organizuje, svolava a tidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost
spoleCenstvi. Jedndni vyboru svolava pisemnou pozvankou dorucenou vSem cleniim
vyboru, a to formou schvalenou vyborem. Vybor je vSak opravnén svolat i kterykoli z jeho
dalsich ¢lenti. Je-li ve spolecenstvi ustavena kontrolni komise nebo revizor, je pozvanka
na jednani vyboru zaslana téz ptedsedovi kontrolni komise nebo revizorovi.

Vybor kona své schlize podle potieby.
Vybor je tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clend. K piijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast ptitomnych ¢lent vyboru. PoZzada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popiipad¢ téz divody tohoto nesouhlasu.

Vybor spolecenstvi jako vykonny orgédn spoleCenstvi zejména:

a)  zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zélezitosti, které
jsou v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b)  odpovida za vedeni Gcetnictvi, za sestaveni ucetni zaverky a za predloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich predpist,

c)  zajistuje fadné pojisténi nemovitosti a pojisténi odpoveédnosti za Skody,

d) pfipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodaieni spolecenstvi,

e)  predklada k projednani a schvaleni Ui€etni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
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g) sdéluje jednotlivym clentim spoleCenstvi podle usneseni shromézdéni vysi
prispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu
za sluzby,

h)  zajiStuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo
pieplatkd,

i)  zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk a
povinnosti viic¢i tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

i) zajist'uje piipadnou zménu osoby spravce,

k) v souladu s obCanskym zakonikem, zdkonem o sluzbach a s t€émito stanovami a s
usnesenimi shromdzdéni ¢ini pravni jednani jménem spoleCenstvi navenek ve
vécech predmétu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

)  zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vii¢i dodavateliim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k ndhrad¢ vzniklé skody,

m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi,

n)  plni povinnosti podle ob¢anského zakoniku ve vztahu k vefejnym rejstiikiim.

CL X

Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povefeny €len, resp. revizor je opravnén
nahlizet do ucetnich a jinych dokladt spolecenstvi a vyzadovat od vyboru pottebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise, resp. revizor odpovida pouze
shromazdéni a je nezavisla (resp. je nezavisly) na ostatnich organech spolecenstvi.
Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni. Ze svych ¢leni voli kontrolni komise
svého predsedu, ktery svolava a tidi jednani této komise.

Kontrolni komise, resp. revizor v ramci své pusobnosti zejména:

a)  kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b) vyjadiuyje se k fadné ucetni zdvérce spolecenstvi a ke zprave vyboru uréené k
projednéni na schiizi shromazdéni,

c¢) podava shroméazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mulZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni Cinnosti s
navrhy na opatfeni vcetné terminti na jejich odstranéni.

Nejsou-li kontrolni komise €i revizor zfizeni nebo zvoleni, vykonavé kontrolni ¢innost
shromazdéni vlastniki jednotek.

CAST CTVRTA — CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XI

Vznik ¢lenstvi

10
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Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a)  dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecn¢ a nerozdilng.

Cleny spole¢enstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapise spoledenstvi do
seznamu ¢lent spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu clent spolecenstvi musi byt u kazdého Clena
spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu,
koresponden¢ni a emailova adresa pro dorucovani, pocet hlast pii hlasovani na
shromazdéni, uvedeni jednotky, jejichz je vlastnikem a datum nabyti vlastnického prava
k ni.

Spolecenstvi vlastnikill je povinno na zéklad€ Zadosti €lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku ptfejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé¢ Ze takové dluhy
nejsou.

CL XII

Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi

Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v ptisluSnych
ustanovenich zdkona a téchto stanov a to zejména:

a) svobodné spravovat, vyluéné uZzivat a uvniti stavebné upravovat svoji jednotku,
jakoZ 1 uZivat spolecné Casti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit anebo poskodit spolecné ¢asti,

b) ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

c) Ucastnit se zasedani shromaZzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na zasedani shromézdéni a jednani s organy spolecenstvi muze
zplnomocnit svého zastupce,

d)  volit a byt volen do organti spolecenstvi,

e) predkladat organtim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spoleCenstvi
a k odstranéni nedostatkil v jejich ¢innosti,

f)  obdrzet vyacétovani zdloh na thradu jednotlivych sluZzeb a vraceni ptipadnych
pteplatkd,

g) nahlizet do pisemnych podkladl pro zaseddni shromazdéni, do zapisu ze schize
shromdzdéni, do smluv sjednanych spolec¢enstvim a do podkladl, z nichZ vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodédvkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.
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Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené v

pfislusnych ustanovenich zékona a téchto stanov a ma zejména:

a)  dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

b)  hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku nebo zalohy na né, stanovené
zalohy na thradu za sluzby a energie a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

c)  tidit se pii uzivani spolecnych ¢asti domu a pozemku a spole¢nych zatizeni domu a
pozemku pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

d) udrZovat svoji jednotku, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, jde-
li vSak o spolecné Casti uvniti bytu a spolecné ¢asti, které slouzi vlastniku jednotky
k vyluénému-uzivani, provadi a hradi pouze tdrzbu a drobné opravy;

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spoleCenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikli jednotek a v ptipadech, kde to stanovi ob¢ansky zakonik,
provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastniki jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé, a upravuje-li
vlastnik jednotky stavebné sviij byt, oznami to pfedem spolecenstvi a umozni do
bytu pfistup pro ovéreni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né c¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu;

f)  odstranit na sviij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

g€) umozZnit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
nameétenych hodnot,

h) umoznit spolecCenstvi po predchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to
nezbytné vyzaduji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné spolecenstvi alespoii
3 dny piedem,

i)  ozndmit nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozveédél, nebo mohl
dozvédét, Ze je vlastnikem, spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tdaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti spoleCenstvi a pro potieby spravy domu
a pozemku, vcetné telefonniho Cisla a emailové adresy (zejména za ucelem
operativniho vykonu sprévy a feSeni havarii) a véetné poctu osob, které¢ budou mit
v byté domdacnost spolu s nim,

j)  oznamit bez zbyte¢ného odkladu spoleCenstvi zmény skutecnosti rozhodnych pro
rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu ptislusnikli své
domaécnosti, domacnosti ndjemce nebo podndjemce, pokud je zplsob rozuctovani
cen sluzeb nebo stanoveni vysSe piispévkll na spravu domu a pozemku zavislé té€z na
poctu ¢lenti domécnosti,

k)  hradit veSkeré mési¢ni Uthrady, zejména stanovené ptispevky na spravu domu a
pozemku a spravni ¢innost a stanovené zalohy na thradu za sluzby vZdy nejpozdé;ji
do 25. dne pftislusného meésice; pro ptipad prodleni s platbou je povinen zaplatit
spolecenstvi urok z prodleni nebo poplatek z prodleni dle piisl. pravniho ptedpisu,

1)  oznamit spoleCenstvi pfedem provadéni stavebnich tprav v byté a umoznit piistup
spolecenstvi 1 jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zdklad¢ piedchozi vyzvy
spolecenstvi vlastnikli pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakované,

m) zasahy do spolenych ¢asti nemovité véci, a to 1 kdyZ se nachazeji uvnitt bytu nebo
jsou pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
spolecenstvi,
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n) predat spoleCenstvi k rukam statutdrniho orgénu ovéienou projektovou dokumentaci
v ptipadé, kdy provadi zménu stavby (stavebni Gipravy bytu),

0) pro piipad havarijnich situaci sd€lit na vyzvani spolecenstvi telefonni ¢islo a adresu
osoby v CR, kterd umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto
informace v aktualnim stavu,

p) oznamit svou nepfitomnost v byté, kterda ma byt delsi nez dva mésice, vCetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapottebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce,
je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho orgénu spolecenstvi,

q) oznamit spolecenstvi jméno, adresu osoby a tel. €. osoby, jiz ¢len spolecenstvi
pienechal byt do uzivani,

r)  pfedem oznamit osobé odpoveédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost v
byt¢, kterd muze vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli
ptechodnou.

Sva prava uplatiuje Clen spolecenstvi vi¢i statutdrnimu organu. Pii kondni zasedani
shromézdéni uplatituje sva prava vici shromazdéni.

V souvislosti s vykonem préva nahlizet do dokumentti podle odstavce 1) pismeno g) nema
¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice. Nahlizeni Ize
realizovat po piedchozi domluvé s vyborem spolecenstvi.

. Neuhradi-li ¢len zalohy na sluzby poskytované spolecenstvim za dobu delsi nez dva mésice,
muze spoleCenstvi tyto sluzby piestat poskytovat (jednotku odpojit).

Cl XIII

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:

a) prevodem nebo pifechodem vlastnictvi jednotky,

b)  umrtim ¢lena spole€enstvi - fyzické osoby,

c)  zanikem clena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho néastupnictvi,

d)  dalSim zplsobem, pokud to stanovi obCansky zdkonik nebo jiné pravni predpisy.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené ozndmit
spolecenstvi.

CAST PATA - HOSPODARENI SPOLECENSTVI

ClL X1V

Hospodareni spolecenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu ptispévkll na spravu domu a pozemku a vlastni spravni Cinnost, na thradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi financnimi prostiedky ziskanymi v rdmci
¢innosti spolecenstvi.
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2. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uceliim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodatit pouze v
souladu s vymezenym ucelem.

3. Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych clentim
spolecenstvi k tomu ptislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk tietich osob viici
spoleCenstvi.

4.  Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku.

5. Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, které jsou spolecné
vlastnikiim vSech jednotek.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku.

7.  SpoleCenstvi ztizuje dlouhodobou zéalohu (fond oprav). Pokud neni uréeno jinak, nesou
veskeré néklady, tj. jak ptispévky do dlouhodobé zalohy, tak jeji Cerpani, vSichni ¢lenové
spoleCenstvi pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu.

8.  Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu a pozemku, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé, ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky piesly, ruci pfevodce dle zdkona osob¢ odpoveédné za spravu
domu a pozemku.

CL. XV
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a
uhradu cen sluzeb a pro hrazeni nakladu na udrZzbu a opravy spole¢nvch éasti
urcenvch k vvluénému uzivani jen néktervm vlastnikiim jednotek

1. Pro tcely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati lenové piispévky na spravu
domu a pozemku a pfispévky na vlastni spravni ¢innost, rozvrZzené na vlastniky dle
obecného pravniho predpisu, neni-1i prohlaSenim o rozdé€leni prava k domu a pozemku a na
vlastnické pravo k jednotkdm urceno jinak. Tyto pfispévky, pfipadné zalohy na né&, jsou
splatné vzdy k 25. dni mésice, za ktery jsou hrazeny, na et spoleCenstvi.

2. Zaucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych casti se z celkového
piispévku na spravu domu a pozemku vytvaii acetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj
— dlouhodoba zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnik.
Neni-li stanoveno jinak, tvoii jej veskeré nespotifebované financni prostiedky z ptispévku
na spravu domu a pozemku.

3. Prispévek na spravu domu a pozemku a na spravni ¢innost je stanoven jako zalohovy,
rozhodne-li tak shromazdéni. V takovém pifipad¢ se, vyjma dlouhodobé zalohy, s kazdym
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Clenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésici po skonceni kalendainiho roku a rozdil
z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésict od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastniki jinak. Rozhodne-li tak shroméazdéni, dlouhodoba zaloha se s kazdym
¢lenem vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na ndklady na opravy a na vydaje na modernizace a
rekonstrukce spolecnych ¢asti, a to do 4 meésici po skoncCeni kalendarniho roku;
nevycerpany zustatek dlouhodobé zalohy se vSak nevyporadava a prevadi se do dalSiho
roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim rozhodnuto jinak, plati vySe piispévku
na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost platnd v obdobi ptredchazejiciho
kalendarniho roku.

Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a odvod
odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spolecnych
prostor v dom¢, umoznéni piijmu televizniho signélu a dalsi sluzby, o jejichZz poskytovani
rozhodne shromazdéni vlastniki.

. Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mesi¢né zalohy splatné
spole¢né s prispévkem na sprdvu domu a pozemku a spravni ¢innost vzdy ke 25. dni
ptislusného kalendéainiho mésice.

. Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozictuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na
podruznych vodomérech osazenych v jednotkach,

b) provoz a ¢isténi kominii podle poctu vyuzivanych vyusténi do komint,

c) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych
zasuvek,

d) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostorv
domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komundlniho odpadu, poptipadé
dalsi sluzby sjednané¢ mezi poskytovatelem sluzeb a ptijemcem sluzeb, podle
uzivanych podlahovych ploch jednotek stanovenych podle ¢l. 8 odst. 1 pism. b),

e) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho piedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro roziictovani ndkladl na tepelnou energii pro vytapéni
a nakladl na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele, nedojde-
li k ujednani vSech vlastniki jednotek o jiném postupu,

nerozhodne-li u ndkladd uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastnik jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spoleCenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésicti od
skonfeni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani ziloh na sluzby (pfipadné spolecné
s vyuétovanim zuctovatelnych piispévki souvisejicich se spravou domu a pozemku) se
doruci ¢lenlim spole€enstvi na ozndmenou dorucovaci adresu, pficemz se miiZe jednat jak
o poStovni, tak emailovou ¢i jinou elektronickou adresu. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lenlim spolecenstvi lhita 30 kalendarnich dnti na uplatnéni namitek ke zpisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyactovani nelze. Vyftizeni
uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnli od doruceni namitky. Preplatky a
nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdeji ve lhute 4 meésicti ode dne doruceni
vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.
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9. Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku povinnost piispévky na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost ani
zalohy na plnéni spojené s uzivanim bytu ke dni ucinnosti prevodu vyuctovat a vyporadat.

10. Sestavuje-li statutarni organ rozpocet, obsahuje tento piedpokladané piijmy a vydaje a
schvaluje jej na kalendarni rok shromdzdéni vlastnikd nejpozdéji do konce mésice cervna
kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Rozpocet se zpravou o pouziti a stavu
ptispévkl na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke schvaleni shromazdéni spolu se
zpravou o hospodaieni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni ro¢ni ucetni zaveérky v terminu
do konce mésice Cervna kalendarniho roku. Nevycerpany zistatek dlouhodobé zalohy se
prevadi do nasledujiciho roku.

ClL. XVI
Urc¢eni prvnich ¢lenu statutarniho organu

Prvnimi ¢leny statutarniho organu (vyboru) spolecenstvi vlastnikt jsou:

Tyto stanovy byly prijaty dne ...........
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