Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/17. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 14.5.2024

105. Navrh Dodatku ¢. 1 ke Smlouvé o spolupraci pri vystavbé
verejné infrastruktury ,Bytovy dum Sokolova“

Anotace

Dne 22. 9. 2021 byla uzaviena Smlouva o spolupréci pri vystavbé verejné infrastruktury ,Bytovy dum
Sokolova“ mezi statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti BEMETT HerSpice s.r.o. Predmétem Dodatku
¢. 1 je navySeni investi¢niho prispévku z diivodu Gpravy projektu. Zménou projektu se navysi investic¢ni
prispévek z puvodnich 5.626.160 K¢ na 6.036.720 K¢. Dale se Dodatkem ¢. 1 vypousti povinnost
spolec¢nosti BEMETT Herspice s.r.o. predat méstu bankovni zaruku, a to v souladu s usnesenim schtize
Rady mésta Brna €. R9/032 ze dne 15. kvétna 2023, jimz ulozila vedoucimu Odboru investi¢cniho MMB
predlozit do orgdnli mésta Brna navrh dodatki ke smlouvam, jejichz obsahem bude vypusténi bankovni
zaruky.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury ,Bytovy
dum Sokolova“ mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti BEMETT HerSpice
s.r.0., se sidlem Praha 5, JeremidSova 2722/2b, PSC 155 00, ICO: 279 31 447, ktery
tvori prilohu €. ... tohoto zapisu.
Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.
Ovérena priloha €. 5 - Projektova dokumentace zmény stavby pred dokonc¢enim
Stavebniho zameéru je pro velky rozsah ulozena na Odboru investicnim MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investi¢cniho MMB podpisem vyse uvedeného Dodatku ¢. 1.

Stanoviska

Materidl byl projednan na schiizi Rady mésta Brna ¢. R9/081 konané dne 30. 4. 2024. Rada mésta
Brna doporucila schvalit material.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec MBA

vedouci odboru - Odbor investicni

3.5.2024 v 13:16

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Diivodova zprava

Statutarni mésto Brno (dale jen Mésto) a spole¢nost BEMETT HerSpice s.r.o. (dale jen
Spole¢nost) uzavieli dne 22. 9. 2021 Smlouvu o spolupraci pii vystavbé vetejné infrastruktury
,Bytovy dim Sokolova®“ (déale jen Smlouva), jejimz pfedmétem je uprava prav a povinnosti
smluvnich stran vramci pfipravy arealizace vefejné infrastruktury budované v ramci
stavebniho zaméru ,,Bytovy dim Sokolova " adohoda smluvnich stran o poskytnuti
investi¢niho piispévku v souladu s dokumentem Zésady pro spolupréci s investory na rozvoji
vefejné infrastruktury statutarniho meésta Brna, schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna
usnesenim ¢. Z8/025 ze dne 23. 3. 2021 (dale jen Zasady).

Dtivodem uzavieni dodatku €. 1 je zména projektu Stavebniho zaméru, kdy dochazi ke zvyseni
¢isté podlahové plochy z 7.032,7 m? na 7.545,9 m?a tim ke zvySeni vyse investiéniho ptispévku
z ptvodnich 5.626.160 K¢ na 6.036.720 K¢&.

V ramci zmény projektu se navysi pocet bytovych jednotek (na 135), pocet ubytovacich
jednotek (na 5).

Spole¢nost predala Méstu v souladu se Smlouvou origindl prvni bankovni zaruky na ¢astku
378.840 K¢, kdy tato bankovni zaruka slouzi k zajisténi zavazku Stavebnika poskytnout
ptipadné smluvni pokuty stanovené dle Smlouvy a pro ptipadnou nahradu Gjmy vzniklé¢ Méstu
v souvislosti s vystavbou vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené v CI. 4 Smlouvy.
Bankovni zaruka je vystavena s platnosti do 31. 12. 2030.

V souladu s pfijatym usnesenim Rady mésta Brna, ¢. R9/032 ze dne 15. kvétna 2023, jimz
ulozila vedoucimu Odboru investiéniho MMB piedlozit do organti mésta Brna navrh dodatkt
ke smlouvam, jejichz obsahem bude vypusténi bankovni zaruky, je soucasti navrhu dodatku €.
1 ustanoveni, ze Spolecnost neni povinna udrzovat bankovni zaruku dle Smlouvy a Mésto
Spolecnosti vrati bankovni zaruku nejpozdé¢ji do 5 dnili ode dne Uc€innosti tohoto dodatku €. 1.
Souc¢asné se zruSenim této povinnosti se vypousti ostatni ustanoveni Cl. 12 tykajici se
bankovnich zaruk.

Ptiloha dodatku ¢€.1 je dispozici k nahlédnuti na jednani organt statutarniho mésta Brna.

Material byl projednan na Komisi investicni RMB ¢. R9/K1/29 na 29. zasedani dne 25.
dubna 2024
Stanovisko - Komise investicni

Material byl projedndn v Komisi investicni dne 25.04.2024 ve xnéni predlozeném Radé mésta Brna.

Hlasovdni Komise investicni o predloZeném ndvrhu usneseni:
pfitomno 10; pro 5, proti 1, zdrzel se 3, nehlasoval 1 /13 ¢lent
Usneseni nebylo prijato.

Hlasovani

K. P |T. I, E | L v e fr L |t |r

Kalivoda |Jankiij | Bernard | Prokes Pogknrné Hruska |Ides|Kotek|Kiiz| Leder|Ondfik | Psota |Vondra
pro pro Z Z - pro N |proti| - | pro - 7 pro
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Material byl projednan na R9/081. schiizi Rady mésta Brna konané dne 30. 4. 2024

82. Navrh Dodatku €. 1 ke Smlouvé o spolupraci pfi vystavbé verejné infrastruktury ,,Bytovy
dam Sokolova“

Bylo hlasovano bez rozpravy.
Rada mésta Brna

1. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvaélit Dodatek €. 1 ke Smlouvé o spolupraci pfi vystavbé vefejné
infrastruktury ,Bytovy dum Sokolova® mezi statutarnim méstem Brnem a spoleCnosti BEMETT
HerSpice s.r.o. se sidlem Praha 5, Jeremiasova 2722/2b, PSC 15500, ICO: 279 31 447.

2. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna povéfit vedouciho Odboru investiéniho MMB podpisem vySe uvedeného
Dodatku €. 1.

Schvaleno jednomysiné 8 ¢leny.
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Smlouva o spolupraci
pii vystavbé verejné infrastruktury
»Bytovy dim Sokolova*

ClL 1
Smluvni strany

1.1 Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

1CO: 44992785

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varkovou

k podpisu smlouvy byl na Z8/31. zasedani Zastupitelstva mésta Brna povéfen Ing. Tomas Pivec,
vedouci Odboru investicntho MMB

dale také jako Mésto

1.2 BEMETT Herspice, s.r.o.

se sidlem Praha 5, JeremiaSova 2722/2b. PSC 15500

1CO: 27931447

DIC: CZ 27931447

spole¢nost zapsand v obchodnim rejstitku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 127326
zastoupena jednatelem Mgr. Petrem Véclavikem

dale také jako Stavebnik

Smluvni strany 1.1 al.2 dale spole¢né jako smluvni strany.

ClL2
Stavebni zamér

2.1 Zamérem Stavebnika je realizovat stavbu celoméstského zajmu, a to stavebni zdmér pod
nazvem ,.Bytovy diim Sokolova“ (dale jen Stavebni zamér). Predmétem Stavebniho zdméru je
novostavba jednoho bytového domu pfi ulici Sokolova a ulici Dufkovo nébfezi véetné garazi
a véetné vystavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, kterd bude napojena na stévajici
vefejnou infrastrukturu. Uzemi se nachazi v Hornich Her$picich zdpadné od feky Svratky,
severné od ulice Sokolova a Stavebni zamér je dopravné napojen na stavajici sjezd z ulice
Dufkovo néabfieZi. Vystavba Stavebniho zaméru bude provedena v jedné etapé.

2.2 Piedmétem Stavebniho zaméru je bytovy dim o 4 vchodech, vchod A, B, C a D, stavba
podzemnich garazi pod celym objektem, venkovniho vefejného parkovisté a parkovacich stani
s chodnikem v ulici Dufkovo néabiezi a venkovniho soukromého parkovisté ve dvoie bytového
domu, které je piistupné pouze prijezdem pod bytovym domem. Tento priijezd vede také do
podzemnich garazi bytového domu, bude proto chranén pied povodilovym stavem
protipovodiiovou zébranou. Celkem bude bytovy dim obsahovat 131 bytovych jednotek,
3 ubytovaci jednotky a komeréni jednotku v ptizemi rohové ¢asti objektu. Pro bytovy dim je
navrzeno celkem 156 parkovacich a odstavnych stani, z toho 72 stani uvnitf objektu a 84 stani
na venkovnich plochéch.
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Soudasti Stavebniho zéméru je také vybudovani reten¢nich nadrzi a piipojky jednotné
kanalizace, vodovodu, plynovodu, vetejného osvétleni, vybudovani trafostanice pro napojeni
na kabely VN a NN a vybudovéani kabeld VN a NN (zhotovitel E.ON Distribuce, a.s.) —
podmifiujici stavby pro zhotoveni a kolaudaci Stavebniho zaméru. U ulice Sokolova je soucasti

Stavebniho zdméru stromotadi, dale pak Giprava zelen& na vychodni stran¢ Stavebniho zaméru,
s navaznosti na zelenou plochu u feky Svratky.

Dal3i specifikace Stavebniho zdméru je uvedena v niZe uvedenych ustanovenich této smlouvy,
véetné jejich pifloh s tim, Ze tato specifikace se mize pfiméfené v ramci naslednych stupiit
projektové dokumentace Stavebniho zdméru, i s ohledem na dal$i pozadavky dotéenych organt
statn{ spravy a dalgich zainteresovanych osob, dale zméenit.

2.3 Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je izemi, na kterém bude Stavebni zamér
realizovan, uréeno jako plocha stavebni navrhové s funkei ,,plocha bydleni®. Funkéni typ je
potom uréen jako ,,plocha vieobecného bydleni*. Index podlazni plochy je uréen hodnotami —
1,0 - 1,5 a predpoklada tak intenzivni zastavéni tohoto uzemi.

Stavebni zamér respektuje funkéni a prostorové regulativy dotéenych ploch aje v souladu
s Uzemnim planem mésta Brna.

2.4 Pro Stavebni zamér byla v listopadu 2020 zpracovana, Ing. arch. TomaSem Zlamalem,
Videiiska 13, 639 00 Brno, CKA &. 00037, ICO 18777538, dokumentace pro uzemni rozhodnuti
(dale jen .DUR®), ktera je ptilohou ¢&. 1 této smlouvy.

CL3
Uéel smlouvy

3.1 Ugelem této smlouvy je Gprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramei pfipravy
a realizace vefejné infrastruktury v Stavebnim zdméru, Uprava prav a povinnosti smluvnich
stran pro poskytnuti investiénfho piispévku adalsi podminky pro vzajemnou spolupréci
smluvnich stran v rémci realizace Stavebniho zaméru. Tato smlouva bude slouzit jako podklad
pro vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro Stavebni zamér.

3.2 Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu v souladu
sDUR ajeho néslednymi afddné povolenymi zménami apodle podminek stanovenych
dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli vefejné dopravni a technickeé
infrastruktury.

3.3 Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pfi napliiovani ucelu této smlouvy
avzajemné se informovat o viech skutetnostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zaméru.

ClL 4
Stavebni zimér a dopravni a technicka infrastruktura

4.1 V ramci Stavebniho zaméru budou podle DUR vybudovany nasledujici stavebni objekty:

SO01 Bytovy diim
S002 Vodovodni piipojka
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SO03 Piipojka jednotné kanalizace

SO04 Arealovy rozvod kanalizace, reten¢ni nadrze a odlucovac lehkych kapalin (OLK)
S005 Venkovni osvétleni v majetku stavebnika

SO06 Parkovisté a zpevnéné plochy v majetku stavebnika

S007 Terénni upravy. opérné zdi. sadové upravy (Protipovodiiové tpravy — dil¢i rozsireni jiz
provedenych terénnich uprav)

SO08 Trafostanice + pripojka VN

SO09 Distribu¢ni rozvody NN Eon

SO10 Mobilni protipovodiiova zabrana

SO11 Prileh

SO12 Vefejné osvétleni, budouci spravce TSB

SO13a Zpevnéna plocha — chodnik a sjezd, budouci spravee Bkom

SO13b Pas zelené + chodnik, budouci spravee MC Brno jih

SO14a Parkovani pfi ul. Dufkovo nébfezi, budouci spravce Bkom

SO14b Silni¢ni zelefi u parkovacich stani, budouci spravce Bkom

SO15 Objekt pro komunalni odpad

SO16 Piipojka plynovodu

SO17 Vedeni SEK

SO18 Stromoradi, pas zelené&, budouci spravee VZMB

Dale se v Cl4této smlouvy pojedndvd pouze o stavebnich objektech vefejné dopravni
a technické infrastruktury, které budou po kolaudaci prevedeny do vlastnictvi Mésta. V pfipadé
ostatnich stavebnich objektd Stavebniho zaméru, zajisti jejich vlastnictvi a budouci spravu ¢i
provozovéani Stavebnik, popf. jeho pravni nastupci s piislusnymi vlastniky. spravci
a provozovateli pfedmétné technické infrastruktury.

4.2S013a (Zpevnéna plocha — chodnik asjezd) bude realizovdn na pozemcich
p.&. 707/2 ap.¢. 689/4 v k.t. Horni Herspice, a SO11, SO14a, SO14b (Prileh, Parkovani p¥i
ul. Dufkovo nab¥ezi a Silni¢ni zelefi u parkovacich stani), které budou realizovany na
pozemcich p.¢. 707/2 a 689/4 v k.0. Horni HerSpice.

Stavba Stavebniho zdméru je dopravné napojena na stavajici komunikaci NN855- ul. Dufkovo
nabiezi vedouci do kiiZovatky na ulici Sokolova. Z této komunikace NN 855 je navrzen sjezd
do &asti Stavebniho zaméru — 1PP SO01 Bytovy diim. U vyse uvedené komunikace budou
realizovény &asti Stavebniho zdméru — SO14a — Parkovaci stdni pii ulici Dufkovo nabrezi, které
budou zhotoveny z distanéni dlazby dle ndvrhu spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s. a budou
dale odvodnény do zeleného pasu tvotictho SO 11 Prileh. Tento prileh navazuje pfimo na cast
Stavebniho zaméru — SO13a Zpevnéna plocha — chodnik a sjezd. Tento chodnik se napojuje
na stavajici chodnik u ulice Sokolova, a vede podél celého vyse uvedeného prilehu az ke sjezdu
do 1PP SO01 Bytového domu. Vyse uvedeny chodnik isjezd budou odvodnény do vyse
zminéného prilehu.

Podrobny popis SO11 Prileh, SO13a Zpevnéné plochy, SOl4a Parkovani pii ul. Dufkovo
nabiezi a SO14b Silniéni zeleii u parkovaciho stani jsou uvedeny v technické zprave, kterd je
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soucasti DUR. Umisténi stavebnich objektl je zakresleno v koordina¢ni situaci C3, ktera je
soucasti DUR.

Vyse uvedené stavebni objekty SO13a Zpevnéné plochy, SO11 Prileh, SOl14a Parkovéni
a SO14b Silni¢ni zeleri budou prevedeny do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy
Magistratu mésta Brna a predany do spravy spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s., dle
platnych podminek pro prevody nové vybudovanych komunikaénich staveb cizich investori do
vlastnictvi Mésta, ato vrozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s. na situaci dne 15. 4. 2021, ktera tvoii piilohu ¢&. 2 této smlouvy.

4.3 SO12 Vefejné osvétleni, které bude realizovdno na pozemcich p.C. 689/4, 707/2;
2051/1 v k.u. Horni Her$pice

V ramci tohoto objektu bude vybudovéano nové vefejné osvétleni. Podél komunikace NN855
pii ulici Dufkovo néabiezi budou vybudovany 3 ks stozari JBS s vyloznikem a pro osvétleni
chodniku jsou zvolena svitidla SB5 v poctu 2ks. Vybér bude vychazet ze standardt MMB.,

Napdjeni bude provedeno z nové viazené rozpinaci a jistici skiiné RF, ktera bude osazena
pobliz stozaru ev.¢. S-1073-035.

Podrobny popis SO12 Verejné osvétlen{ je uveden v technické zprave, ktera je sou¢asti DUR.
Umisténi SO12 Vefejné osvétleni je zakresleno v koordinacni situaci C3, kterd je soudsti
DUR.

SO12 Vetejné osvétleni preddvané Méstu bude prevedeno do vlastnictvi Mésta a predano do
obstardni (spravy) spole¢nosti Technické sit& Brno, akciové spole¢nost.

4.4 SO18 Stromof¥adi, pas zelen&

Na pozemku p.¢.2051/1 v k.i. Horn{ Herspice, ktery je ve vlastnictvi Mésta, bude dle
pozadavkii Mésta vytvotena alej — stromofad{ o 6 stromech. Blizsi specifikace stromt bude
feSena v dalsich stddiich (projekt pro stavebni povoleni) Stavebniho zaméru.

Stromotadi bude predano do spravy Verejné zelen€ mésta Brna p.o.

Podrobny popis SO18 Stromofadi, pas zelené je uveden v technické zpravé, kterd je soucasti.
DUR. Umisténi SO18 Stromoftadi, pas zelené je zakresleno v koordina¢n{ situaci C3, ktera je
soucasti DUR.

4.5 SO13b Pais zelené a chodnik z ulice Sokolova

Pro stromotadi, viz vyse, je urden pas zelené vedle stdvajiciho chodniku v ulici Sokolova. Tento
pés zelené bude piedan do spravy MC Brno Jih. Pds zelené bude upraven jako travnata plocha
s mozZnosti vysadby mensich kef ¢&i okrasnych travin, ale pii zachovani moznosti udrzby
stromii SO18. V tomto pasu zeleng Je icast chodniku, ktery se napojuje na ulici Sokolova
a tvori pristupovou cestu k trafostanici.
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Podrobny popis SO13b Pés zelené a chodnik z ulice Sokolova je uveden v technické zprave,
kterd je sou¢asti DUR. Umisténi SO13b Pas zelené a chodnik z ulice Sokolova je zakresleno
v koordina¢ni situaci C3, ktera je soucasti DUR.

CL5
Investi¢ni prispévek Stavebnika

5.1 Vzhledem k tomu, Ze Stavebni zamér klade na Gzemi méstské ¢asti mésta Brna, Brno-jih
zvy$ené néaroky v oblasti oblanské vybavenosti Mésta, ato konkréin€ v oblasti Skolstvi,
dopravy a dal3i vefejné infrastruktury, se smluvni strany dohodly, Ze Stavebnik poskytne Méstu
finanéni investi¢ni piispévek na vybudovéni, resp. opravy infrastruktury pro Skolstvi a dopravu
pro potieby pievazné obyvatel méstské asti mésta Brna, Brno-jih ve vysi 5.626.160 K& (slovy:
p&t miliont $est set dvacet Sest tisic sto Sedesat korun ¢eskych) bez DPH (dale jen Prispévek).

5.2 Vyse Prispévku byla stanovena v souladu se ..Zdsadami pro spoluprdci s investory na
rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna“, schvélenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 (déle jen ,,Zésady®), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova ¢ista podlahova plocha Stavebniho zaméru (v m?) podle DUR, tj. 7032,7 m” x 800,-
K¢.

5.3 Stavebnik se zavazuje poskytnout Piisp&vek Méstu, a to bezhotovostnim pievodem na
G&et Mésta ¢. u. 111385222/0800, VS (& smlouvy) a to nasledovné:

a. Kompenzaéni zaloha ve vysi 570.000 K& do 90 dni ode dne nabyti pravni moci Gizemniho
rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.

b. Platba ve vysi 1.000.000 K¢ do konce tietiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici,
vnémz nabude pravni moci stavebni povoleni pro SO01 Bytovy dim, SO06 Parkovisté
azpevnéné plochy v majetku stavebnika, SOl4a Parkovani pii ul. Dufkovo nabfezi
u Stavebniho zdméru.

c. Platba ve vysi 4.056.160 K¢& do konce tietiho mésice nasledujictho po kalendainim mésici,
vnémz bude vydan kolaudaéni souhlas nebo nabude pravni moci kolaudaéni rozhodnuti pro
SO01 Bytovy diim, SO06 Parkovisté azpevnéné plochy v majetku stavebnika, SOl4a
Parkovani pti ul. Dufkovo nabfezi.

Smluvni strany konstatuji, ze v dohodnuté splatnosti vyse uvedenych plateb dle této smlouvy,
jsou zohlednény viechny néklady Stavebnika vzniklé v souvislosti s jeho participaci na
piipravé predchozi smluvni a jiné dokumentace spojené s koncepei nepenézitého investi¢niho
piispévku ve form& samostatné realizace (bez financni Gasti Mésta) mateiské Skoly
v obchodnim zdméru ,Rezidence Svratka® zhotovovanym IMOS development otevieny
podilovy fond v k.i. Horni Her3pice, od které bylo ze strany Mésta upusténo.
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V piipadg, Ze hodnota ¢isté podlahové plochy bude podle dokumentace pro stavebni povoleni
Stavebniho zdméru vy$si nez v DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem dodatek k této
smlouvé, ve kterém bude upravena vyse Prispévku.

V pipadé. Ze podle dokumentace skute¢ného provedeni stavby Stavebniho zaméru bude
hodnota ¢isté podlahové plochy vyssi nez dle dokumentace pro stavebni povoleni, zavazuje se
Stavebnik uzaviit s Méstem dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upiesnéna vySe Prispévku
arozdil takto upfesnéné vyse Prispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit. Pro vylouéeni
vSech pochybnosti plati, ze pripadny rozdil mezi vysi Prispévku dle této smlouvy a koneénou
vysi Prispévku podle dokumentace skute¢ného provedeni stavby Stavebniho zéméru dle této
smlouvy jde vyhradné k tiZi Stavebnika, &m se ma za to, ze bude vyporddén zpiisobem dle
této smlouvy.

5.4 Stavebnik bere na védomi, e Prispévek bude pifjmem Fondu developerskych projekti
v souladu s ustanovenim Zésad, pfi¢emz prioritou Mésta je pouzit finan&ni prostiedky ve vysi
Piispévku na vystavbu nové mateiské Skoly a dopravni infrastruktury vé. zastavek MHD,
v méstské ¢asti mésta Brna, Brno-jih.

5.5 Kompenzaé¢ni zalohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézitd castka sloZena
Stavebnikem na ucet Mésta, jakozto zéloha na Prispévek dle této smlouvy (déle jen
Kompenza¢ni zéloha). Kompenzaéni zaloha bude v pfipadé splnéni zivazkii Stavebnika
zapocitana na Prispévek dle této smlouvy. Mé&sto je opravnéno tuto Kompenzacni zélohu vyuzit
na prace spojené s realizaci vefejné infrastruktury Mésta sjednané v této smlouve. V ptipadé,
Ze Stavebnik nebude realizovat svij Stavebni zdmér, ma narok na vraceni této Kompenzaéni
zélohy, avsak Mésto m4 v tomto pripadé pravo si ponechat ¢4st Kompenzaéni zélohy ve Vysi
10 % z celkové hodnoty Kompenzaéni zalohy jako paugalni nahradu administrativnich nakladg
za prace spojené s vracenim Kompenzacni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Mé&stem
z Kompenzaéni zélohy uskute&néno plnéni (napf. bude zpracovana DUR pro realizaci vefejné
infrastruktury Mésta), bude pri vraceni Kompenzaéni zélohy tato vyse vynaloZenych nakladu
zapocitana jako netroéen4.

5.6 V pipadé, e Stavebnik nezaplati Méstu #4dné a vcas Prispévek dle této smlouvy, uhradi
na vyzvu Mésta smluvni pokutu dle CI. 11 odst. 1.7 této smlouvy.

5.7 Stavebnik je povinen vystavit ve prospéch Mésta bankovni zaruku za iéelem zajisténi svych
zavazkl plynoucich z CI. 5. odst. 5.3. této smlouvy ve vysi a za podminek dle CI. 12. odst.
12.1. této smlouvy.

CL6
Majetkopravni vztahy k pozemkiim dotéenym vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturou

6.1 Vetejna dopravni a technické infrastruktura uvedena v Cl. 4 této smlouvy bude umisténa
na pozemcich p. €. 2051/1, 689/4, 707/1 a 707/2 v k. 1. Horni Herspice.

6.2 Pozemky p. ¢.2051/1 a 689/4 v k. 4. Horni HerSpice jsou ve vlastnictvi Mésta. Mésto,
Jjakozto vlastnik vyse uvedenych pozemkd, davd timto Stavebnikovi souhlas s realizaci
Stavebniho zdméru na vyse uvedenych pozemcich Mésta, véetné Jejich vyuziti pro tyto ucely
dle prislusnych pravnich predpisu.
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6.3 Pozemky p. ¢. 707/1 a 707/2, v k. G. Horni Herspice jsou ve vlastnictvi Stavebnika.

CL 7
Financovani vefejné infrastruktury

7.1 Financovani vystavby stavebnich objektd vefejné dopravni a technické infrastruktury
uvedené v Cl. 4 této smlouvy a budovanych v rdamci Stavebniho zdméru zajisti Stavebnik na
své naklady.

7.2 Mésto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objektd vefejné dopravni
a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy abudovanych v ramci Stavebniho
zameéru.

7.3 Celkova vyse predpokladanych nakladéi na vybudovéni stavebnich objektd vefejné
dopravni a technické infrastruktury ¢ini dle odborného odhadu Stavebnika 4.220.000 K¢ bez
DPH.

Celkova castka se sklada z:
— S013a, SO13b (Zpevnéné plochy a Chodnik z ul. Sokolova) — cca 1.250.000 K¢

SO11, SOl4a, SO14b (Prileh, Parkovani pii ul. Dufkovo nabfezi a Silni¢ni zelen
u parkovacich stani) - cca 1.720.000 K¢

— SO12 Veiejné osvétleni pfedavané méstu — cca 750.000K¢
SO18 Stromofadi, zelent — 500.000K¢

CL 8
Zahajeni a ukoné&eni vystavby vefejné dopravni a technické infrastruktury

8.1 Stavebnik se zavazuje zahajit vystavbu vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené
v Cl. 4 této smlouvy nejpozdéji do 5 let od uzavieni této smlouvy.

8.2 Stavebnik se zavazuje dokonéit vystavbu vefejné dopravni atechnické infrastruktury
uvedené v Cl. 4 této smlouvy nejpozdéji do 6 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti
piislugného stavebniho Gadu, umoziujiciho vystavbu kazdého jednotlivého stavebniho objektu
vefejné dopravni a technické infrastruktury, uvedené v Cl. 4. této smlouvy. Dokondenim
vystavby se rozumi vydani kolaudaéniho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti pro viechny stavebni objekty vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené
v CL. 4 této smlouvy.

CL9
Budouci vlastnictvi a sprava vefejné dopravni a technické infrastruktury

9.1 Stavebnik se zavazuje. nejpozdéji do 1 roku od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolaudagniho rozhodnuti stavebnich objektd SO11, SOI13a, SO13b, SOl4a

7
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a SO14b dorucit Méstu zadost o prevod vlastnického prava k témto stavebnim objektim, a to
vCetné Casti pozemkl dotfenych témito stavebnimi objekty, které nebudou ke dni takové
zadosti ve vlastnictvi Mésta.

V piipadé. ze Stavebnik véas nedoruc¢i Méstu fadnou zadost podle tohoto odstavce, je Mésto
opravnéno takovou zadost zaslat Stavebnikovi, a to nejpozdéji do 1 roku ode dne, kdy se dozvi
o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti vyse
uvedenych objektt.

Stavebnik se zavazuje uzaviit s Méstem kupni smlouvu o pfevodu stavebnich objekti SO11,
SO13a, SO13b, SO14a a SO14b, v¢. dotcenych casti pozemk. do vlastnictvi Mésta nejpozdé&ji
do tff let po vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti
pro tyto stavebni objekty. Mésto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za vySe uvedené stavebni
objekty a prislusné ¢asti pozemkul pod témito objekty celkem &astku ve vysi 1.000 K& veetné
DPH.

Stavebnik se zavazuje na své ndklady zpracovat geometricky plan skuteéného zaméreni téchto
stavebnich objektli, resp. pozemkid pod témito objekty, ajeho potvrzeni piisludnym
katastralnim uradem.

Stavebnik se zavazuje zajistit do doby ptevodu téchto stavebnich objektd do vlastnictvi Mésta,
na své naklady jejich spravu a tdrzbu.

9.2 Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 30 pracovnich dni od vydani kolauda¢niho souhlasu
nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekt SO12 Vefejné osvétleni
dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni kupni smlouvy, jejimZz predmétem bude zévazek
Stavebnika pfevést na Mésto vlastnické pravo ke stavebnimu objektu SO12 Vefejné osvétleni

a zavazek Mésta zaplatit Stavebnikovi za vySe tento stavebni objekt celkem &astku ve vysi
1.000 K¢ véetné DPH.

V piipadé€. ze Stavebnik vcas nedoru¢i Méstu fadnou zadost dle tohoto odstavce, je Mésto
opravnéno takovou zadost zaslat Stavebnikovi, a to nejpozdéji do 1 roku ode dne, kdy se dozvi
o0 vyddni kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro stavebni
objekt SO12 Vetejné osvétleni.

Stavebnik se zavazuje uzaviit s Méstem kupni smlouvu bezodkladné, nejpozdgji viak do 30 dni
ode dne obdrzeni navrhu kupni smlouvy ze strany Mésta. Stavebnik se zavazuje uzaviit
s Méstem kupni smlouvu o ptevodu stavebniho objektu SO12 nejpozdéji spoleéné s uzavienim
kupni smlouvy o ptevodu stavebnich objektd SO11, SO13a, SO13b, SO14a a SO14b, v&.
dotcenych ¢asti pozemkdi, do vlastnictvi Mésta.

V piipad€, Ze se v dobé prevodu stavebniho objektu SO12 Veiejné osvétleni do vlastnictvi
M¢sta, bude vefejné osvétleni nachazet na pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, je Stavebnik
povinen =zajistit uzavieni bezuplatné smlouvy o zfizeni sluZebnosti mezi Méstem.
obstaravatelem vefejného osvétleni a vlastnikem pozemku. V pfipadé pozadavku vlastnika
pozemku na thradu Uplaty za zfizeni sluzebnosti, se zavazuje Stavebnik poskytnout beziplatng
na ucet Mésta ¢astku pozadovanou vlastnikem takovych pozemk za ziizeni sluzebnosti.

8
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Stavebnik je povinen na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni
vé€cného bifemene k ¢asti pozemku, na kterém se stavebniho objektu SO12 Vefejné osvétleni
nachazi.

Stavebnik se zavazuje, Zze do doby prevodu stavebniho objektu SO 12 Vetejné osvétleni do
vlastnictvi Mésta, zajisti na své naklady jeho provoz, spravu a udrzbu tohoto objektu.

9.3 Stavebnik se zavazuje prevést stavebni objekt SO18 Stromortadi, zeleri do vlastnictvi Mésta
dle podminek Vetejné zelené¢ mésta Brna, p.o.

Stavebnik se zavazuje zajistit do doby piedani tohoto stavebniho objektu do vlastnictvi Mésta,
na své naklady jeho spravu a udrzbu.

9.4 Mésto se zavazuje prevzit vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu uvedenou

v CI. 9 této smlouvy do svého vlastnictvi a zajistit jeji provozovani a spravu a udrzbu za téchto

podminek:

- predmétnd infrastruktura bude vybudovana v souladu s méstskymi standardy,

- bude zajiSténa funkénost celého systému vybudované verfejné dopravni atechnické
infrastruktury,

- budou prevedeny pozemky, resp. ¢asti pozemkid pod jednotlivymi stavebnimi objekty,
popsanymi v Cl. 9. odst. 9.1 az 9.3 této smlouvy, pfip. uzavieny smlouvy o ziizeni vécného
bfemene ve prospéch Mésta.

9.5 Pokud nebude vefejnd dopravni a technicka infrastruktura uvedena v Cl. 9 této smlouvy
prevedena z jakéhokoliv divodu do vlastnictvi Mésta, zavazuji se Stavebnik i Mésto uzaviit
nejpozdéji do 3 let uod vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti pro
prislusnou technickou infrastrukturu smlouvy o ztizeni sluzebnosti k pozemktm ve vlastnictvi
Mésta dle ,,Metodiky pro uzavirdni smluv o zfizeni sluzebnosti k sluzebnym pozemkim ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Brna dot€enym stavbami inzenyrskych siti*. Za tim t¢elem zajisti
Stavebnik na sviij néklad zpracovani potfebného poctu geometrického planu pro vyznaéeni
rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku a jeho potvrzeni ptislusnym katastralnim afadem.

9.6 Stavebnik zajisti, aby ptevadéné pozemky v dobé ptevodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatizeny exekuci, sluZebnosti (s vyjimkou sluzebnosti zfizenych ve prospéch Mésta
a jednotlivych vlastnikd, spravct a provozovatelli inzenyrskych siti, dale aby nebyly zatizeny
zastavnim pravem, pfedkupnim pravem ¢i jinymi pravy tietich osob

9.7 Smluvni strany shodné prohlasuji, ze vySe uvedené stavebni objekty vefejné dopravni
a technické infrastruktury, které bude Stavebnik prevadét dle této smlouvy na Mésto, budou
slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tyto stavebni objekty mohli byt
uzivany obcany obvyklym zplsobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti
s vystavbou jednotlivych stavebnich objektd vefejné dopravni a technické infrastruktury
nebude Stavebnikovi a ani jeho pradvnim nastupciim nélezet jakékoliv Gplata, nahrada nakladu
¢ijakékoliv jiné pInéni a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narokd, kdyby v budoucnu
1 pfes toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.
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CL 10
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

10.1 Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse
uvedeny Stavebni zdmeér, stejn€ jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti prislusnych
organii potiebnych k provedenf vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu
s vydanymi rozhodnutimi a obecné zadvaznymi pravnimi predpisy upravujicimi provadéni
vystavby.

10.2 Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o pribéhu provadeéni vystavby a predkladat
Meéstu vydana rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydéani rozhodnuti a na
vyzadani poskytnout Méstu zpravy o priibéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat
veSkerd oznameni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni,
Kounicova 67, 601 67 Brno.

10.3 V piipadé, ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zaméru a tyto zmény budou schvalené
prisluSnymi Gtvary Magistratu mésta Brna a Jednotlivymi spravei a provozovateli budované
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé. Vzdy vsak plati, ze vystavbu
predmétné vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené v CI. 4 této smlouvy zajist'uje
vyluéné Stavebnik.

10.4 Mésto poskytne nezbytnou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich Fizenich v souvislosti
s vystavbou Stavebniho zaméru dle této smlouvy, a to za podminky, ze Stavebnik splni veskeré
podminky Mésta nebo méstské &4sti pro vystavbu Stavebniho zaméru. Stavebnik bere na
védomi, Ze Mésto nijak nemiize odpovidat za stanovisko mé&stské &ast ke Stavebnimu zaméru,
a za obsah vyjadrent, stanovisek &; zavaznych stanovisek, pokud je vydava ¢&i se k nim vyjadiuje

néktery organ stitni spravy.

10.5 Po prevedeni vetejné dopravni a technické infrastruktury se Mésto zavazuje zajistit jeji
provozovani, spravu a udrzbu pfislusnym provozovatelem ¢ spravcem.

10.6 Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze
$ pfedchozim pisemnym souhlasem Meésta. Stavebnik se zavazuje ozndmit Mé&stu sviij piipadny
zamer prevést své préva a povinnosti vyplyvajici pro n€ z uzemniho rozhodnuti & stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento z4vazek a tieti osoba se nestane opravnénou
Z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, 7e Stavebnik nese
odpovédnost za jednani tret{ osoby majici dopad na spInéni povinnosti Stavebnika 7 této
smlouvy.

10.7 Stavebnik se zavazuje provést nezbytna opatieni na pozemcich dot€enych vystavbou
Stavebniho zdméry zabranujici ohroZeni vefejnych z4jmd. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opattenim zabranujicim ohrozenf vetejnych zajmli rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢t apod.
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10.8 Stavebnik se zavazuje, ze Stavebnim zdmérem nedojde ke znecisténi povrchovych
1 podzemnich vod aZe stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstraiiovan tak, aby
nedochézelo k nepfiznivému a neptimeéfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na Zivotni
prostiedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbéno na to, aby negativni vlivy na prilehlé okoli,
zejména docasna hlu¢nost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik odpovida za veskerou
ujmu vzniklou pfi provadeéni vystavby.

ClL 11
Sankce

11.1 Pokud Stavebnik porusi sjednany zavazek dokon¢it vystavbu vetejné dopravni a technické
infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy ve sjednaném terminu dle Cl. 8 této smlouvy
avsouladu s DUR ajeho naslednymi a fadn& povolenymi zménami. Méstskymi standardy
a dle podminek stanovenych dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli
vefejné dopravni a technické infrastruktury v DUR, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu
ve vysi 100.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté,
co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V ptipadé, ze smluvni pokuta nebude ve
stanovené lhiité zaplacena, postupuje se podle Cl. 12 této smlouvy.

11.2 Pokud Stavebnik porusi zavazek ucéinit Méstu navrh na uzavieni smlouvy o pfevodu
vefejné dopravni a technické infrastruktury v terminech dle Cl. 9 této smlouvy. je povinen
zaplatit Mé&stu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ v piipadé kazdé vetejné dopravni a technické
infrastruktury jednotlivé. Stavebnik se zavazuje zaplatit Mé&stu tuto smluvni pokutu do 30 dni
poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V pfipadé, ze smluvni pokuta
nebude ve stanovené lhiité zaplacena, postupuje se podle CI. 12 této smlouvy.

11.3 Pokud Stavebnik porusi zdvazek uzaviit s Méstem kupni smlouvu o prevodu stavebnich
objektd SO13a, SO13b (Zpevnéné plochy a Chodnik ul. Sokolova) a SO11, SOl14a, SO14b
(Praleh, Parkovani pfi ul. Dufkovo nabtezi a Silni¢ni zelen u parkovacich stani) nejpozdéji do
3 let od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, je
povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ v piipadé kazdého stavebniho
objektu jednotlivé. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté,
co mu bude doru¢ena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V ptipadé, ze smluvni pokuta nebude ve
stanovené lhiité zaplacena, postupuje se podle Cl. 12 této smlouvy.

11.4 Pokud Stavebnik porusi zdvazek uzavtit s Méstem kupni smlouvu o pievodu stavebniho
objektu SO 12 Vefejné osvétleni predavané méstu, dale porusi zavazek predat Méstu stavebni
objekt SO 18 Stromoftadi a zelef, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K&
v piipadé kazdého stavebniho objektu jednotlivé. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto
smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V piipadé,
7e smluvni pokuta nebude ve stanovené lhité zaplacena, postupuje se podle Cl. 12 této
smlouvy.
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11.5 Pokud Stavebnik porusi zdvazek zajistit sprévu a udrzbu vefejné dopravni infrastruktury
do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta, a i pies pisemnou vyzvu Mésta takovy stav
neodstrani v dodatecné lhité 30 dnt, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000
K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude
doruCena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
50.000 K¢ za poruSeni zavazku Stavebnika zajistit spravu a idrzbu dopravni infrastruktury do
doby jejiho pievodu do vlastnictvi Mésta pii neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu
v dodate¢né 1hite 30 dnii je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakovang.
V ptipadé, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhiité zaplacena, postupuje se podle CI. 12
této smlouvy.

11.6 Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek zajistit provoz, spravu a udrzbu veiejného osvétlen,
jak je tento blize popsan v CI. 9. odst. 9.2 této smlouvy, do doby jejiho prevodu do vlastnictvi
Mésta, aipfes pisemnou vyzvu Mésta takovy stav neodstrani v dodate¢né 1hiité 30 dnfi, je
povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K&. Povinnost zaplatit Méstu smluvni
pokutu ve vysi 50.000 K¢ za poruseni zdvazku Stavebnika zajistit provoz, spravu a udrzbu
vefejného osvétleni do doby jeho prevodu do vlastnictvi Mésta pii neodstranéni stavu pies
pisemnou vyzvu v dodate¢né lhité 30 dni je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti,
tedy opakované. V piipadé, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhité zaplacena, postupuje
se podle CI. 12 této smlouvy. Soucasné v ptipadé, ze Stavebnik porusi zavazek zajistit provoz,
spravu a idrzbu vefejného osvétleni. jak je tento blize popsan v Cl. 9. odst. 9.2 této smlouvy,
Je Mésto opravnéno dle vlastni Givahy zajistit provoz, spravu a Gidrzbu vefejného osvétleni, jak
je toto blize popsano v Cl. 9. odst. 9.2 této smlouvy, a to na naklady a nebezpeci Stavebnika.

11.7 Pokud Stavebnik porusi zdvazek, sjednany v CI. 5. této smlouvy, tj. fadn¢ a véas nezaplati
cely Prispévek Méstu. je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % dluzné ¢astky
Prispévku za kazdy i zapocaty den prodleni se zaplacenim Prispévku.

11.8 Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouvé, ma Mésto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také ndhradu Gjmy vzniklé Méstu v disledku poruseni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou tjmu na prvni vyzvu Méstu nahradit.

11.9 Mésto ma pravo uplatnit vii¢i Stavebnikovi pravo na nahradu Gjmy, kterd Méstu vznikla
souvislosti s vystavbou vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy, a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Gjmu na prvni vyzvu Méstu nahradit.

11.10 Stavebnik neni povinen uhradit smluvni pokutu vedenou v této smlouvé véetn& nahrady
ujmy v pripad€, Ze splnéni povinnosti, jez zaklada povinnost k zaplaceni smluvni pokuty nebo
nahrady ujmy dle této smlouvy, bude zplisobeno okolnostmi vy$3i moci. Za vy$si moc se
povazuji ptekazky branici plnéni povinnosti, které vznikly nezavisle na vili povinné strany,
zejména z dlivodu vale¢nych udalosti, vybuchi, pozard, nehod, poskozeni zatizeni a instalaci,
epidemii, karantén, pifrodnich katastrof, vichfici, povodni, kalamit, nepredpokladanych
klimatickych anebo technickych podminek, neumoziujicich ¥adné pouZiti technologie ¢&i
materiald, jez jsou pro ucel pouziti vyrobcem pozadovéany, vykonu suverenity, tfednich
opatieni, rozhodnutim orgéanu statni spravy s vyjimkou rozhodnuti vydaného z ddvodu poruseni
12
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obecné zavaznych pravnich predpisii nebo této smlouvy stranou postizenou, obcanskych
nepokoju, teroristickych aktt, stavky, vyluky, vzpoury, povstani, ¢i sabotazi. Za vyssi moc se
povazuje téz neschopnost banky provést pfikaz k thradé z uctu, na kterém je dostatek volnych
finanénich prostfedkt k platbé. Jestlize z diivodu vys§i moci Stavebnik neni schopen vcas
a fadné provést vystavbu vefejné dopravni atechnické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy, prodlouzi se termin dokonceni vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené
v CI. 4 této smlouvy tak, aby to bylo za viech okolnosti piiméfené a Eestné.

Cl 12
Bankovni zaruka

12.1 Povinnost zaplaceni Prispévku dle této smlouvy, déle smluvni pokuty stanovené v této
smlouvé a pripadnd ndhrada 0jmy vznikla Méstu v souvislosti s vystavbou vetejné dopravni
a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy, se Stavebnik zavazuje zajistit ¢tyFmi
bankovnimi zarukami v souhrnné vysi 6.000.000 K¢. a tyto udrzovat po celou dobu trvani této
smlouvy, resp. do doby splnéni zdvazkl Stavebnika, za jejichz ucelem byla konkrétni bankovni
garance zfizena a v pripadé uplatnéni nahrady ujmy. kterd je kryta bankovni zarukou, ze strany
Meésta, az do uplného vyporadani takové néhrady. Kazda bankovni zaruka bude sjednéna
u banky, registrované v Ceské republice, ktera je drzitelem bankovni licence udélené Ceskou
narodni bankou (dal jen banka), jako neodvolatelnd, splatna na prvni vyzadani
a bezpodmine¢na (dale jen bankovni zaruka).

12.2 Stavebnik se zavazuje predat Méstu original kazdé bankovni zaruky vystavené bankou
takto:

A) prvni bankovni zaruku ve vysi 373.840 K¢ do 3 mésici ode dne nabyti pravni moci
tzemniho rozhodnuti na predmét této smlouvy uvedeny v Cl. 4 (vefejna dopravni a technicka
infrastruktura). Tato bankovni zaruka se zfizuje za UCelem zajisténi zavazku Stavebnika
poskytnout pripadné smluvni pokuty stanovené v této smlouvé a pro pripadnou nahradu Gjmy
vzniklé Méstu v souvislosti s vystavbou vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené
v CI. 4 této smlouvy,

B) druhou bankovni zaruku ve vys$i 570.000 K¢ do 3 mésici ode dne nabyti pravni moci
tzemniho rozhodnuti pro Stavebni zdmeér, a to za podminky, ze nedojde k uhrazeni platby dle
Cl. 5. odst. 5.3 &ast a. této smlouvy pied uplynutim stanovené Ihity splatnosti. Tato bankovni
zéruka se ziizuje za Géelem zajisténi zdvazku Stavebnika poskytnout Piispévek Méstu dle CI.
5. odst. 5.3 ¢ast a. této smlouvy

C) treti bankovni zaruku ve vysi 1.000.000 K¢ do 3 mésict ode dne nabyti pravni moci
uzemniho rozhodnuti pro Stavebni zdmér. Tato bankovni zaruka se zfizuje za Gcelem zajisténi
zévazku Stavebnika poskytnout P¥ispévek Méstu dle Cl. 5. odst. 5.3 ¢ast b. této smlouvy

D) ¢tvrtou bankovni zaruku ve vysi 4.056.160 K¢ do 3 mé&sici ode dne nabyti pravni moci
stavebniho povoleni pro Stavebni zdmér. Tato bankovni zdruka se zfizuje za Gicelem zajisténi
zévazku Stavebnika poskytnout Prispévek Méstu dle Cl. 5. odst. 5.3 &ast c. této smlouvy.

Pokud tak Stavebnik neucini, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z celkové
vyse bankovni zéruky, s jejimz pfedanim je v prodleni, za kazdy den prodleni.

12.3. Pii podpisu této smlouvy pifedal Stavebnik Méstu original prislibu vsech bankovnich
zaruk dle tohoto odstavce, ktery v kopii tvofi ptilohu €. 3. této smlouvy.

13
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na poruseni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které
mélo byt poruseno a vyzvat Stavebnika ke zjednani napravy, piip. zaplaceni smluvni pokuty,
a upozornit Stavebnika na Cerpani bankovni zaruky, pokud nebude zjednana naprava &
zaplacena smluvni pokuta. Mésto je opravnéno kteroukoliv bankovnj zaruku Cerpat, pokud
Stavebnik nezjedna napravu ani v dodate¢né stanovené [hité od obdrseni upozornéni ¢i
nezaplati smluvni pokutu ve [hitg stanovené ve vyzvé k jejimu zaplaceni. O Eerpani bankovnj
zéruky bude Mésto Stavebnika pisemné informovat.

zaruku, resp. kazdou dil¢ bankovni zéruku dle ¢[. 12 odst. 12.2 této smlouvy, ato do 30 dnj
po splnéni zavazke Stavebnika, pro jejichz zajiStén{ byla dana bankovnj zaruka ziizena. Mésto
se dale zavazuje vratit Stavebnikovi pfislib bankovnj zaruky, resp. kazdy dil¢i piislib bankovnj
zaruky, ato v piipadé, e Stavebnik preda Méstu bankovni z4ruku vyhotovenou na zakladg
daného pfislibu, nebo kdyz dojde primo ke splnéni zévazkq Stavebnika, pro JejichZ zajisteéni
byl dany prislib bankovni zdruky z¥izen.

ClL 13
Zavéreéna ustanoveni

13.1 Tato smlouva Je uzavfena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zékona ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zékonik, ve zn&nj pozdéjSich predpisii a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zadkona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim Faduy (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisti) a v souladu se .»Zasadami pro spolupréci s investory na rozvoji verejné infrastruktury
statutirniho mésta Brna*, schvélenymi na 78/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 23.
3.2021.Stavebnik prohlasuje, Ze se seznamil s textem ,,Zasad pro spolupréci s investory na
rozvoji verejné infrastruktury statutarniho mésta Brna“ a souhlasi s tim, Ze postupy a plnéni dle

této smlouvy jsou podfizena témto zasadam.

13.3 Mésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahdji vystavby
Stavebniho zAméru ve [hgte sjednané v CI. 9 této smlouvy. Mésto je opravnéno odstoupit od
této smlouvy, pokud Stavebnik nedokong¢i vystavbu Stavebniho zdméry ve lhité sjednané
v Cl. 9 této smlouvy a nezjednaji napravu ani na pisemnou vyzvu Mésta v nahradni [hitg,
Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této smlouvé a vzniklou Ujmu nenf
odstoupenim Mésta od této smlouvy dotéena.

Stavebni zdmér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vydéno
uzemni rozhodnuti, bude Stavebnikem sdé&leno prisluSnému stavebnimu ttady upusténi od
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zavazuji nahradit neplatné a/nebo netcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a G¢innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni plivodniho, neplatného a/nebo neuéinného.

13.6 Smluvni strany prohlasuji. Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednéani podle
jejich pravé a svobodné viile. nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

13.7 Tato smlouva je uzaviena anabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera
podepiSe tuto smlouvu jako druha.

13.8 Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uveiejni prostiednictvim registru smluv dle
zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smlouva nabyva t¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Zze smlouvu zasle k uvefejnéni
v registru smluv Mésto.

13.9 Stavebnik prohlaSuje, ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou piedmétem jeho
obchodniho tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, Zze tdaje uvedené v této smlouvé nejsou
informacemi pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych pomérti.

13.10 Stavebnik bere na védomi, ze Mésto je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich predpisti a souhlasi s pfipadnym
poskytnutim smlouvy véetné piiloh Zadateli dle tohoto z4dkona.

13.11 Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, kazdy stejnopis mé platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

Pifloha €. 1: DUR

Priloha €. 2: Situace preddvanych ploch a objektt dopravni a technické infrastruktury, které
budou po kolaudaci pfevedeny do vlastnictvi Mésta, potvrzend BKOM a OD MMB ze dne 15.
4.2021

Priloha €. 3: Piislib bankovnich zaruk

15




Dolozka podle ust. § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdgjsich

predpist:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z8/31. konaném

dne 7. 9. 2021.

Statutarni mésto Brno

VBmédne .20
STATU AR -

Ing. Tomas Pivec

vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

16
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BEMETT Herspice, s.r.o.

Mgr. Petr Vaclavik

jednatel spole¢nosti

BEMETT Herspice, s.r.o.
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¢islo dodatku: 5621173724/1

DODATEK C. 1
ke Smlouvé o spolupraci pii vystavbé vetejné infrastruktury
»Bytovy dim Sokolova "

uzavieny mezi t¢émito smluvnimi stranami:

1.1 Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupen¢ primatorkou JUDr. Markétou Vankovou

povéten k podpisu dodatku €. 1: Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

dale také jako Mésto

1.2 BEMETT HerSpice s.r.o.
se sidlem Praha 5, Jeremiagova 2722/2b, PSC 15500

I1CO: 279 31 447

zapsand v obchodnim rejstitku u Méstského soudu v Praze pod. sp. zn. C127326
zastoupend jednatelem Mgr. Petrem Vaclavikem

dale také jako Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 dale spole¢né jako Smluvni strany.

Cl.1
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany mezi sebou uzaviely dne 22. 9. 2021 Smlouvu o spolupraci pii vystavbé vetejné
infrastruktury ,,Bytovy dim Sokolova® ¢. 5621173724 (dale jen ,,Smlouva®), jejimz piedmétem je
Uprava prav apovinnosti smluvnich stran vramci pfipravy arealizace vefejné infrastruktury
budované vramci stavebniho zadméru ,,.Bytovy dim Sokolova " adohoda smluvnich stran
o poskytnuti investi¢niho pfispévku v souladu s dokumentem Zasady pro spolupraci s investory na
rozvoji vetejné infrastruktury statutdrniho meésta Brna, schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna
usnesenim €. Z8/025 ze dne 23. 3. 2021 (dale jen Zasady).

CL I
Ptedmét dodatku €. 1
Smluvni strany se timto dodatkem ¢. 1 dohodly na nasledujici zmén¢ Smlouvy, a to nasledovné:
1. Zména tykajici se Cl. 2:

M¢éni se odstavec 2.2 takto:

»2.2 Pfedmétem Stavebniho zdméru je bytovy dium o 4 vchodech, vchod A, B, CaD, stavba

podzemnich gardZi pod celym objektem, venkovniho vetejného parkovisté a parkovacich stani

s chodnikem v ulici Dufkovo nébtezi a venkovniho soukromého parkovisté ve dvote bytového domu,
1
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které je pfistupné pouze prijezdem pod bytovym domem. Tento prijezd vede také do podzemnich
garazi bytového domu, bude proto chranén pied povodinovym stavem protipovodiiovou zabranou.
Celkem bude bytovy diim v poctu jednotek na 140 jednotek, z toho 135 bytt +5 ubytovacich jednotek,
1 komer¢ni jednotka. Pro bytovy diim je navrzeno celkem 183 parkovacich a odstavnych stani, z toho
77 stani uvnitf objektu a 106stani na venkovnich plochach.*

Soucasti Stavebniho zdméru je také vybudovani retencnich nadrzi a piipojky jednotné kanalizace,
vodovodu, plynovodu, vetejného osvétleni, vybudovani trafostanice pro napojeni na kabely VN a NN
a vybudovani kabellit VN a NN (zhotovitel E.ON Distribuce, a.s.) — podminujici stavby pro zhotoveni
a kolaudaci Stavebniho zaméru. U ulice Sokolova je soucasti Stavebniho zaméru stromoradi, dale
pak uprava zelené na vychodni stran¢ Stavebniho zdméru, s navaznosti na zelenou plochu u feky
Svratky.

Dalsi specifikace Stavebniho zdméru je uvedena v nize uvedenych ustanovenich této smlouvy,
vcetn¢ jejich ptiloh stim, Ze tato specifikace se muze pifiméfen¢ v ramci naslednych stupmt
projektové dokumentace Stavebniho zdméru, i s ohledem na dal$i pozadavky dotéenych organt statni
spravy a dalSich zainteresovanych osob, dale zménit.

2. Zména tykajici se Cl. 4:

Vklada se novy odstavec 4.6, ktery zni takto:

,»4.6 Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze se méni stavebni objekt SO 01 v poctu
jednotek na 140 jednotek, z toho 135 byt +5 ubytovacich jednotek, 1 komeréni jednotka. Na zakladé
této zmény se dopliuji ptilohy této smlouvy, a to Pfiloha €. 4 nové koordinac¢ni situace a Ptiloha €. 5
projektova dokumentace zmény stavby pfed dokoncenim Stavebniho zdméru. Déle smluvni strany
souhlasné prohlaSuji, Ze vySe uvedend zmeéna stavebniho objektu SO 01 nema vliv na povahu a rozsah
vetejné dopravni a technické infrastruktury, ktera se podle smlouvy pievadi Méstu.*

3. Zména tykajici se CI. 5:

Meéni se odstavec 5.1 takto:

5.1 Vzhledem k tomu, Ze Stavebni zamér klade na izemi méstské ¢asti mésta Brna, Brno-jih zvysSené
naroky v oblasti ob¢anské vybavenosti Mésta, a to konkrétné v oblasti Skolstvi, dopravy a dalsi
vefejné infrastruktury, se smluvni strany dohodly, Ze Stavebnik poskytne Méstu finan¢ni investicni
piispévek na vybudovani, resp. opravy infrastruktury pro Skolstvi a dopravu pro potieby prevazné
obyvatel méstské casti mésta Brna, Brno-jih ve vys$i 6.036.720 K¢ (slovy: Sest milionti tficet Sest tisic
sedm set dvacet korun ¢eskych) bez DPH (dale jen Ptispévek).*

M¢éni se odstavec 5.2 takto:

,»J.2 VySe Prispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji
vetejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva mésta
Brna dne 23. 3. 2021 (déle jen ,,Zasady*), a to dle nésledujiciho vzorce: celkova Cistd podlahova
plocha Stavebniho zaméru (v m2) podle DUR, tj. 7 545,9 m2 x 800,- K&.«

Meéni se odstavec 5.3 ¢ast c). takto:

,.C. Platba ve vy$i 4.466.720 K¢ do konce tietiho méesice nasledujiciho po kalendaifnim mésici, v némz
bude vydan kolaudac¢ni souhlas nebo nabude pravni moci kolauda¢ni rozhodnuti pro SO01 Bytovy
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dam, SO06 Parkovisté a zpevnéné plochy v majetku stavebnika, SO14a Parkovani pti ul. Dufkovo
nabiezi.

Vypousti se odst. 5.7

4. Zména tykajici se Cl. 8:

Méni se odstavec 8.1 takto:

»3.1 Stavebnik se zavazuje zahgjit vystavbu vetfejné dopravni a technické infrastruktury uvedené
v Cl. 4 této smlouvy nejpozdéji do 5 let od uzavieni této smlouvy a nabyti pravni moci povoleni
zmeény stavby u stavebniho objektu SO 01 specifikovaného dle této smlouvy.*

5. Zména tykajici se CI. 12:

1. Stavebnik a Mésto shodné prohlasuji, Ze Stavebnik pfedal Méstu v souladu se Smlouvou original
prvni bankovni zaruky na ¢astku 373.840 K¢, kdy tato bankovni zaruka slouzi k zajisténi zavazku
Stavebnika poskytnout pfipadné smluvni pokuty stanovené dle Smlouvy a pro piipadnou nahradu
ujmy vzniklé Méstu v souvislosti s vystavbou vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené
v Cl 4 Smlouvy. Bankovni zaruka je vystavena s platnosti do 31. 12. 2030.

Mésto a Stavebnik se dohodli, ze Stavebnik neni povinen udrzovat prvni bankovni zaruku dle
Smlouvy a Mésto Stavebnikovi vrati prvni bankovni zaruku nejpozdéji do 5 dnti ode dne G€innosti
tohoto dodatku €. 1.

2. Mésto a Stavebnik shodn¢ prohlasuji, ze Stavebnik piedal Méstu v souladu se Smlouvou original
druhé bankovni zaruky na ¢astku 570.000 K¢, kdy tato bankovni zdruka slouzila k zajisténi
Kompenzaéni zalohy. Vzhledem k tomu, ze Stavebnik v souladu se Smlouvou uhradil Kompenzacni
zalohu, Mé&sto Stavebnikovi protokolarné vratilo original tfeti bankovni zaruky.

3. Mésto a Stavebnik shodné prohlasuji, Ze Stavebnik pfedal Méstu v souladu se Smlouvou original
treti bankovni zaruky na ¢astku 1.000.000 K¢, kdy tato bankovni zaruka slouzila k zajisténi zavazku
Stavebnika poskytnout P¥ispévek Méstu dle Cl. 5 odst. 5.3 &ast b. Smlouvy. Vzhledem k tomu, Ze
Stavebnik v souladu se Smlouvou uhradil P¥ispévek Méstu dle Cl. 5 odst. 5.3 ¢ast b. Smlouvy, Mésto
Stavebnikovi protokolarné vratilo origindl tfeti bankovni zaruky.

4. Mé&sto a Stavebnik se dohodli, ze Stavebnik neni povinen poskytnout Méstu ¢tvrtou bankovni
zaruku dle Cl. 12 odst. 12.2 Smlouvy zajit'ujici zavazek Stavebnika poskytnout Piispévek Méstu dle
Cl. 5 odst. 5.3 &ast c. Smlouvy ve vysi 4.466.720 K&.

Soudasné se zru$enim povinnosti dle odst. 1 a 4 tohoto ¢lanku se vypousti ostatni ustanoveni C1. 12
tykajici se bankovnich zaruk.

Ostatni ustanoveni Smlouvy zlstdvaji v platnosti, nezménéna.
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CL III
Zaveérecna ustanoveni

3.1 Tento dodatek €. 1 je vyhotoven ve tiech stejnopisech s platnosti origindlu, Mé&sto obdrzi dvé
vyhotoveni, Stavebnik jedno vyhotoveni.

3.2 Tento dodatek €. 1 je uzavien a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, kterd jej
podepise jako druha.

3.3 Tento dodatek ¢. 1 bude uvetejnén prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv). Tento dodatek ¢. 1 nabyva ucinnosti dnem uvetejnéni v registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze tento dodatek ¢. 1 zasle k uvetfejnéni v registru smluv Mésto.

Ptiloha €. 4 Smlouvy: Situace koordinac¢ni ¢. C.3 z 02/2024
Ptiloha ¢. 5 Smlouvy: Projektova dokumentace zmény stavby pted dokon¢enim Stavebniho zaméru

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni.

Tento dodatek €. 1 byl schvélen Zastupitelstvem mésta Brnana Z.../ ..... zasedani konaném dne ........

VBrmédne.............. V Praze dne .................
Statutarni mesto Brno BEMETT Herspice, s.r.o.
Ing. Tomas Pivec, MBA Mgr. Petr Vaclavik
vedouci Odboru investi¢niho jednatel spolecnosti
Magistratu mésta Brna BEMETT Herspice, s.r.0.
4
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