Strategie a pravidla pro nakladani s nemovitym majetkem ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna vcetné
postupu dalS§iho nabyvani nemovitého majetku

k naplnéni dlouhodobych cili hospodafeni mésta S nemovitym majetkem v souladu se Strategii
Brno 2050 a zejména piijatymi opatienimi, kdy cilem je vyuzivat méstsky majetek pro potieby
meésta, mestskych ¢asti a mestskych organizaci pro strategicky rozvoj, cilené chranit méstské
pozemky pro vetejné prospéSné stavby a stavby vefejné vybavenosti (matetské a zékladni
Skoly, zdravotnictvi, vzdélavani, socialni sluzby, bydleni, sprava, obrana a bezpecnost)
predkladd Majetkovy odbor Magistraitu mésta Brno strategii a pravidla pro nakladani
S nemovitym majetkem ve vlastnictvi SMB

1. Uvod :

Postaveni obci, jako pravnickych osob, je zakotveno v Ustavé CR, obcCanském zakoniku
a zékoné o obcich.

V navaznosti na uvedené byl obcim podle zédkona ¢. 172/1991 Sb. o ptechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci peveden majetek specifikovany v jednotlivych
ustanovenich §§ zakona. Statutarni mésto Brno (dale jen mésto) nabylo timto zdkonem znaény
majetek. Nejvetsi objem pripada na majetek nabyty podle § 1 zakona, t.j. majetek, se kterym
hospodartily byvalé narodni vybory a méstské narodni vybory. Dalsi podstatnou ¢ast tvoril
majetek, ktery mésto a okolni obce nasledné pripojené k Brnu vlastnily k datu 31.12.1949, tzv.
historicky majetek. Treti vyznamnou kategorii majetku byly obytné domy a pozemky tvofici
s nimi jeden funkéni celek, k nimz mély pravo hospodareni organizace, ke kterym mély obce
zakladatelskou nebo zfizovatelskou funkci. V roce 1993 byl zdkon doplnén a do vlastnictvi
mésta piesly rozestavéné objekty budované v ramci komplexni bytové vystavby. Dale pak mélo
mésto podle tohoto zakona moznost pozadat Ministerstvo financi CR, Ministerstvo kultury CR
a Ministerstvo $kolstvi, t&lovychovy a mladeze CR o piechod piislusnych nemovitosti do
majetku SMB. Nemalé mnozstvi nemovitého majetku pteslo do vlastnictvi SMB v ramci tzv.
,» Velké privatizace* na zaklad€ privatiza¢nich projekta.

Kazdy z typt majetku, ktery mésto nabylo, jak bylo popsdno vySe, mé sva specifika. Vyjma
majetku, kdy o prevod mésto zadalo ministerstva, nebyl majetek pfeveden vyctem, nybrz musel
byt identifikovan.

Doklady prokazujici majetek, ktery mésto nabylo ze zdkona z vlastnictvi CR byly vedeny
Z valné ¢asti v jiné evidenci nez v katastru nemovitosti, a to bud’ v pozemkovém katastru (PK),
evidenci nemovitosti (EN), jednotné evidenci pudy (JEP), nebo v ptidélovych planech (PO).
Kazda evidence méla svoji ¢iselnou fadu, pfi€emz dochazelo také ke zméndm hranic nebo
nazvl katastralnich tzemi. Identifikace majetku mésta stdla mésto nemalé finanéni prostiedky,
zejména geometrické plany na oddéleni majetku mésta od vlastnictvi jinych subjektd. Pii této
identifikaci se mésto v nemalé mife podilelo také na identifikaci majetku CR, dnes ve spravé
Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (dale jen UZSVM) a Statniho
pozemkového ttadu (déle jen SPU) (diive Pozemkovy fond CR).

S ohledem na zplisob nabyti a nutnost identifikace majetku je kazdy majetek zapsany na LV
mésta identifikovan zpétn€ do roku 1948 a jsou provétovany zapisy vlastnictvi v pozemkovych
knihach. RovnéZ je u Pozemkového titadu CR provéfovano uplatnéni restituénich naroku.



Ani po 30 letech od u¢innosti prislusnych zakont zejména zak. ¢. 172/1991 Sb. v platném znéni
nelze zkonstatovat, ze vlastnictvi mésta je dofeSeno a majetek mésta je nezpochybnitelny.

2. Specifikace nemovitého majetku SMB dle zpiisobu jeho nabyti

2.1 majetek nabvyty dle zak. ¢. 172/1991 Sb. v platném znéni, a to zejména

e nezastavéné pozemky

zastavéné pozemky stavbami ve vlastnictvi tfetich osob

zastavéné pozemky

komunikace

drobné stavby slouzici k plnéni funkci lesa a melioracni stavba
obytné domy s pozemky tvoftici funkéni celek

rozestavéné objekty budované v ramci komplexni bytové vystavby.

2.2 majetek nabyty beziplatnym prevodem

2.2.1_zemédélské pozemky ze Statniho pozemkového ufadu na zakladé zak. ¢. 503/2012 Sb.
Vv platném znéni, (ptivodné Pozemkovy fond), k pfevodim dochazi na zadost a je vydavano dle
zakona (tento proces je jiz prakticky ukoncen)

2.2.2 komunikace a komunikadni zelen, p¥ip. vefejna prostranstvi z vlastnictvi statu CR
prostiednictvim UZSVM na zékladé zak. &. 219/2000Sb. v platném znéni, (pozemkKy jsou
prevadény bez nebo s omezujicimi podminkami nejéastéji s 10ti letou lhtitou). K prevodim
dochézi na vyzvu obce, nicméné je na uvazeni UZSVM, zda a kdy pievede a zda s, nebo bez
omezujicich podminek. Tento postup se da zménit pouze legislativni zménou.

2.2.3 pozemky a areély z vlastnictvi CR, Ministerstvo obrany, Ministerstvo Skolstvi apod. na
zaklad¢ specialnich zakond (nemovitosti jsou predavany s i bez omezujicich podminek). Tento
proces je jiz taktéz prakticky ukoncen.

2.3 majetek nabyty vlastni ¢innosti uplatnym prevodem (kupni smlouva/drazba)

2.3.1 nemovitosti nabyté na zaklad¢ nabidky tretich stran (zejména vypofadani podilového
spoluvlastnictvi, ptredkupni prava, sceleni pozemku apod., piipadné na zadost méstskych ¢asti
nebo méstskych organizaci apod.)

2.3.2 pozemky nabyté za Gicelem ziskani strategickych tizemi pro vlastni strategické vyuziti
SMB, (Zabovieské louky, Kominské louky, lokalita Cerveny kopec, protipovodiova opatieni,
vystavba ZUB, bytova vystavba Kamenny vrch, Cernovice — Kamenky, apod.

2.3.3 pozemky nabyté cilenym vykupem za G¢elem majetkového vypotfadani zejména pod
komunikacemi, vefejna prostranstvi (parky, namésti, sidlistni zelen, apod)

3. Pravidla pro nakladani s majetkem SMB

Pfi nakladani s majetkem SMB je tfeba mit na zfeteli dalsi vyuziti majetku a pfi zcizovani také
historii nabyti a zasady, které se pfi nakladdni s majetkem musi zohlednit, pficemz vysledkem
je stanoveni druhu majetku se zvlastnim pfistupem pfi jeho zcizovani ptipadné nabyvani. Jedna
se pak o tato pravidla:



3.1 Zohlednéni zptisobu nabyti

Pti nakladani s majetkem SMB je tfeba vzdy vychézet ze zptisobu nabyti (viz vyse), kdy nékteré
majetky ve vlastnictvi SMB jsou dispozi¢né omezeny napf. bezplatné nabyti od UZSVM
S omezujicimi podminkami nebo bezlplatné nabyti od Statniho pozemkového ufadu (drive
Pozemkovy fond), ptipadné dalsi.

3.2 Zésady:
° transparentnost

e ucelnost a hospodarnost

e piiméienost a piedvidatelnost
e rovny pristup

e péce fadného hospodaie

Transparentnost: nakladani s majetkem SMB se fidi zak. 128/2000 Sb. Zakon o obcich
V platném znéni. Zamér prodat smeénit, darovat propachtovat, pronajmout, vypijcit nebo ztidit
pravo stavby musi byt vzdy zvetejnén tak, aby se k dané dispozici mohli vyjadfit ptipadni
zdjemci a predlozit své nabidky. Majetkopravni dispozice pak prochazi schvalovanim
Vv orgénech mésta, komise, vybory, RMB a ZMB.

Ucelnost a hospodarnost: obec peduje o zachovani a rozvoj svého majetku. Majetek obce musi
byt vyuzivan Gcelné a hospodarné v souladu se zajmy a ukoly obce. Nemusi byt, ale vzdy
hledéno pouze na ekonomické hledisko a zisk maximalni vytéznosti, pokud obec sleduje jiny
dilezitéjsi zajem, a proto se mize v odivodnénych ptipadech od tohoto postupu odklonit.

Pfimétenost a predvidatelnost: pii zcizovani majetku obce piipadné dalSich majetkopravnich
dispozicich se cena sjednava zpravidla ve vysi, ktera je v daném misté a Case obvykla dle zak.
¢. 151/1997 Sb. v platném znéni. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci
se ze sjednanych cen porovnanim Pokud je odchylka od ceny obvyklé pfi zcizovani majetku
nizs8i nez cena obvykla, musi byt zdiivodnéna, jinak je pravni ikon neplatny.

Rovny pfistup: majetkopravni dispozice méesta vychazi z pevného ramce zakonnych povinnosti
danych zejména zdkonem o obcich, statutem, platnou metodikou, historii projednavani
v organech mésta. Je tak vytvoren legitimni piedpoklad pro predvidatelny postup ze strany
SMB k tietim subjektim,

Péce tadného hospodafe: majetek obce ma byt uzivam ucelné a hospodarng, majetek musi byt
chranén pied zcizenim, ni¢enim poSkozenim. S nepotiebnym majetkem lze nalozit v souladu
se zdakonem dle jeho Ucelu vyuziti, pfipadné prodat. Kritériem pro prodej je moznost
hospodarného vyuziti formou najmu/pachtu, pfipadné navrhnout jako zbytny k prodeji.
Majetek musi byt chranén a vcas uplatnéno pravo na nahradu Skody pfipadné vydani
bezdivodného obohaceni ze strany tietich osob. V ptipad¢ naroku tietich osob viici SMB je
tieba zajistit pfiméfenou obranu proti vznesenym narokim, vcetné soudni ochrany, je-li to
vzhledem ke v§em okolnostem vhodné.




3.3 Postup pii majetkové dispozici s nemovitym majetkem SMB

3.3.1 Pozemky vylouéené z majetkopravniho nakladani (prodej/sména)

predmétem prodeje (nakladani) s nemovitym majetkem SMB nemohou byt komunikacni
pozemky, vefejna prostranstvi, vefejnd zelen ve vlastnictvi SMB, pfipadné dalsi druhy
pozemku a lokality, které si RMB vyhradi (viz nize bod 3.3.2 A a B). V pfipad¢ zadosti tieti
strany pozadujici zcizeni tohoto druhu pozemku je zddost ukoncena zamitnutim s odvolanim
na toto ustanoveni.

3.3.2 Stanoveni strategickych lokalit

RMB na navrh Majetkového odboru MMB min, 1x za 4 roky, nejpozdé€ji na inorovém zasedani
prislusného roku, stanovi
A) strategické lokality pro rozvojové aktivity SMB u kterych je Zadouci nabyti nemovitosti
a soucasn¢é omezeni jejich zcizovani v téchto lokalitach
B) strategické lokality s omezenou moznosti zcizovani nemovitosti v téchto lokalitach
(postup dle bodu 3.3.1)
C) zbytny majetek urceny k prodeji

Majetkovy odbor ptipravi materidl do RMB ,,Navrh na stanoveni ....... konkrétnich majetki k
dispozici dle pismene A, B, C*, a to na zéklad¢ stanovisek KAM, OUPR, OSRS, MC, OSM,
BO, ptipadné dalSich. Navrh bude odiivodnén. Jednotlivé kategorie mohou byt piredkladany
samostatné 1 v riznych intervalech.

Piehled predmétnych lokalit dle pism. A, B, C bude tvofit piilohu tohoto materialu a bude dle
potieby aktualizovan s tim, ze ptilohy budou tvofit souvislou ¢iselnou fadu lomenou pfislusnym
rokem schvaleni (napt 001/2022, 002/2023, 003/2023, 004/2024 atd).

Soucasné aktualni strategické lokality tvoii pfilohu ¢ 001/2022

3.3.3 Stanoveni zpusobu prodeje

Majetkovy odbor piedlozi RMB navrh na zcizeni zbytného majetku mésta dle bodu 3.3.2 pism.
C vsouladu s vyse uvedenym. Dle pfedmétného vyhodnoceni bude navrzen napt. prodej
formou nabidkového tizeni (drazba, aukce, obalkova metoda), ptimy prodej nebo pronajem.

3.4 Stanoveni zpusobu nabyti nemovitosti do majetku SMB

Pti vykupech pozemki/nemovitosti je nabizena cena obvykla a pii vykupech komunika¢nich
pozemku, vcetné komunikacni zelené i pifipadné cena zjisténa. V piipadé¢ nedohody na
vykupové cené, bude zvaZzena moznost vyvlastnéni v ptipadé vetejné€ prospésnych staveb, a v
dalsich odivodnitelnych pfipadech nabyti pro potfeby SMB i moznost smény.

Sména neni mozna bez dalSiho pfi nabyvani pozemka pro vetfejné prospéSnou stavbu, tedy
komunikacni pozemky, pozemKy pro protipovodnova opateni apod., u kterych je moznost
vyvlastnéni dle zakona. Dal§im diivodem je velké mnozZstvi vlastniki pozadovanych pozemkd,
jejichz potieby nelze uspokojit z dlivodu nedostatku pozemki vhodnych pro sménu.

Pti sméné¢ pozemkti je tfeba dbat, aby nabyvatel neziskal sménou pozemek urceny jako verejné
prostranstvi, kdy hrozi placeni bezdlivodného obohaceni a tim zatizeni rozpo¢tu mésta Brna.



4. Prehled o plnéni bezdiivodného obohaceni

Majetkovy odbor 1x ro¢né¢ vzdy za uplynuly rok piedlozi na unorové zasedani RMB
informativni zpravu o:

Inkasovaném bezdiivodném obohaceni za uzivani pozemkia SMB tietimi osobami

Uhrazeném bezdivodném obohaceni za uzivani pozemkl tietich osob SMB (vefejna
prostranstvi, komunikacni pozemky apod.)

Dolozka dle ust. §41 zakona ¢.128/2000Sb.o obcich (obecni ziizeni) v platném znéni

Strategie a pravidla pro nakladani s nemovitym majetkem ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna vcetné postupu dalSiho nabyvani nemovitého majetku byla schvalena Zastupitelstvem
mésta Brna na zasedani ¢. Z8/38 konaném dne 17.05.2022 bod 163.



Piiloha &. 001/2022

Strategie a pravidla pro nakladani s nemovitym majetkem ve vlastnictvi statutarniho

mésta Brna

V souladu s ustanovenim ¢l. 3.3.2 Stanoveni strategickych lokalit schvalilo ZMB ¢&. Z8/38
konané dne 17.5.2022 tento seznam strategickych lokalit

3.3.2 Strategické lokality

A) strategické lokality pro rozvojové aktivity SMB u kterych je Zadouci nabyti nemovitosti

B)

C)

a soucasné omezeni jejich zcizovani Vv téchto lokalitach, a to lokalita : Zabovieské
louky, Kominské louky, protipovodiiova opatieni, vystavba ZUB, bytova vystavba
Kamenny vrch, Cernovice — Kaménky, Chytra étvrt’ Spitalka s vyjimkou majetku Teplarny
Brno a.s. a ul. Trybova

strategické lokality s omezenou moznosti zcizovani nemovitosti v téchto lokalitach, u
kterych je stanoven postup dle bodu 3.3.1 ,Strategie a pravidla pro nakladani
s majetkem SMB, a to lokalita: Ceweny kopec, Kravi hora, Brnénska ptehrada
(dispozice pouze dle platné metodiky), pozemky uréené pro bytovou vystavbu

dle UP, zelen, vefejna prostranstvi a plochy pro dopravu,

zbytny majetek uréeny k prodeji, a to pozemky pod stavbami tfetich osob, nepfistupné
pozemky (vnitrobloky, dvorky, zahrady apod), majetky ur¢ené k prodeji dle navrhu
Z porady vedeni



Ptiloha ¢. 002/2023

Strategie a pravidla pro nakladani s nemovitym majetkem ve vlastnictvi statutarniho

mésta Brna

V souladu s ustanovenim ¢l. 3.3.2. Stanoveni strategickych lokalit schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna na zasedani ¢. Z9/10 konaném dne 10.10.2023 tento seznam strategickych lokalit

3.3.2. Strategické lokality

A) strategické lokality pro rozvojové aktivity SMB, u kterych je zadouci nabyti nemovitosti

B)

C)

a soucasné omezeni jejich zcizovani v téchto lokalitach, a to lokalita: Zabovieské louky,
Kominské louky, protipovodiiova opatfeni, vystavba ZUB, bytova vystavba Kamenny
vrch |., Kamenny vreh IL., Zluty kopec, Cernovice — Kaménky, Chytra &tvrt’ Spitélka
s vyjimkou majetku Teplarny Brno a.s. a ul. Trybova,

strategické lokality s omezenou moZnosti zcizovani nemovitosti v téchto lokalitach, u
kterych je stanoven postup dle bodu 3.3.1. ,Strategie a pravidla pro nakladani
s majetkem SMB®, a to lokalita: Cerveny kopec, Kravi hora, Brnénska piechrada
(dispozice pouze dle platné metodiky), pozemky uréené pro bytovou vystavbu dle UP,
zelen, vefejna prostranstvi a plochy pro dopravu

zbytny majetek ureny ke zcizeni (prodeji, zpen&zeni v drazbg), a to pozemky pod
stavbami tfetich osob, nepfistupné pozemky (vnitrobloky, dvorky, zahrady apod),
majetky urcené ke zcizeni dle konkretizace zbytného majetku dle priloZeného
seznamu (excelové tabulky rozdélené do kategorii I.-X.).



